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1/1000 OLGEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN RAPORU VE
PLAN NOTLARI ILE BIR BUTUNDUR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA, 3194
SAYILI “IMAR KANUNU" MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI,
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE DIGER ILGILI YONETMELIK VE
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2872 SAYILI GEVRE KANUNU, HAVA KALITESININ KORUNMASI
YONETMELIGI, GEVRESEL GURULTUNUN ~ DEGERLENDIRILMESI  VE
YONETIMI YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, 1593
SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE iLGILi YONETMELIKLERI, YERALTI
SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA

KARSI KORUNMASI ~HAKKINDA ~YONETMELKK, ATIK YONETIMI
YONETMELIGI,  ATIKSU ~ ARITMA  YONETMELIGI  HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMAS|I HAKKINDA YONETMELIK, AFET

BOLGELERINDE  YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE

"DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK

ESASLARINA UYULACAKTIR.

ISCi SAGLIGI VE i GUVENLIGI MEVZUATI HUKUMLERINE UYULMASI

ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN

28.06.2012 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU

DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS PARSEL OLGEGINDE

TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPTIRILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

YAPILACAK ~ YAPILARDA  YURURLUKTEKi DEPREM  BOLGELERINDE

YAPILACAK ~ BINALAR ~ HAKKINDA ~ YONETMELIK ~ HUKUMLERINE

UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDE KALAN DERELER VE SULAMA

KANALLARI ILE iLGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DSi 2. BOLGE

MUDURLUGU'NUN 17.11.2020 TARIHLI GORUSU ILE MANISA SU VE

KANALIZASYON IDARESININ GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA

YAPILACAKTIR.

0.PLANDA “TASKINA MARUZ ALAN" OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA
4373 SAYILI “TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA
KANUNU" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, iLGIiLi KURUM

SONUCUNDA

KESINLESECEKTIR.

NAKIL HATTI (ENH) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA
“KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
EKAT YONETMELIGI'NIN 44, VE 46.MADDELERINDE BELIRTILEN
MESAFELERE GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN ENERJI ILETIM
HATTININ GECTIGI ALANDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA TEIAS
GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR. ENERJ| ILETIM
HATLARININ BULUNDUGU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA - RUHSAT
ASAMASINDA TEIAS GORUSUNUN ALINMAS| GEREKMEKTEDIR.

PLAN SINIRLARI ICINDE YOL VE ALTYAPI CALISMALARI
TAMAMLANMADAN ~ SANAYi TESISLERINDE ~YAPI ~ RUHSATI
VERILEMEZ.

PLAN SINIRI ICINDE YOL, KANAL VE DEREISLAHI KATILIM BEDELI
ODENMEDEN INSAAT RUHSATI DUZENLENEMEZ.

2. UYGULAMA HUKUMLERI

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

PLANLAMA ALANINDA ALAN BUTUNUNDE VEYA ETAPLAR HALINDE IMAR
KANUNU'NUN 18, MADDESI  DOGRULTUSUNDA  UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN,
CAMI, BELEDIYE HiZMET ALANI VB.) ILGiLi IDAREYE TERK ISLEMI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

DONATI ALANLARINDA (CAMI, BELEDIYE HIZMET ALANI V.B) BU PLANDA
BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI, KAT YUKSEKLIKLERI VE YAPI
YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.
PLANDA BELIRLENEN PARK, SPOR ALANI VE KAMU KURUMLARININ
BAHGELERINDE, TABIi ZEMIN KOTUNUN ALTINDA KALMAK VE IiLGiLi
KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE AGAC VE BITKi
YASAMININ SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE
DOGAL ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU
DURUMLARDA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE KAMUYA AIT
ZEMIN ALTI OTOPARK DUZENLENEBILIR.
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1. ARAZi KULLANIM KARARLARI

3.1.

3.2.

3.3.

TICARET ALANI

3.1.1. TICARET ALANLARINDA YONETIM BINALARI, BANKA,
FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI,
KONAKLAMA  TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER [LE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN
SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BiRIMLER GIBI TICARET
VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YER ALABILIR
TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.00
YENCOk=2 KAT'TIR.

3.1.2.

.
BELEDIYE HIZMET ALANI
32.1. BU ALANLARDA; BELEDIYELERIN ~ GOREV VE
SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ
GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU,
ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE iKMAL ISTASYONU,
GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT
TESISI, ATIK ISLEME TESISi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA,
EKMEK URETIM TESIiSI, PAZAR YERI, IDARi, SOSYAL VE
KULTUREL MERKEZ, GiBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI
IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE
ARGE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN
SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR.
BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI
TAKS=0.50, YENCOK=3 KATTIR.
PLAN UZERINDE BELIRTILMEDIGI DURUMLARDA BELEDIYE
HIZMET ALANINDA YER ALACAK BIRIMIN
BELIRLENMESINDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKILIDIR

3.2.2.

3.2.3.

SANAYI ALANI
33.1. BU  ALANLARDA, BELEDIYELERIN ~ GOREV ~ VE
SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ
GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU,
ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE iKMAL ISTASYONU,
GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT
TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA,
EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERi, IDARi, SOSYAL VE

KULTUREL MERKEZ, GIBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI
IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE
ARGE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN
SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR
HER TURLU SANAY[ ALANI OLARAK BELIRTILEN SANAYI
ALANLARINDA ASAGIDA LISTELENEN TESISLER YER ALAMAZ.
(*ENDUSTRIYEL ATIK SU OLUSTURAN SANAYi TURLERI-PAKET
ARITMA TESISi ILE ATIKLARIN BERTARAF EDEMEYEN TESISLER *DERI
SANAYI (DERI  KONFEKSIYONU HARIG) *TEKSTIL (DIKIM VE
KONFEKSIYON HARIC) TERBIYE VE BOYA ISLERI *KIMYASAL ATIK
URETEN BOYA SANAYi *TOPRAK SANAYI (KIREG, CIMENTO, MERMER,
SERAMIK, KIREMIT, TUGLA VB.) *DEMIR SFERO DOKUM ISLERI KAGIT
SANAYI (SELULOZ VE HURDA KAGITTAN' KAGIT VE KARTON URETIM
ISLER) KIMYA SANAYI *1. SINIF GAYRI SIHHI MUESSESE OLARAK
TANIMLANAN TESISLER ODUN KOMURU IMAL YERLERI *TUTKAL,
ZAMK VE YAPISITIRICI MADDE URETIM TESISLERI, SANAYi TiPi
YAPISTIRICI IMAL EDEN TESISLER *SULFONLAMA YAPILMAYAN
DETERJAN FABRIKALARI, SABUN URETIM TESISLERI *ILAC URETIM
TIBBI MUSTAHZARAT LABORATUVARLARI (INSAN SAGLIGI ILAG
URETIMI HARIG) *KAUGUK VE LASTIK URETIM TESISLERI VE KAPLAMA
TESISLERI ILE KABLO FABRIKALARI *SIVILASTIRILMIS PETROL GAZ,
SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ VE SIKISTIRILMIS DOGAL GAZ IKMAL
ISTASYONLARI VE TUP DOLUM VE DEPOLAMA TESISLERI, TUP SATIS
YERLERI *KULLANILMAYAN ET VE HAYVAN CESETLERI YAKMA
TESISLERI *KATI ‘ATIK ARA TRANSFER VE KATI ATIK DEPOLAMA
ISTASYONLARI *KOMPOSTLAMA TESISLERI *CED GEREKLI DEGILDIR
BELGESINI ALAMAYAN TESISLER *HER NEVi ENSEL VE ENDUSTRIVEL
KATI ATIKLARDAN HAM VE MAMUL MADDE URETIM KONUSUNDA
FAALIYET GOSTEREN ISLETMELER *ORGANIK GUBRE URETEN i$
YERLERI *KARO, MERMER VE MOZAIK IMALATCILARI (MERMER
KESIMI VE SEKILLENDIRMESI, MERMERIT SEKILEENDIRME HARIC)
*ODUN KOMUR DEPO VE SATIS YERLERI *ATIK YAG GERI KAZANIM
TESISLERI *HER NEVi HURDA DEPOLARI, KATI ATIK DEPOLAMA
TESISLERI ILE EVSEL VE ENDUSTRIYEL KATI ATIKLARDAN HAM VE
MAMUL MADDE URETIM KONUSUNDA FAALIYET GOSTEREN
ISLETMELER, HURDA  PLASTIK ~ MADDEYi  DEPOLAYANLAR,
PARCALAYANLAR, ERITiP HAM MADDE HALINE GETIREN TESISLER)
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3.3.2. SANAYI TESIS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI
E=1.00’DIR. YASAL CEKME MESAFELERINDEN SONRA KALAN
ALANIN TAMAMI INSAAT ALANI OLARAK KULLANILABILIR,

TAKS ARANMAZ.
© E—

SANAYi PARSELLERINDE YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK)
YAPILACAK ~ YAPININ  TEKNOLOJISININ ~ GEREKTIRDIGI
YUKSEKLIGE GORE BELIRLENECEKTIR.

SANAYI ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 5000
M?DIR.

BU ALANLARDA AYNI SANAYI TURLERININ
YONLENDIRILEREK BIiR ARAYA GETIRILMESI ESASTIR. |,
SANAYI ALANI ICINDE “TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI
MADDELERLE AV MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIMi
ITHALI ~ TASINMASI  SAKLANMASI  DEPOLANMASI
KULLANILMASI YOK EDILMESI DENETLENMESI ESASLARINA
ILISKIN TUZUK”TE TANIMLANAN MADDELERIN URETIMI,
DEPOLANMASI, ATIK BERTARAFI YAPILAMAZ.

SANAYI ALANLARINDA KIRLILIGI ONLEYICI HER TURLU
TEDBIRIN ALINMASI ZORUNLUDUR. CEVRE KIRLILIGINI
ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK ONLEMLER ILE BIRLIKTE
ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI'NIN ~ TEKNIK ~ USULLER  TEBLIGI’'NDE
BELIRTILEN KRITERLER SAGLANACAKTIR.

BU ALANLARDA KURULACAK TESISLERDE, TURLERINE GORE
"ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN
YONETMELIK" UYARINCA, TESIS MULKIYETI iCERISINDE
SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILACAKTIR

BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERIN CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESINE (CED) TABI OLMASI HALINDE, CED
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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3.4.1. AGIK SPOR ALANI

3.4.1.1.BU ALANLARDA; SPOR VE OYUN [HTIYACINI KARSILAMAK VE
SPOR FAALIYETI YAPMAK UZERE AGIK VE KAPALI SPOR
ALANLARI, TABIii VEYA TASVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA
OLMAK UZERE KAPALI OTOPARKLAR, SPOR TESISI ALANININ
%20'SINI GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE SPORCULARIN
iHTiYACINA YONELIK BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE
SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER YER ALABILIR.

3.4.1.2.ACIK SPOR ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.20,
YENGOK=15 M'DIR.

3.4.2. CAMi ALANI

3.4.2.1.CAMi ALANLARINDA CAMI/MESCIT VASFI VE GORUNUSUNUN
ONUNE GECMEMEK, GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAMAK,
IMALATHANE NITELIGINDE OLMAMAK, GAYRI SIHHi OZELLIK
TASIMAMAK VE GIRIS-CIKISLARI iBADET YERININ GiRISLERINDEN
AYRI OLMAK  KAYDIYLA DIYANET iSLERI  BASKANLIGINCA
BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA GORE DiNi TESISE HIZMET
VEREN TICARI  MEKANLAR  YAPILABILIR. BU  MEKANLARIN,
ARAZININ DURUMUNA GORE EN FAZLA BIiR CEPHESININ AGCIGA
GIKMASI VE DINIi TESISIN TABAN ALANINI GECMEMES| ESASTIR.

3.4.2.2. CAMi ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.50'DiR.

AGIK VE YESIL ALANLAR
3.5.1. PARK VE YESiL ALAN

3.5.1.1. 1000 M?VE UZERi PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1'l, YUKSEKLIGI
450 METREYi VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI
TOPLAMDA %3'U, HER BIRININ ALANI 15 MYl GECMEMEK
KAYDIYLA CAY BAHGES|, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK
KULUBESI VE PARKIN IHTIYACI ICIN GEREKLI OLAN ASGARI
OLCULERDEKI TRAFO YAPILABILIR.

TABIl VEYA TESVIVE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA
KALMAK  UZERE,  AGACLANDIRMA  ICIN  TSE
STANDARTLARINDA ~ ONGORULEN ~ YETERL  DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN
GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIYACI iGN
OTOPARK  YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK
MIKTARLARI TABLOSUNDAKI BENZER KULLANIMLAR DIKKATE
ALINARAK  BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK  KAYDIYLA
KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

10.000 M2 UZERINDEKi PARKLARDA, AGIK ALANLARI DAHIL
TABAN ALANLARI, (2) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLER
DE DAHIL TOPLAMDA %3'U GECMEMEK ‘UZERE MUVAKKAT
YAPI OLCULERINI ASMAYAN MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI
ALINARAK KAMUYA AIT 112, ACIL AMBULANS ISTASYONU
YAPILABILIR

8

3.5.1.2.

+3.5.1.3.

ULASIM

3.6.1. 22/2/2018 TARIHLI  VE
YAYIMLANAN ~ OTOPARK
UYULACAKTIR,

PLANDA  GOSTERILEN ~ KARAYOLLARI KAVSAK ~COZUMLERI
SEMATIKTIR. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NCE
ONAYLANACAK  KAVSAK  PROJELERI  DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

30340 SAYILI RESMi  GAZETE'DE
YONETMELIGI HUKUMLERINE

3.6.2.

ZEYTINLIK ALAN 5

3.7.1. PLANDA ZEYTINLIK ALAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR TARIM
DISI AMACLA KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA 5403 SAYILI
“TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU iLE iLGiLi
YONETMELIK HUKUMLERINE” UYULACAKTIR.

. ZEYTINLIK ALANLARDA 3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE
YABANILERIN ASILATTIRILMAS| HAKKINDA KANUN”" VE ILGILi
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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