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SEHZADELER ILCESI
UYGULAMA IMAR PLANINOTLARI

(Manisa Merkez Imar Plani smrrlari icinde uygulanacak Notlar)

1-KONUT ALANLARINDAKI YAPILASMA SARTLARI

1.1-  “B” yapt nizami tanimlamasi bulunan yapi adalarinda “bitisik nizam” uygulanir.

1.1.L.Bitigik nizam uygulanan ve planda 6n bahge mesafesi belirtilmeyen
yerlerde 6n bahge mesafesi 0 ile 5 metre arasinda mevcut oluguma gore Belediye
tarafindan belirlenir.

1.1.2. Bitigik nizam uygulanan yap1 adalarinda arka bahge mesafeleri; 2 kath
yapilasmalarda 3.25 metre; 3 kath yapilasmalarda 4.75 metre; 4 kath
yapilasmalarda 6.25 metre; 5 kath yapilagsmalarda 7.75 metre; 6 kath
vapilasmalarda 9.25 metre; 7 katl yapilasmalarda 10.75 metredir.

1.2- “BL”yapinizami tanimlamas: bulunanyap adalarinda blok nizamuygulamnir.

1.2.1-Blok nizam uygulanan adalarda 6n bahge mesafesi 5.00 m. blok baslarinda
yan komsu mesafesi 3.00 m’dir.

1.2.2-Blok nizam uygulanan yap1 adalarinda arka bahge mesafeleri; 2 kath
vapilasmalarda 3.25 metre; 3 kath yapilasmalarda 4.75 metre; 4 katl
yapilagmalarda 6.25 metre; 5 kath yapilagmalarda 7.75 metre; 6 kath
yapilagmalarda 9.25 metre; 7 katht yapilasmalarda 10.75 metredir.

1.2.3-Yapilasmas: devam eden adalarda mevcut yapilagmaya gore, kose
parsellerde arkabahce mesafesini belirlemede Belediye yetkilidir.

1.2.4- Daha &nceki yapilagma nedeni ile yola yaklasma mesafesi 5.00 m.min
altinda ise sehir estetiginin bozulmamasi i¢in hizalar korunabilir.

1.2.5- Blok nizamdaki her hangi bir konutadasindaki kose parsellerde, arka
bahge uygulamasi yerine yan bahge uygulamas: yapilmis olmasi durumunda, bu
adalarda ayn1 uygulamanin siirdiirilmesinde belediye vetkilidir.'

1.3- “A” yapi nizami tanimlamasi bulunan yap: adalarinda ayrik nizam uygulanir.

1.3.1. Ayrnik nizam uygulanan adalarda, imar plaminda &n bah¢e mesafesi
belirtilmeyen yerlerde, 6n bahge mesafesi 5.00 m.’dir. Ancak daha ©nceki
yapilasma nedeniyle yola yaklagma mesafesi 5.00 m. nin altinda tesekkdil etti ise
sehir estetiginin bozulmamasi nedeniyle hizalar korunabilir. Yan komsu mesafesi
3.00 m’dir.

1.3.2, Ayrik nizam uygulanan yap: adalaninda arka bahge mesafesi 2 kath
vapilagmalarda 3.25 metre; 3 kath yapilagmalarda 4.75 metre; 4 kath
yvapilasmalarda 6.25 metre; 5 kath yapilasmalarda 7.75 metre; 6 kath
vaptlagmalarda 9.25 metre; 7 kath yapilagmalarda 10.75 metre olarak uygulamr.
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2-TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI

2.1- Imar planinda, tiimiiyle ticaret kullanimm bulunan yap1 adalarinda,zemin katlarin ticaret
kullaniminda olmasi zorunludur. Yapilarn iist katlarinda, istege gore mesken va da
ticaret kullanimi yer alabilir.

2.2-Imar planinda zemin kat ticaret, tist katlarin konut olarak diizenlendigi yap1 adalarninda,
zemin katlar mesken olarak kullamlabilir. Ancak bu halde zemin kat yapilasmasi parsel
derinliince yapilamaz, arka bahge birakilmas: zorunludur.

2.3- Yol genisligine bakilmaksizin trafik yollarina ve 10 m ve lizeri yaya yollarma bakan
parsellerde mesken sartlarinda ticaret kullammu yer alabilir.

2.4-10 m altindaki yaya yoluna bakan parsellerin kargisinda (yesil alan, resmi kurum, otopark,
vb.} olan yerlerde mesken sartlarinda ticaret yapilabilir.

2.5-Ada ylizinde ticaret yapilagmasi olusmus yaya yollarinda mesken sartlarinda ticaret
yapilabilir,
2.6- Zemin kat ticaret olarak planlanip asma kat yaptlmak istenen parsellerden 5 katli (15.50

m), 6 kath (18.50) ve 7 katli (21.50) yap: yiiksekligine sahip olanlarin yap: yiiksekliklerine 1
metre eklentr.

2.7-Imar Plaminda tamam ticaret alani olarak planlanmig ve alt katlar ticaret tist katlar istege
gore planlanmug parsellerde biiro, igham, lokanta, ¢arst, ¢ok kath magaza, banka, otel, sinema,
tiyatro gibi sosyal kiilttirel tesisler, dershane, yurt, kres gibi yapilar yapilabilir.

3-KUCUK SANAYI-IMALATHANE-MANDRA BESIHANEDEPOLAMA
ALANLARIYAPILASMA KOSULLARI

3.1.Bu alanlardaki uygulamada (i¢ diizenlemede) olusacak sosyal-teknik alt yap: alanlart
¢iktiktan sonra net ada bazinda olmak iizere F= 0.50'dir-.

3.2-Imar plamnda sosyal alt yaptya ayrilmis alanlar yatmme: kuruluslar ve kooperatifler
tarafindan bedelsiz olarak Belediyeye terk edilmedikce uygulama yapilamaz.

3.3- Odun, kémiir, hurda, insaat malzemeleri (kiremit, tugila, demir, mozaik vb. )
depolama ve satis iiniteleri ile karo, mozaik, biriket, biiz, mermer vb. imalathane
alanlarinda;

e Minimum ifraz 500 m2.dir. 20.00 m.den az cepheli parsel olusturulamaz,

¢ Bu tesisler icin hmax.= 7.50 m'.dir.

¢ Bilro ve servis kullanmmlar1 igin yap1 alaminin % 25'i  kadar alan 2 Kkat
olarakdiizenlenebilecek ve hmax = 7.50 m. olarak korunacaktir.

¢ 2667 ada, 1 parsel, 2697 ada, 1 parsel, 2696 ada, 1 parsel, 2695 ada, 1 parseldeki
Oduncular-Kémiirciiler alaminda “orman ve orman iiriinleri palet, kasa, marangoz,
mobilya ve pimapen” gibi alternatif iy kollarimn gerekli énlemlerin ahinmasi ile
yonetmeliklere uygun olarak yapiimasi kaydiyla bu alanda yer alabilir.

3.4- Besihane ve Mandra Alanlarinda:

* Besicilik, tavuk ¢iftligi v.b tesisler yapilabilir.
¢ Butesislerde E = 0.30,hmax.= 7.50 m.'dir.
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» Tesisler kendileri igin gerekli otopark ve servis yollarim diizenlemekle yiikiimliidiir.
e DBiiro ve servis kullanunlan igin yapi alammn % 25'i kadar alan 2 kat
olarakdlizenlenebilecek ve hmax = 7.50 m. olarak korunacaktir.

3.5- Tiip Depolama ve Dolum Tesisleri Alam :

Isin 6zelligine gore ifraz yapilabilir.

hmax.= 7,50 m.'dir.

Minimum ifraz 500 m2.dir, 20.00 m.'den a7 cepheli parsel olusturulamaz.

Biiro ve servis kullanimlar igin yap1 alamnm % 25'i kadar alan 2 kat olarak
diizenlenebilecek ve hmax = 7.50 m. olarak korunacaktir.

3.6- Genel Konut Alanlar :

¢ Bu alanin bir bélimiinde ticaret, hamam, resmi kurum ( polis — zabita ) park gibi
hizmet tesisleri bulunacaktir,

e Hizmet binalart i¢in hmax. = 3.50 m."dir.

e Konutlar igin hmax.= 6.50 m."dir.

3.7-Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari:(Eski Mandira ve Besihane Alani)
20N.3¢c-20N.3b pafta, 3557-3558-3559 no’lu adalarda;

» E=0.50,
e hmax=2 KAT (Komsu parsellerden en az 5 metre gekme mesafesi birakihr.)

4- GIDA CARSISTYAPILASMA KOSULLARI

4.1-Gida Sanayi Sitesi alaninda genel olarak gida maddeleri imalat, paket[eme ve sat1s
Uniteleri yer alacaktir. Siteye ve gevresine hizmet verecek giinlik perakende ticaret tiirleri ile
yeme ve igme yerleri, hizmet birimleri ve kafeteryalar de bu alanda yer alabilir.*

4.2-Gida imal yerlerinden, Gayri Sthhi Miiesseselere iliskin ynetmeligin eki listede yer alan
isletmelerden, 1. Sinf Gayri Sthhi Miiesseseler arasinda sayilan igletmeler ile 2.Smif Gayri
Sihhi Miiesseseler arasinda sayilan tesislerden;

-At6lye mahiyetindeki yag imal ve dolum yerleri,

-Konserve ve Celtik fabrikalan,

-Meyan Kokii serbetei otu vb. Bitkilerin islendigi yerler,

~-Ham tuz tiretme igleme yerleri,

-Hayvansal yaglarin tiretildigi yerler,

-Fermantasyon ile alkollii igki {ireten atdlye mahiyetindeki yerler,

-Endustriyel atik su tireten ve Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi uyarinca ya da
On aritma tesisi gerektiren tesisler Gida Sanayi Sitesi i¢inde yer alamazlar.

4.3- Gida Cargisi iginde yapilacak her tiir yapilagmada yap1 yitksekligi 6,50 metreyi gecemez.’
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* Manisa Belediye Meclisinin 15.02.2001 tarih 31 sayili karan



5- TARIMSAL SANAYI-DEPOLAMA ALANLARI

3.1- 21M.2d — 21M.3a ~ 21M.3d paftalarindaki bu alanlarda tarim Griinleri, sanayi atBlveleri
ile tarmsal Grin depo binalan yapilabilir. Bu yapilar bagka bir kentsel kullanima
dontistiirilemez.

5.2-Sanayi uygulanacak yapi adalarinda max. E = 0.50 h= Serbesttir.idari bina, sosyal
tesisler i¢in max. yvikseklik6.50 m.'dir.

3.3- Minumum ifraz 2000 m2.'dir. Bundan kiigiik parsellerc insaat ruhsati verilemez. Bu
alanlarda ¢evre kirliligi ile ilgili 6nlemleri ve atik sularm tasfiyesi yatirimer firma tarafindan
gerceklestirilir.

5.4-Bu alanda su basman 0.50 m.'den az olamaz, bodrum kat: vaptlamaz.

6-TARIMSAL KARAKTERI KORUNACAK, BAG-BAHCE NiZAMLI
ALANLARIN YAPILASMA KOSULLARI

6.1-Bu alanlarda ifraz 3000 m2., E = 0.05 olup, insaat alan1 300 m2.yi agamaz.

6.2-Emsal hesabinda binanm miistemilati mahiyetindeki (Ahir, samanhk, depo vb.)
binalar da dahil edilir. Bu alanlarda yap: yiiksekligi 6.50 m.'yi gegemez.

7- KENT ESTETIGI ACISINDAN OZEL ONLEM UYGULANACAK
ALANLAR

Bu kogullar, Manisa Imar Plam’nda, kentin Izmir yOniinden giriginde yer alan Atatiitk Anita
ile Gediz K&priisti arasinda, Mimar Sinan Bulvari’na (eski Izmir-Bursa Karayolu) cephe
veren adalar ile planda O lejant: ile tanimlanmug, “Kentin genel goriinitmii ve kent estetigi
agisindan Ozel nlemler uygulanacak alanlar” icin gecerlidir.

7.1-Bu alanlarda imar uygulamasi sonucunda ya da ifraz yoluyla olusturulacak minimum
parsel biliyiikliigii 3000 m?’dir.

7.2-Imar uygulamasi yapilmig, tzerinde konut yapilagmalarn olmayan adalarda minimum
parsel bilyiikl{igti aranmaz. Bu adalarda var olan ruhsatli meveut tesisler aynen korunacak ve
olas1 yeni yapilagmalarda emsal hesabina dahil edilecektir.

7.3- Bu alanlarda, planda konut amaghi planlanmus adalarda, konut yapilmak istenmesi halinde
plan tizerinde konut alanlari i¢in belirlenmis yapilagma kosullan gegerlidir. Ancak, imar
uygulamasi yapimig konut adalarinda bu kosullarda tammlanan ticari yapilagmalara gidilmek
istenmesi durumunda minimum 1500 m? parsel biiyikliigii zorunlu olup, Ozel Onlemler
Uygulanacak Alanlar igin belirlenmis diger kurallara da uyulacaktir.

7.4-Mimar Sinan Bulvari’na ya da bu yol kenarinda var olan servis yoluna cepheli parsellerde,
imar plaminda daha genis bir agiklik tammlanmamigsa, karayolu yéniindeki cephede yap1
yaklagma siniri en az 10 metre, diger cephelerde ise en az 5 metredir.

7.5-Bu alanlarda yapilacak, Algveris merkezleri; Ticari teshir, sergileme ve satis Uniteleri;
Servis Uiniteleri ile biittinlesik otomobil vb. Uriinler sergi ve satig yerleri; Sinema, tiyatro,
konser, toplant1 ve diigiin salonlars; Ozel egitim tesisleri; Ozel saglik tesisleri; Yiizme havuzu
ve spor tesisleri; Kafeterya, lokanta ve yemek pisirme yerlerinde nggarlya servis yaparak
giinde 500 adet/kigi ve tizerinde yemek tiretimi yapan yerler dahil ); TAKS: 0.40, KAKS:
1.00 , Hmaksimum=Serbest.
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7.6-Yalmzca otel yapilmas: durumunda; TAKS: 0.40, KAKS: 1.20, H maksimum= Serbest
7.7- Apart otel, pansiyon ve motellerde; TAKS: 0.30, KAKS: 0.60 H maksimum= 3 Kat

7.8-Bu alanlarin Kuglubahge Kavsagi ile Gediz Képristi arasinda kalan béliimiinde;
Yapilacak aligveris ticari teshir, sergileme ve sahs tniteleri, servis iiniteleri ile biitiinlesik
otomobil vb. driinler sergi ve satiy yerlerinde 2 kath yapilasmaya gidilmesi durumunda
TAKS:0.50 olarak uygulanacaktir.

7.9-Yukarida yer alan farklt emsal ve kat yiiksekliklerine sahip kullammlarm birlikte
yapilmas1  durumunda, TAKS=0.40, KAKS=1.00, Hmaksimum=Serbest olarak
uygulanacaktir.

8-20M 2a — 20M 2d - 20M 1b PAFTALARINDA KALAN ALANLARDA
OZEL YAPILASMA SARTLARI

Bu yapilasma kogullar:, batis1 Oto Galericiler Sitesi, dogusu Tavukculuk Arastirma Enstitiisii,
kuzeyl lzmir-Bursa Karayolu, giineyi demiryolu ile simirl bélgede gecerlidir.

8.1- Konut alaninda yapilasma Ayrik Nizam 8 kattrr.

8.2- Minimum parsel biiyiikliigti 900 m2.'dir.

8.3- Konut alanlarinda TAKS : 0.30, 6n gekme mesafesi 5.00 m.'dir.

8.4- Izmir-Bursa karayoluna bakan adalarda prestij yol yapilagma sartlarina uyulacaktir.

8.5- Bir parselde kisi bagina0.5 m2.olacak sekilde giinliik tiiketime yonelik ticaret birimleri,
kres v.byapilabilir. (Hane say1s1 4 kisi olarak almacaktir.) :

8.6- Ingaat ruhsati verilirken peyzaj projesi istenecektir.
8.7- llgili yonetmeliklere uygun olarak bahge duvan yaptlacakur.”

8.8- Kottan kat kazanmlamaz.

9- ADA ICi OTOPARKUYGULAMASINA YONELIK KOSULLAR

9.1- Kentin yogun yapilasmaya konu olmus bélimlerinde, otopark ihtiyacimn
kargilanabilmesi igin Ozellikle ada diizenlemeleri bitmis, yeni olugan mahallelerde atil
durumunda bulunan arka bahgelerin degerlendirilmesi amacr ile ada i¢i otopark diizenlemesi
yapilabilir,

9.2-Ada i¢i otopark diizenlenebilecek mahalle, ada ve gegis saglayacak parseller asapida
belirtilmistir.

Yarhasanlar — Dinger Mahallesi : 179 Pafta

ADA PARSEL

1561 1226
1560 34-35
1558 10-13

Arda Mahallesi ; 20m.4a.2 Pafta
ADA PARSEL
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1674 3-25
1675 5-10
1677 4-14-17
1678 1-11
1679 13-21
1680 2413
1681 9 -2
1683 6 —16
Kuyualan — Akgiin — Akincilar — Arda Mahallesi : 20M.4a.2 Pafta,
ADA PARSEL

1654 1-10
1661 14 - 28
1663 10-19
1664 15- 4
1665 8- 1
1666 5-13
1667 8- 3
Peker Mahallesi ;: 183 Pafta.
ADA PARSEL

1716 5- 3
1717 1-15
1719 37 - 38
1720 9- 17
1723 13- 26
1724 21- 10
1728 7- 2
1729 14- 7
1730 10- 18
Yarhasanlar — Dincer Mahallesi : 179 pafta.
ADA PARSEL

1562 2-11
1566 2- 9

9.3- Bu Adalarda Aranacak Hususlar :

9.3.1- Ada i¢i otoparkta gegisi saglayacak yukanda belirtilen parsellerde;

Ada i¢i otopark gegisi olan parsellerde genigligi ve yiiksekligi 3.00 metre olan ada ici
otopark gegisi birakilir. Bu parsellere imar planinda gésterilen kat adedine ilave olarak
ada i¢i otopark girisinin 3.00 metrelik ytiksekligi ilave edilir. S6z konusu parsellerde
zemin katta arta kalan alan parsel sahibi tarafindan kullamlacaktir. Bu parsellerin
tevhidi halinde bu hak sadece gegis birakilan parsel icin gecerlidir.®

Zemin katta, gecise bakan cepheye sadece pencere agilabilecektir.

Kirlilik ve hirsizhk olaylarina 6nlem amaciyla otopark gegisi olan parsellerde
geciglere  kepenk, garaj Kkapisi, v.b yaptirmadan yap: kullanma izin belgesi
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verilmeyecektir,
9.3.2- Her ada ici otoparka bir girig ve bir ¢tkis olmak tizere iki gegis verilecektir.

9.3.3- Ada i¢i otopark uygulamasi yapilan parsellerde dig cephede oldugu gibi i¢ cepheye
bakan cephe etiitlerine de &zen gosterilmesi gerekmektedir.

9.3.4- Bu adalarda parsellerin zemin katlarna teras cikma yapilamaz.

10- KAMUSAL ACIK ALANLARA CEPHE ACILMASY’

[mar plaminda agik ve yesil alanlara bitisik konumda bulunan, arada yol bulunmayan
parsellerde, parselin yesil alana bakan yiiziine cephe agilabilir. Ancak bu yonden yapiya girig
verilemez. Camii ve Okul gibi kamusal kullanim alanlarinin bahgelerine bitisik parsellerde
benzer bir uygulamanin yapilabilmesi igin muvafakat alinmasi zorunludur.

11-PARSEL GENISLIKLERI

11.1-Bitigik Nizamda ve Blok Nizam uygulanan yapi adalarinda ara parsellerde; yapi
yuksekligi 6 kat yiikseklige kadar olan parsellerde cephe genisligien az 6 m., daha fazla kath
parsellerde 7.00 m.'dir,

11.2- Blok Nizamda blok baslarinda ve Ayﬁk Nizam ile Tkiz Nizam uygulanan parsellerde,
parsel genisliginin belirlenmesinde, yukandaki genisliklere yan bahce mesafeleri eklenir.

11.3-Mesklin sahalarda bina cephesi lgiilerinde % 5 noksanina kadar kabul edilir.

12-BiNA DERINLIiKLERi
12.1- Bina derinlikleri, Planly Alanlar Tip Imar Yénetmeligi’nin 28’inci maddesi uyarinca
belirlenir. .

12.2- Imar plamnda yap: derinligi, ingaat emsali belirlenmemis adalardaki kése bast olmayan
mevceut iki binarun arasmdaki bir veya daha ¢ok sayidaki parsellerde yapilacak binalarmn
derinlikleri meveut iki binanin ortalamasi alinarak tespit edilir. Bu tespitte diger parsellerle
ahenk teskil edecek sekilde bina derinligi verilerek arka bahge cizgisinin tegekkiiltine
Belediye vetkilidir.

12.3- Kose bagina rastlayan parsellere bina derinligi verilirken bitisik parsellerden herhangi
birinin bina derinlifi kdse parsel sinirim agiyorsa tamamina insaat izni verilir.,

13- BODRUM KAT YAPILASMASI

Bodrum Kat yaptlagmast ve kullamiminda Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi’nin ilgili
hiiktimlerine gore uygulama yapilacaktir.

14- CIKMALAR-YANASMALAR

Planli Alanlar Tip Imar Y6netmeligi’nin ilgili hitkiimlerine gére uygulama yapilacaktr.

“Belediye Meclisinin 02.05.2012 tarih 186 sayili karan .



15- CATILARA ILISKiN KOSULLAR

15.1- Mevzuata uygun bigimde ¢at1 arasimn kullanilmas: olanakli olan yapilarda Catilar, fen
ve saghk kurallarma uygun olarak binamin plan tasarmuna, cephe aldii yolun yapi
karakterine uygun nitelikte ve estetik goriinimii de goz oniine alinarak Egimli, Egri Yiizeyli
(tonoz ) veya diiz ¢at1 (teras ¢ati) olarak yapilabilir.

15.2- Cati aralanimn kullamimasinin olanaklt olmadigi, imar mevzuatina gore alt katla
baglanti kurulmayan tiim ¢atilar sagak ucundan baslayacak ve tepe mahyaya kadar % 40
egimle yiikselecek, kademeli ¢ati yapilmayacaktir. Bu tiir yapilarda diiz cat1 da (teras ¢ati)
uygulanabilir.

15.3- Cat1 tagiyict malzemeleri gerekli teknik sartlar saglanmasi kaydiyla celik, ahgap vb. hafif
konstriiktif malzemelerden olabilir. Kaplama malzemesi olarak kiremit kullanilabilir. Fternit
catl Ortiisli yapilamaz. Farkl: ¢atr malzemeleri kullanilmak istenmesi halinde mimari estetik
kurullar yetkilidir.

15.4- Yap icinden ortak merdiven evinden veya ortak mahalden (yatay diizlemde) cati {ist
yiizeyine ¢ikis saglanmalidir. Ayrica makine dairesine ulasilmalidir.

15.5- Merdiven evi ve 1sikhiklar, ¢ati gabarisini (0.50) m. agabilir. hava bacalari ve durnan
bacalart ¢at1 Srtiistind 0,50 m. asabilir. Ayrica, zorunlu olan tesisatlarla ilgili hacimler ve cati
pencerelerinin yiiriirliililkteki standartlara uygun olarak yapilmas: kaydiyla catt mahyasini
asmasina izin verilir.

[5.6- Catt arasimn son kat bagimsiz bsliimii ile birlikte kullamlmas1 amaciyla son kat tavan
désemesi kismen veya tamamen yapilmayabilir.

15.7- Cat aralarindaki kullanum alany, ait oldufu bagimsiz bslumiin yataydaki izdliglimiinde
olmalidir.

[5.8- Cat aralanna bagimsiz boliim yaptlmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansdr kulesi-
ve son kattaki bagimsiz béliimlerle irtibath piyesler yapilabilir. Cati arasindaki mekanlarda,
¢ati egimi igerisinde kalmak ve fonksiyonunu saglamak sartiyla asgari yiikseklik sarti
aranmaz. Ancak, Ust kat tavan ddsemesi ile cati 6rtiisii arasinda kalan hacimler ilave kat
ddsemeleri yapilmak suretiyle bsliinemezler.

15.9- Yangin giivenligine iliskin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar hari¢ olmak iizere
binalarin ¢at1 aralan; sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor salonu gibi
fonksiyonlarda ortak alan olarak kullamilabilir. Ozelligi olan binalarda, ihtiya¢ halinde
Bakanlk gortisti ahnarak bu maddede belirtilmeyen farkli uygulamalar yapilabilir,

15.10- Cat1 Aras1 Kullanim
15.10.1- Egimli Cat1 Kullanimi:
¢ Cat Ortlisti altinda kalan ve yagamlan tiim hacim alanlar1 ¢ati arast kullanimina
dahildir.
» Catl1 egimi sagak ucundan hesaplanir.

* Cat yitksekligi hesabina esas kabul edilen ¢at1 sekli ve yiizeyi digina tasmamak
kaydi ile ¢at1 i¢i tamamen kullanilabilir.

e
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¢ (atiiginin aydinlatilmas: amaciyla; ¢att ylizeyine paralel olarak diizenlenen cati
pencereleri kullanmlabilir.

e Cati ylizeyl izerinde egkenar veya ikizkenar liggen kesitli saplama pencere
yapildidinda; pencere tabam catt yiizeyinden baglayan, en yiiksek noktasi ¢atu
yiksekliginin 1/3 nii, aymi cephedeki pencerelerin taban genislikleri toplam ise,
ait oldugu bina cephe boyunun 1/2’ni gegemez.

e Imar planmda bitisik yap1 nizam olarak gsterilen parsellerde komsu parselden en
az 1.50 m ¢ekilerek; ayrik ve ikiz yap1 nizaminda ise tiim cephe hatti boyunca en
fazla ait oldugu bina cephe boyunun 1/2 ’ni ve tabliye alaninm % 50’sini
gegmeyen parapet duvari ucuna kadar Gstii agik teras ¢ati yapilabilir. Terasa gikis
yliksekligi net 2.10 m olacaktir. Teraslann en dar kenan 1.50 m olabilir.

* Agk kullanim teraslarina ¢ikilan yiizeylerde cati Srtiistintl 0.50 m tasacak sekilde
sagak yapilabilir. Bu ¢tkiglarda ¢ati pencerelerinde oldugu gibi kapt {izerinde cati
kirmalar: yapilabilir.

» Catida birden fazla bagimsiz béliime ait birden fazla teras olmasi halinde birbirleri
arasinda en az 3,00 m. mesafe birakilmak zorundadir.

¢ Tek y6ne egimli ¢cat1 yapilamaz.

* Ayrik, blok ve ikiz nizama sahip parsellerde agik olan her cepheye kirma cati
yapilacaktir. Aynica, bulundugu bina cephe boyunun 1/3’iinii gegmeyen, mahya
alt yiiksekligi en fazla 2.60 m. olan ve binanin en ¢ok iki cephesinde ver alabilen,
yOnetmeligin ¢ikmalar bolimtndeki parsellere olan yaklasma mesafelerine uygun,
mesken sartlannda ¢ati kirmalart  yapilabilir. Cati kirmalarimin cepheye bakan
kenar1 en fazla 3.50 m ve iki ¢ati kirmasi arasindaki mesafe en az 2.50 m
olmalidir.

- 15.10.2- Teras Cat1 Kullanimu;

¢ Teras gatida asansor ile ilgili mekanlar, merdiven evi, Dogalgaz Yonetmeligi’ne
uygun olarak yapilacak su deposu gibi ortak mekanlar diizenlenebilir.

s Teras catilarda yapilacak en ¢ok (0.90) m. yiksekliginde kagir korkuluk, bina
yuksekligine dahil degildir.

» Teras catilarda ¢ati bahgesi olarak dizenleme yapilabilir. Bahce diizenlemesi
yapilabilmesi igin gerekli olan 0,50 m. toprak dolgu, parapet yiiksekligine dahil
edilmez. Ortak alan olarak kullanilan teras ¢atilarda; bahge diizenlemesi yapilmasi
halinde merdiven evi yaninda, bina sakinleri tarafindan kullamilmak tizere, tuvalet,
lavabo, cay ocagi, bahge diizenlemesinde kullamlacak malzemeleri depolamak
i¢in merdiven evine bitisik, toplam teras alanimin %10’unu gegmeyen ve en fazla
3 m. yiksekliginde ve max. 20 m? alaminda kapali mekén olusturulabilir. Kapali
mekan bina én cephesine 3 m.’den fazla yaklasamaz. Ayrica rezidans, otel, apart
otel gibi konaklama tesislerinin teras gatilarda en fazla 1,50 m. derinliginde olmak
ve parapet kotunu agmamak kosuluyla agik havuz yapilabilir.

o Teras catilarda uygulanacak ¢at: bahcelerine engellilerin ulasimim saglamak admna
asansOr bu kata da hizmet verebilir.

15.10.3- Egri Yiizeyli Catt Kullammu (Tonoz):



¢ Cati Ortiisit altinda kalan ve yasamlan tiim hacim alanlan cat1 arast kullanimina
dahildir.

¢ Bina izddstimiinden varsa kapali veya agik ¢itkma ucundan yiikseltilerek
olusturulan max.%640 ¢ati egiminin olugturdugu mahya yiiksekligini gegmeyecek
sekilde tonoz ¢atr yapilabilir. Tonoz ¢ati yay derecesinin tamaminda sabit kalmast
kosuluyla tek merkezli yaydan olugmalidrr.

* Yapilacak olan tonoz catilarda, iisti agik teras yapilabilir. EZimli ¢at
kullantmindaki teras, pencereler ve ¢at kirmalari ile ilgili kriterler egri yiizeyli
catilar iginde gegerlidir. Tonoz egimli catilarda acik teras yaptlmak istendiginde
terasa ¢ikis yiiksekligi net 2.10 m olacaktir.

* Tonoz gati ayrik ve ikiz nizama tabii yerlerde yapilabilir,
* Tonoz catt mimari ve statik uygulama projelerinde detay ve hesaplariyla birlikte
gisterilmelidir,
15.11- Cata Yiiksekligi:
¢ Son kat tavan tabliye betonu ile en yiksek mahya kotu arasindaki mesafedir.
Mahya yiiksekligi 5,00 m’yi gecemez.
15.12- Cat1 Egimi;

* Catr meyili en fazla sacak ucundan yikselmeye baglayabilir. Hesaba esas olarak
kabul edilen ¢at1 seklinde, bitisik komsu tarafina akint1 verilmemek ve yatay dere
yaptlmamak sartiyla yapilacak cati % 40 egimi gecemez.

e Gizli' dere ve oluk yapilmasi halinde damlalik agift 0,20 m.ye kadar
yikseltilebilir. Bu durumda hesaplanan en fazla mahya kotu yiikseltilemez.

. Ca‘u egimine gbre catr Ortii m.alzemesi' belirtilmelidir. Farkli gati malzemeleri
kullaniimak istenmesi halinde mimari estetik kurullar yetkilidir.
15.13- Sacaklar
* Bina son kat dSseme kotu hizasinda cati gorlintimiiyle iliskili sagaklar yapilabilir.

* Yapuacak olan sagaklar ¢ikmanm konsol sinirindan 0.40 m ‘den fazla olmamak
kaydiyla yapilabilir. Sagaklar fenni ve teknik sartlan saglamak sartiyla betonarme,
ahsap veya ¢elik malzemeden yapilabilir.

o Statik gerekleri kargilamak sartiyla yeterli imar cekme mesafelerine sahip
parsellerde farkli sagak tipleri uygulanmasi halinde estetik kurullan yetkilidir,
15.14- Sen Hitkiimler
* Bahsi gegmeyen konularda ilgili yonetmelige bakilir.

® Tescilli yapilar, amitlar ve kamu yararli yapilar ile dini yapilarin ¢at1 drtiileri ve
bunlarn yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek cati drtiileri bu kayitlara tabi
degildir.
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16- BACA VE DOGALGAZ KULLANIMI
16.1-Ekmek ve Unlu Mamiil Imalati yapan igyerlerinde dogalgaz kullamminin zorunludur. ™

16.2-Dojalgazl projelendirilmis binalarda oturma ve yatma hacimlerinde en az 2 adet baca
yaptlacak mutfakta da baca sarti aranacaktir,

16.3-Ortak mekanlardan gegen tiim binaya hizmet verecek Dogal Gaz I¢ Tesisat projesi,
ingaat projeleri ile birlikte hazirlanacaktr.'!

16.4-Yapilarmn 6n, arka ve yan cephelerinden baca ¢ikarilamaz. Yapilacak olan projelerde 20
m* den biiytik igyerlerinde 30x30 baca diizenlenmesi ve dogalgaz hatti gecen yerlerde
dogalgaz kullamilmas zorunludur,'*

17- TICARI YAPILASMADA TUVALET ZORUNLULUGU

20 m*¥den biiytk kullamm alami bulunan igyerlerinde, isyerine &zel tuvalet diizenlenmesi
Zorunludur.
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