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1-PLANLAMA ALANININ TANIMI

Alanin Konumu;
Sehzadeler Ilgesi, 12 Kasim 2012'de TBMM'de kabul edilen 6360 sayili kanun ile
Manisa llinin Biyuksehir statiisiine alinmasi sonucunda merkez ilgesinin bolinmesi ile

olusan iki ilgeden biridir. ligeye bagl 65 mahalle bulunmaktadir.
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Planiama Alaninin Kent Igindeki Konumu

Mevcut durum;
iceye ait imar planlarina ait plan hikimlerinin bazi maddeleri, yurarluge girdikten
sonra zaman icerisinde uygulamada karsilagilan sorunlar ve ortaya ¢ikan ihtiyaglar

dogrultusunda;
e 15.02.2001 tarih ve 31, sayil,
e 15.10.2003 tarih ve 156 sayili,
e 21.10.2004 tarih ve 97 sayill,
e 02.04.2007 tarih ve 164 sayil,
e 05.11.2007 tarih ve 471 sayili,
e 04.07.2008 tarih ve 244 sayil,

Milli Kiitiiphane Caddesi No:31 Ethamra s Hari Kat: 8 D: 803 Kemeralti-Konak Izmir
Tel: 0232 425 05 72 Faks: 0232 42505 73
www.splanlama.com bilgi@splanlama.com

/24 X )erurmane—~



: SINIR
nir PLANLAMA HARINS.DAN.HIZ HAY TURELK. TICLTD.STL

e 01.09.2009 tarih ve 271 sayih, .
e 01.06.2010 tarih ve 203 sayili,
e 05.10.2010 tarih ve 296 sayili,
e 02.05.2012 tarih ve 186 sayili,
e 02.10.2012 tarih ve 400 sayili,
e (7.05.2013 tarih ve 158 sayili,

Belediye Meclis Kararlari ile yeniden diizenlenerek son halini almistir.

Amag;

Plan hiukumlerinde onceki tarihlerde yapilan degisiklikler sonrasinda son olarak
Sehzadeler Belediye Meclisi tarafindan 01.09.2015 tarih ve 193 sayili Belediye Meclis
karan ile plan notlarinda bazi degisiklikler yapiimig, yapilan diizenlemeler Manisa
Buyuksehir Belediyesi Meclisi'nin 11.11.2015 tarih ve 746 sayili karari ile onaylanarak
03.02.2016 ve 03.03.2016 tarihleri arasinda 30 guin sire ile aski ilanina ¢ikariimistir.
Aski siresi icerisinde yapilan degisiklik talepleri Sehzadeler Belediye Meclisi
tarafindan 01.03.2016 tarihli toplantida goruistiimis ve 52 sayili Belediye Meclis Karari
ile plan hukiimlerinin 2.6 ve 16.3. maddelerinin aski stresi igerisinde yapilan degisiklik

talebi dogrultusunda yeniden dizenlenmesi kabul edilmistir.

Plan hikkimlerine iligkin olarak sonraki siiregte Sehzadeler Belediye Meclisi tarafindan
alinan 01.06.2016 tarih ve 116 sayili karar ile Plan hukumlerinin 12. Maddesinde yer
alan bina derinliklerine iligkin hukimlerin Planh Alanlar Tip imar Yonetmeliginin Gegici

4. Maddesini de dikkate alacak sekilde yeniden diizenlenmesine karar verilmistir.

Alinan Meclis Kararlari dogrultusunda ilgili plan htuktmlerinin yeniden duzenlenmesi
zorunlu hale gelmis olup bu amagla uygulama imar plan notlarinda degisiklik onerisi

hazirlanmistir.
Plan degisikligi
Yurarlikteki imar planina ait plan hukamlerinin 12.1 maddesinde;

12.1- Bina derinlikleri, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi'nin 28'inci maddesi
uyarinca belirlenir.
hilkmil bulunmaktadir. Bu hikim uyarinca plan sinirlar igerisindeki yapilara iligkin

derinliklerin Yonetmeligin 28. Maddesinde belirtilen esaslara gore belirlenecegdi hilkkme
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baglanmistir. Ayni Yénetmelige 08.09.2013 tarihli Resmi Gazete'de yayinlanarak

yurtrluge giren Gegici Madde 4 eklenmis olup s6z konusu maddede;
“1/6/2013 tarihinden onceki mevzuata gére ve mevzuatina uygun olarak
kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkil etmis imar adalarinda agik ve
kapali gikmalar ile binalarin yola olan uzakliklari mevcut tesekkiile gore
belirfenir. Yan bahge mesafeleri ve agik ve kapali ¢ikma dlgileri parselin
saginda ve solunda bulunan mevcut binalarin yan bahge mesafesine ve bu
mesafe iginde yapilan agik ve kapali ¢ikmalara uygun olarak verilir. Arka
bahge mesafeleri ve bu mesafe iginde yapilacak agik ve kapall ¢ikmalar; bitisik
nizam yapi adalarinda mevcut tesekkiile, ayrik nizam yapi adalarinda ise
bitisigindeki komsu parsellerin yapilasmasina uygun olarak belirlenir.
Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara
gére yapilir. Bu imar adalarinda yapi yaklasma mesafeleri ve agik ve kapall

¢tkma élgdilerini imar durumu belgesinde belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir.”

hikkiimleri bulunmaktadir. S6z konusu madde hiikiimleri ile mevzuata uygun mevcut
tesekkil bulunan yapi adalarinda yan ve arka bahge mesafelerinin mevcut tesekkule
uygun olarak tayini konusunda ilgili idare yetkili kilinmigtir. Bu madde kapsaminda
bahge mesafelerinin tayininde mevcut tesekkille uyulmasi halinde bina derinliklerinin
de bu duruma gore degismesi mimkiin hale gelmektedir. Ancak yurtrlikteki imar
planina ait Plan hukumlerinin 12.1. maddesinde ise, yalnizca Yo6netmeligin  28.
Maddesi hilkiimlerine uyulacagi kosul olarak getirdiginden ayni Yonetmeligin Gegici 4.
Maddesi hiikumlerinin uygulanmasi mimkiin olamamaktadir. Bu durum ise
Yoénetmelikle taninan haklarin plan hikmi ile kisittanmasina ve mevcut tesekkalin
oldugu yap! adalarinda diizensiz ve adaletsiz bir yapilasma durumunun olugsmasina

neden olmaktadir.

Plan hikkiimlerinin 2.6. maddesinde;
2.6- Zemin kati ticaret olarak planlamip asma kat yapimak istenen
parsellerden 5 katli (15.50 m), 6 katll (18.50) ve 7 kath (21.50) yap!i
yiiksekligine sahip olanlarin yapi yiiksekliklerine 1 metre eklenir.

hikmu yer almaktadir.

Séz konusu plan hilkkmiine iligkin olarak $ehzadeler Belediye Meclisi'nin 01.03.2016
tarih ve 52 sayil karari ile “planlanip” ifadesinin projelendirilip seklinde degistiriimesi

yoniinde karar verilmistir.
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Plan hikimlerinin 16.3. Maddesinde ise;

16.3-Ortak mekanlardan gegen tiim binaya hizmet verecek Dogal Gaz lc

Tesisat projesi, ingaat projeleri ile birlikte hazirlanacaktir.
hikmil yer almaktadir. Bu hikim geregi olarak projelendirilen tim yapilarda yapi
icerisinde yer alan tim bagimsiz bélumlerin igerisindeki dogalgaz tesisatinin da
projelendirilmesi gerekmekte olup bu durum kentin dogalgaz hizmeti bulunmayan ya
da dogalgaz disinda enerji kaynaklarini tercih eden bagimsiz birimler igin sorun
yaratmaktadir. Bu plan hiikmiinde “ i¢ tesisat projesi” ifadesinin “kolon tesisat projesi”
olarak degistiriimesi yéniinde Sehzadeler Belediye Meclisi’'nin 01.03.2016 tarih ve 52
sayili karari ile ile karar verilmis olup dogalgaz tesisatinin projelendiriimesinin yalnizca
ortak mekanlar icerisinde zorunlu tutulmasi, bagimsiz birimler igin ise kullanicinin istegi
dogrultusunda yapilmasi ile uygulamada yasanan gugluklerin oniine gecilmesi

mimkiin hale gelecektir.

Hazirlanan plan notu degisikligi 6nerisinde yukarnda belirtilen gerekgeler ile Plan

Hukumlerinin 2.6, 12.1 ve 16.3. maddeleri;

2.6- Zemin kati ticaret olarak projelendirilip asma kat yapiimak istenen
parsellerden 5 kath (15.50 m), 6 katl (18.50) ve 7 kath (21.50) yapi
yliksekligine sahip olanlarin yap: yiiksekliklerine 1 metre eklenir.

12.1-Bina Derinlikleri Planl Alanlar Tip imar Yénetmeligi’'nde belirtilen

esaslara goére ilgili idaresince belirlenecektir.

16.3-Ortak mekanlardan gegen tiim binaya hizmet verecek Dogal Gaz

Kolon Tesisat projesi, insaat projeleri ile birlikte hazirlanacaktir.

seklinde yeniden duzenlenmistir.
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Sehir Plancisi
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