MANISA
IMAR PLANI UYGULAMASI
PLAN NOTLARI

KONUT ALANLARINDAKI YAPILASMA SARTLARI

1- “ BL “ Harfi isareti tasiyan adalarda blok insaat nizamm uygulanir. Bu adalarda 6n bahge
mesafesi 5.00 m. blok baslarinda yan komsu mesafesi 3.00 m. Arka bahge mesafesi ise bina
yiiksekliginin yarisidir.

a-) Yapilasmas: devam eden adalarda mevcut yapilasmaya gore, kose parsellerde arka
bahc¢e mesafesini belirlemede Belediye yetkilidir.

b-) Daha onceki yapilagsma nedeni ile yola yaklasma mesafesi 5.00 m.'nin altinda ise sehir

estetiginin bozulmamasi i¢in hizalar korunabilir. Yapilagsmasi bagslamamis adalarda blok

boyu azami 50.00 m." dir. Yapilagsmis adalarda 3.00 m.lik bahge

mesafesi diisiiniilerek genis birakilmis 2 bitisik parsel blok basidir.

2- “ A ” Harfi tasiyan adalarda ayrik nizam uygulanir. Bu adalarda yola yaklasma mesafesi
5.00 m.dir. Ancak daha 6nceki yapilasma nedeniyle yola yaklagsma mesafesi 5.00 m.nin
altinda tesekkiil etti ise sehir estetiginin bozulmamasi nedeniyle hizalar korunabilir. Max.
bina cephesi 30.00 m.dir.

3- Imar uygulamas: yapilmis, ayrik ve ikiz nizamlarda &n bahge mesafesi 5.00 m, yan bahge
mesafesi 3.00 m., arka bahce mesafesi h/2 m.'dir.* Belediye Meclisimizin 21.10.2004 tarih
197 Sayili karar ile “ ayn1 konut adasindaki kose parsellerde arka bahge uygulamasi yerine
yan bahg¢e uygulamasi yapilmis 6rnegi olmasi halinde ayn1i uygulamanin devam edilmesi”
maddesinin Blok nizamlarda uygulanmasi, Ikiz nizamlarda uygulanmamasina karar verildi.*
Ancak imar uygulamasi yapilmamis adalarda yonetmelik hiikiimleri uygulanir.

4- Ayrik, bitisik ve blok nizam yap1 adalarinda artan arag¢ sayisiyla birlikte gerek duyulan
otoparklarin yapimini tesvik etmek amaciyla, yol ¢ekme mesafeleri disinda kalan alanlarda
(yan ve arka bahge alanlarinda) biitiin duvarlar1 ve tavan désemesi en az 50cm. Toprak altinda
kalmak ve bahge alaninin otopark girisi disinda kalan alanlar1 yesil alan olmak sartiyla
yapilacak olan Otoparklar, otopark giris ve rampalart T.A.K.S. alanma dahil
edilmeyecektir.(01.06.2010/203 BMK)

* Belediye Meclisinin 04.07.2008 tarih 248 sayih karari ile “meclis kararindan dnce projesi
Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine teslim edilmis, meclis karar1 &ncesi noter sdzlesmesi
yapilmis parseller haricinde trafik yoluna cepheli parsellerde asma katli mesken yapilmaz”
olarak uyglanmasina karar verilmistir.

* Belediye Meclisinin 03.07.2012 tarih 279 sayih kararn ile “Belediyemiz sinirlar
icerisinde toplam 25 m2 net alan (Mutfak nisi, banyo, tuvalet, yatma bdliimleri) olacak
sekilde 1+0 tipinde mesken yapilabilecegine” karar verilmistir.


http://t.a.k.s/

PARSEL CEPHELERI

Bitisik ve Blok Nizamda 6 kat yiikseklige kadar olan parsellerde cephe Olgiisii 6 m., daha
fazla katli parsellerde 7.00 m.'dir. ayrik nizam ve blok nizamlarda bu Ol¢iilere yan bahge

mesafeleri ilave edilir. Meskiin sahalarda bina cephesi Olgiilerinde % S noksamna kadar
kabul edilir.

* Belediye Meclisinin 02.05.2012 tarih 186 sayih karan ile “yesil alana bitigsik olan
parsellerin yesil alana bakan tarafina cephe agilabilecegine” karar verilmistir.

BINA DERINLIKLERI

1- Bina derinliklerinde Yonetmeligin 28.maddesi gegerlidir.

2- Imar planinda yap: derinligi insaat emsali belirlenmemis adalardaki kdse basi olmayan
mevcut iki binanin arasindaki bir veya daha c¢ok sayidaki parsellerde yapilacak binalarin
derinlikleri mevcut iki binanin ortalamasi alinarak tespit edilir. Bu tespitte diger parsellerle
ahenk teskil edecek sekilde bina derinligi verilerek arka bahge ¢izgisinin tesekkiiliine
Belediye yetkilidir.

3- Kose basina rastlayan parsellere bina derinligi verilirken bitisik parsellerden herhangi
birinin bina derinligi kdse parsel sinirini asiyorsa tamamina insaat izni verilir.

BODRUM YAPILASMASI

3030 Sayili Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeliginin Bina
Derinlikleri ad1 altindaki 28.maddesinin 3.fikras1 uygulanacaktir.

Imar planlarinda Ticaret bolgesi olarak gosterilen Blok ve Bitisik Nizam Yap1 Adalarindaki
bodrum yapilagsmalarinda 3030 Sayili Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar
Yonetmeligi'nin Bina Derinlikleri adi altindaki 28.maddenin 3. fikrasinin uygulanmasina
(06.08.2007 tarih 312 sayili Belediye Meclis karar1), imar planlarinda Ticaret Bolgesi olarak
gosterilen cephe aldigr yol genisligi 30m. ve istlii olan ayrik nizam yapr adalarinda ise
liizumlu goriilen hallerde, tabii zeminden veya bahce seviyesinin altinda kalma sartiyla
bahgenin tamaminda bodrum yapilagmasina izin verilmesine ve Bayindirhk ve Iskan
Bakanlig1 Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigii'niin 02.11.2007 tarih 8277 sayil
yazisinda belirtilen goriisler dogrultusunda uygulamanin devam ettirilmesi.

CATILAR VE DIS GORUNUM

04.08.2009 tarih 251 sayih Belediye Meclis karar ile

“Cat1 megili % 40' 1 gecemez. Cat1 megili hesabinda sagak seviyesi ve sagak ucu esastir.Cati
megili i¢inde yiliksekligi 1.80 m.'den az olmamak, son kat déoseme alaninin (merdiven ve
asansOr kuleleri hari¢) % 40'mm1 agsmamak lizere son kat bagimsiz boliimlerle baglantili
piyesler yapilabilir.Glineslenme teraslart % 40 kullanim alanina dahildir.Cat1 arasinda boyle
piyesler yapildig: takdirde ¢at1 yapilmasi mecburidir.Tek yone egimli cat1 yapilamaz.



Son Kkat ile irtibatli piyesler yapildiginda merdiven catiya kadar ¢ikarilip ortak kullanima
hizmet saglanacaktir. (Giines enerjisi, TV anteni gibi) giineslenme terasinin ayrik blok ve
bitisik nizamda cepheye mesafesi 2.50 m.'den az olamaz. Bitisik parsele mesafesi 1.50 m.'den
az olamaz. Giineslenme teraslar1 ayrik, blok ve bitisik nizamda cephe hattinin maksimum
1/2'si genisliginde olacaktir.

Cat1 sekli egimli veya tonoz seklinde olabilir. Maksimum mahya yiiksekligi 4.00 m'dir. Cat1
aras1 kullanim siirlar1 bagli oldugu normal Kat izdiistimii sinirlar1 igerisinde yapilacaktir. Cati
malzemeleri gerekli teknik sartlar saglanmasi kaydiyla betonarme, celik, ahsap vb. olabilir.
Eternit yapilamaz.

Bu piyeslere dogrudan cephe agilamaz, ¢ati gabarisini agsmayan ¢at1 penceresi yapilabilir.
Ancak giineslenme terasina ¢ikis cephesi agildiginda yiikseklik 2.10 m.'yi saglanmak
zorundadir. Giineslenme terasinin kisa kenart minimum 1.50 m.'den az olamaz.

Ayrik, blok, ikiz nizama tabi parsellerde biitiin cephelerde megilli ¢at1 yapilmasi zorunludur.
Cat1 sekli teras, egimli ve tonoz seklinde yapilabilir.” seklinde yeniden diizenlenmesi ve
sozlesme tarihine bakilmaksizin 01/01/2010'dan itibaren uygulanmasi.

Dis goriiniim ile ilgili Imar Yonetmeligine uyulacaktir.

*Belediye Meclisimizin 05.11.2007 tarih 474 Sayili Karari ile 01.01.2008 tarihinden itibaren
onaylanan projelere uygun olarak bina cephe sartlarinin uygulanmasinin ( kaplamalar,boya
malzemeleri,bina cephe renkleri vb. ) saglanmasina ve yapi kullanma izin belgesi verilmesi
asamasinda projeye uygunlugunun aranmasi karar1 verilmistir.

CIKMALAR-YANASMALAR

Manisa Belediyesinin 29.06.1987 giinlii ve 67 sayih meclis karar ile kabul edilen 20M.1d
- 20M.1c — 20M.3a — 20M.4b — 20M.2d — 20M.3c — 20M.4d — 20M.4a - 21M.4c — 20M.4c
paftalar1 kapsayan imar planlarindan tespiti yapilan balkon durumlari aynen gegerlidir. Ancak
¢ikma verilemez denilen adalarda 29.06.1987 tarihli meclis kararindan once eger ¢ikmali
ingaat ruhsat1 verilmis ise o adalarda da ¢ikma yapailabilir.

8.50 m. ve daha genis yollarda c¢ikma yapilabilir, adanin yiiziinde ¢ikmali tesekkiil etmis
yapilar cephe boyunun % 51" inden fazla ise 8.50 m. sart1 aranmaksizin ¢ikma yapilabilir.

15 m. ve daha genis yollarda tesekkiil tarz1 dikkate alinmaksizin ¢ikma izni verilebilir.

Ayrik, ikiz ve blok nizamlarda yan ve arka bahgelerde 1.50 m. genisligi agsmamak {izere
kapal1 ve acik ¢ikma yapilabilir. Ancak agik ¢ikmalar komsu parsel hududuna 2.00 m., kapali
cikmalar 3.00 m." den fazla yanasamaz.

Bitisik nizamdaki adalarda arka ¢ikma genisligi 1.50 m.'den fazla olmamak ve arka parsel
hududuna ; agik ¢ikmalarda 2.00 m., kapali ¢ikmalarda 3.00 m.'den fazla yanagmamak
sartiyla yapilabilir.

Ayrik ve blok nizamlarda 6n bahgeye ; genisligi 1.50 m."ye kadar acik ve kapali ¢ikma, 3.50
m. yaklagma sartina bagli kalmamak iizere yapilabilir.



Bitisik nizamdaki parsellerde agik ve kapali ¢ikmalar komsu parsellere 2 .00 m.'den fazla
yanastirilamaz. Komsu parseller aralarinda anlasmak suretiyle ve noter'den muvaffakat
alinmas1 sart1 ile ¢ikmalarini birlestirebilirler. Komsu parsellerde imar planina gére aynen
muhafazasi gereken ve arka cephe hatti ¢ikma yapilacak binaninkinden ileri olan bir bina
bulunmasi halinde, ¢ikma bu hatti agsmamak {izere bu taraftan komsu hududa kadar devam
ettirilebilir. Komsu parsellerde daha 6nce parsel sinirina kadar ¢ikma yapilmis ise 2.00 m.
uzaklik sarti ve muvaffakatname aranmaz. A¢ik ve kapali ¢ikmalar arka bahg¢ede 1.50 m.'den
fazla, 6n cephede 1.00 m.'den fazla yapilamaz.

* Belediye Meclisinin 22.12.2008 tarih 481 sayih karar ile “Belediye sinirlar iginde
bulunan Bitisik Nizamli yap1 adalarinda komsu parsel sinir1 tarafindaki yanagmalar ile alakali
daha once yiiriirliikte bulunan Mevcut yapilasmasi imar planinda belirlenen kat sayisinin %
50sinden fazla olugsmamis parsellerden muvaftakat aranmaz.”

Bahceli nizamlarda 6n bahgeye yapilan agik ve kapali ¢ikmalar 1.50 m." den fazla olamaz.
Acik ve kapali ¢ikmalarda 20 cm. motif ¢ikma yapilabilir. (Yani 1.00 + 0.20 = 1.20 m.)

Zemin katta kendi parsel hududu disina tagsmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin (0.20 m."yi)
gecmeyen motif ¢ikmalar yapilabilir.

Komsu parsellerin bos olmas1 durumunda yerine gidilip, mevcut hali tespit edilerek imar
durumuna islendikten sonra muvaffakat aranmaksizin kapali veya acik ¢ikma yapilir.

*Belediye Meclisimizin 21.10.2004 tarih 191 Sayih Karan ile “7m.lik yol genisliginden az
olmamak ve karsisindaki ada, konut — ticaret ada yiiziinden kii¢iik bulunmamak sartiyla yesil
saha, park, cocuk bahgesi, acik otopark, spor alani, rekreasyon alanina bakan ada yliizlerinde
de agik ve kapali ¢ikma yapilabilir.Ayrica Resmi Kurum alani ve Cami gibi kuruluslar adanin
tamamini kapliyorsa yola bakan ada yiizlerinde agik ve kapali ¢ikma yapilabilir.

Belediye Meclisinin 07.10.2008 tarih ve 330 sayih karari ile Planli Alanlar Tip imar
Yonetmeligine aykiri olmamak ve ¢ikma yanasmasi yapilacak parsel sinir1 ile arka bahgeye
denk gelen bina cephesi (normal katta) arasinda minimum 3 metre kalmak sartiyla; bitisik
nizamlarda arka bahg¢ede ¢ikma yapilacak binanin derinligi komsu parselin boyunu geciyor ve
cikma yapilacak olan bina baska bir parselin arka cephesine denk geliyor ise bu parselden
muvaffakat aranmadan kapali ya da a¢ik ¢ikma yanasmasi yapilabilir.

Belediye Meclisinin 01.06.2010 tarih ve 203 sayil karari ile Sm. ve altinda bah¢e mesafesi
olan alanlarda eger mevcut yapilagsmalar ¢ikmali tesekkiil ettiyse (yani mevcut arazi
yapilasmasi da dikkate alinarak) parsel smirii asmamak kaydiyla yonetmelik hiikiimlerine
uygun olarak acik ve kapali ¢ikma yapilabilir.

TiCARET

Imar planinda, nizamin tamamn ticaret olarak belirtilen parsellerde, zemin kat1 ticaret, iist
katlar istege gore mesken yada ticaret yapilabilir.

Imar planinda alt1 ticaret,iist katlar mesken olan yerlerde zemin kat mesken olarak
yapilabilir. Ancak bu halde zemin kat mesken parsel derinligince yapilamaz.



Yol genisligine bakilmaksizin trafik yollarma ve 10 m ve iizeri yaya yollarina bakan
parsellerde mesken sartlarinda ticaret verilebilir.

-10 m altindaki yaya yoluna bakan parsellerin karsisinda (yesil alan, resmi kurum, otopark,
vb.) olan yerlerde mesken sartlarinda ticaret yapilabilir.

-Ada yiliziinde ticaret yapilagsmasi olugmus yaya yollarinda mesken sartlarinda ticaret
yapilabilir.

-Trafik ve yaya yollarinda asma kata izin verilebilmesi i¢in ada yiiziine bakan parsellerde
asma katli yapilasma var ise ayni sartlarda asma katli yapilasmasina izin verilir.
(04.02.2014/40 BMK)

Imar Planinda tamamu ticaret alam olarak planlanmus ve alt katlar ticaret iist katlar istege
gore planlanmig parsellerde “ biiro, ishani, lokanta, ¢arsi, ¢cok kath magaza, banka, otel,
sinema, tiyatro gibi sosyal kiiltiirel tesisler, dershane, yurt, kres gibi yapilar yapilabilir.”

* Yeni Manisa alaninda tamamu ticaret olan adalarda Taks-Kaks Belediye Meclisince
belirlenecektir.

* Belediye Meclisinin 04.07.2008 tarihinden 6nce projesi teslim edilmis, meclis karar1 6ncesi
noter sozlesmesi yapilmis parseller haricinde trafik yoluna cepheli parsellerde asma katli
mesken yapilmaz.

BACA VE DOGALGAZ KULLANIMI

Belediye Meclisinin 04.07.2008 tarih ve 244 sayili karari ile Ekmek ve Unlu Mamiil Imalati
yapan igyerlerinde dogalgaz kullaniminin zorunludur.

Dogalgazli projelendirilmis binalarda oturma ve yatma hacimlerinde en az 2 adet baca
yapilacak mutfakta da baca sart1 aranacaktir.

Belediye Meclisimizin 05.11.2007 tarih 471 sayili karari ile “ortak mekanlardan gegen tim
binaya hizmet verecek Dogal Gaz I¢ Tesisat projesinin 01.01.2008 tarihinden itibaren ingaat
projeleri ile birlikte istenmesine” karar verilmistir.

* Belediye Meclisinin 02.10.2012 tarih 400 sayih karar ¢alisma ruhsatina miiracaat etmis
isyerlerinde on, arka ve yan cephelerden baca ¢ikarilmamasi, ¢ikarmis olanlardan ruhsat
almamig olanlara ruhsat verilmemesi, bundan sonra yapilacak olan projelerde 20 m? den
biiyiik igyerlerinde 30x30 baca aranmasi ve dogalgaz hatti gecen yerlerde dogalgaz
kullannminin zorunlu tutulmasi, dogalgaz hatti var olan yerlerde de ge¢memis olanlarin
31.12.2012 tarihine kadar baglanmasi, dogalgaz hatti bagl degil ise 30.06.2013 tarihine kadar
dogalgaz baglanmasina karar verilmistir.

HAVUZLAR

Belediye Meclisinin 07.12.2010 tarih ve 437 sayili karariyla “Projesinde yiizme havuzu
gerektiren, site yerlesimi bulunan ve TAKS ve emsal uygulamasi yapilan parsellerde
yapilacak {istli acik ve yiizme havuzlarmin parsel alaninin %3'linden fazla olmamak, 250
m2'yi gegmemek, derinligi 1.45 metreyi gegmemek ve bahce (¢ekme) mesafelerine tagsmamak
kaydiyla TAKS'a ilave edilmesine” karar verilmistir.



20L.3b —20L.3¢ NOLU IMAR PLANLARINA AIiT
YAPILASMA SARTLARI

20L.3b — 20L.3¢ nolu imar planlarina ait parselasyon planinda ada iizerindeki mevcut yapilar
dikkate alinarak yap1 nizami belirlenir.

*Belediye Meclisimizin 05.02.2007 tarih 74 Sayil karar1 ile 132 — 831 — 845 — 2818 — 2832 —
3314 nolu adalarin ¢ekme mesafeli olarak yapilasmasina, diger konut adalarinda ise ( plan
degisikligi ile yeni yapilasma sart1 getirilenler hari¢ ) ¢ekme mesafesi birakilmadan B-4
olarak yapilasma sartlar1 uygulanacaktir.

YENI MANISA ALANI

1- Revizyon imar plani sinirlarinin tiimiinde konut alanlarinda minimum ifraz kosulu 7500
m2.'dir. Ancak plan onay tarihinden o6nce yapilmis olan ifrazlara gore olusmus 7500 m2.den
kiigiik parseller bu notun kapsami digindadir.(2.Revizyon 1998)

2.Bolgede ifraz kosullart minimum 5000 m2 dir.1756 ve 1765 adalar harig( 04.04.2005 tarih
97 sayil1 Meclis Karar)

2- Konut adalarinda, zemin kat taban alanlar1 disinda otopark, ¢cocuk bahgesi, oyun alanlari,
ortak yesil alanlarin diizenlenmesi ada i¢inde yasayanlara ait olacaktir. Bu alanlar
baska amacla kullanilamaz ve bu alanlar diizenlenmeden yap1 kullanma izni verilemez.

3- Konut adalarinda Yeni Manisa 1.Béliim olarak tanimlanan alanda;(Safran deresine kadar
olan alan)
MAX. TAKS:0.20 MAX. EMSAL :1.00

Yeni Manisa 2.Boliim olarak tanimlanan alanlarda ise;
MAX. TAKS : 0.15, MIN. EMSAL : 0.90 MAX. EMSAL :1.00 olarak belirlenmistir.

4- Ada ic¢i diizenlemelerde, bloklar arasi mesafelerde Yeni Manisa 1.Béliimde Imar
Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Yeni Manisa 2.Boliimde ise bloklar arasindaki
minimum mesafe 2 binadan yiiksek olanin sagak yiiksekliginden az olamaz.(17. Madde
eklendi)

5- Ada icinde yapilmis ifrazlar sonucu olusmus parsellerde yapilacak yapilarin  komsu
parsel sinirina uzakliklart minimum h/2 kadar olacaktir.

6- Ada i¢i otopark ve yol diizelemelerinde Manisa Belediyesi otopark ydénetmeligi
gecerlidir.

7- Manisa-Merkez; Gilizelyurt Mahallesinde yer alan konut adalar i¢inde (toki adalar1 1745
ada 3 parsel ve 3485-3486 adalar hari¢) insaat emsaline dahil edilmek ve parsel basina
maksimum 40 m'2, insaat alanim1 gegmeyecek sekilde (parsellerin tevhidi durumunda ise
tevhidten sonra tek parsel seklinde degerlendirilecek), maksimum yiikseklik hmax:6.50'yi



gecmemek kosulu ile giinliik tiiketime yonelik biife, bakkal gibi isyerlerinde Isyeri Agma ve
Calisma Ruhsatina Iliskin Yonetmelige uyulmas1 kosuluyla yapilabilir.

8- Konut, ticaret alanlarinda ve kamu kullanimma ayrilan tiim alanlarda proje ve
uygulama asamasinda oziirliiler i¢in tretuvar, yapi girisleri ve tim yap1 i¢in kullanim
alanlarinda platform ve gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

9- Bolgesel trafo gereksinimini karsilamak amaci ile trafo alanlari  max. 60 m2.'yi
gecmemek kayd ile yesil alanlar icinde yer altina gomiilii olarak Belediye tarafindan
saptanacak uygun alanlarda yer alabilir.

10- Konut ve diger alanlarda oncelikle avan proje Imar Miidiirliigii'nce onaylanacaktir.
Avan proje onaylandiktan sonra uygulama projelerine gore insaat ruhsati verilecektir.

11- Avan proje asamasinda ; parsel biinyesinde kalmak sart1 ile cocuk bahgesi ve spor alanlari
yeri ayrilacaktir.

12- Yapi adalarinda ada i¢inde binanin oturdugu sahanin disinda kalan alanin her 25 m2.si
icin 1 agac dikilecektir. Yol kenar1 yesil bantlarla arag eksoz ve giiriiltii kirliligine karsi
planlandirilip agaglandirilacaktir.

13- Konut adalarinda konut tipleri ayrik ve nokta blok seklinde secilebilir.

14- Binalarin i¢inde en az 60cm. x 60cm. boyutunda tesisat bacas1 yapilacaktir.Yangin dolab1
tasarlanacaktir.(Belediye Meclisimizin 04.06.2007 tarih 254 sayili karar1 geregince “Yik
Asansorii Tasarlanacaktir.”ibaresi kaldirilmistir.)

15- Her tiir sosyal tesis, dini tesis ve resmi kurum alanlarinda avan projeye gére uygulama
yapilacaktir. Bu alanlarda TAKS, KAKS ve MAX.YUKSEKLIK planda belirtilmemis ise
avan proje asamasinda Belediyece belirlenir.

16- Yeni Manisa 2.Boliimde yer alan ticari merkezlerde minimum ifraz 5.000 m2.'dir. Bu
parseller i¢inde yapilacak yapilarda iki bina arasinda minimum mesafe 10.00 m. olarak
diizenlenecektir. Komsu parsele uzaklik 5.00 m.'den az olamaz.

17- Parsel biiyiikliigii 5000 m? olan konut parsellerinde;

1)Komsu parsel sinirina bina izdiisiimiinden itibaren 5 metre ¢ekme mesafesi birakilmasi,
kapal1 ya da ac¢ik ¢ikma yapilmasi durumunda ise kapali ya da agik ¢ikmadan itibaren komsu
parsel sinirina 5 metre gekme mesafesi birakilacaktir.

2)Parsel icerisindeki bloklar arasi mesafe 10 metre olacaktir. ( Bina kitleleri arasindaki net
mesafe, zemin sinirt degil)

3)Parsel igerisindeki blok boylari statik gereklilikler goz oniine alinarak dilatasyon yapilmak
sartryla 45 metreyi gecemez.(05.01.2009/10 sa. ka.-1.2.3. Maddeler.)

4)Acik ¢ikmalar 5 metreye kadar olan 6n bahgelerde parselin yol siniria 3.50 metreden fazla
yaklagamaz.5 metreden fazla olan 6n bahgelerde yol siirina 3.50 metreden fazla
yaklagmamak kaydiyla 2.50 metreyi asmayacak acik c¢ikmalar yapilabilir.(Bu madde
05.04.2011/141 sayih BMK ile eklendi)



18- Yeni Manisa alanindaki bolgede herhangi bir bagimsiz bolime hizmet etmeyen tim
kullanicilarin yasam kalitesini arttirmak amaciyla bahgelerde yiizme havuzu harig¢, spor
alanlar1 (basketbol, tenis vb.), ¢esitli oturma ve dinlenme amagli bahge diizenlemeleri, otopark
alanlari, otopark rampalari, biiyiikliigii 10m'2 yi gegmeyen giris ve sacaklar, kaldirimlar gibi
mimari tasarimi giiclendirici bu hususlar T.A.K.S. ve K.A.K.S. alanlarma dahil
edilmeyecektir. (01.06.2010/203 BMK)

19-Glizelyurt Mahallesinde yer alan konut adalarinda en fazla 10.00 m2 'yi asmamak (1.50
m?2 tuvalet alan1 dahil) sartiyla ve parsel cephesinden en az 3m. ¢ekilmesi insaat yaklagsma
mesafesini asmamak suretiyle giivenlik kuliibeleri yapilabilir. .(07.06.2011/233 BMK)

GUZELYURT MAHALLESI SPOR TESISLERI

Glizelyurt Mahallesi, 1712 ada, 5 parseldeki spor tesisleri alaninda; max Taks:0.30, h=serbest
ve bu alanda

- Spor salonlar1

- Kapal1 yiizme havuzu ve diger kapali spor birimleri

- Spor tesislerine hizmet verecek nitelikte yonetim birimi, toplanti salonu, restauran,
kafeterya, biife, sporcu konaklama tesisi(otel) vb. tesisler yer alabilir. Bu tesisler biitiinciil bir
vaziyet plani ile diizenlenecektir.

TURISTIK TESIiSLER

Dogusunda Safran ¢ayi, batisinda Sehzade Mehmet Lisesi ile sinirlanan alanda turistik tesisler
yonetmeliginin tarif ettigi tesisler (otel, motel, tatil koyii, pansiyon, apart otel, lokanta,
yiizme havuzu, kamping gibi) ve villa yapilabilir.

Bu alanlarda :

Tatil KOYU 1GIN c.vveviviiicieeeeeee e 10000 m2.den.

Otel-Motel ..o, 5000 m2.den.

Apart Otel-Pansiyon .........cccooevvienenenenennns 3000 m2.den.

Yiizme Havuzu-Lokanta-Kamping-Villa ........ 1200 m2.den, kiiciik ifraz yapilamaz.

Bu alanlarda yapilacak ifrazlardan sonra yola yaklasma mesafeleri, planda gosterilen
yaklagma alanlar1 g6z oniinde tutularak 10.00 m.'den komsu mesafeleri ise 5.00 m.'den az
olamaz.

Otel, motel tesisleri
TAKS : 0.30, KAKS : 1.20, hmax : Serbest.

Apart otel, pansiyon, yiizme havuzu, lokanta, kamping vb.
TAKS : 0.20, KAKS : 0.60 hmax : 3 kat.

Villa i¢in
TAKS : 0.15, KAKS : 0.30, hmax : 2 kattir.


http://k.a.k.s/

*Kecilikoy Turistik Tesisler alaninda yer alan Rekreasyon Alaninda Belediye
Meclisimizin 12.12.2001 tarih 137 Sayili karari ile bu alanlarda 2000m?den az ifraz

yapilamaz.Cekme mesafeleri ise Karayoluna 15m, komsu parsele 10m, E=0.10 ve
Hmax=5.50m dir.

Bu alanlarda “Ac¢ik ve kapali olmak iizere piknik alanlari, ¢ocuk eglence siteleri, lunapark,
gazino, cayhane, biife, WC, dus, yiizme havuzu, voleybol, basketbol, tenis sahalari
yapilabilir.”

Belediye Meclisimizin 15.10.2001 - 12.12.2001 tarih 116-137 sayili kararlariyla kabul edilen
Manisa Celal Bayar Universitesi ve Cevresi Revizyon imar Plani Plan Notlari;

1.J isaretli alanlarda Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan 09.05.2001 tarihinde
onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiidler uyarinca uygulama yapilacaktir.

2.Jeolojik agidan sakincali oldugu belirlenen alanlarda higbir yap1 yapilamaz.

3.Jeolojik acidan 6nem gerektiren alanlarda ve arazi egimi %20'nin iizerinde olan
alanlarda; Jeolojik etiid geregince, yapilacak kazilarin sev stabilitesinin
saglanmas1 ve cevresindeki yap1 ve kamu tesislerine zarar vermemesi i¢in
gerekli onlemleri igeren ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiidleri yaptirilacak (ada
ya da parsel bazinda) Afet Isleri Genel Miidiirliigiine onaylatilacaktir.

4.] isaretli bolgelerde agag kesimi yapilamaz.

5.Kent Parki Rekreasyon alan1 olarak diizenlenen alanlarda min
ifraz=2000m?dir.Bu alanlar icinde giiniibirlik tesis niteliginde, gece konaklama
niteligi olmayan tesisler yapilabilir.Yapilacak tesisler yollara ve komsu
parsellere 5 metreden daha fazla yaklasamaz.

6.Turistik Tesis alanlarinda otel yapilmasi halinde max kat yiiksekligi 5 kati
gecemez.Villa yapilabilen alanlarda kat yiiksekligi max kat yiiksekligi 2 kat
(6.50m.) dir.

7.Kentin Genel Goriiniimii ve Kent Estetigi Acisindan Ozel Onlemler
Uygulanacak (O) ile gosterilen alanlarda; Alisveris Merkezleri, Teshir
Salonlari, Manisada yapilan sanayi mallar1 teshir yerleri gibi satis ve
sergilemeye yonelik ticaret tiirleri ile bunlarin ayrilmaz parcalari olarak
projelendirilen servis alanlari, diigiin salonlari, sergiler, sinemalar, konser
salonlar1, toplant1 salonlari, egitim tesisleri, carsi tiirii Uretim tesisleri icin
Taks:0.40, Kaks:1.00, hmax:3 kattir.Bu notlarda sayilan ticaret tiirlerinin
ayrilmaz pargast olarak projelendirilen servis {iiniteleri 6n cephede yer
alamazlar.Bu tiir alanlara girisler farkli bir cepheden verilir.

8.Devlet karayolundan cephe alan ve giris yapilan akaryakit istasyonu ile (O)
taniml1 ticaret alanlarinda yapilara kot karayolundan verilir.

9.Bu notlarda yer almayan konularda Manisa imar Plan1 hiikiimlerinin ilgili
maddeleri ve yonetmelikler uygulanir.



UNCUBOZKOY BAHCE SEHIR

Kuzeyinde izmir-Bursa karayolu, dogusunda C.B.U., batisinda Safran Cay1 ile sinirlanan bu
bolgede TAKS:0.20, KAKS:0.40, hmax:6.50 m.'dir.

MEGA PROJELER

Kuzeyde DDY, giineyde izmir-Bursa Karayolu, doguda Haydar Deresi, batida Ozsaruhan
Bulvari ve Safran Cayi ile cevrili olan alandaki yapilagsma sartlart :

1- Parsel biiyiikliikleri asgari 1000 m2. olacaktir.

2- Kat adedi 12" dir.

3- llgili yénetmeliklere uygun olarak bahge duvari yapilacaktir.(01.06.2010/203 sayih
B.M.K))

Avan proje ve uygulama projesi sirasinda ¢ocuk oyun alanlari, spor alanlar1 diisiiniilerek
tasarlanmis peyzaj projesi getirilecektir.

4- TAKS : 0.35 olup, Yeni Mahallede Cekme mesafeleri TAKS=0.35"i saglamak amaci ile
03.07.2006 tarih 233 sayil Belediye Meclis Karari ile degisti.

5- Prestij yola cepheli ayrik nizam 12 ( A—12) katli konut adalarinda zeminin tamami
ticaret olarak kullanilabilir. Ancak bu yola cephesi olmayan adalarin zemin katlarinda
kisi basima 0.5 m2. olacak sekilde giinliik tiiketime yonelik ( bakkal, kasap, manav, Kkres
vb. ) ticaret birimleri yapilabilir. Kahvehane, birahane, tiip gaz bayii vb. ticaretler
yapilamaz. (Hane sayisi1 4 kisi olarak alinacaktir.)

6- Izmir-Bursa karayoluna cepheli parsellerden 05.05.1997 tarih ve 22290 sayili Resmi
Gazetede yayinlanan karayollar1 kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda yonetmelik
geregince gecis yolu izin belgesi alindiktan sonra insaat ruhsati verilecektir.

7- Bina i¢inde tesisat bacasi, yangin dolab1, ylik asansorii bulunacaktir.

8- Ana giris kapilan riizgarlikli ya da ¢ift kanatli kap1 yapilacaktir.

9- Konut, ticaret ve bahge alanlarinda, projede ve uygulama asamasinda oziirliiler icin
tretuvarlar, yapr girigleri ve tiim yapt i¢i kullanim alanlarinda platform ve gerekli
diizenlemeler yapilacaktir.

10- Izmir-Bursa karayoluna cepheli uygulamasi biten A — 12 kath adalarda talep halinde
minimum parsel biyiikliigii 1500 m2.'yi sagladiktan sonra prestij yol yapilagsma sartlarinda
ingaat izni verilebilir.

11-Imar Isleri Miidiirliigiince avan proje incelenip, onaylandiktan sonra uygulama projesine
gore ruhsat verilecektir.

12-Mega projeler olarak adlandirilan bolgede cati aralarina bagimsiz boliim ve son kattaki
bagimsiz boliimlerle irtibatli piyesler yapilamaz.(01.06.2010/203 BMK)
13-2752-2755-2756-2757-2759 nolu adalarda Kottan Kat Kazanilamaz.
14-2752-2755-2756-2757-2759 nolu adalarda yapr yaklasma mesafeleri her yonden 10
metredir.



20M 2a - 20M 2d — 20M 1b PAFTALARINDA
YAPILASMA SARTLARI

(Batis1 oto galericiler sitesi, Dogusu Tavuk¢uluk Arastirma Enstitiisii,
Kuzeyi Izmir-Bursa Karayolu,Giineyi T.C.D.D.Y.)

1- Konut alaninda yapilasma Ayrik Nizam 8 kattir.

2- Minimum parsel biiytikligi 900 m2.'dir.

3- Konut alanlarinda TAKS : 0.30, 6n ¢gekme mesafesi 5.00 m.'dir.

4- {zmir-Bursa karayoluna bakan adalarda prestij yol yapilasma sartlarina uyulacaktir.

5- Bir parselde kisi basmna 0.5 m2. olacak sekilde giinliik tiiketime yonelik ticaret
birimleri, kres v.b yapilabilir. (Hane sayisi1 4 kisi olarak alinacaktir.)

6- Insaat ruhsat1 verilirken peyzaj projesi istenecektir.

7- llgili yonetmeliklere uygun olarak bahge duvari yapilacaktir.(01.06.2010/203 sayih

B.M.K))

8- Kottan kat kazanmilamaz.
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PRESTIJ YOL

(Bu kosullar, Manisa imar Plani’nda, kentin izmir y&niinden girisinde yer alan Atatiirk Anit:
ile Gediz Kopriisii arasinda, Izmir-Bursa karayoluna cephe veren adalar ile planda O lejant:
ile tamimlanmig, “Kentin genel goriinimii ve kent estetigi agisindan o6zel onlemler
uygulanacak alanlar” i¢in gegerlidir.)

1- Bu alanlarda imar uygulamasi sonucunda ya da ifraz yoluyla olusturulacak minimum
parsel biiytikliigii 3000 m?’dir.

2-  Imar uygulamas1 yapilmus, iizerinde konut yapilasmalari olmayan adalarda minimum
parsel biiyiikliigii aranmaz. Bu adalarda var olan ruhsatli mevcut tesisler aynen korunacak ve
olas1 yeni yapilasmalarda emsal hesabina dahil edilecektir.

3- Bu alanlarda, planda konut amacgli planlanmis adalarda, konut yapilmak istenmesi
halinde plan iizerinde konut alanlar1 i¢in belirlenmis yapilagsma kosullar1 gegerlidir. Ancak,
imar uygulamasi yapilmis konut adalarinda bu kosullarda tanimlanan ticari yapilagmalara
gidilmek istenmesi durumunda minimum 1500 m? parsel biiyiikliigii zorunlu olup, Ozel
Onlemler Uygulanacak Alanlar igin belirlenmis diger kurallara da uyulacaktir.

4-  Karayoluna ya da bu yol kenarinda var olan servis yoluna cepheli parsellerde, imar
planinda daha genis bir aciklik tanimlanmamigsa, karayolu yoniindeki cephede yap1 yaklagma
sinir1 en az 10 metre, diger cephelerde ise en az 5 metredir.

5- Bu alanlarda yapilacak, Alisveris merkezleri; Ticari teshir, sergileme ve satig iiniteleri,
Servis {iiniteleri ile biitiinlesik otomobil vb. iriinler sergi ve satis yerleri; Sinema, tiyatro,
konser, toplant: ve diigiin salonlar1; Ozel egitim tesisleri; Ozel saglik tesisleri; Yiizme havuzu
ve spor tesisleri; Kafeterya, lokanta ve yemek pisirme yerlerinde; TAKS: 0.40 , KAKS: 1.00,
Hmaksimum=Serbest.

6- Yalnizca otel yapilmasi durumunda; TAKS: 0.40, KAKS: 1.20, H maksimum= Serbest
7-  Apart otel, pansiyon ve motellerde; TAKS: 0.30 , KAKS: 0.60 H maksimum= 3 Kat

8-  Atatirk Anit1 ile Fatih Kopriili Kavsagi arasinda kalan boliimde; Yapilacak turizm
tesislerinin niteliklerinin yiikseltilmesi amaciyla, “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine Iliskin Y&netmelik” uyarinca 4 ve 5 yildizli otel olarak yapilacak tesislerde
yapilmasi zorunlu olan; “Konferans salonu ve fuayesi”, “Kapali yiizme havuzu” ve “Sinema
ve tiyatro amacli salon” icin yapilan diizenlemeler, emsal hesaplamasi ile elde edilen
yapilagsma hakkina eklenecektir. Bu tiir tesislerde TAKS:0.50 olarak uygulanacaktir.

9-  Bu alanlarin Kuslubahge Kavsagi ile Gediz Kopriisii arasinda kalan boliimiinde;
Yapilacak aligveris ticari teshir, sergileme ve satis iiniteleri, servis iiniteleri ile biitlinlesik
otomobil vb. iirlinler sergi ve satis yerlerinde 2 kath yapilasmaya gidilmesi durumunda
TAKS:0.50 olarak uygulanacaktir.

10- Yukarida yer alan farkli emsal ve kat yiiksekliklerine sahip kullanimlarin birlikte
yaptlmast  durumunda, TAKS=0.40, KAKS=1.00, Hmaksimum=Serbest olarak
uygulanacaktir.

*Belediye Meclisimizin 15.10.2003 tarih 156 Sakarari ile Lokanta bolimiine 2.Smif Gayri
Sihhi Miiesseseler listesinin 49.sirasindaki “Disariya servis yaparak giinde 500 adet / kisi ve
iizerinde yemek {iretimi yapan yerler ” de dahil edilecektir.



GIDA CARSISI

Belediye Meclisimizin 15.02.2001 tarih 31 sayili karar1 ile gida ¢arsisinda kat yiiksekligi 6.50
metre olarak belirlenmistir.

Belediye Meclisimizin 02.04.2007 tarih 164 sayili karar1 ile 20M.2a paftasinda yer alan Gida
Sanayi Sitesi alaninda genel olarak gida maddeleri imalat, paketleme ve satis iiniteleri yer
alacaktir. Siteye ve g¢evresine hizmet verecek giinliik perakende ticaret tiirleri ile yeme ve
icme yerleri, hizmet birimleri ve kafeteryalar de bu alanda yer alabilir.

Ancak, gida imal yerlerinden, Gayri Sthhi Miiesseselere iliskin yonetmeligin eki listede yer
alan igletmelerden, 1. Sinif Gayri Sihhi Miiesseseler arasinda sayilan isletmeler ile 2.Sinif
Gayri Sithhi Miiesseseler arasinda sayilan tesislerden ;

~Atdlye mahiyetindeki yag imal ve dolum yerleri,

-Konserve ve Celtik fabrikalari,

~Meyan Kokii serbetci otu vb. Bitkilerin islendigi yerler,

-Ham tuz iiretme isleme yerleri,

-Hayvansal yaglarin iiretildigi yerler,

-Fermantasyon ile alkollii icki lireten atdlye mahiyetindeki yerler,

-Endiistriyel atik su iireten ve Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi uyarinca ya da
on aritma tesisi gerektiren tesisler Gida Sanayi Sitesi i¢inde yer alamazlar.
Kat yiiksekligi 6.50 m."yi gecemez.

TARIMSAL KARAKTERiVKORUNACAK
YAPILASMA ALANLARI (BAG-BAHCE NIZAMI)

Bu alanlarda ifraz 3000 m2., E = 0.05 olup, insaat alam 300 m2.yi asamaz. Emsal
hesabinda binanin miistemilati mahiyetindeki (Ahir, samanlik, depo vb.) binalar da dahil
edilir. Bu alanlarda yap1 yiiksekligi 6.50 m."yi gecemez.

TARIMSAL URUNLERLE iLGIiLi
SANAYI-DEPOLAMA ALANLARI

21M.2d — 21M.3a — 21M.3d paftalarindaki bu alanlarda tarim {riinleri, sanayi atdlyeleri ile
tarimsal iirlin depo binalar1 yapilabilir. Bagka bir kentsel kullanima déniistiiriilemez.

Sanayi uygulanacak yap1 adalarinda max. E = 0.50 h= Serbesttir.

Idari bina, sosyal tesisler i¢in max. yiikseklik 6.50 m.'dir.

Minumum ifraz 2000 m2.'dir. Bundan kii¢lik parsellere insaat ruhsati verilemez. Bu
alanlarda c¢evre kirliligi ile ilgili 6nlemleri ve atik sularin tasfiyesi yatirimer firma tarafindan
gerceklestirilir.
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Bu alanda su basman 0.50 m."den az olamaz, bodrum kat1 yapilamaz

Bu alanda yer alan tesisler ; Otopark sorunlarini ¢6zecek tedbirleri alacaklardir. Cekme
mesafeleri icinde herhangi bir kapah insaat yapilamaz. Ancak otopark tanzimi ve bahge
diizenlemesi yapilabilir.

KUCUK SANAYI-IMALATHANE-MANDRA BESIHANE
DEPOLAMA ALANLARI

Bu alanlardaki uygulamada (i¢ diizenlemede) olusacak sosyal-teknik alt yap1 alanlar1 ¢iktiktan
sonra net ada bazinda olmak tizere E= 0.50'dir.

Imar planinda sosyal alt yapiya ayrilmis alanlar yatinmeci kuruluslar ve kooperatifler
tarafindan bedelsiz olarak Belediyeye terk edilmedik¢e uygulama yapilamaz.

1- Odun, komiir, hurda, insaat malzemeleri ( kiremit, tugla, demir, mozaik vb. )

depolama ve satis iiniteleri ile karo, mozaik, biriket, biiz, mermer vb. imalathane

alanlari:

a- Minimum ifraz 500 m2.dir. 20.00 m.den az cepheli parsel olusturulamaz.

b- Bu tesisler i¢in hmax.= 7.50 m".dir.

c- Biiro ve servis kullanimlari igin yapi alanmin % 25'i kadar alan 2 kat olarak
diizenlenebilecek ve hmax = 7.50 m. olarak korunacaktir.

*Belediye Meclisinin 01.09.2009 tarih ve 271 sayih karar ile 2667 ada, 1 parsel, 2697 ada,
1 parsel, 2696 ada, 1 parsel, 2695 ada, 1 parseldeki Oduncular-Koémiirciiler alaninda “orman
ve orman Uriinleri palet, kasa, marangoz, mobilya ve pimapen” gibi alternatif is kollarinin
gerekli dnlemlerin alinmasi ile yonetmeliklere uygun olarak yapilmasi kaydiyla bu alanda yer
alabilir.2667 ada, 1 parsel, 2697 ada, 1 parsel, 2696 ada, 1 parsel, 2695 ada, 1 parsel imar
planinin Kii¢iik Sanayi imalathane-Depolama Alam olarak yeniden diizenlenmistir.

2- Besihane ve Mandra Alanlari :

a- Besicilik, tavuk ¢iftligi v.b tesisler yapilabilir.

b- Bu tesislerde E = 0.30, hmax.=7.50 m."dir.

c- Tesisler kendileri i¢in gerekli otopark ve servis yollarini diizenlemekle yiikiimliidiir.

d- Biiro ve servis kullanimlari ig¢in yap1 alaninin % 25'i kadar alan 2 kat olarak
diizenlenebilecek ve hmax = 7.50 m. olarak korunacaktir.

3- Tiip Depolama ve Dolum Tesisleri Alani :

a- Isin dzelligine gore ifraz yapilabilir.

b- hmax.= 7.50 m."dir.

¢- Minimum ifraz 500 m2.dir, 20.00 m.'den az cepheli parsel olusturulamaz.

d- Biiro ve servis kullanimlari i¢in yap1 alaninin % 25'i kadar alan 2 kat olarak
diizenlenebilecek ve hmax = 7.50 m. olarak korunacaktir.

4- Genel Konut Alanlar :

a- Bu alanin bir boliimiinde ticaret, hamam, resmi kurum ( polis — zabata ) park gibi
hizmet tesisleri bulunacaktir.

b- Hizmet binalar1 i¢in hmax. = 3.50 m."dir.

c- Konutlar i¢in hmax.= 6.50 m."dir.

5-Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari:(Eski Mandira ve Besihane Alani)



20N.3c-20N.3b pafta, 3557-3558-3559 no’lu adalarda;
Belediye Meclisinin 03.09.2007 tarih 363 sayili karar1 ile KONUT DISI KENTSEL
CALISMA ALANI olarak imar plani degisikligi yapildi.

a-E=0.50,

b-hmax=2 KAT ( Komsu parsellerden en az 5 metre ¢cekme mesafesi birakilir.)

ORTA OLCEKLI SANAYI BOLGESI

Orta Olgekli sanayi alanlarinda yer alacak sanayi tesislerinde , kiigiik sanayi siteleri igin
uygulanan yiiriiliikteki yasal sinirlamalar gecerlidir. Endiistriyel atik su olusturan sanayi
tirleri bu alanda yer almaz. Ayrica bu alanda deri sanayi (deri konfeksiyonu haric),tekstil,
terbiye ve boya isleri, boya sanayi, toprak sanayi (kire¢, cimento, mermer, seramik,
kiremit, tugla v.b) demir sfero dokiim isleri, kagit sanayi (seliloz ve hurda kagittan
kagit ve karton isleri), kimya sanayi yer alamaz.

a- Minimum parsel biiyiikliigii 1000 m2., maksimum parsel biiyiikliigii 4500 m2.'dir.
b- hmax = 7.50 m."dir.
c- Biiro ve servis kullanimlari i¢in yapi alaninin % 25'i kadar alan 2 kat olarak

diizenlenebilecek ve hmax = 7.50 m. olarak korunacaktir.

AYAKKABICILAR SIiTESI

1- ( A) ile tammlanmig ve ayakkabicilar sitesi olarak projelendirilmis olan kiiciik sanayi
sitesi yap1 adalarinda ; (Belediye Meclisinin 02.08.2011 tarihli toplantisinda asagidaki
sekilde degismistir.)

1-

O OB W N -
[N S T S R

~
1

Sinif Gayri Sihhi Miiessese olarak tanimlanan tesisler,

Odun-Komiir imal, depo ve satis yerleri,

Tutkal, zamk ve yapistirict madde iiretim tesisleri,

Siilfonlama yapilmayan deterjan fabrikalari, sabun {iretim tesisleri,

Iag {iretim yerleri,

Kaucuk ve lastik iiretim tesisleri ve kaplama tesisleri ile kablo fabrikalari,
Sivilastirilmig petrol gazi, sivilastirilmis dogal gaz ve sikistirilmis dogalgaz ikmal
istasyonlar1 ve tlip depolama tesisleri, tiip satis yerleri,

Kullanilmayan et ve hayvan cesetleri yakma tesisleri,

Tekstil sanayi igerisinde yer alan tesisler,

Her nevi hurda depolari, kat1 atik depolama tesisleri ile evsel ve endiistriyel kati
atiklardan ham ve mamul madde iiretim konusunda faaliyet gosteren isletmeler,
hurda plastik maddeyi depolayanlar, parcalayanlar, eritip ham madde haline
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getiren tesisler,

10- Her tiirlii umuma agik isyeri,

11- Ham deri depolari, deri isleme tesisleri,

12- Oto tamir, yikama isi yapan igyerleri,

13- Organik giibre iireten isyerleri,

14- Insaat malzemeleri depo ve satis yerleri,

15- Cimento, ¢akil, kum, ciiruf ve benzeri maddelerden motor giicii kullanarak veya
kullanmayarak yap1 yalitim déseme v.b. malzemelerin imal tesisleri,

16- Karo, mermer ve mozaik imalatgilari,

17- Kat1 atik ara transfer istasyonlari,

18- Mobilya imalat-montaj isyerleri,

19- Metal isleme, madeni esya imalati, torna ve tesviyeciler, dokiimciiler, presciler,
kromaj-nikelajcilar, kaynakgilar, ziraat makine ve alet tamircileri,

20- Atik su aritma tesisi gerektiren isletmeler faaliyette bulunamaz.

Bu adalardan ruhsat alinarak yapimina baglanmis olan yapilarda mimari projenin blok boyu,
yiiksekligi ve cephe goriinlimlerinde degisiklik yapilamaz.

Heniiz ruhsat almamis ve yapilasmasi tamamlanmamis yapi1 adalarinda, ayakkabicilar sitesi
olarak hazirlanmis olan ve uygulamaya gecilmis projelerin blok boylar1 ve yiikseklikleri ile
cephe goriiniimlerine uyumlu proje hazirlanmasi zorunludur.

Bu adalarda yer alacak bloklarin her birinin zeminde oturma alani 1000 m2.'den biiyiik
olamaz. Farkli kiigiik sanayi tiirlerini, insan ve g¢evre sagligi agisindan gerekli gordigi

siniflamaya sokarak gruplamaya Manisa Belediyesi yetkilidir.

* Belediye Meclisimizin 04.12.2006 tarih 460 Sayih karar ile ( A ) ile tanimlanmis
adalarda Hazir yemek Uretimi ve Tabldot yapilabilir.

2- ( B ) ile tammmlanmis adalarda, orta Olgekli sanayi adalarinda gegerli olan yapilagsma
kosullar1 gegerlidir. Bu adalara (1) isaretli yonden cephe verilir.

3- Plan degisikligi yapilan alan sinirlart ig¢inde, planda ve notlarda yer alan kosullar ve
sinirlamalar disinda kiigiik sanayi siteleri i¢in gegerli olan kurallar ve sinirlamalar gecerlidir.

KUCUK SANAYI SITESI
( Kenan evren Sanayi Sitesi )

Belediye Meclisinin 01.03.2011 tarih ve 98 sayil karari ile asagidaki sekilde degismistir.

1. 1. simif Gayri Sihhi Miiessese olarak tanimlanan tesisler,

2. Odun komiirii imal yerleri,

3. Tutkal, zamk ve yapistirict madde iiretim tesisleri, sanayi tipi yapistirici imal eden
tesisler,

4. Siilfonlama yapilmayan deterjan fabrikalari, sabun iiretim tesisleri,

5. Tlag iiretim tibbi miistahzarat laboratuvarlar,

6. Kaucguk ve lastik liretim tesisleri ve kaplama tesisleri ile kablo fabrikalari,

7. Swvilastirilmig petrol gazi, sivilastirilmis dogal gaz ve sikistirilmis dogal gaz ikmal

istasyonlar1 ve tiip depolama tesisleri, tiip satis yerleri,



8. (Gida maddesi imal eden is yerleri,

9. Kullanilmayan et ve hayvan cesetleri yakma tesisi,

10. Kat1 Atik Ara Transfer Istasyonlar,

11. Kompostlama Tesisleri,

12. Tekstil Sanayi igerisinde yer alan tesisler,

13. Her nevi hurda depolari, kat1 atik depolama tesisleri ile evsel ve endiistriyel kati
atiklardan ham ve mamul madde iiretim konusunda faaliyet gosteren isletmeler, hurda
plastik maddeyi depolayanlar, dograyanlar, parc¢alayanlar, eritip ham madde haline
getiren tesisler,

14. Her tiirlii umuma agik is yerleri,

15. Ham deri depolari, deri isleme ve islenmis deriden esya lireten tesisler,

16. Organik giibre iireten is yerleri,

17. Insaat malzemeleri depo ve satis yerleri,

18. Cimento, ¢akil, kum, ciiruf ve benzeri maddelerden motor giicii kullanarak yap1
yalitim déseme vs. malzemelerin imal tesisleri,

19. Karo, mermer ve mozaik imalat¢ilari,

20. Ayakkabi1 imalatgilari, ayakkabi kalib1 imlatgilart, 7k

21. Odun kémiir depo ve satis yerleri

Manisa Kii¢lik Sanayi Sitesinde faaliyette bulunamaz.”

DERICILER KUCUK SANAYI SITESI
(21L.2d - 22L.3c)

TAKS = 0.45, KAKS = 1.35 olan yapilagma yogunluklar1 Belediye Meclisimizin 24.10.2003
tarth 174 Sayili Karar1 ile TAKS = 0.60, KAKS = 1.50 olarak degistirilmistir. Boylece
Parsellere zeminde ve toplamda 0.15 lik bir yapilagsma hakk: getirilmistir. Cekme mesafeleri
ise Karayolundan ve arka bahgelerden 5m.dir.

TEKSTILCILER SITESI

1- Kiicik sanayi adalarinda onayli yerlesim planinda yer alan kitle yerlesim planina
uyulacaktir.

2- Ada bazinda yapilan uygulamalarda ada icinde agilacak trafik yollar1 15.00 m.den dar
olamaz.

3- Ada bazindaki uygulamalarda kitle yerlesim planlarinda ayrilan i¢ yollar, yesil alanlar,
otopark v.b alanlarin yapimi gerceklestirilmeden Yapi Kullanma Izni verilemez.

4- Kiiciik Sanayi adalarinda yapilacak yapilarda minimum cephe 6.25 m. ve minimum
derinlik 20.00 m.'den az olamaz.
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20K.2b-21K.3c¢ no'lu imar Planlarinda Tekstilciler Sitesi alaninda;

1-Tekstil Iskollari,

2-Nakliyat, ticaret, komisyon, ithalat ve ihracat isleri ile ilgili depolar (Perakende satisi
yapilmayan gida depolar1 dahil)

3-Tuz ruhu, ¢amasir suyu ve benzeri malzemeyi mamul maddelerden sulandirarak ve
ambalajlayarak satisa sunan yerler,

4-Matbaacilar,

5-Elektrik Malzemeleri ve Kirtasiye Toptan Satisi isleri faaliyette bulunabilir.

6-Yanici, parlayici, patlayict maddeleri iireten, satan, depolayan yerler ile gaz dolum tesisleri
yer alamaz.

7-Tekstil iskollar1 haricinde, aritma tesisi gerektiren ve 1.Smif niteligindeki isletmeler bu
alanda yer alamaz.

ISLAH ALANLARI

1- Cikma durumu i¢in adadaki mevcutlar dikkate alinir.

2- Bahge duvari olmayan binalara iskan ruhsat1 verilemez.

3- Bina derinliginde imar Yonetmeliginin 28.maddesi gecerlidir. Ancak yan parseller
mevcut ise mevcutlar géz oniinde bulundurularak imar durumu verilir.

4- Adadaki mevcut binalar dikkate alinarak cephe hatti belirlenir.

CUMHURIYET - FATIH - YENI MAHALLE — HAFSA
SULTAN
( Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Alanlarinda )

Belediye Meclisimizin 07.06.2005 tarih 161 sayih karari ile;

1- Binalarin oturacagi alanda sivilagma riskini azaltmak amaciyla ¢imento veya Kkireg
stabilizasyonu yapilmalidir.

2- Temel asamasinda; temelde kullanilan malzemenin degistirilmesi standartlara uygun dolgu
malzemesi segilmesi, serilmesi ve sikilastirilmasi zorunludur.

3- Temel seviyesinin altinda kalacak sekilde seviyelendirilmis bir drenaj agi ile yeraltt
suyunun temelden uzaklastirilmasi, drenaj kanalina gelen suyun biriktirilebilecegi ve tahliye
edilebilecegi bir logara baglanmasi gereklidir.

4— Yiksek sivilasma sebebiyle yapir yiliksekligine bagli olarak zeminde 1iyilestirme
onlemlerinin alinmasi1 zorunludur.

5- Parsel bazinda zemin etiitlerinde hesaplanan zemin hakim titresim periyodunun dikkate
alinmasi1 ve deprem durumunda bina saliniminin hesaplanmasi zorunludur.

6- Projelendirmede hakim deprem yonii dikkate alinmalidir.

7- Bitisik Nizam yapilasmada mevcut yapilagsmalar dikkate alinarak olanakli ise temel
seviyelerinin ayni olmasi saglanacaktir. Binalarin olusturdugu basing soganinin yan bina
temeline yapacagi mutlak etki statik yaklagsmada hesaba katilacaktir, binalar arasinda deprem



derzlerinin konulmas1 zorunludur.

8- Binalarda kademeli temel uygulanamaz. Kirislerin ayn1 hizada olmasi saglanacaktir.

9- 7 kat iizerindeki yiiksek katli yapilagsmalarda kapali ¢ikma ve asma kat yapilamaz, bu tiir
yapilarda tiim katlarin esit ylikseklikte yapilmasi zorunludur.

ADA iCi OTOPARK

[limizin otopark ihtiyacinin karsilanabilmesi icin 6zellikle ada diizenlemeleri bitmis, yeni
olusan mahallelerde atil durumunda bulunan arka bahgelerin degerlendirilmesi amaci ile ada
ici otopark diizenlemesi yapilmistir.

Ada i¢i otopark diizenlenebilecek mahalle, ada ve gecis saglayacak parseller asagida
belirtilmistir.

Kuyualan — Akgiin Mahallesi :

ADA PARSEL
1649 24-19
1651 12-16
1655 4-13

Yarhasanlar — Dingcer Mahallesi : 179 Pafta

1561 12 -26
1560 34-35
1558 10-13

Arda Mahallesi : 20m.4a.2 Pafta

ADA PARSEL
1674 3-25
1675 5-10
1677 4-14-17
1678 1-11
1679 13-21
1680 24 -13
1681 9 -2
1683 6 -16

Kuyualan — Akgiin — Akincilar — Arda Mahallesi : 20M.4a.2 Pafta.

1654 1-10
1661 14 - 28
1663 10-19
1664 15- 4
1665 8- 1
1666 5-13
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1667 8- 3

Peker Mahallesi : 185 Pafta.

1716 5- 3
1717 1-15
1719 37-38
1720 9-17
1723 13- 26
1724 21- 10
1728 7- 2
1729 14- 7
1730 10- 18

Kuyualan Mahallesi : 17/1 Pafta.

1494 14-7
1495 3-28
1497 1- 6

Yarhasanlar — Dincer Mahallesi : 179 pafta.

1562 2-11
1566 2- 9

Topcuasim Mahallesi : 175 Pafta.

ADA PARSEL
1513 6-15
1515 9- 1
1516 1- 6
1518 12- 4
1521 1- 8

Tevfikiye Mahallesi :

1865 1-8

1861 8-15

Bu Adalarda Aranacak Hususlar :

1- Ada i¢i otoparkta gecisi saglayacak yukarida belirtilen parsellerde;

a-) Ada ici otopark gegisi olan parsellerde genisligi ve yiiksekligi 3.00 metre olan ada ici



otopark geg¢isi birakilir. Bu parsellere imar planinda gosterilen kat adedine ilave olarak ada igi
otopark girisinin 3.00 metrelik yiiksekligi ilave edilir. S6z konusu parsellerde zemin katta arta
kalan alan parsel sahibi tarafindan kullanilacaktir. Bu parsellerin tevhidi halinde bu hak
sadece gecis birakilan parsel igin gegerlidir (07.05.2013/158 BMK)

b-) Zemin katta, gecise bakan cepheye sadece pencere agilabilecektir.

c-) Kirlilik ve hirsizlik olaylarina 6nlem amaciyla otopark gecisi olan  parsellerde
gecislere  kepenk, garaj kapisi, v.b yaptirmadan yapr kullanma izin belgesi
verilmeyecektir.

2- Her ada i¢i otoparka bir giris ve bir ¢ikis olmak tizere iki gecis verilecektir.

3- Ada igi otopark uygulamasi yapilan parsellerde dis cephede oldugu gibi i¢ cepheye
bakan cephe etiitlerine de 6zen gosterilmesi gerekmektedir.

4- Bu adalarda parsellerin zemin katlarina teras ¢ikma yapilamaz.

OZEL MECLIS KARARLARI
e Belediye Meclisinin 07.01.2014 tarih 8 sayili kararinda; Akmescit Mahallesi, 2613
ada, 3 parselin kuzey cephesindeki giris isaretinin imar planindan kaldirilmasina, 2613
ada, 3 parsele iki ayr1 yoldan kot verilmesine ve parselin bitisigindeki 2613 ada, 18 ve
19 nolu parsellerdeki mevcut yapilasmaya uygun olacak sekilde belirlenen ifraz
hattinin 2613 ada, 3 parsele islenmesine karar verilmistir.

Plan Notlarinda Yer Almayan Hususlarda ;
* Tip Imar Yonetmeligi,* Sigiak Yonetmeligi,* Otopark Yonetmeligi,

* Binalarda Yangindan Korunma Yonetmeligi,* G.S.M.Yonetmeligi.
* C.E.D. Yonetmeligi,* Su Kirliligi Yonetmeligine uyulacaktir.
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