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1-PLAN ONERISiNIiN KONUSU

Plan calismasi Manisa Ili, Sehzadeler ligesi Cinarlikuyu Mahallesi 381-382 numarali
tasinmazlari kapsamaktadir. Plan c¢alismasi ile alanda Yencgok=serbest olarak
belirlenen yapi yuksekliklerinin; 14.02.2020 tarihinde 7221 Kanun numarasi ile kabul
edilerek 20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin b bendine; eklenen “imar planiarinda bina yiikseklikleri
yencok: serbest olarak belirlenemez” hiUkmu cergevesinde yeniden duzenlenmesi

amaclanmaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa ili Sehzadeler ilcesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Manisa
ili Ege Bolgesi’'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari
ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kltahya,
Batidan izmir, kuzeyden Balikesir, glineyden Aydin, giineydogudan Denizli illeri ile
cevrili olan ilin yizélctimii 13.810 km2 dir. Yiikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda

degismektedir. il merkezinden doguya gidildikce yiikselti artmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Igindeki Konumu
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Planlama alaninin yer aldigi Cinarlikuyu Mahallesi Manisa il Merkezinin yaklasik 13
km kuzeyinde bulunmaktadir. Mahalleyi kuzeyde Sarma, glineyde Kirangiftlik, batida

Kocakoru mahalleleri ve doguda ise tarim alanlari gevrelemektedir.
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Planlama Alaninin Kent igindeki Konumu

3- PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Manisa’da arazinin ana gizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-gliney ve
guneydogu- kuzeybati dogrultularina ¢atallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Bolimunu boydan boya yarmakta, Akhisar
ve Alasehir kollariyla da i¢ Bati Anadolunun il sinirlarl igindeki kenari boyunca
uzanmaktadir. Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin énemli bir kismini olusturan
Kula- Goérdes platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari
arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin cizgilerle ayrilabilen U¢ degisik yeryuzu
sekli vardir. Bunlardan ilki daghk ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler,
Ucguncusu de taban topraklar ve duzlUklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dogu, guiney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikge
yukseltisi azalan daglar, dere ve cgaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari,
daha dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis ¢anagi ile Ege béliminde yer alan Gediz
ve Kumgay! ovalari arasinda guneydogdu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir.
ilin glineyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi lzerine olduk¢a dik
inmektedir. Manisa’da yeryuzu sekillerinin butin bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat
agirlik il alaninin %54.3 (inl kaplayan daglarindir. ikinci sirada %27.8 ile platolar ve
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uclncu sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin baylk bir bélimu il
sinirlari igerisinden gecmektedir.

4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2020 yili TUIK verilerine gore 1.450.616 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam niifus
bakimindan Izmir'den sonra Ege Bolgesinin 2. biyik ilidir. 2012 yilinda gikarilan 6360
sayil Kanun ile buyuksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandiriimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye Uzimu ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Tarkiye'nin gelismis organize sanayi bolgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu
gibi ulagim yollarina yakinliginda 6turt birgok 6nemli sanayi girketi Turkiye'deki Uretim
Uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bolgesinin izmir'den sonra ikinci blyik
sanayi ve ticaret merkezidir.

Manisa, 2018 yilinda gerceklestirdigi 4.429.647 dolarlik ihracatla Turkiye'nin en ¢ok
ihracat yapan 8. sehri konumuna gelmigtir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da 6nemli gegim
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin basinda Gzum Uretimi gelmektedir.
Ozellikle Sultani cinsi izim Uretiminde Ulke tariminda énemli bir paya sahiptir. Bunun
yani sira il sinirlari igerisindeki zeytin dretimi de 6nemli bir yere sahiptir.

Kulturel miras agisindan da oldukga zengin olan kent, tarihsel degeri olan ¢ok sayida
yaplya da ev sahipligi yapmaktadir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alani Cinarlikuyu mahallesinin 1.5 km kuzeybatisinda yer almaktadir. Alana
ulasim Cinarlikuyu Koyu i¢ yolu Uzerinden saglanmaktadir.

Planlama Alam

Kocakoru Mah,

Gamkdy Mah ‘

o 5O
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6- KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan galismasina konu olan 381 numarali parsel 269.587,30 m?, 382 numarali parsel
ise 215.337,98 m? bliyiklige sahiptir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresi

Halihazir durumda alan igerisinde Manisa Agik Ceza infaz Kurumu ve Manisa T Tipi

Kapali Ceza infaz Kurumu bulunmaktadir.

7-UST OLGEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni

Planinda Tarim Alani kullaniminda kalmaktadir.
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1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Taginmazin Konumu
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1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bdlgesi Cevre Diizeni Planina ait plan

hiukUmlerinin 7.25. maddesinde;

Bu plan kapsamindaki alanlarda, ihtiyag olmasi halinde giivenlik, saglik,
egitim, bélge parki/bliylik kentsel yesil alanlar vb. gibi sosyal donati alanlari;
kent veya bdlge/havza blitiinline ybnelik her tiirlii atik bertaraf tesisleri ve
bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, belediye hizmet alani,
mezbaha, karayolu, demiryolu, havaalani, baraj, enerji iletimi, yenilenebilir
enerji dretim ve dogalgaz depolama gibi teknik altyapi alanlari, organize
sanayi boélgeleri, endiistri bdlgeleri ve serbest bdlgeler, yapilabilir. Bu
kullanimlara iliskin imar planlari, ced yénetmeligi kapsaminda kalanlar
icin c¢evresel etki degerlendirmesi olumlu veya c¢evresel etki
degerlendirmesi gerekli degildir kararinin bulunmasi; ¢ced yénetmeligi
kapsami disinda olanlar igin ise, ilgili kurum ve kuruluglarin uygun
goriisii olmasi kaydi ile bu planda degisiklige gerek olmaksizin, kurum
ve kuruluglarin gériislerine uyularak ilgili idaresince hazirlanir ve
onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek (lizere
bakanliga génderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlari amaci disinda
kullanilamaz. Yakma veya kati atik dlizenli depolama alanlarinin yani sira
fiziksel /kimyasal / biyolojik dnislem (nitelerini iceren entegre atik bertaraf
veya geri kazanim tesislerinin yer se¢imi, atigin en yakin ve en uygun olan
tesiste bertaraf edilmesi ilkesi ¢ergevesinde, bdlgenin atik miktari dikkate

alinarak ilgili kurum ve kuruslarin gorisi dogrultusunda belirlenir.

hakmu bulunmaktadir. Bu hukim ¢ergevesinde yapilan Resmi Kurum Alani, i¢in ust
Olcek plan olan 1/100.000 olgekli cevre duzeni planinda dedisiklik yapiimasina gerek

bulunmamaktadir.
8-PLANLAMA ALANI YAKIN QEVRESi VE MER’i PLAN BILGISI

Plan calismasina konu olan alan Manisa il Genel Meclisinin 12.04.2011 tarih ve 92
sayili Kararl ile onaylanan yirirlikteki imar planinda Resmi Kurum Alani (Ceza infaz

Kurumu), olarak planlanmistir.
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9-ONCEKIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan tasinmazlar kapsayan alanda yururlukteki imar planindan

once onayl plan bulunmamaktadir.

10- PLAN CALISMASININ GEREKGESI

14.02.2020 tarihinde 7221 Kanun numarasi ile kabul edilerek 20.02.2020 tarih ve

31045 sayill Resmi Gazetede yayinlanan Cografi Bilgi Sistemleri lle Bazi Kanunlarda

Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 3194 sayili Kanunun 8 inci maddesinin b

bendine;
imar planlarinda bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenemez.
Sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amagl silo yapilari hari¢ olmak
lizere mer’i imar planlarinda yencok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler;
emsal degerde degisiklik yapiimaksizin ¢evredeki mevcut tesekkiiller ve
siluet dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve revizyonlari yapilmak
suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir. Bu sekilde ilgili idare tarafindan
belirlenmeyen yiikseklikler, maliyetleri dbéner sermaye igletmesi gelirlerinden
karsilanmak lizere Bakanlikga belirlenir. Olusacak maliyetlerin %100 fazlasi ilgili
idaresinden tahsil edilir. Bu sekilde tahsil edilememesi halinde ilgili idarenin
2/7/2008 tarihli ve 5779 sayili il Ozel idarelerine ve Belediyelere Genel Biitge Vergi
Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkinda Kanun geregince aktarilan paylarindan
kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanligin déner sermaye
isletmesi hesabina gelir olarak kaydedilir.”

hikmu eklenmigtir.

Ayni kanunun 13. Maddesinde 3194 sayili Kanuna gegici 20. Madde eklenmis olup bu

maddede;
“GECICI MADDE 20 — Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin
onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021
tarihine kadar meclis karari ile plan degigikliklerini ve revizyonlarini
yapmakla ydkimliidiir. Bina ylikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenmis
alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati
diizenlenemez. Belirlenen siire igerisinde s6z konusu alanlarda yer alan
parsellere iliskin yapi ruhsati bagvurusu yapildiginda siire sonu
beklenilmeden alana yénelik 6ncelikli olarak plan degisikliklerinin ve
revizyonlarinin yapilmasi zorunludur.”

hiikiimleri yer almaktadir.
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3194 sayili imar Kanunu'na ilave edilen bu maddeler, Sanayi alanlari, ibadethane
alanlari ve tarimsal amagh silo yapilari hari¢ olmak tGzere diger tum kullanimlar igin
yurarlikteki imar planlarinda serbest yapi yuksekliginin belirlenemeyecegini hukim
altina almistir. Yapi yuksekligi serbest olarak tanimlanmis alanlarda ise 01/07/2021
tarihine kadar yapilacak plan degisiklikleri ve revizyonlarla yapi yuksekliginin gevredeki
mevcut tesekkilller ve siluet dikkate alinarak belirlenmesi konusunda idareleri
gorevlendirmig, bu tur duzenlemelerin yapilmasini zorunlu kilmigtir. Bu maddelerde
belirtlen duzenlemelerin yapilmamasi halinde serbest yapi yuksekligine sahip
alanlarda yapi ruhsati dizenlenemeyecegi de kanunla hukme baglanmistir.

Alanda yeni yapilagmalarin gergeklesebilmesi icin serbest olarak belirlenen yapi
yuksekliginin planda tanimli hale getiriimesi gerekmektedir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisi yururlikteki imar planinda serbest olarak belirlenen
yap! yuksekliginin tanimli hale getiriimesi yonundeki duzenlemeleri igermektedir.

11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 o&lgekli uygulama imar planinda; Resmi Kurum Alani igin
Yencgok=Serbest olarak tanimlanan yapi yuksekligi mevcut ruhsatlardaki en yliksek
yapi yuksekligi ile uyumlu olarak Yengok=18 m, olarak dizenlenmistir.

Plan degisikligi 6nerisi 3194 sayili imar Kanunu’'nun 8. Maddesinin b bendine eklenen
“Imar planlarinda bina yiikseklikleri Yencok: serbest olarak belirlenemez.” hiikkmii ve
Gegici 20. Maddede tanimlanan yukumlulikler dogrultusunda dizenlenmis olup
yogunluk artigi icermemektedir.

PLAN NOTLARI

1-Planlama alaninda Cinarhkuyu Koyu 25,28,29,30,31,32,82,370,372 Parsellerde
Resmi Kurum Alani (Ceza infaz Kurumu) Uygulama imar Plani Hiikiimleri gegerlidir.
Burada belirtiimeyen hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve bagli yénetmeliklerine

uyulacaktir.
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