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Yukarida bilgileri verilen planlama isini Gstlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; s6z konusu is icin odamiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithihginin bulunmadigi kaydedilerek, Oye Kayrt Sicil Durum Belgesi diizenlenmistir.
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(Akpinar Mahallesi 201 Sokak -Turgutiu Caddesi Yaya Altgegidi)

1-PLAN ONERIiSININ KONUSU

Plan degisikligi galismasi; Manisa li, Sehzadeler ilgesi, Akpinar Mahallesi 201 Sokak
ve Turgutlu Caddesi arasinda yaya altgecidi yapilmasina yénelik olarak uygulama imar
planinda yapilmasi gereken diizenlemeleri kapsamaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa ili Sehzadeler ligesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Manisa
lli Ege Bolgesi'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari
ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kitahya,
Batidan Izmir, kuzeyden Balikesir, giineyden Aydin, giineydogudan Denizli illeri ile
cevrili olan llin yiizélgiimi 13.810 km2 dir. Yiikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda

degismektedir. Il merkezinden doguya gidildikge yikselti artmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulke ve Bolge lgindeki Konumu
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Degisiklige konu olan alan, Manisa kent merkezinin yaklasik 2,5 km dogusunda yer

almakta olup Akpinar Mahallesi sinirlari igerisinde bulunmaktadir.
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Planlama Alaninin Kent Igindeki Konumu

3- PLANLAMA ALANININ COGRAFIi YAPISI

Manisa'da arazinin ana gizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-giiney ve
guneydogu- kuzeybati dogrultularina gatallanan oluk sekilli gukurlar olugturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Bolumuni boydan boya yarmakta, Akhisar
ve Alasehir kollariyla da Ig Bati Anadolunun il sinirlan igindeki kenari boyunca
uzanmaktadir. Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin énemli bir kismini olusturan
Kula- Gordes platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari
arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin cizgilerle ayrilabilen t¢ degisik yeryuzii
sekli vardir. Bunlardan ilki daglik ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler,
tclinctist de taban topraklar ve diizliklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dodu, giiney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikge
ylkseltisi azalan daglar, dere ve gaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari,
daha dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis ¢canagi ile Ege boélimiinde yer alan Gediz
ve Kumcayi ovalari arasinda guneydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir.
llin guneyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi tzerine oldukga dik
inmektedir. Manisa'da yerylizi sekillerinin butiin bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat

agirhik il alaninin %54.3 Gnu kaplayan daglarindir. ikinci sirada %27.8 ile platolar ve
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tcuncu sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin blyik bir bolimu il

sinirlari igerisinden gegmektedir.
4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2016 TUIK verilerine gore 1.396.945 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam nufus
bakimindan izmir'den sonra Ege Bélgesinin 2. buytlk ilidir. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360
sayill kanun ile blylksehir olmustur.

.Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandiriimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye Gzimi ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Tarkiye'nin gelismis organize sanayi boélgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu
gibi ulagim yollarina yakinhginda 6turi birgok 6nemli sanayi sirketi Turkiye'deki Gretim
uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bélgesinin Izmir'den sonra ikinci bilyiik
sanayi ve ticaret merkezidir.

Manisa, gergeklestirdidi ihracatlarla Turkiye'nin en ¢ok ihracat yapan sehirlerinden biri
durumundadir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da énemli gegim
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin basinda Gzum uretimi gelmektedir.
Ozellikle Sultani cinsi (iziim tretiminde tlke tariminda 6nemli bir paya sahiptir. Bunun

yani sira il sinirlari igerisindeki zeytin Gretimi de 6nemli bir yere sahiptir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alani Turgutlu Caddesinin kuzeyinde bulunmakta olup alana ulasim

111.Sokak ve 201. Sokak Gizerinden saglanmaktadir.
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6-MULKIYET BILGISi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu olan altgegidin yapilacagi 1803 numarah parsel 6zel mulkiyet
durumunda olup plan degisikligi islemi sonrasinda yaya altgegidi kullanimina yénelik

olarak kamulastirilacaktir.

Planlama Alani ve Yakin Gevresine Ait Uydu Fotograf:

7-UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Boélgesi Cevre Dizeni
Planinda K18 paftasinda ve Kentsel Yerlesik Alan kullaniminda kalmaktadir.
Planlama alan1 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda
Kentsel Yerlesme Alami kullaniminda kalmaktadir. Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve
kentsel gelisme alanlart olarak gosterilen alanlarm biitiinti kentsel yerlesme alam olarak
tanimlanmis olup, plan hiikiimlerinin 8.1.1.3. maddesinde;
Kentsel Yerlesme Alanlarinda, Konut Alanlar: lle Egitim Tesisleri, Saglik Tesisleri,
Actk Ve Kapalt Spor Alanlar, Yesil Alanlar, Kamu Kurum Alanlari, Trafo Vb. Gibi
Sosyal Ve Teknik Alt Yapt Alanlart lle Ticaret Alanlari, Kiigiik Sanayi Sitesi
Alanlar1, Turistik Tesis Alanlari, Konut Dist Kentsel Calisma Alanlart vb. Gibi
Calisma Alanlar: Yer Alabilir.

hiikmii bulunmaktadir.
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8-PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MER’i PLAN BILGiSI

Plan degisikligine konu olan yaya altgecidinin yer aldigi alan yurirlukteki 1/1000 olgekli

uygulama imar planinda park alani kullaniminda bulunmaktadir.

Planfama Alaninin Yiirdritkteki Imar Planindaki Durumu
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9-ONCEKi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan taginmazlarin bulundugu alanin énceki plan bilgisine

ulagilamamistir.

11-PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu olan alandan gegen Basmane - Afyon demiryolu hatti, Akpinar

Mahallesi mevcut yerlesimi ile Turgutlu Caddesi arasindaki yaya ulagimini kisitlayan
'bir esik durumundadir. Planlama alaninin  bulundugu bélimde yaya gecidi

bulunmadigindan bélge sakinleri yaklagik 300 metre mesafede bulunan st gegitleri

kullanmakta, bu durum ise bu bélgede yagayan halkin, toplu tasima giizergahlarina ve

sosyal donati alanlarina erigimini zorlagtirmaktadir.
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Mevcut ve Oneri Yaya Gegitleri

Plan degisikline konu olan alanin yaya alt gegidi olarak dizenlenmesi, yaya
guvenliginin saglanmasi ve yaya ulagiminin kolaylastirimasi agisindan kamu yarari
iceren bir diizenleme durumundadir.

Bolge sakinlerinin  Sehzadeler Belediyesine yaptiklari basvurular sonrasinda
Sehzadeler Belediyesi ve TCDD 3.Bolge Mudurligu arasinda yaya gegidinin yapimina
yonelik olarak 06.12.2018 tarihinde protokol yapilmis olup bu protokol kapsaminda
“‘Akpinar Mahallesi 201 Sokak ve Turgutlu Caddesi arasinda belirtilen alanda yaya
altgecidi yapiimigtir. Degisiklige konu olan alanda yapilan yaya altgecidinin bir kisminin

6zel mulkiyete ait 1805 numaral parselden gegmesi nedeniyle bu kismin bu amagla
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kamulastirilmasi gerekli hale gelmistir. Kamulastirma islemlerinin baslatilabilmesi igin
yaya altgecidinin uygulama imar planinda goésteriimesi gerektiginden bu amacla

uygulama imar plani degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.

12-PLAN KARARLARI

Hazirlanan oneri imar plani degisikliginde; Sehzadeler Belediyesi ile TCDD 3. Bdolge
Mudurlaga arasinda 06.12.2018 tarihinde yapilan protokol kapsaminda tanimlanan
Yyaya altgegidi uygulama imar planina islenmistir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degigikligi

PLAN NOTLARI

1-Planlama alaninda yapilacak uygulamalar T.C.D.D 3.Bdlge Mudurlugu ile
Sehzadeler Belediyesi arasinda diizenlenen 06.12.2018 “Tarihli Protokol” hikiimlerine
uygun olarak yapilacaktir.

2-Planlama alaninda Sehzadeler ligesi Uygulama Imar Plani Notlari gegerli olup
burada belirtiimeyen durumlarda ise 3194 sayili Imar Kanunu ve Bagh Yoénetmeliklere

uyulacaktir.
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Sehzadeler Belediyesi tarafindan
hazirlanan/teklif edilen 15/08/2019 tarih ve
E.78517 sayili imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhg vyazisi ile Biiylksehir Belediye
Meclisine sunulan plandir.

Gokge GONULLU SUTCUOGLU

Namm%%%ro Sefi

Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 20/08/2019
tarih 49 sayili gindem maddesi olarak
gorisulerek  komisyonumuzun  tetkikine
sunulan ve 05/09/2019 tarikli—kqmisyon
toplantisinda karara baglangh plandn:_;

Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10/09/2019 giin ve 457 sayili sayili karariyla
kabul edilen UiPD tasdik olunur.
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