sinir PV LIP—10836,21

planlama

SINIR PLANLAMA LTD.STi

MANISA iLi, SEHZADELER iLCESI,
ATICI MAHALLESI, ADA:379, PARSEL: 4-5
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

Senhzadeler Belediye Meclisinin

0342208 glin ve ... 44 3awsayill

karariyla kabul edjién.g. 3.,
AGpl tasdik olunur.t:., L..,./20..%

- Omer FAruk:QELHC:
i Belediyg.B:
R iy 50 AT
\-,‘\{\ b, oL ,
Ekim -2018

Milli Kiitiiphane Caddesi No:31 Elhamra I's Hami Kat: 8 D: 803 Kemeralti-Konak Tzmir
Tel: 0232 425 05 72 Faks: 0232 42505 73
www.splanlama.com bilgi@splanlama.com




MANISA iLi, SEHZADELER ILGESI, ATICI MAHALLESI, ADA:379, PARSEL:4-5 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

1-PLAN ONERISININ KONUSU

Plan degisikligi dnerisi Atici Mahallesi; 379 ada 4-5 parselleri kapsamaktadir. Tescilli
yapi bitisigi olan taginmazlarin bulundugu alanda yapilacak imar uygulamasi ile ilgili
olarak izmir 2 Numaral Kultir Varlklari Koruma Bolge Kurulu'nun gériisii sorulmus
olup Kurul tarafindan alinan 07.06.2018 tarih ve 9682 sayili kararda; tasinmazlarin
imar hattinin mdulkiyet sinirlarina goére diizenlenmesi istenmistir. Plan degisikligi
_calismasi Kurul kararinda istenilen diizenlemeleri kapsamaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa lli Sehzadeler ligesi sinirlar igerisinde yer almaktadir. Manisa
lli Ege Bélgesi'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari
ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kitahya,
Batidan lzmir, kuzeyden Balikesir, giineyden Aydin, giineydogudan Denizli illeri ile
cevrili olan ilin yiizélgimii 13.810 km2 dir. Yiikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda
degismektedir. Il merkezinden doguya gidildikce yiikselti artmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Igindeki Konumu

Degisiklige konu olan alan, Manisa kent merkezinde, Hukiimet Konagi binasinin

yaklasik 150 m glineydogusunda Atici Mahallesi sinirlari igerisinde bulunmaktadir.
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Planlama Alaninin Kent Igindeki Konumu

3- PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Manisa’'da arazinin ana ¢izgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-giiney ve
glineydogu- kuzeybati dogrultularina ¢atallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Bolimunii boydan boya yarmakta, Akhisar
ve Alasehir kollariyla da i¢ Bati Anadolunun il sinirlan igindeki kenari boyunca
uzanmaktadir. Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin énemli bir kismini olugturan
Kula- Gérdes platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralar
arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin ¢izgilerle ayrilabilen Gi¢ degisik yerylzi
sekli vardir. Bunlardan ilki daghk ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler,
Gglincltis de taban topraklar ve dizliiklerdir.

Daglk ve sarp alanlar ilin dogu, gliney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikce
yikseltisi azalan daglar, dere ve gaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari,
daha dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis canagi ile Ege bolumiinde yer alan Gediz
ve Kumgay! ovalarn arasinda glineydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir.
llin guineyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi Gizerine oldukca dik
inmektedir. Manisa'da yerytizi sekillerinin bitiin bicimlerine rastlanabilmektedir. Fakat

agirlik il alaninin %54.3 Gnil kaplayan daglarindir. Ikinci sirada %27.8 ile platolar ve
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glincti sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin buytk bir bélami il

sinirlari igerisinden gegmektedir.

4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI
2016 TUIK verilerine gére 1.396.945 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam niifus

bakimindan izmir'den sonra Ege Bélgesinin 2. bilyiik ilidir. 2012 yilinda gikarilan 6360
sayili kanun ile blyiksehir olmustur.
Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri” olarak da adlandiriimaktadir.
lManisa, mesir macunu, sultaniye Uzimi ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Tarkiye'nin gelismig organize sanayi bdlgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu
gibi ulagim yollarina yakinliginda éturd birgok 6nemli sanayi sirketi Turkiye'deki Gretim
islerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bélgesinin Izmir'den sonra ikinci biyiik

sanayi ve ticaret merkezidir.
Manisa, 2011 yilinda gerceklestirdigi 7.116.049.087 TL ihracatla Turkiye'nin en ¢ok

ihracat yapan 7. sehri konumuna gelmistir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da énemli ge¢im
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin baginda Gzim uretimi gelmektedir.
Ozellikle Sultani cinsi Giziim Uretiminde ulke tariminda énemli bir paya sahiptir. Bunun

yani sira il sinirlari igerisindeki zeytin tretimi de 6nemli bir yere sahiptir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Planlama alani gineyde Borsa Caddesi, kuzeyde Seyfettinbey Caddesi, batida 1202
Sokak, doguda Uzunyol Caddesi ile gevrelenmekie olup degdisiklige konu olan

taginmazlar Uzunyol Caddesinden cephe almaktadir.
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Planlama Alani ve Yakin Cevresine Ait Ulasim Durumu
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6-MULKIYET BIiLGiSi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu olan taginmazlar Atici Mahallesi sinirlan igerisinde yer almakta
olup tapu kayitlarina gére toplamda 294 m? buyuklige sahiptir. Halihazir durumda
tasinmazlar igerisinde tek katl diikkkan yapilari bulunmaktadir.
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Planlama Alam ve Yakin Gevresine Ait Uydu Fotografi
Planlama alani konut alanlariyla ¢evrelenmis durumda olup giineyindeki parselde

tescilli bina bulunmaktadir.
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7-UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Boélgesi Cevre Diizeni
Planinda K18 paftasinda ve Yerlegik Alan kullaniminda kalmaktadir.
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1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Planlama Alaninin Konumu

1/100000 &lcekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani plan
hukimlerinde Kentsel Yerlesme Alanlari igin;
8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik
tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, yesgil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb.
Gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiigiik sanayi sitesi alanlari,
turistik tesis alanlari, konut digi kentsel ¢alisma alanlari v.b. gibi galisma alanlar
yer alabilir.
hikm yer almaktadir.

8-PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESI VE MER’i PLAN BILGISI

Planlama alani igerisindeki 379 ada 4 parsel tescilli alan ve ticaret kullaniminda, 379
ada 5 parsel ise ticaret kullaniminda yer almaktadir.
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Planlama Alaninin Konumu

9-ONCEKIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan taginmazlarin bulundugu alanin énceki imar plani bilgisine

ulasilamamustir.

10-PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu olan alanda yapilasmanin gergeklesebilmesi igin yurtrlikteki
imar planinda tanimlanan imar hatti ile mulkiyet sinin arasinda kalan boglugun ihdas
edilerek taginmazlarin imar parseli haline getiriimesi gerekmektedir. S6z konusu
parsellerin bitisiginde yer alan 379 ada 1-2-3 parsellérde tescilli yapi bulunmasi
nedeniyle konu ile ilgili olarak $Sehzadeler Belediyesi tarafindan 24.05.2018 tarih ve
749 sayil yazi ile planlama alaninda ihdas islemi yapilmasinda sakinca olup olmadigi
Izmir 2 Numaral Kultur Varliklar Koruma Bélge Mudirlagi'ne sorulmustur. Koruma
Bolge Kurulu ise 07.06.2018 tarih ve 9862 sayili karar yazisinda; “Manisa i,
Sehzadeler ligesi, Atici Mahallesinde, tescilli yapi parseli bitisigi konumda olan 379
ada 5 parselde yoldan ihdas yapilmasi halinde yeni yapilacak cephelerin tescilli
yapinin éniine gegecek olmasi sebebiyle ihdas yapilmasr isteminin uygun olmadigi,
konuya iliskin kadastral miilkiyet sinirlan dikkate alinarak 4 ve 5 parseli kapsayacak

sekilde hazirlanacak imar plan degisikliginin kurula iletilmesi ve kurulun uygun goriisti

Pl
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alinmadan yapilasmaya gidilmemesi” ybéniinde goériis bildirmistir. ligili Karar
dogrultusunda uygulama imar planinda degisiklik yapiimasi gerekmektedir.

11-PLAN KARARLARI

Koruma Bodlge Kurulu tarafindan alinan karar dogrultusunda plan degisikligi
diizenlenmis olup yapilan degisiklik ile 4 ve 5 numaral taginmazlarin imar hatti

kadastral parsel sinirina gére yeniden diizenlenmistir.
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PLAN NOTLARI
1 Planlama alani igerisinde Sehzadeler Uygulama Imar Plani hikktimleri gecerli
olup burada belirtiimeyen hususlarda 3194 Sayil imar Kanunu ve bagli yonetmeliklere

uyulacaktir.
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TMMOB Sehir Plancilar Odasi KAYDEDILMISTIR
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Yukanida bilgileri verilen planlama igini istlenen
bulundudu; séz konusu i icin odamiza basvurdu
kisithhigimin bulunmadig

MD Tarihi: 03.10.2018
Proje Kayit No: 35-2018-9044
Uye: SERBULENT GUNEY (2159)

yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
D gu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
! kaydedilerek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi diizenlenmistir.




SLER Gokee GONULLU SUTCUOGLU
Nazim ve %Bmo Sefi

Sehzadeler Belediyesi tarafindan
hazirlanan/teklif edilen 04/01/2019 tarih ve
E.1368 saylli imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi vyazisi ile Biiyiiksehir Belediye
Meclisine sunulan plandir.

Z
anlama Sube Midiir V.

Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 08/01/2019
tarih 46 sayili gilindem maddesi olarak
goriiglilerek  komisyonumuzun  tetkikine
sunulan ve 31/01/2019 tarihli komisyon
toplantisinda karara baglanan plandir.

Manisa Bliylksehir Belediye Meclisinin
12/02/2019 giin ve 71 sayili sayili karariyla
kabul edilen UIPD tasdik olunur. lo/oS/ 203
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