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1- PLAN ONERISININ KONUSU
Amac ve Kapsam

Plan degisikligine konu olan alan, Sehzadeler ilgesi, Karaagacli Mahallesi uygulama
imar plani sinirlar1 i¢inde yer almaktadir. Plan degisikligi 1599 nolu parsel olarak tescillenen,
(eski) 1563, 1418 ve 1419 parseller ile tevhit edilerek 3455 nolu parsel olarak tescillenen
(eski) 2874, 3454, 3359 ve 2715 nolu parselleri kapsamaktadir. Parsellerin miilkiyeti Teknik
Tarim Uriinleri ith. Thr. San. Tic. Ltd. Sti.” ne aittir.

Plan degisikligi yapilan alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Tartmsal
Sanayi olarak planlanmis ve (miilga) Karagagl Belediye Meclisi tarafindan onaylanmuistir.

Yapilan plan degisikliginde yiiriirliikteki imar planinda, tevhit edilerek 1599 nolu
parsel olarak tescillenen, (eski) 1563 ve 1419 parseller ile tevhit edilerek 3455 nolu parsel
olarak tescillenen (eski) 2874 ve 3359 nolu parselleri ayiran imar hatt1 kaldirilmistir. Ayrica
(eski) 3359, 2715, 1418 ve 1419 nolu parsellerin planlanmasi siirecinde, 11 Gida Tarim ve
Hayvancilik I Miidiirliigiinden alinan 20.05.2013 tarih ve 6237 sayili goriis yazisinda
belirtilen 2715 nolu parselin tarimsal niteligi korunacak alan olarak birakilmasi
istenildiginden, s6z konusu (eski) 2715 nolu parselde plan degisikliginde plan disinda
birakilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile planlamaya konu parseller tevhit edildiginden ve il Gida
Tarim ve Hayvancilik 11 Miidiirliigiinden alinan gériis yazisinda belirtilen (eski) 2715 nolu
parselin plan disina c¢ikarilarak, planlama siirecinde alinan kurum goriisiine uygun hale
getirilmesi amaglanmustir.

2- PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Plan degisikligine konu alan, Ege Bolgesinde bulunan Manisa Ili, Sehzadeler Ilgesi,
Karaagacli Mahallesinde yer almaktadir.
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Sekil 1: Manisa Ilinin Tiirkiyedeki yeri



Sekil 3: Planlama alaninin ilge sinirlarindaki yeri



Planlama alani, Sehzadeler ilgesi, Karaagagli mahallesi girisinde bulunmaktadir.
Planlama alaniin gilineyinde kiiciik sanayi alani, kuzeyinde ise tarim arazileri bulunmaktadir.
Planlama alaninin dogusunda bulunan Karaagacli mahalle merkezi, planlama alanina 1 km.
mesafededir.

Planlama Alam
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Sekil 4: Planlama alanina ait uydu fotograflar:




3- PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Manisa ili topraklarinin biiyiik bolimii Gediz Havzasi i¢inde, kiigiik bir boliimii de
kuzeybatida Ege (Bakircay) Havzasi ig¢inde bulunmaktadir. Idari ydnden batidan Izmir,
kuzeyden Balikesir, glineyden Aydin, giineydogudan Denizli, dogudan Usak ve Kiitahya illeri
ile gevrilidir. Ilin yiizol¢limii 13.269 km?'dir.

Il dogal acidan, kuzey ve kuzeydogudan Demirci Daglar1 ve uzantilari, dogudan Kula-
Gordes-Usak platolari, giineyden Bozdaglar, batidan Spil Dagi, Yamanlar Dagi uzantilari,
Menemen Bogazi ve Yunt Dag uzantilariyla sinirlanmis durumdadir. ilin topraklari gok
bliylik bir agirlikla daglar ve platolardan olugmustur. Salihli ilgesinde Bozdaglar tizerinde
bulunan Kumpmar Tepe 2.070 metre ile ilin en 6nemli yiikseltisidir. Golmarmara Golii,
Demirkoprii Baraji ile Gediz ve Bakir¢ay nehirleri ilin 6nemli su kaynaklaridir. Batidan
doguya dogru yiikseklik ve orman alanlar1 artmakta, Akdeniz ikliminden karasal iklime geg¢is
goriilmektedir. Gediz ve kollarinca sulanan ovalar, iilkemizin en verimli ovalaridir.

4- PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU iLIiN, iLCENIN DEMOGRAFIK, SOSYAL
VE EKONOMIK YAPISI

Manisa ilinin toplam niifusu 2017 yili Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine
gore 1.413.041 kisidir. Bu niifus, 710.378 erkek ve 702.663 kadindan olusmaktadir.

Ege bolgesinde bulunan ve 2012 yilinda biiyiiksehir unvanini alan Manisa, bolgenin
Izmir'den sonra ikinci bilyiik sanayi ve ticaret merkezidir. il merkezindeki Sehzadeler ve
Yunusemre ilgesi olamk iizere iki ilge kurulmustur. Niifus bakimindan en biiyiik ilgeleri
sirastyla  Yunusemre, Sehzadeler, Akhisar, Salihli, Turgutlu, Soma ve Alasehir’dir.
Yiizol¢limii bakimindan en biiylik ilgesi Akhisar iken en kiigiik il¢esi Golmarmara’dir. Niifus
bakimindan en kiiciik il¢esi ise Kopriibasi’dir. Manisa‘daki ilge ve belediye sayis1 17°dir.

Manisa’da ekonomik hayatin temelini tarimsal faaliyetler olusturmaktadir. Fakat son
yillarda sanayi alaninda da biiylik gelismeler kaydedilmistir. Bu durum Manisa’'nin,
Tiirkiye’de {liziim, zeytin ve sebze ambar1 olma goriiniimiinii degistirerek bir sanayi merkezi
olma goriiniimii kazanmasina yol agmistir. Manisa’da ilki 1964 yilinda kurulup 1970 yilinda
faaliyete giren Manisa Organize Sanayi Bolgesi, 1986 yilinda %90 doluluk oranina ulastigi
icin 1991 yilinda 2.kisim devreye girmistir. En son devreye giren 5. kisimda 2011 yili
itibariyle %100 doluluk oranina erigmistir

Il merkezinde kurulan, Sehzadeler ilgesinin niifusu 2017 yil1 verilerine gore 170.953
kisidir. Bu niifus, 87.472 erkek ve 83.481 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak
ise: %50,13 erkek, %49,87 kadmndr.



5- PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERi

Planlama alanina ulasim, Manisa-Akhisar karayolu iizerinden ve Karaagagh
mahallesine baglanan yoldan saglanmaktadir.
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6- MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPISI, MEVCUT DURUM BILGIiSI

Plan degisikligi alanindaki miilkiyetler, Teknik Tarim Uriinleri ith. Thr. San. Tic. Ltd.
Sti.” ne aittir. Kadastral miilkiyet durumu, tevhit edilmeden 6nceki parsel bilgileri ve tevhit
edildikten sonraki parsel bilgilerini gosteren tablo asagida verilmistir.

Tevhit oncesi eski Tevhit sonrasi olusan
parsel no yeni parsel no

1563-1418-1419 1599

2874-3454-3359-2715 3455
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3 UTM: 6 DRC - DATUM: ED50 - DOM: 27 UTM: 6 DRC - DATUM: ED50 - DOM: 27
% YENIKOY MAH. 1599 PARSEL KOORDINATLARI KARAAGAGLI MAH. 3455 PARSEL KOORDINATLARI
§ N.No Y X N.No Y X
§ 1 543912.254 4281862.140 22 544003.829 4281967.547
& 2 543977.078 4281824.592 23 544098.674 4281919.901
g 3 543975.979 4281819.769 24 544102.665 4281916.909
H 4 543970.619 4281796.876 25 544069.440 4281716.870
= 5 543964.617 4281776.658 26 544040.403 4281714.098
6 543954.896 |  4281751.887 27 543943.461 4281704.838
7 543946.163 4281732418 28 543946,051 4281709.297 .
D2 8 543928.287 4281702.594 29 543956.365 4281726.274
0 9 543923.687 4281695.987 30 543966.228 4281748.077
=49 10 543899.803 4281668.716 31 543974,405 - 4281769.173
< a Z B8 543892.055 4281661.796 32 543975.687 4281773.377
a8 12 543870.542 4281643.452 33 543979.436 4281784.888
Q w's 13 543862.582 4281641.789 34 543982.002 4281797.374
Zorly 14 543859.302 4281642.175 35 543983.936 4281808.028
qu g 15 543851.941 4281643023 36 543985.808 4281821.450
=& 16 543842.156 4281647.409 37 543992.283 4281873.576
2 s 17 543806.073 4281665.638 38 544000.929 4281944.254
< 2 18 543825.431 4281701.756
i Z 19 543856.135 4281759.043
oW 20 543887.701 4281818.103
24 21 543910577 4281859.134




Sekil 7: Planlama alant mevcut durum

Planlama alaninda Teknik Tarim Uriinleri th. Ihr. San. Tic. Ltd. Sti.’ ne ait, ruhsath
Tarimsal Amacli Depo, Patlak Misir Isleme Tesisi ve Misir Silolar1 bulunmaktadir.



7- UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligi yapilan alan, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre
Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik alanda kalmaktadir.
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8- PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI GECERLiI PLAN KARARLARI
a- 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam
Planlama alnama ait onayli bir 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani bulunmamaktadr.

b- 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Plan degisikligi yapilan alan, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda Tarimsal

Sanayi olarak planlanmis ve (miilga) Karagagli Belediye Meclisi tarafindan onaylanmustir.
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9- PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Planlamaya konu olan parseller, tevhit edildiginden mevcut imar planindaki imar
hattinin kaldirilmasi ve ayrica (eski) 3359, 2715, 1418 ve 1419 nolu parsellerin planlanmasi
siirecinde, 11 Gida Tarim ve Hayvancilik il Miidiirliigiinden alman 20.05.2013 tarih ve 6237
sayilt goriis yazisinda belirtilen 2715 nolu parselin tarimsal niteligi korunacak alan olarak
birakilmasi istenildiginden, uygulamada karsilagilan sorunlarin ortadan kaldirilmasi
gerekgesiyle uygulama imar plani degisikligine gidilmistir.

10- ARAZI KULLANIM DAGILIMI

Yiiriirliikteki uygulama imar planinda, Tarimsal Sanayi olarak planalnan parseller,
oneri uygulama imar plani degisikliginde de Tarimsal Sanayi olarak planlanmis, mevcut
onayli plandaki fonksiyon ve yogunluklar aynen korunmustur.

11- PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan alan, Sehzadeler Il¢esi, Karaagacli Mahallesi uygulama
imar plani siirlar i¢inde yer almaktadir. Plan degisikligi 1599 nolu parsel olarak tescillenen,
(eski) 1563, 1418 ve 1419 parseller ile tevhit edilerek 3455 nolu parsel olarak tescillenen
(eski) 2874, 3454, 3359 ve 2715 nolu parselleri kapsamaktadir.

Plan degisikligi yapilan alan, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda Tarimsal Sanayi
olarak planlanmis ve (miilga) Karagacli Belediye Meclisi tarafindan onaylanmistir.

Yiiriilikteki imar planinda yapilan degisiklikte, tevhit edilerek 1599 nolu parsel olarak
tescillenen, (eski) 1563 ve 1419 parseller ile tevhit edilerek 3455 nolu parsel olarak
tescillenen (eski) 2874 ve 3359 nolu parselleri ayiran imar hatti plan degisikligi ile
kaldirilmistir. Ayrica (eski) 3359, 2715, 1418 ve 1419 nolu parsellerin planlanmas: siirecinde,
Il Gida Tarim ve Hayvancilik il Miidiirliigiinden alian 20.05.2013 tarih ve 6237 sayili goriis
yazisinda belirtilen 2715 nolu parselin tarimsal niteligi korunacak alan olarak birakilmasi
istenildiginden, s6z konusu (eski) 2715 nolu parselde plan degisikliginde plan disinda
birakilmaistir.

Yapilan plan degisikliginde, imar hattinin kaldirilmas: ve Il Gida Tarim ve Hayvancilik
Il Miidiirliigiiniin gériisiinde belirtilen husular uyulmas: yoniinde plan degisikligi yapilmus,
yiiriiliikkteki uygulama imar planinda belirlenen, fonksiyonlar ve yapilasma kosullar1 aynen
korunmus, herhangi bir degisiklige gidilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Gosterim (lejand) teknikleri basligr altindaki 10.
Maddesi, 1. Fikrasinda; Her tiirlii mekansal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacinin
gerektirdigi ¢izim ve gosterim teknigine gore hazirlanir denilmektedir. Bu nedenle, plan
degisikliginde yonetmeligin, EK-1 Gosterimler basligi altinda yer alan, EK-1d Uygulama
Imar Plan1 Gosterimlerinde belirlenen, gosterim tenkigi kullanilmistir.

PLAN NOTLARI

1- Planlama alaninda, 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Il Miidiirliigiiniin 20.05.2013 tarih ve
6237 sayil1 yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

2- Planda belirtilemeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanun kapsaminda
cikartilan Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
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1- Planlama alaninda, il Gida Tarim ve Hayvancilik il Mﬂdﬂrlué’ﬁqﬂn 20.05:2013

tarih ve 6237 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

266

30,92

3455 (Eski 3359, 2715, 2874, 3454) VE 1599 (Eski 1418, 1419, 1563) PARSELLER

MANISA LI SEHZADELER ILCESI KARAAGAGLI MAHALLESI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN NOTLARI

GOSTERIM

2- Planda belirtilemeyenhususlarda, 3194 sayili imar Kanunu ve by kanyn

kapsaminda gikartilan Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
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