o etud proje

PLANLAMA LTD. STL.

1. AMAC ve KAPSAM

Plan dedisikligine konu olan parsel Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Géktasl mahallesi, 589
ada, 19 parsel numarasi ile 6zel sahis miilkiyetinde ve 134,00 m2 yuzélcimli bir

tasinmazdir.

S6z konusu tasinmazla ilgili olarak, Sehzadeler Belediye Meclisi'nin 05.01.2016 tarih ve 5
sayilh karari ile, Manisa Blyliksehir Belediye Meclisi'nin 10.06.2015 tarih ve 419 sayil
karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi'ne uygun olarak 1/1000

dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmasina karar verilmistir.

Sehzadeler Belediye Meclisi'nin yukarida bahsedilen kararina uygun olarak Manisa ili,
Sehzadeler ilgesi, Goktasli mahallesi, 589 ada, 19 parsele iliskin, 20.M.4.B Uygulama
Imar Plani paftasinda, yatay (x) ekseninde 62.500 ile 62.600 ve disey (y) ekseninde
58.900 ile 59.000 koordinatlar arasinda kalan alanda uygulama imar planm degisikligi
yapilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN ANALiZ

Plan degisikligine konu olan parsel Manisa ili, Sehzadeler ilcesi, Goktasli mahallesi, 589
ada, 19 parsel numaras! ile 6zel sahis adina kayith ve 134,00 m2 yuzélcumli bir

tasinmazdir.

2.1, Konum

Kiltirel zenginligi fazla olan, sit alanlarinin ve tescilli yapilarin bulundugu bir bélgede yer
alan tasinmazin gevresinde, genellikle konut ve ticaret kullanimlar yogunluktadir.
Kuzeyinde Kapaligarsi ve Han niteliginde ticaret kullamimlari ile birlikte Cesnigir Camii,
Kursunlu Han, Hatuniye Camii gibi tarihi ve dini yapilar ve Belediye Hizmet Binasi,
Hikimet Konadi gibi resmi kurum alanlan bulunmaktadir. Giineyinde Ulu Camii, Gukur
Hamami gibi tarihi ve kultirel yapilar ile Avni Gemicioglu Ilkdgretim Okulu gibi egitim
alanlari, dogusunda Kursunlu Mektebi, batisinda Muradiye Camii, Sultan Camii gibi yine
tarihi ve kaltlrel yapilar mevcuttur. Bununla birlikte tasinmazin gevresinde Hafsa Sultan

Parki, Saruhan Parki ve Esnaf Parki gibi yesil alan kullanimlar da yer almaktadir.
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Kentin ilk yerlesim alanlarindan birinde yer alan séz konusu tasinmaz, geleneksel
dokunun yogun oldugu bir bdlgede, toplu tasim ve diger ulasim bagdlantilari mevcut olan

merkezi bir alandadir.

Planlama Alanina Ait Uydu Gérulntileri

M. Pasa Cad. Ugursoy Ishani Kat:2: No:146/217 Salihli / Manisa Tel/Faks:0236.713 09 36
www. etudproje.com.tr - bilgi@etudproje.com.ti
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2. 2. Yasal Siirecler

Plan degisikligine konu olan Sehzadeler ilgesi, Goktasli mahallesi, 559 ada, 19 parsel,
oénceki imar planinda "Dini Tesis" kullaniminda iken, imar planinin bu parsele ait kisminda
degisiklik yapilarak "Dini Tesis" kullaniminin "Konut" kullanimina dénistiriilmesi talebiyle

parsel maliki tarafindan dava acgilmistir.

Dava neticesinde Manisa idare Mahkemesi'nin 07.03.1991 gliin 1991/122 Esas 1991/169
no.lu karariyla Manisa Belediyesi Meclisi'nin 15.02.1988 glin 47 sayili karariyla onaylanan

imar plani degisikligi iptal edilmistir.

Parsel malikinin 21.08.2014 tarihli basvurusu (izerine, Manisa Blyliksehir Belediye Meclisi
13.01.2015 tarih ve 6 sayili karan ile; 15.02.1988 giin 47 sayili Manisa Belediye Meclis
kararinin iptaline karar verilen Manisa idare Mahkemesi'nin 07.03.1991 giin 1991/122
Esas 1991/169 no.lu mahkeme karar geregince, imar plani degisikliginin iptal edilerek
eski plana donulmesi ve gerekli imar plani degisikliginin yeterli karne grubuna sahip sehir

plancisina yaptirimasina karar verilmistir.

Sehzadeler Ilgesi, Goktash Mahallesi, 589 ada, 19 parsele iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plani Degisikligi ve Plan Agiklama Raporu ile ilgili teklif, Manisa Biiylksehir
Belediye Meclisi'nin 10.06.2015 tarih ve 419 sayili karari ile onaylanmstir.

Sehzadeler Belediye Meclisi'nin 05.01.2016 tarih ve 5 sayilli kararinda ise, Manisa
Blylksehir Belediye Meclisi'nin 10.06.2015 tarih ve 419 sayih karar ile onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Dedisikligi'ne uygun olarak 1/1000 o&lcekli Uygulama

Imar Plani Degisikligi hazirlanmasina karar verilmistir.
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2.3. Mevcut Plan Kararlan

Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani 23.06.2014 tarih ve
9948 sayih Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. Aski siireci igerisindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayihi Bakanlik Olur'u ile

onaylanmistir.

Aski siireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden dlizenleme yapilan
fzmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi'nin Teskilat ve Goérevleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname'nin

7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alani, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani'nda

Sehzadeler ilgesi sinirlar igerisinde 'Kentsel Yerlesik Alan' kullaniminda kalmaktadir.
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Meri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Sehzadeler ilgesi, Géktasl Mahallesi, 589 ada, 19 parsel bir 6nceki nazim imar planinda
"Dini Tesis" kullaniminda iken, parsel malikinin actigi davaya istinaden olusan mahkeme
kararina uygun olarak hazirlanan ve Manisa Blyliksehir Belediye Meclisi'nin 10.06.2015
tarih ve 419 sayil karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile sézi
edilen 589 ada, 19 parsel "Dini Tesis" kullanimindan cikarilarak "Konut" kullanimina

doénlstirtlmustir.

Buna gére; Sehzadeler Ilgesi, Géktagh Mahallesi, 589 ada, 19 parsel numarasi ile kayitl

taginmaz ylruritikte bulunan 1/5000 élgekli nazim imar planinda "Konut" kullanimindadir.

Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

¥
i/ Manisa Tel/lFaks:0236.713 09 36
tudproje.com.tr
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Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Sehzadeler Ilgesi, Goktash Mahallesi, 589 ada, 19 parsel, dzel sahis miilkiyetinde olup
134,00 m2 ylzoélgiimiine sahiptir.

Tasinmazin bulundugu bélgede yodun olarak ticaret ve konut kullamimlari mevcuttur.
Parselin iginde bulundugu 589 ada iginde de yine konut kullanimlar yogunlukta olup,
tasinmazin bir parsel dogusunda ve hemen kuzeyinde Diyanet Isleri E§itim Merkezi'ne ait
bir alan bulunmaktadir.

Sézi edilen parsel, yuriirlikteki uygulama imar planinda "Dini Tesis" kullanimindadir.
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Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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2.4, Fiziksel Yap Ozellikleri ve Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Sehzadeler ilcesi, Géktash Mahallesi, 589 ada, 19 parsel numarasi ile 6zel sahis adina
kayith bir tasinmazdir. Tasinmazin bulundugu alan, Sehzadeler ilcesinde tarihi ve kilttrel
yapilarin yogun olarak bulundugu bir bélgedir. Ancak tasinmazin da iginde bulundugu
bélgede yodun olarak ticaret ve konut kullanimlari mevcuttur. Parselin bulundugu alana
ait asagidaki halihazir harita, kadastral durum ve uydu gérintisiinde gériilecedi lzere,

tasinmaz yogun yapilasmanin bulundugu merkezi bir alandadir.

M. Pasa Cad. Ugursay Ishani Kat:2: No:146/217-Salihli / Manisa Tel/Faks:0236.713 09 36
www. etudproje.com.tr - bilgi@etudproje.com.tr
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3. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

Plan degisikligine konu olan parsel Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Géktasli mahallesi, 589
ada, 19 parsel numarasi ile 6zel sahis adina kayith ve 134,00 m2 ylzdlcimll bir

tasinmazdir.

Tasinmaz, Sehzadeler ilge merkezinde, kiltiirel zenginligi fazla, tarihi yap! ve tesislerin
yogun oldugu bir bolgede yer alir. Tasinmazin gevresinde, genellikle konut ve ticaret
kullammlan yodunluktadir. Cevresinde konut ve ticaret alanlar ile birlikte gesitli tarihi ve

dini yapilar, resmi kurum alanlari, egitim tesisleri ve yesil alan kullanimlari da mevcuttur.

Plan degisikligine konu olan Sehzadeler ilgesi, Goktagh mahallesi, 559 ada, 19 parsel,
onceki imar planinda "Dini Tesis" kullaniminda iken, imar planinin bu parsele ait kisminda
dedisiklik yapilarak "Dini Tesis" kullaniminin "Konut" kullanimina dénistirilmesi talebiyle

parsel maliki tarafindan dava agiimistir.

Dava neticesinde Manisa Idare Mahkemesi'nin 07.03.1991 giin 1991/122 Esas 1991/169
no.lu karariyla Manisa Belediyesi Meclisi'nin 15.02.1988 gilin 47 sayili karanyla onaylanan
imar plani degisikligi iptal edilmistir.

Manisa Blyiliksehir Belediye Meclisi 13.01.2015 tarih ve 6 sayili karan ile; 15.02.1988
giin 47 sayih Manisa Belediye Meclis kararinin iptaline karar verilen Manisa Idare
Mahkemesi'nin 07.03.1991 glin 1991/122 Esas 1991/169 no.lu mahkeme karari
geregince, imar plani degisikliginin iptal edilerek eski plana donilmesi ve gerekli imar
plani dedisikliginin yaptirlmasina karar verilmistir. Sonrasinda bahsi gegen parsele iliskin
hazirlanan 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve Plan Aciklama Raporu ile ilgili
teklif, Manisa Bliyliksehir Belediye Meclisi'nin 10.06.2015 tarih ve 419 sayilli karan ile

onaylanmistir.

Sehzadeler Belediye Meclisi'nin 05.01.2016 tarih ve 5 sayih kararinda ise, Manisa
Bliyliksehir Belediye Meclisi'nin 10.06.2015 tarih ve 419 sayili karari ile onaylanan
1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi'ne uygun olarak 1/1000 olcekli Uygulama

Imar Plani Degisikligi hazirlanmasina karar verilmistir.

~
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4. PLAN KARARLARI

Sehzadeler Belediye Meclisi 05.01.2016 tarih ve 5 sayili kararinda; Manisa Blylksehir
Belediye Meclisi'nin 10.06.2015 tarih ve 419 sayil karar ile onaylanan 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi'ne uygun olarak 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani

Degisikligi hazirlanmasina karar vermistir.

Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Goktagh mahallesi, 589 ada, 19 parsel numarasi ile 6zel
sahis mulkiyetindeki 134,00 m2 yuzélgimli tasinmaz igin, Sehzadeler Belediye Meclisi'nin

yukarida belirtilen karari uyarinca uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Bahsi gegen parsel onaylh 1/5000 6lgekli nazim imar planinda "Konut" kullaniminda,
1/1000 dlgekli uygulama imar planinda ise "Dini Tesis" kullanimindadir. Yapilan degisiklik
ile Sehzadeler Ilgesi, Géktash Mahallesi, 589 ada, 19 parselin bulundugu alan "Dini Tesis"
kullaméimindan "Konut" kullanimina déntstirilmistir. Yakin gevrenin yapi diizeni ve yapi
emsali de g6z dnune alinarak, bu alandaki yapilasma kosulu Bitisik Nizam 5 Kat (B-5)

olarak dnerilmistir.

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi 6nerisi, 1/5000 olgekli Nazim Imar

Plani'na uygun olarak hazirlanmistir.

5. PLAN NOTLARI

Plan ve plan notlarinda hiikkiim bulunmayan hallerde Sehzadeler (Manisa) Imar Plani ile

3194 sayil imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri uygulanir.

Mustafa HOSAFCI
Sehir Plancrst, ITU
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