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SEHIR PLANLAMA BUROSU

SEHZADELER (MANISA)
KARAAGACLI MAHALLESE, 151 ADA
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Karaadagh mahallesi sinirian igerisinde, 23.0.2.C Uygulama
imar Plani paftasinda, yatay (x) ekseninde 70.000 ile 70.200 ve diisey (y) ekseninde
66.800 ile 66.900 koordinatlari arasinda kalan alanda uygulama imar plani degisikligi
yaplimistir.

Soz konusu alan, gehir merkezinde ve yogun yerlesik doku icerisinde kalmaktadrr, Cogu
parselde mevcut bulunan vyapilar gelisigiizel yapiasmis olup belirli bir diizenden
yoksundur. Bélgede genel olarak bu yap: diizeni hakimdir.

Mevcut Uygulama imar Plan:‘nda; szl edilen koordinatlar arasinda kalan 151 numaral
imar adasi, Konut Alani olarak planh olup, bu alanda yapilasma kosulu olarak Ayrik-ikiz
Nizam 3 Kat (AI-3) &nerilmistir.

On ve yan bahge mesafesi belirtiimemis olan bu yapt nizamina gére, ada icindeki tim
parsellerde 5 metre &n bahge, 1 ve 14 no.lu parsellerin batisindaki ve 8 no.lu parselin
dodusundaki yol kenarina rastlayan cephelerinde de yine 5 metre bahce mesafesi
birakma zorunlulugu bulunmaktadir. Bununla birlikte tiim parsellerde taban alani
katsayisi %40l gegemez. '

151 no.lu ada igindeki 1 ve 8 no.lu parsel cephelerinin gok dar olmasi sebebiyle, bu
parsellere mevcut plandaki yapilasma kosullarina uygun olarak yapi yapiimast miimkin
gérilmemektedir. Bu sebeple imar adasinin dodu ve batisindaki 5.00 m. kesitli yaya
yollanina bakan her iki cephesindeki bahge mesafelerinin 1 metre olarak belirlenmesi, bu
sekilde sdzit edilen parsellere yapi vyapitmasinin mimkin hale getirilmesl talep
edilmektedir.
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151 no.lu imar adasi iginde, halihazirda mevcut bulunan ruhsatsiz yapilarta birlikte 4 adet
ruhsath yapt bulunmaktadir. Bu binalara ait aletsel dlglimier yvapiimis ve 4 adet ruhsatii

yapl imar plani paftasi izerine iglenmigtir. Bu ruhsath yapilarin taban alanlan ile parsel
alanina oranlan (TAKS) asadidaki tabloda gésterilmistir.
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Parsel No Parsel Alam 'Yapi Taban Alan Yapl Taban Atani/Parsel Alani
) (TAKS)
273,74 157,75 0,58
265,80 127,07 0,48
202,60 55,32 0,27
i3 457,66 162,96 0,36

Planh Alanlar Tip imar Y&netmeli§i 28. maddesi 6. bendinde; "Ayrik veya blok nizam olan

yerlerde, imar planinda acik¢a belirlenmemis ise taban alani katsayisi %401 gecemez."

denilmektedir. Ancak tablodan da anlagilacadi gibi, 151 no.lu imar adasi igindeki ruhsatl

yapilar bile mevcut imar planinda verilen yapilasma kosullarina uygun vaptmamsglardir,

(3 ve 7 no.lu parsellerdeki yapilarin TAKS oranlari 0,40 asmaktadir.)
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Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde; imar adasi igindeki mevcut milkiyet yapisi ve bina
dokusu g6z dniine alinarak, 151 no.lu imar adasimin yapi dilzeni mevcut plandaki haliyle
Ayrik-ikiz Nizam 3 Kat (Al-3) olarak korunmus, bununia birlikte imar adasinin dogu ve
batisindaki 5.00 metre kesitli yaya yollarina bakan her iki cephesinde 1 m. yapi yaklasma
mesafesi énerilmistir.

Buna gore bahse konu imar adasindaki 1 ve 14 no.lu parsellerin batisindaki ve 8 no.lu
parselin dodusundaki yol kenarina rastlayan cephelerinde bahce mesafesi 1 m.dir.
Planlama alamndaki tim parsellerde bina taban alani katsayisi %40" gecemez.

S6z konusu dnerl, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi gerektirmemekte olup,
sadece 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi olarak hazirlanmistir.

Plan ve plan notlarinda hikim bulunmayan hallerde Sehzadeler (Manisa) Karaadac
Mahallesi imar Plani ile 3194 sayill imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri uygulanir.
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Sehzadeler (Manisa) Karaagagli Mahallesi 1/1000 8lgekli Uygulama fmar Plani

MEVCUT

Pafta No: 23.0.2.C

Mevcut uygulama imar planinda; 151 no.lu imar adasi Aynk-ikiz Nizam 3 Katli Konut
Alani (Al-3) olarak planhdir.
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Sehzadeler (Manisa) Karaadagh Mahallesi 1/1000 éigekii Uygulama Imar Plan

ONERI
pafta No: 23.0.2.C

Hazirlanan plan degigikliji 6nerisinde; 151 no.lu imar adasimin yapt dizeni mevcut
plandaki haliyle Ayrk-ikiz Nizam 3 Kat (Al-3) olarak korunmus, bununla birlikte imar
adasinin dogu ve batisindaki 5.00 metre kesitli'!yaya yollarina bakan her iki cephesinde

1 m. yapi yaklagsma mesafesi énerilmistir.



