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MANISA iLi, SEHZADELER iLCESi, SEHITLER MAHALLESI, ADA: 3758
PARSEL: 1-2 ve PAZAR ALANINA AIT
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1-PLAN ONERISiNIN KONUSU

Plan degisikligi dnerisi hazirlanan alan yururlikteki imar planinda Ortadgretim, Yuksek
Ogretim Alani ve Pazar alani olarak belirlenen ve Sehitler Mahallesi Ada: 3758 Parsel:
1-2 numarali taginmazlarin da iginde bulundugu alani kapsamaktadir. Degisiklik dnerisi
ile bu alanlara ait yapi yaklasma mesafelerinin yeninden dizenlenmesi

amaclanmaktadir.
2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa ili Sehzadeler ilcesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Manisa
ili Ege Bolgesi'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari
ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kutahya,
Batidan izmir, kuzeyden Balikesir, giineyden Aydin, giineydogudan Denizli illeri ile
cevrili olan ilin ylizélgimii 13.810 km2 dir. Yiikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda

degismektedir. Il merkezinden doguya gidildikge yiikselti artmaktadir.

Sindiot i
o

\ o / /
N o | Karacasu Merkezefendi
| Bozdogan', .

2\ \ Ta\f\as

Planlama Alaninin Ulke ve Bélge igindeki Konumu
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Degisiklige konu olan alan, Manisa kent merkezine yaklasik 1 km mesafede yer
almakta olup il merkezinin kuzey dogusunda, Sehitler Mahallesi sinirlar igerisinde

bulunmaktadir.

Planlama Alaninin Kent igindeki Konumu

3- PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Manisa’da arazinin ana gizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-gliney ve
guneydogu- kuzeybati dogrultularina ¢atallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Bolimunu boydan boya yarmakta, Akhisar
ve Alasehir kollariyla da i¢ Bati Anadolunun il sinirlari igindeki kenari boyunca
uzanmaktadir. Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin dnemli bir kismini olusturan
Kula- Gordes platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari
arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin cizgilerle ayrilabilen U¢ degisik yeryuzu
sekli vardir. Bunlardan ilki daglk ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler,
uclncusu de taban topraklar ve duzluklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dodu, guney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikge
yukseltisi azalan daglar, dere ve gaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari,
daha dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis ¢anagi ile Ege bolimunde yer alan Gediz
ve Kumgay! ovalari arasinda guneydogdu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir.
llin guneyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi (zerine oldukca dik
inmektedir. Manisa’'da yeryuzu sekillerinin butun bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat
agirlik il alaninin %54.3 Gnl kaplayan daglarindir. ikinci sirada %27.8 ile platolar ve
uclncu sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin buyldk bir bolimu il

sinirlari icerisinden gegmektedir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Gediz_Nehri
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4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2016 TUIK verilerine gére 1.396.945 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam niifus
bakimindan Izmir'den sonra Ege Bolgesinin 2. biiyik ilidir. 2012 yilinda gikarilan 6360
saylili kanun ile buyuksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandiriimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye Uzimi ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Tarkiye'nin gelismis organize sanayi bolgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu
gibi ulagim yollarina yakinhginda 6turt bircok 6nemli sanayi sirketi Turkiye'deki Uretim
Uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bdlgesinin izmir'den sonra ikinci biiyiik
sanayi ve ticaret merkezidir.

Manisa, 2011 yilinda gercgeklestirdigi inracatla Turkiye'nin en ¢ok ihracat yapan 7. sehri
konumuna gelmistir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da énemli gegim
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin basinda UzUm Uretimi gelmektedir.
Ozellikle Sultani cinsi Gziim Uretiminde Ulke tariminda énemli bir paya sahiptir. Bunun

yani sira il sinirlari igerisindeki zeytin Uretimi de 6nemli bir yere sahiptir.
5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alaninin igerisinde yer alan 3758 ada 1-2- parsellerin guneyinde Mehmetcik
Caddesi, kuzeyinde demiryolu, batisinda 700. Sokak bulunmaktadir. Bu alanin
guneyinde yer alan ve Pazar Alani olarak belirlenen alani ise kuzeyde Mehmetcik

Caddesi, doguda ve glneyde 719.sokak, batida ise 702. Sokak ¢evrelemektedir.
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Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri


https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Spil_Da%C4%9F%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%9Cz%C3%BCm
https://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
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6-MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu olan tasinmazlardan 3758 ada 1-2 numarali parseller énce
Zirai Donatim Kurumu tarafindan kullanilmakta iken halihazirda Celal Bayar
Universitesi Uygulamali Bilimler Yiiksek Okulu, ilahiyat Fakiiltesi ve Yabanci Diller
Yuksek Okulu tarafindan kullaniimaktadir.

Tasinmazlarin mulkiyet durumlarina bakildiginda;

e Ada: 3758, Parsel: 1, 14.186,30 m?

e Ada: 3758, Parsel: 2, 7.382,20 m?

blayukligunde olup mulkiyeti Maliye Hazinesine ait bulunmaktadir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresine Ait Uydu Fotografi

Planlama alaninin batisinda Manisa Devlet Hastanesi, kuzeyinde demiryolu,
dogusunda, Tarig Manisa Pamuk Tarim Kooperatifi Arazisi, glineyinde ise konut

alanlari bulunmaktadir.

Yiirtirliikteki Imar Planinda Pazar Alani Olarak Belirlenen Alandan Gériiniim
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3758 ada 1-2 parselden gériiniim

7-UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni

Planinda Kentsel yerlesik alan kullaniminda kalmaktadir.
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1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Planlama Alaninin Konumu
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1/100000 olgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani plan
hakumlerinde Kentsel Yerlesme Alanlari igin;

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile editim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve
kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. Gibi sosyal ve teknik alt yapi
alanlari ile ticaret alanlari, kli¢lik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel

calisma alanlari v.b. gibi calisma alanlari yer alabilir, seklinde agiklanmistir.

8-PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESI VE MER’i PLAN BILGiSIi

Plan degisikligine konu olan tasinmazlar 20 M numarali onanli 1/5000 6élgekli nazim
imar planinda, Universite, Pazar Alani ve Egitim Alani olarak belirlenen bdlge

icerisinde kalmaktadir.
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Planlama Alaninin Konumu
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1000 olgekli Uygulama imar planinda ise tasinmazlar 1/5000 Olgekli nazim imar
planina uygun olarak Yiksek Ogretim Alani, Ortaokul Alani ve Pazar Alani olarak

belirlenmistir.

9-ONCEKi PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu olan taginmazlarin bulundugu alan; yarurlukteki imar planindan

onceki imar planinda Resmi Kurum Alani (Zirai Donatim Kurumu) olarak belirlenmisgtir.
10-PLAN DEGISIKLIGI

Yurarlikteki uygulama imar planinda s6z konusu tasinmazlarin yer aldigi yapi
adalarinda yap! yaklasma mesafeleri her yonden 10 metre olarak belirlenmistir. Orta
Okul Alani olarak belirlenen alanda; yuarurlukteki imar planinda belirlenen yapi
yaklasma mesafelerine goére ihtiyac duyulan yapilarin yerlestiriimesi mumkin
olamamaktadir. Yuksek Ogretim Alani olarak belirlenen alanda da halihazirda bulunan
yapilar nedeniyle yeni yapilacak yapilar i¢in yap! yaklasma mesafeleri sorun teskil
etmektedir. Bu sorunlar nedeniyle yurarlukteki imar planinda Ortadgretim, Yuksek
Ogretim ve Pazar alani olarak belirlenen tasinmazlarin 20 metrelik yola cepheli
boélimleri diginda kalan yapi yaklasma mesafelerinin 5 metre olarak diizenlenmesi
amaclanmaktadir.

Planli Alanlar imar Yoénetmeliginin 23. Maddesinde bahge mesafeleri ile ilgili olarak;

Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda bah¢ce mesafeleri;
On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu

olan bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.

hikmU bulunmaktadir. Bu hikme gore bahge mesafelerini belirleyen yapi yaklasma
mesafelerinin 5 metre olarak dizenlenmesi yonetmelige aykiri bir durum

olusturmamaktadir.
11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan 6neri uygulama imar plani degisikliginde Ada 3758 Parsel:1-2 ve 808 ada
35 numarali tagsinmazlarin yer aldigi yapi adalarinin 20 metrelik yol cephesi diginda

kalan cephelerinin yapi yaklasma mesafeleri 5 metre olarak belirlenmigtir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Dedisikligi



