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1. GENEL HUKUMLER 1. ARAZI KULLANIM KARARLARI 1. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
3.4.1. ACIK SPOR ALANI Y
1.1. 1/1000 OLGEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN RAPORU VE 31. TICARET ALANI 3.4.1.1.BU ALANLARDA; SPOR VE OYUN IHTIVACINI KARSILAMAK VE K
PLAN NOTLARI ILE BIR BUTUNDUR. 3.1.1. TICARET ALANLARINDA YONETIM BINALAR, BANKA, FINANS SPOR FAALIVETI YAPMAK UZERE ACK VE KAPAL SPOR —
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. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA, 3194
SAYILI “IMAR KANUNU” MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI,
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE DIGER ILGILI YONETMELIK VE
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
. 2872 SAYILL CEVRE KANUNU, HAVA KALITESININ KORUNMASI
YONETMELIGI,  GEVRESEL GURULTUNUN ~ DEGERLENDIRILMES  VE
YONETIMI YONETMELIGE, SU KIRLILIG KONTROL YONETMELIGI, 1593
SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, YERALTI 3.1.
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KURUMLARI,  OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI,
SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN,
GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER
GiBI TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YER
ALABILIR.

. TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 YENGOk=

ALANLARL, TABIl VEYA TASVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA
OLMAK UZERE KAPALI OTOPARKLAR, SPOR TESISI ALANININ
9%20'SINI GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE SPORCULARIN
THTIYACINA YONELIK BUFE, LOKANTA, PASTANE, GAYHANE VE
SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER YER ALABILIR.

3.41.2.ACIK SPOR ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.20,
YENGOK=15 M'DIR.

SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA 2 KATTIR.
KARSI  KORUNMASI ~ HAKKINDA ~ YONETMELIK, ATIK ~ YONETIMI
YONETMELIGI, ~ ATIKSU ~ ARITMA  YONETMELIGE  HUKUMLERINE 3.2. BELEDIVE HIZMET ALANI 3.4.2. CAMI ALANI

UYULACAKTIR. 3.2.1.

BU ALANLARDA; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI

3.4.2.1.CAMI ALANLARINDA CAMI/MESCIT VASFI VE GORUNUSUNUN

1.4. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET KAPSAMINDAK] HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ONUNE GECMEMEK, GURULTU VE KIRLLIK OLUSTURMAMAK,
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE ITFAIVE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK IMALATHANE NITELIGINDE OLMAMAK, GAYRI SIHHI OZELLIK
“DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL TASIMAMAK VE GIRI$-GIKISLARI IBADET YERININ GIRISLERINDEN
ESASLARINA UYULACAKTIR ) ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIVE DEPOLARI, AYRL OLMAK ~ KAYDIVLA DIYANET ISLER BASKANLIGINCA

1.5. ISCI SAGLIGI VE IS GUVENLIGI MEVZUATI HUKUMLERINE UYULMASI ASFALT TESISL, ATIK ISLEME TESIS|, ZABITA BIRIMLERL, MEZBAHA, BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA GORE DINI TESISE HIZMET

16. iLO:hLAJ&Lh;JAmeANINDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN EKMEK URETIM TESISI, PAZAR VERI, IDAR], SOSYAL VE KULTUREL VERENTICARI  MEKANLAR  YAPILABILIR BU  MEKANLARIN,
28.06.2012 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU MERKEZ,  GIBI MAHALLL MUSTEREK ~ NITELIKTEKI IHTIVACLARI ARAZININ DURUMUNA GORE EN FAZLA BIR CEPHESININ AGIGA
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. KARSILAMAK ~ UZERE KURULAN  TESISLER ILE  ARGE GIKMASI VE DINI TESISIN TABAN ALANINI GEGMEMES! ESASTIR.

1.7. PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS PARSEL OLGEGINDE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ 3.4.2.2. CAMI ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.50 DIR.

TEMEL VE ZEMIN ETUTLER] YAPTIRILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. YARIDAN FAZLASI BELEDIVEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP

1.8 YAPILACAK YAPILARDA YURURLUKTEKI DEPREM BOLGELERINDE OLDUGU TESISLER VER ALABILIR. AGIK VE YESIL ALANLAR
YAPILACAK  BINALAR  HAKKINDA  YONETMELIK  HUKUMLERINE 3.2.2. BELEDIVE HIZMET ALANLARINDA YAPILASMA  KOSULLARI 3.5.1. PARK VE YESiL ALAN
UYULACAKTIR. TAKS=0.50, YENGOK=3 KATTIR. 3.5.1.1. 1000 M?VE UZERI PARKLARDAAHSAP VEYA HAFIF YAPI

1.9. PLANLAMA ALANI SINIRLARI IGINDE KALAN DERELER VE SULAMA 3.2.3. PLAN UZERINDE BELIRTILMEDIGI DURUMLARDA BELEDIVE MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 11, YUKSEKLIGE

KANALLARI [LE ILGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DSI 2. BOLGE
MUDURLUGU'NUN 17.11.2020 TARIHLI GORUSU ILE MANISA SU VE
KANALIZASYON IDARESININ GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

1.10.PLANDA “TASKINA MARUZ ALAN" OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA
4373 SAVILI "TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA
KANUNU" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.11.PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, ILGILI KURUM
TARAFINDAN  YAPILACAK MUHENDISLIK PROJELERI  SONUCUNDA

KESINLESECEKTIR.

112.ENERN NAKIL HATTI (ENH) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA
“KUVVETLI AKIM TESISLER] YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
EKAT YONETMELIGININ 44, VE 46MADDELERINDE BELIRTILEN
MESAFELERE GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN ENERJI LETIM 334,
HATTININ GEGTIGI ALANDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA TEIAS
GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR. ENERJL ILETIM
HATLARININ BULUNDUGU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA RUHSAT 3.3.5.
ASAMASINDA TEIAS GORUSUNUN ALINMASIT GEREKMEKTEDIR.

HIZMET ALANINDA YER ALACAK BIRIMIN BELIRLENMESINDE
BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKILIDIR.

3.3.  SANAYI ALANI
331

BU ALANLARDA ORTA VE BUYUK OLCEKLL SANAYI
ISLETMELERININ 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE
iLGILI YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK, GEVRE VE SAGLIK
KOSULLARI GOZETILEREK, TOPLU OLARAK YER ALMALARI

ONGORULEN HER TURLU SANAYI TESISLERI YER ALABILIR.

SANAYI TESIS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.00'DIR.
SANAYI PARSELLERINDE YAPI YUKSEKLIGI (YENGOK) YAPILACAK YAPININ
TEKNOLOJISININ GEREKTIRDIGE YUKSEKLIGE GORE BELIRLENECEKTIR.
SANAYI ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 5000
M?DIR.

BU ALANLARDA AYNI SANAYI TURLERININ YONLENDIRILEREK BIR
ARAYA GETIRILMESI ESASTIR.

450 METREY] VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI
TOPLAMDA %3'U, HER BIRININ ALANI 15 M*Yl GECMEMEK
KAYDIYLA GAY BAHGESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK
KULUBESI VE PARKIN IHTIYACI IGIN GEREKLI OLAN ASGARI
OLGULERDEKI TRAFO YAPILABILIR.

3.5.1.2. TABIl VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA
KALMAK ~ UZERE,  AGACLANDRMA  IGIN  TSE
STANDARTLARINDA ~ ONGORULEN ~ YETERLI  DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS GIKISININ PARKIN
GIRIS GIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIACI iGiN
OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK
MIKTARLARI TABLOSUNDAKI BENZER KULLANIMLAR DIKKATE
ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA
KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

3.5.1.3. 10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA, AGIK ALANLARI DAHIL
TABAN ALANLARI, (2) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLER
DE DAHIL TOPLAMDA %3 GECMEMEK UZERE MUVAKKAT

3.3.6. SANAYI ALANI ICINDE “TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI \HIL TOPLA EMI E MUVAKKAT
2. UYGULAMA HUKUMLERI MADDELERLE AV MALZEMES! VE BENZERLERININ URETIMI THALE :f;\jA??;(l;(U;TI\IANJVT'::FviTZ “’LECSIEI;:;EUT&;F;KISG&‘;?\C‘)';‘VGUI
2.1. PLANLAMA ALANINDA ALAN BUTUNUNDE VEYA ETAPLAR HALINDE IMAR TASINMASI SAKLANMASI DEPOLANMASI KULLANILMASI YOK o
KANUNUNUN 18,  MADDESI  DOGRULTUSUNDA  UYGULAMA EDILMES! DENETLENMESI ~ESASLARINA ILISKIN ~ TOZUK'TE YAPILABILIR
'YAPILACAKTIR. TANIMLANAN MADDELERIN URETIMI, DEPOLANMASL ~ ATIK
2.2. KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN, BERTARAFI YAPILAMAZ. utasim
CAMI, BELEDIYE HIZMET ALANI VB) LGiLi IDAREYE TERK ISLEMI 3.3.7. SANAYI ALANLARINDA KIRLILIGI ONLEVICI HER TURLU TEDBIRIN 36.1. 22/2/2018TARHLI VE 30340 SAVII RESMI GAZETEDE

YAPILMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

2.3. DONATI ALANLARINDA (CAMI, BELEDIYE HIZMET ALANI V.B) BU PLANDA
BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARL, KAT YUKSEKLIKLERI VE YAPI
YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

2.4. PLANDA BELIRLENEN PARK, SPOR ALANI VE KAMU KURUMLARININ 3.3.8.
BAHGELERINDE, TABI ZEMIN KOTUNUN ALTINDA KALMAK VE ILGILI
KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE AGAC VE BITKI
YASAMININ SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE
DOGAL ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU
DURUMLARDA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE KAMUYA AIT
ZEMIN ALTI OTOPARK DUZENLENEBILIR.

3.3.9.

ALINMASI ZORUNLUDUR. GEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA
ALINACAK ONLEMLER iLE BIRLIKTE ATIK SULARIN BERTARAFINDA
SU KIRLILIGE KONTROLU YONETMELIGININ TEKNIK USULLER
TEBLIGI'NDE BELIRTILEN KRITERLER SAGLANACAKTIR.

BU ALANLARDA KURULACAK TESISLERDE, TURLERINE GORE
"ISYERI AGMA VE GALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK"
UYARINCA, TESIS MULKIYET! IGERISINDE SAGLIK KORUMA BANDI
BIRAKILACAKTIR.

BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERIN GEVRESEL ETKi
DEGERLENDIRMESINE  (GED) TABI OLMASI HALINDE, GED
YONETMELIGE HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

YAYIMLANAN ~ OTOPARK ~ YONETMELIGI  HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3.6.2. PLANDA GOSTERILEN KARAYOLLARI KAVSAK GOZUMLERI
SEMATIKTIR. ~ MANISA  BUYUKSEHIR ~ BELEDIVESINCE
ONAYLANACAK ~ KAVSAK  PROJELERI  DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

ZEVTINLIK ALAN
3.7.1. PLANDA ZEYTINLIK ALAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR TARIM
DISI AMAGLA KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA 5403 SAYILI
“TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU ILE iLGiLi
YONETMELIK HUKUMLERINE" UYULACAKTIR.
3.7.2. ZEVTINLIK ALANLARDA 3573 SAYILI “ZEVTINCILIGIN ISLAHI VE
YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN’ VE iLGLi
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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