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PLANLAMA LTD. $T1. Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Karaadacl mahallesi, 175 ve 176 no.lu adalara ait

Uygulama Imar Plam Dedisikligi Aciklama Raporu

1. AMAC ve KAPSAM

Plan degisikligine konu olan alan Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Karaagagl mahallesi, 175
ve 176 no.lu imar adalandir. Iginde sahis miilkiyetine kayith parsellerin bulundugu 175
no.lu ada 3.077 m2 ve 176 no.lu ada 4.927 m2 olmak Ulizere, topilam planlama alani
8.004 m2'dir.

So6z konusu tasinmazlarla ilgili olarak, 175 no.lu imar adasi igerisinde 1 adet, 176 no.lu
imar adasi icerisinde 4 adet parselde ruhsatl yapi oldugu, 1 adet parselde ise yapi ruhsati
bulundugu ve bu yapilarin mevcut imar planindaki yapi yaklasma mesafelerine uygun

olmadiklari gerekgesi ile imar planinda dedisiklik yapilmasi talep edilmektedir.

Bu talebe uygun olarak Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Karaagagh mahallesi, 175 ve 176
no.lu imar adalarina iliskin, 20.0.1.C paftasinda, yatay (x) ekseninde 68.794 ile 69.039
ve disey (y) ekseninde 66.797 ile 66.900 koordinatlar arasinda kalan alanda uygulama
imar plani degisikligi yapilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ANALiz

Manisa ili, Ege Bélgesinde yer alan bir ildir. Manisa 1.367.905 toplam niifusuyla izmir'den
sonra Ege Bélgesi'nin 2. bliyiik ilidir. Manisa Merkez ilce Niifusu 400.000'e yaklasir ve bu
Ozellikleriyle Manisa, 12.11.2012 tarihinde kabul edilen 6360 sayili yasa ile Blyliksehir

Belediyesi olmustur ve 17 ilgeye sahiptir.
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PLANLAMALTD. §T2 Manisa ili, Sehzadeler ifcesi, Karaadach mahallesi, 175 ve 176 no.lu adalara ait

Uygulama Imar Planr Dedisikligi Agiklama Raporu

Sehzadeler ilgesi, Manisa ilinin 6360 sayill yasa kapsaminda billylksehir statlistine
ahinmasindan dolay1 kurulan 2 ilgeden biridir. Sehzadeler ilgesi, Manisa il merkezinde
olup, Izmir il merkezine yaklagik 197 km. uzaklikta bulunur. Batisinda Yunusemre,
dogusunda Turgutlu, kuzeyinde ise Saruhanli ilgeleri ile cevrilidir,

Karaagaclh mahallesi ise 'Bliyliksehir Yasasi' oncesi Manisa iline bagh bir Belde Belediyesi
iken, sézii edilen yasa ile Sehzadeler ilgesine bagll bir mahalleye déniismiistiir. Kuzeyinde
Selimgahlar, batisinda Yenikéy ve Veziroglu, glineyinde Yenimahmudiye ve dodusunda
Mitevelli mahalleleri bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu alan $ehzadeler ilgesi, Karaagach mahallesi, 175 ve 176 no.lu
imar adalann kapsamaktadir.

2, 1. Konum

Karaagagh Mahallesi'ne, Manisa istikametinden Akhisar yoniinde gelindiginde, Yenikéy
Mahallesi'ni gecer gegmez giineye ayrilan bir yolia ulasilir. Planiama alani, bu giristen
itibaren yaklagik 1.100 m. mesafededir. Planlama alanindan yaklasik 1.200 m. sonra da
Karaagagli mahalle merkezine ulasilir.

Planlama alani, Karaadagh mahallesinde ve kentin girisinde, imar planinda Kiigiik Sanayi
Alani olarak planl alanda 175 ve 176 no.lu imar adalandir.

Planlama alant, mahalle merkezinin dodusunda yer alir. Kuzeyinde ve batisinda sanayi ve
tarimsal sanayi tesisteri meveuttur. Gineyinde ise bir spor sahasi ve akaryakit istasyonu
bulunmaktadir. Mevcut onayll imar planinda Kiigiikk Sanayl Sitesi olarak planh afanin
¢evresi de sanayi ve kiiglik sanayi alanlar ile gevrilidir,
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Planlama Alanina Ait Uydu Gorintileri
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2.2. Mevcut Plan Kararlan

Meri 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plam 23.06.2014 tarih ve
9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. Aski slreci igerisindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Olur'u ile

onaylanmistir.

Aski slireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan
izmir-Manisa Planlama Bdélgesi 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni Plani 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname'nin

7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alani, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Gevre Diizeni Plani'nda

Sehzadeler ilgesi, Karaagagli mahallesi sinirlar igerisinde 'Kentsel Yerlesik Alan'

kullaniminda kalmaktadir.
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Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani
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Meri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Sehzadeler ilgesi, Karaagach mahallesine ait onayli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

Meri 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani

Sehzadeler Ilcesi, Karaadagli Mahallesi, 175 ve 176 no.lu imara adalari, 1/1000 &lgekli
onayh Uygulama Iimar Plani'nda "Kiiciik Sanayi" kullanimina ayrilmistir. Bu plana goére
s6zl edilen imar adalarinda yapilasma kosulu olarak emsal verilmemis ancak yapi
yiksekligi H=7,50 olarak belirlenmigtir. imar adalarinin her ikisinde de her yénde
5 metre yap! yaklasma mesafesi birakilmistir.

Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

~d
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2.3. Fiziksel Yapi Ozellikleri ve Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Karaadaglh mahallesi, 175 ve 176 no.lu imar adalar iginde
sahis mulkiyetine kayith parseller bulunmaktadir. 175 ada 3.077 m2 ve 176 ada 4.927
m2 olmak lizere, toplam planlama alani 8.004 m2'dir. Bu 2 imar adasi 1/1000 &lgekli

onayli Uygulama Iimar Plani'nda "Kiigiik Sanayi" kullanimina ayrilmistir.

175 no.lu imar adasi igerisinde 1 adet parselde, 176 no.lu imar adas igerisinde 4 adet
parselde ruhsath yapi oldugu 1 adet parselde ise yapi ruhsati bulundugu tespit edilmistir.
Mevcut imar planinda her iki imar adasinda da her yénden 5 metre yapi yaklasma
mesafesi bulunmasina ragmen, bu yapilarin tamami yapi yaklasma mesafeleri dikkate
alinmadan ruhsatlandinimislardir. Yapilar parsellerin giney sininndan 5 metre yerine
10 metre bahce biraktirilarak, ancak diger parsel sinirlarina bitistirilerek ruhsatlandinimig

ve buna gbre insa edilmislerdir.

Her iki imar adasinda da benzer sekilde gergeklesen yapilasmanin, imar adalarinin hem
kuzey hem de gliney sinirlarinda bir cephe hatti olustugu, bundan sonra yapilacak
yapilarin da bu cephe hattina uymasinin dogru olacagi duslincesi ile imar planindaki
bahce mesafelerinin s6zl edilen ruhsath yapilara uygun hale getirilmesi istenmektedir.

175 ve 176 Adalardaki Mevcut Yapilasma

Pasa Cad. Ugursoy Ishani Kat:2: No:146/217 Salihli / Manisa Tel/Faks:0236.713 09 36
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PLANLAMA LTD. 9TL Manisa ili, Sehzadeler igesi, Karaadach mahaitesi, 175 ve 176 no.lu adalara ait

3. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

Sehzadeler ilgesi, Manisa ilinin 6360 sayili yasa kapsaminda biyuksehir statlsine
alinmasindan dolayl kurulan 2 ilceden biri olup Manisa il merkezindedir.

Karaagach mahallesi ise daha Manisa iline badl bir Belde Belediyesi iken, Bliyliksehir
Yasast ile Sehzadeler ilgesine bagh bir mahalleye ddnlsmistiir. Kuzeyinde Selimsahlar,
batistnda Yenikdy ve Vezirodlu, gilneyinde Yenimahmudiye ve dodusunda Mitevelli

mahalleleri bulunmaktadir.

Planlama alam, Karaadach mahallesinin girisinde ve mahalle merkezinin dogusunda yer
alir. Kuzeyinde ve batisinda sanayi ve tarimsal sanayi tesisleri mevcuttur. Gilineyinde ise
bir spor sahasi ve akaryakit istasyonu bulunmaktadir. Yakin g¢evresi sanayi ve kiigiik
sanayi alanlan ile gevrilidir.

Plan degisikligine konu olan alan Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Karaagaglt mahallesi, 175
ve 176 no.lu imar adalandir. 2 imar adasinin toplam alani 8.004 m2'dir. Bahse konu imar
adalar, yUrarlakteki imar planinda Kiagik Sanayi Alani olarak planhidir. Yapi ylksekligi
H=7,50 m. olarak belirlenmis, her yénden 5 metre yapi yaklasma mesafesi birakilmis,

bagkaca bir yapilasma kosulu dnerilmemistir.

imar adalan igerisinde ruhsath ancak imar planindaki yap! yaklagma mesafelerine uygun
insa edilmemis yapilar bulunmaktadir. Bu yapilarin imar adalarn igerisinde bir cephe hatti
olusturdugu, yeni yapillacak yapilanin da bu cephe hattina uymasinin dogru olacagi
dederlendirmesi ile plan dedisikligi yapilarak, bahge mesafelerinin s6zii edilen ruhsatl
yapilara uygun hale getirilmesi talep edilmektedir.
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4. PLAN KARARLARI

Manisa ili, Sehzadeler ilcesi, Karaagach mahallesi, 175 ve 176 no.lu imar adalar
icerisindeki bazi parsellerde, yudrirlikteki imar planinda belirtilen yapr yaklasma
mesafelerine uyulmadan ruhsatlandinlmis ve buna gére insa edilmis yapitar
bulunmaktadir. Bahsi gegen yapilarin yikilarak imar planina uygun halde yeniden insa
edilmelerinin artik olanaksiz oldugu, bunun ulusal ekonomiye de zarar getirecegi
degerlendirmeleri ile bu yapilarin her iki imar adasinda olusturdugu cephe hattimin, yeni
yapilacak yapilar igin de belirleyici olmasi gerektigi disinillerek, bahce mesafelerinin
mevcut yapilagmaya uygun olarak dedistirilmesi igin imar plani degisikligi yapiimasi
istenmektedir.

Bahse konu imar adalan, yurirltikteki imar planinda Kliglik Sanayi Alani olarak planhdir.
Yapt yiksekligi H=7,50 m. olarak belirlenmis, her yénden 5 metre yapi yaklasma
mesafesi birakimistir, Imar adalarinin gineyinden gegen 20.00 m. kesitli trafik yolu,
dojuda Karaadagh mahalle merkezine, batida Manisa-Akhisar karayoluna badglantiyl
saglar. Kuzeyde ise 10.00 m. kesitli yaya yolu, sonrasinda yesil bant ve yine 10.00 m.
kesitli yaya yolu bulunmaktadir.

Hazirlanan imar plam degisiklidi ile; yiririiikteki imar planina gére parsellerin kuzey
sintninda 5 m. olmasi gereken bahge mesafesi, planlama alanindaki mevcut ruhsath
yapilar i¢in én bahgesiz uygulandifindan, her iki imar adasimin bu cephesindeki yapi
yaklagma mesafesi kaldinlmistir. Imar adalarinin kuzeyindeki Sanayi alani ile arasindaki
mesafe (en dar yerinde 25 m. en genis yerinde 30 m.) diisiiniildiginde, bos parsellerde
yapilacak yeni yapilarin da, bu cephe hattina uygun olarak 6n bahcesiz yapilmasinda bir
sakinca olmadid) dederlendiriimistir.

Imar adalarindaki mevcut ruhsath yaptlasmaya uygun olarak giiney sininna 10 m. yapi
yaklagsma mesafesi 6nerilmis, buna karsin dodu ve bati sinirlarindaki 5'er metrelik bahge
mesafeleri ise, yine mevcut yapilasmaya uygun olarak kaldiriimistir,

175 ve 176 no.lu imar adalanmn yukarida agiklanan gerekgelerle sadece yap! yaklasma
mesafelerinde dedigiklik yapilmig, yapi yogunlugu, yapi yuksekligi vb. yapilasma kosullar
ya da fonksiyon degisikligi yapiimamistir.
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5. PLAN NOTLARI

Plan ve plan notlarinda hikim bulunmayan hallerde, Sehzadeler (Manisa) Karaagagh
Mahallesi imar Plani ile 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimleri uygulanir.
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