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MANISA iLi, SEHZADELER ILGESi, KARAOGLANLI MAHALLESI,
PARSEL: 4108-4109 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1-PLAN ONERISININ KONUSU

Plan degisikligi ile diizenlenen alan Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Karaoglanli Mahallesi,
Parsel: 4108-4109 numaral tasinmazlari kapsamaktadir. S6z konusu tasinmazlar mulga
Karaoglanl Belediye Meclisinin 04.12.2012 tarih ve 42 sayili karariyla onaylanan mevzii
imar plani ile “Akaryakit ve LPG Satis Istasyonu” olarak planlanmistir. Onaylanan mevzii
imar plani ile ilgili olarak ilgili kurum goéruslerinin alinmamasi ve jeolojik-jeoteknik etlt
raporunun bulunmamasi nedeniyle planin kurum gorusleri ve jeolojik-jeoteknik etut raporu
dogrultusunda gerekli degisikliklerin yapilarak planin yeniden dizenlenmesi gerektiginden
plan degisikligi calismasi hazirlanmistir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa ili Sehzadeler ilgesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Manisa Ili Ege
Bolgesi’nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari ile 38 04"
ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kitahya, Batidan izmir,
kuzeyden Balikesir, giineyden Aydin, giineydogudan Denizli illeri ile cevrili olan ilin
yUzélgim( 13.810 km2 dir. Yikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda degismektedir. il
merkezinden doguya gidildikge yukselti artmaktadir.

N / .
\ /" Buldan % { ¢
7 Kuyucgk-/E'iuhai?_(e"t o ........... '
o % © Saraykdy Pamukkale

9 i o “\.,_ <
. pabacy/ DENIZLL
( { Karacasu ~Merkezefendi \, i
Bozdo(;an'} . e S

Lh e W Tavas ™ erintiear
| Kampiziu Sl o |
: S AN TS

Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Igindeki Konumu



Degisiklige konu olan alan, Manisa kent merkezine yaklasik 19 km mesafede yer almakta

olup il merkezinin giineydogusunda Karaoglanli Mahallesi sinirlari igerisinde bulunmaktadir.

Planlama Alaninin Kent igindeki Konumu

3- PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Manisa’da arazinin ana ¢izgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-glney ve
guneydogu- kuzeybati dogrultularina c¢atallanan oluk sekilli ¢ukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Bolumund boydan boya yarmakta, Akhisar ve
Alasehir kollariyla da i¢ Bati Anadolunun il sinirlari icindeki kenari boyunca uzanmaktadir.
Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin énemli bir kismini olugturan Kula- Goérdes platosu
yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari arasindaki il topraklarinda,
birbirinden kesin cizgilerle ayrilabilen U¢ degisik yeryuzu sekli vardir. Bunlardan ilki daghk
ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler, GUglUncisu de taban topraklar ve
dazluklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dogu, guney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikge
yukseltisi azalan daglar, dere ve gaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari, daha
dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis ¢ganagi ile Ege béluminde yer alan Gediz ve Kumgayi
ovalarl arasinda giineydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir. ilin gliineyindeki
Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi Uzerine olduk¢a dik inmektedir. Manisa’da
yeryuzu sekillerinin butun bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat agirlik il alaninin %54.3 Gnu
kaplayan daglarindir. ikinci sirada %27.8 ile platolar ve giincii sirada %17.9 ile ovalar yer
almaktadir. Gediz Nehrinin buyulk bir bdlimu il sinirlari igerisinden gegmektedir.



4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2020 yili TUIK verilerine goére 1.450.616 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam niifus
bakimindan izmir'den sonra Ege Bélgesinin 2. blyk ilidir. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili
Kanun ile buyuksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandiriimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye dzumud ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa, Turkiye'nin
gelismis organize sanayi bolgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu gibi ulagim yollarina
yakinhdginda oturld bircok Oonemli sanayi girketi Turkiye'deki Uretim Uslerini Manisa'da
kurmustur. Manisa, Ege Bélgesinin izmir'den sonra ikinci biyiik sanayi ve ticaret merkezidir.
Manisa, 2018 yilinda gergeklestirdigi 4.429.647 dolarlik ihracatla Turkiye'nin en ¢ok ihracat
yapan 8. sehri konumuna gelmigtir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da 6nemli gegim
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin baginda tGzim Uretimi gelmektedir. Ozellikle
Sultani cinsi GzUm uUretiminde Ulke tariminda 6nemli bir paya sahiptir. Bunun yani sira il
sinirlari igerisindeki zeytin Gretimi de dnemli bir yere sahiptir.

Kalturel miras agisindan da oldukga zengin olan kent, tarihsel degeri olan ¢ok sayida yapiya
da ev sahipligi yapmaktadir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alani doguda Manisa-Turgutlu Karayolu’na (D-250) cepheli bulunmaktadir. Alan
Turgutlu Ilcesine yaklasik 12 km, Manisa il Merkezine ise yaklasik 19 km mesafede
bulunmaktadir. Alan E881 izmir-istanbul Otoyol baglantisina ise yaklasik 2800 m mesafede

bulunmaktadir.

Planlama Alam

Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri



6-MULKIYET BILGISi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu olan tagsinmazlardan 4108 parsel 4099 m?, 4109 parsel ise 266.91
m? buyuklige sahip olup tasinmazlar lizerinde yapilasma bulunmamaktadir. Tasinmazlar

Ege Tem Sehir Temizligi Hizmetleri Nakliyat Turizm insaat Taahhiit Ticaret ve Sanayi
A.S.’ne aittir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresi

Planlama Alaninin Karayolundan Gérinumu



Planlama Alaninin Karayolundan Goriinimd

Karayolu Kenarindan Alanin Gorinimd

7-UST OLGEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda
Tarim Arazisi olarak gosterilen alanlar igerisinde kalmaktadir.
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1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda Alanin Konumu

1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planina ait Plan

Hlkdmlerinin 8.7.4. Maddesinde;
8.7.4. TARIM ARAZILERININ AMAC DISI KULLANIMI TALEPLERINDE, 5403 SAYILI
TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE T.C. TARIM VE ORMAN
BAKANLIGININ [ZNI CERCEVESINDE BU PLAN KARAR VE HUKUMLERINE GORE

ISLEM YAPILACAKTIR.

8.18.4.4. maddesinde ise;

8.184.4. T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN VE BUYUKSEHIR
BELEDIYELERININ SORUMLULUGUNDAKI GUZERGAHLARDA AKARYAKIT VE LPG
ISTASYONLARI ILE BUNLARA BUTUNLESIK OLAN, KONAKLAMA TESISI, YEME ICME
TESISI V.B. KARAYOLUNA HIZMET VERECEK TESISLER YER ALABILIR. BU
ALANLARDA YAPILACAK IMAR PLANLARI ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA, BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN ILGILI IDARESINCE
ONAYLANABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI: MAKS. EMSAL=0.40 YAPI
YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU=2.000 M? 'DIR.

hikUmleri bulunmaktadir.

8-PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESI VE MER’i PLAN BILGiISI

Plan degisikligine konu olan 4108- 4109 (eski 3990,1875, 3989 ve 3321) numaral parseller
mulga Karaoglanli Belediye Meclisi tarafindan alinan 04.12.2012 tarih ve 42 sayili karariyla
“Akaryakit ve LPG Satig istasyonu” olarak planlanmistir. Onaylanan imar plani mevzii imar

plani olarak duzenlenmig olup yalnizca bu parselleri kapsamaktadir.
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Yiriirliikteki Uygulama imar Planinda Planlama Alaninin Konumu

9-ONCEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan alanin yUrdrlikteki imar planindan 6nce imar plani
bulunmamaktadir.

10-PLAN DEGISIKLIGI

Yuruarlakteki imar plani Mulga Karaoglanl Belediye Meclisi tarafindan 04.12.2012 tarih ve
42 sayili Belediye Meclis karari ile onaylanmistir. Bu planin onayindan énce gerekli kurum
goruslerinin bir bolumad alinmamis ve alana iligkin jeolojik etut raporu hazirlanmadan alana
ait imar planlari onaylanmigtir. Karaoglanh Belediyesi, 2012 yilinda cikarilan 6360 sayili
Kanun ile Manisa ilinin Buyiiksehir olmasi ile birlikte Sehzadeler Belediyesine baglanmis,
2014 yilinda yapilan yerel segimler sonrasinda ise belde statlisini kaybederek mahalleye
donusmaustur. Bu gelismeler sonrasinda taginmaz maliki tarafindan 2016 yilinda alana iligkin
olarak imar durumu talep edilmis olup Sehzadeler Belediyesi tarafindan bu alanda yapilan
plan ¢calismasinin gegerliligi konusuna Cevre ve Sehircilik Bakanlhdir Mekansal Planlar Genel
Mudurlagine goris sorulmustur. Genel Mudurlik tarafindan yazilan goéruste 6zetle;

. Gedas Manisa Il Miidiirliigii ve Il Cevre ve Sehircilik Miidirliigiinden uygun

gortslerin gelmedigi, mevzii imar planina ait jeolojik jeoteknik etiit raporlarinin

bulunmadigi ve Karayollari 2. Bélge Muddrliigiinin gérisinin Karaoglanli

Belediye Meclisinin mevzii imar plani kabul tarihi olan 04.12.2012 talihinden

sonra 24.10.2013 tarihinde geldigi,

o Maliye Bakanhginin gériisii alinmadan, plana iliskin ettt, kurum gérisleri

ve bilgi ve belgeler elde edilmeden onaylandidi anlagilan planlarin yapildigi



dénemdeki mevzuata uygun olup olmadiginin degerlendiriimesi ve planlarin
mevzuata uygun olmasi kurumun sorumlulugundadir. Ayrica onaylanan planin
idaresince yapilan inceleme kapsaminda mevzuata aykirilidin tespit edilmesi
halinde planin belediye meclisince yeniden dedgerlendirimesi gerektigi
dustintimektedir.

seklinde goériis bildirilmistir. Bu gériis dogrultusunda ilgili kurum goérigleri ve jeolojik
etiit dogrultusunda planin yeniden diizenlenerek onaya sunulmasi gerektigi
sonucuna ulasiimaktadir.

11-KURUM GORUSLERI

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 2. Bélge Mudiirliigii:

03.08.2012 tarih ve 359732 sayili gérlis yazisinda;

e GOoriis sorulan tasinmazlarin bulundugu sahaya ¢ok yakin konumda Gérdes
Barajindan izmir iline icmesuyu saglayan “ 2.Merhale Acil icme Suyu Hatti “nin
yer aldigi,
o Goris sorulan kesimden yazi ekindeki 1/25000 blgekli haritada mavi renkle
isaretlenen Harman Deresinin ge¢mekte oldugu, Harman Deresi henliz islah
edilmedigi icin imar planlarinda bu dere glizergahi boyunca servis yolu dabhil
18,00 metrelik serit genisliginin ayrilmasi gerektigi,
e Harman deresinin heniiz i1slah edilmemesi nedeniyle meydana gelebilecek
taskinlarda anilan parsellerin zarar gérme ihtimali bulundugu, Bu nedenle s6z
konusu arazilerde yapilacak uygulamalar asamasinda taskindan koruma
O6nlemlerinin arazi sahibi tarafindan alinmasinin uygun olacagy,
e (Cevre sorunlarinin g6z &niinde tutulmasi gerektigi, 2872 Sayili Cevre
Kanunu'nun ve "Su Kirliligi ve Kontrolii Yénetmeligi"nin ilgili hikimlerine
uyulmasi,
o Belirtilen hususlara uyulmasi halinde gérlis sorulan sahada mevzi imar plani
yapiimasinda bulunmadigi,

bildirilmigtir.

Gdz Elektrik Dagitim A.S.

21/12/2017 tarih ve 59313 sayil yazida;

Ekte gonderilen koordinatlari ve 1/25000'lik haritada yeri isaretlenen arazilerin
Uzerinden herhangi bir tesis ve enerji nakil hatti gecmedigi belirtilerek "Akaryakit-LPG
Satis istasyonu" tesis yapiimasinda sakinca bulunmadigdi bildirilmistir.



Manisa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii:

20.12.2017 tarih ve E.15914 sayili yazida;
e Alanin; 5543 Sayili iskan Kanunu ve 3621 Sayili Kiyi Kenar Kanunu
kapsaminda kalan yerlerden olmadigi,
e 2863 sayili Kanun kapsaminda tescilli tabiat varliklari ve dogal sit
envanterinde yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu alanda Bakanlik
tarafindan tescilli korunan alanlar (tabiat varligi/dogal sit/6zel ¢cevre koruma
bolgesi) ve bunlarin koruma sinirlan ile ilgili herhangi bir ¢akismaya
rastlanmadigi,
e [zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6&lcekli Cevre Diizeni Plani
KARAYOLU KENARINDA VE KOY YOLLARINDA YAPILACAK YAPI VE
TESISLER baslikli 8.18.4.4.maddesinde “TC Karayollari Genel Miidiirliginiin
ve blylksehir belediyelerinin sorumlulugundaki glizergahlarda akaryakit ve Ipg
istasyonlari ile bunlara biitiinlesik olan, konaklama tesisi, yeme icme tesisi v.b.
gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yer alabilir. Bu alanlarda yapilacak imar
planlari ilgili kurum ve kurulug gérisleri dogrultusunda, bu planda degisikligi
yapiimaksizin ilgili idaresince onaylanabilir. Bu alanlarda yapilanma kogullari:
maks. Emsal=0.40 yapi yapilabilecek min. Parsel blylkl(igi=2.000 m2 dir. ”

hikmdndn bulundugu,

o Sehzadeler ilgesi, Karaoglanli mahallesi, 4108 parselde “Akaryakit ve Lpg

Satig istasyonu” yapilmasinda Miidiirliikge bir sakinca bulunmadidi,

bildirilmigtir.

Manisa Valiligi Gida Tarim ve Hayvancilik Mudiirliigu;

19.09.2012 tarih ve 11405 sayil yazida;

e SOz konusu 3990. 1875, 3321 ve 3989 no'lu parsellerin (yeni parsel
numaralari4108-4109) “Marjinal Tarim Arazisi” sinifinda oldugu, 19.07.2005 tarih
ve 25880 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ydriirliige giren 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu hiikiimlerince kurulan il Toprak Koruma
Kurulu'nun 06.09.2012 tarih ve 86/3 sayili karari geregince;, séz konusu
parsellerde, cevreye ve tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek tedbirlerin
alinmasi ve DSI II. Bélge Miidiirligiimiin 13.1 1.2008 tarih ve 120661 sayili ve
03.08.2012 tarih ve 359732 sayili goriis yazilarinda belirtilen hususlara harfiyen
uyulmasi sartiyla, “Akaryakit-LPG Satis Istasyonu ve Dinlenme Tesisi”
yapillmasinin uygun géraldiigu,

bildirilmistir.



Orman Genel Miidiirliigii izmir Orman Boélge Midiirliigii Manisa Orman isletme
Mudarlagu;

07.09.2012 tarih ve 2128/9423 sayili yazida;
e Manisa lli, Merkez llgesi, Karaoglanli Belediyesi Telli Kavak Mevkii miilki
hudutlari dahilinde bulunan alanlarin 6831 sayili Orman Kanunu'nun 1.
Maddesine gére orman sayilmayan yerlerden oldugunun tespit edildigi, S6z
konusu alanlarda “Mevzii Imar Plani” yapiimasinda Miidiirliikge sakinca
bulunmadigi,

bildirilmigtir.

Karayollari Genel Mudiirliigii 2. Bolge Mudurliugu:

21.10.2013 tarih ve 169709 sayili yazida;

e Alana ait vaziyet planlari lzerinde yapilan incelemede; vaziyet planlarinin,
2918 Sayili Karayollari Trafik Kanununun 18. Maddesi ve buna bagli olarak
cikarilan “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yénetmelik” hiikiimlerine uygun oldugu, Béliinmis Devlet Yoluna baglantiyi
saglayacak gecis yollarinin Ybénetmeligin Ek:7 proje Ornedi esas alinarak
projelendirildigi, yer (sti Akaryakit+LPG tanklari 6n cephe hattinin yolun
kamulastirma sinirindan en az 50m, dinlenme tesisleri, ana bina, sundurmalar ve
yer alti Akaryakit+LPG tanklari 6n cephe hattinin en az 25m, pompalarin ve
kanopinin ise en az 5m uzakhkta bulunacagi ve ilgi (b) yazimiz sartlarina gére
hazirlandiginin anlasildigi,
e Bu durumda; parselin bulundugu kesimin ileride imar plani sinirlari dahiline
alinmasi halinde parsele her iki yénden en az 100 m mesafe iginde Devlet
Yolumuzla kavsak tegkil edecek trafige acik imar yolu planlanmamasi, tesise ait
gecis yollari ve giris ¢ikislari diizenleyen adanin, yol hendegine isabet eden
kisimlarina hendek taban kotuna uymak sartiyla, gelebilecek suyu tahliye edecek
kapasitede enaz Q100 bliz veya 1x1 m ebadinda kutu menfez yapilmasi, yoldan
tesis sahasina dogru %2 egim verilerek, gecis yollari boyunca i1zgarali kanal
konulmasi, tesisin tasit trafigine agik alanlarinin karayolunun kaplama cinsine
uygun olarak kaplanmasi gartiyla s6z konusu parsel lzerinde yapilacak
Akaryakit+LPG Satis Istasyonu ve Dinlenme Tesisi igin hazirlanan vaziyet
planlarinin uygun gériilerek Bblge Mud(irltigince onaylandigi,
e Anilan parsel lzerindeki yapilasmanin; Mdddrlikgce onayli, 23.10.2013 tarihli
ve VP.02.1/3.160 No’lu vaziyet planina gére yapilmasi gerektidi,

hususlari bildirilmigtir.



Manisa Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii:

31.05.2012 tarih ve 2423 sayili yazi ekindeki raporda;

¢ Manisa-Turgutlu karayolunun 13. km. sinde, yolun hemen kenarinda bulunan
parsellerde yapilan incelemede; 3386 ile 5226 Sayili kanunlarla degisik 2863
Sayili  Kiiltiir Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi gerekli
herhangi bir tasinmaz kdltir varligina rastlanmadigi, dolayisiyla, séz konusu
tasinmazda Akaryakit ve LPG istasyonu ve dinlenme tesisi amacli Mevzii imar
Planinin yapilmasinda kurum mevzuati agisindan herhangi bir sakinca
gérilmedidi,

e Calismalar sirasinda ve sonrasinda herhangi bir taginir ya da tasinmaz Kdilt(ir
varligina rastlanir ise 2863 Sayili Kanun'un 4. maddesi geregi Miize

Mudlirltigtine ya da en yakin miilki amire haber verilmesi gerektigi,

bildirilmigtir.

Jeolojik-Jeoteknik Etiit

Alan iller

Bankasi Genel Mudurlugu, Yeralti Etutleri Dairesi Bagkanhgdi, tarafindan

12.11.2010 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etiit raporunda; Onlemli Alan

5.1 Muhendislik problemleri agisindan (Sisme-Oturma-Tasima Guicu vb.)

onlem alinabilecek alanlar olarak belirlenen bolge icerisinde kalmaktadir.

ACIKLAMALAR
QOO Gahgma Alani Sinin
~/~\_ Formasyon ve Uyguniuk Sinin
Mohendislik problemleri agisindan

OA5.1 (Sigme-Oturma-Tagima gocl vb.)
6nlem ahnabilecek alanlar

OA-2.1 Onlem alinabilecek Nitelikte
Stabilite Soruniu Alaniar

lar. 2442 sayh Jeolojik Rap.)
Th  Halilbeyli Formasyonu

(Bloklu gakiltag: kumtag camurtag()
Qal  Alavyon
©  Sondaj Kuyu Yerleri

A Jeofizik Olgim Noktalan

Olgek  1/2000 Alam (hk) 347

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Yerlesime Uygunluk Paftalarinda Planlama Alaninin Konumu

S6z konusu raporda Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri

Acisindan (Sisme- oturma-tasima gicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar;

e inceleme alanindaki aliivyonal diizliikler Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1) olarak



adlandiriimistir. Ek-5'deki yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1 simgesi ile
gdésterilmigtir.

e Aliivyon (Qal)'de yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucu zeminin ince
taneli zemin sinifinda oldugu, yeralti suyunun olmadigi, tasima gliicl, sisme
riskinin olmadigi, edim probleminin olmadigi, herhangi bir afet riskinin olmadigi
gérdlmdasgtir. Tdm bu veriler olumlu ¢ikmasina ragmen allivyonun yapi ve doku
itibari ile zemin sinifinda yer almasi ve beldenin birinci derecede deprem
bélgesinde yer almasindan dolayi ayri bir 6nlemli alan olarak degerlendirilmigtir.
o Planlama asamasinda; yapilasma acgisindan en son degerlendirilmelidir.
Diigiik yogunluklu ve az katli yapilasma 6nerilir.

e Parsel bazinda yapilacak ¢alismalarda; OA-5.1 ile gésterilen bu alanlardaki
yapllasmalarda parsel bazinda yapilacak etlitlerinde zemin tanimlamalari ve
jeoteknik hesaplamalar ayrintili olarak verilmeli, ézellikle sisme ve zemin
blyutme degerleri ayrintili olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve derinligi igin
Onerilerde  bulunulmalidir. Zeminin genelinin  killi olmasi gbz 6niinde
bulundurularak; parsel bazinda yapilacak zemin etlitleri sirasinda, konsolidasyon
deneyleri ile oturma hesaplari yapilarak oturmalarin miisaade edilen sinirlari
gecmesi durumunda 6n ylikleme, kazikli temel gibi zemin iyilestirmesi ¢alismalari
yapilmalidir. Bunun yani sira diger zemin parametrelerinden de dogacak
problemleri de gbéz oénlinde bulundurarak problemlerin tamamini ortadan

kaldiracak tarzda iyilestirme ybéntemleri uygulanmalidir.

seklinde agiklanmistir.

Alana iligkin kurum gorusleri ve jeolojik-jeoteknik etit raporu degerlendirildiginde planlama

calismasini etkileyecek bir kisithlik durumunun olmadigr gorulmektedir.

11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan oneri imar plani degisikligi ile;

Yurarltkteki imar planinda yer almayan jeolojik-jeoteknik etlt verileri plana islenmisgtir.
Tasinmazlarin mulkiyet sinirlari ile imar hatlar arasindaki uyumsuzluklar giderecek sekilde
imar hatlar yeniden duzenlenmis, Karayollari Kamulastirma siniri da esas alinarak imar
adasi olusturulmustur.

Alandaki yapilagsma kosullar degistirimemis, E:0.30, Yencok=6.50 m olarak planda
gOsterilmistir.

Plan notlari ilgili kurum goruglerine gore duzenlenerek plana aktariimistir.



Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
PLAN NOTLARI

1. Plan; plan paftalari, plan notlari ve plan raporu ile bir batindur.

2. Planlama Alaninda ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari,
CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen Uretim ve dolum
istasyonlari yapilabilir. istasyon bilnyesinde kullanicilarin asgari ihtiyaclarini
karsilayacak oto-market, gay ocagi, tuvalet, mescit, bufe, oto elektrik, lastikci, yilkama
yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

3. Planlama alaninda E=0.30, Yencok = 6.50 m olarak uygulanacaktir.

Petrol Piyasasi Kanunu, Petrol Piyasasi Lisans Yénetmeligi, Planl Alanlar imar
Yénetmeligi ile Akaryakit —Servis istasyonlari ile ilgili diger Yonetmeliklere uyulacaktir.

5. Akaryakit ve Lpg Dispenserlerinin kurulumunda ilgili mevzuat hukumlerinde
belirlenmis asgari emniyet mesafelerinin saglanmasi sartiyla parselin 6ntinde yer alan
yol cephesinde uygulama sonrasinda olusacak parsel sinirindan 5 metre mesafede
kanopi yapilabilir.

6. iller Bankasi Genel Midirligi, Yeralti Etitleri Dairesi Baskanligi, tarafindan
12.11.2010 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etut raporunda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

7. 167 sayih Yeralti Sulari Kanunu, 2872 sayilh Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolu

Yonetmeligi ve ilgili diger Mevzuat hukumlerine uyulacaktir



8. Planlama alaninda yapilacak ¢alismalar sirasinda ve sonrasinda herhangi bir taginir
ya da tasinmaz kultlr varligina rastlanmasi halinde 2863 Sayili Kanun’un 4. maddesi
geredi Muze Mudurligune ya da en yakin mulki amire haber verilmesi zorunludur.

9. Karayollari 2. Bolge Mudurlaginian 21.10.2013 tarih ve 169709 sayili gorus yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

10.Devlet Su isleri Genel Miidiirltigi 2. Bélge Midurligiiniin 03.08.2012 tarih ve 359732
sayili gorus yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

11.Planlama alaninda, imar plani, plan hukumleri ve yururlikteki mevzuatta belirtilen
kullanim amaci diginda higbir tesis yapilamaz.

12.Burada belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve bagh Yénetmeliklerine

uyulacaktir.



