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_ MANISAiLi, SEHZADELERILGESi,
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI NOTU DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1-PLAN ONERISININ KONUSU

Plan degisikligi calismasi; 3 Temmuz 2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan ve 01.10.2017 tarihinde ylrirliige giren Planl Alanlar imar Yonetmeligi
kapsaminda Manisa Ili, Sehzadeler ligesi 1/1000 Uygulama imar Plani Plan Notlarinin
degerlendiriimesi, Yonetmelikte yeterli aciklama bulunmasi nedeniyle plan notlarinda
bulunmasina gerek olmayan maddelerin gikariimasi ve plan notlarinin daha anlasilabilir

bir formda yeniden dizenlenmesini amaglamaktadir.
2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Sehzadeler ilgesi, 12 Kasim 2012'de TBMM’de kabul edilen 6360 sayili kanun ile Manisa
ilinin Buyuksehir statlisiine alinmasi sonucunda merkez ilgesinin béliinmesi ile olugan iki
ilgeden biridir. ilgeye bagli 65 mahalle bulunmaktadir.

Plan Degisikligi islemi Sehzadeler ilgesi 1/1000 odlgekli Uygulama imar Plani plan
notlarini kapsamaktadir. Plan notlarinin kapsadi§i planlama alani Manisa ili Sehzadeler
iicesi sinirlar icerisinde yer almaktadir. Manisa ili Ege Bélgesi’'nin orta ve kuzeyinde
bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri
arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kitahya, Batidan izmir, kuzeyden Balikesir,
glineyden Aydin, giineydogudan Denizli illeri ile gevrili olan ilin yiizélctimii 13.810 km2
dir. Yiikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda degismektedir. il merkezinden doguya

gidildikge yukselti artmaktadir.
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3- PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Manisa’da arazinin ana gizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-guney ve
guneydogu- kuzeybati dogrultularina gatallanan oluk sekilli ¢ukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Bolumunu boydan boya yarmakta, Akhisar ve
Alasehir kollariyla da i¢ Bati Anadolunun il sinirlari icindeki kenari boyunca uzanmaktadir.
Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin énemli bir kismini olusturan Kula- Goérdes
platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari arasindaki il
topraklarinda, birbirinden kesin cizgilerle ayrilabilen G¢ degisik yeryuzi sekli vardir.
Bunlardan ilki daglik ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler, Gglincusu de
taban topraklar ve duzluklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dogu, guney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildik¢e
yukseltisi azalan daglar, dere ve gaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari, daha
dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis c¢anadi ile Ege bdliminde yer alan Gediz ve
Kumcayi ovalari arasinda giineydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir. ilin
guneyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi Uzerine olduk¢a dik inmektedir.
Manisa’da yeryuzu sekillerinin butin bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat agirhk il
alaninin %54.3 Uni kaplayan daglarindir. ikinci sirada %27.8 ile platolar ve (iglincii
sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin blyUk bir bolimu il sinirlari
icerisinden gegmektedir.

4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2016 TUIK verilerine gére 1.396.945 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam nifus
bakimindan izmir'den sonra Ege Bolgesinin 2. biyiik ilidir. 2012 yilinda c¢ikarilan 6360
saylili kanun ile buyuksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandiriimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye Uzimu ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Tarkiye'nin gelismis organize sanayi bolgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu gibi
ulasim vyollarina yakinhginda oturu birgok onemli sanayi sirketi Turkiye'deki Uretim
uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bolgesinin izmir'den sonra ikinci bilyiik sanayi
ve ticaret merkezidir.

Manisa, 2011 yilinda gergeklestirdigi 7.116.049.087 TL ihracatla Turkiye'nin en gok
ihracat yapan 7. sehri konumuna gelmigtir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da énemli gegim

kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin basinda tizim uretimi gelmektedir. Ozellikle


https://tr.wikipedia.org/wiki/Gediz_Nehri
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Spil_Da%C4%9F%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%9Cz%C3%BCm
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Sultani cinsi UzUm Uretiminde Ulke tariminda énemli bir paya sahiptir. Bunun yani sira il

sinirlari igerisindeki zeytin Gretimi de dnemli bir yere sahiptir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alanina konu olan Sehzadeler ilgesi icerisinden izmir-Manisa-Akhisar ve

Manisa-Turgutlu Karayolu gegmektedir. ilge merkezine bu yollar lzerinden ulagim

saglanmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulasim Adi Igindeki Yeri

6-MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu olan plan notlart;

15.02.2001 tarih ve 31, sayili,
15.10.2003 tarih ve 156 sayili,
21.10.2004 tarih ve 97 sayili,

02.04.2007 tarih ve 164 sayili,
05.11.2007 tarih ve 471 sayili,
04.07.2008 tarih ve 244 sayili,
01.09.2009 tarih ve 271 sayili,
01.06.2010 tarih ve 203 sayili,
05.10.2010 tarih ve 296 sayil,
02.05.2012 tarih ve 186 sayili,
02.10.2012 tarih ve 400 sayili,
07.05.2013 tarih ve 158 sayili,
02.07.2016 tarih ve 135 sayili


https://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
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Belediye Meclis Kararlari ile yeniden duzenlenerek son halini almistir.

7-PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESIi VE MER’i PLAN BILGiSI

Plan degisikligine konu olan uygulama imar plani plan notlari agagida verilmektedir;

1-

1.1-

SEHZADELER ILCESI UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI
(Manisa Merkez imar Plam simirlar icinde uygulanacak Notlar)

KONUT ALANLARINDAKI YAPILASMA SARTLARI

“B” yap1 nizami tanimlamasi bulunan yapi1 adalarinda “bitisik nizam” uygulanir.

1.1.1.Bitisik nizam uygulanan ve planda on bahge mesafesi belirtilmeyen
yerlerde 6n bahge mesafesi O ile 5 metre arasinda mevcut olusuma goére Belediye
tarafindan belirlenir.

1.1.2. Bitisik nizam uygulanan yap: adalarinda arka bahge mesafeleri; 2 kath
yapilasmalarda 3.25 metre; 3 katli yapilasmalarda 4.75 metre; 4 kath
yapilasmalarda 6.25 metre; 5 katli yapilasmalarda 7.75 metre; 6 kath
yapilasmalarda 9.25 metre; 7 kath yapilasmalarda 10.75 metredir.

1.2- “BL” yap1 nizam1 tanimlamasi1 bulunan yap1 adalarinda blok nizam uygulanur.

1.2.1-Blok nizam uygulanan adalarda 6n bahce mesafesi 5.00 m. blok baslarinda
yan komsu mesafesi 3.00 m’dir.

1.2.2-Blok nizam uygulanan yap1 adalarinda arka bahg¢e mesafeleri; 2 katli
yapilasmalarda 3.25 metre; 3 kathi yapilasmalarda 4.75 metre; 4 Kkath
yapilagsmalarda 6.25 metre; 5 kathi yapilasmalarda 7.75 metre; 6 Kkath
yapilasmalarda 9.25 metre; 7 kath yapilasmalarda 10.75 metredir.

1.2.3-Yapilasmas1 devam eden adalarda mevcut yapilasmaya gore, kose
parsellerde arka bah¢e mesafesini belirlemede Belediye yetkilidir.

1.2.4- Daha onceki yapilasma nedeni ile yola yaklasma mesafesi 5.00 m.'nin
altinda ise sehir estetiginin bozulmamasi igin hizalar korunabilir.

1.2.5- Blok nizamdaki her hangi bir konut adasindaki kose parsellerde, arka
bahge uygulamasi yerine yan bahge uygulamasi yapilmis olmasi durumunda, bu
adalarda ayn: uygulamanin siirdiiriilmesinde belediye yetkilidir.*

1.3- “A” yap1 nizami tanimlamasi bulunan yapi1 adalarinda ayrik nizam uygulanir.

1.3.1. Ayrik nizam uygulanan adalarda, imar planinda 6n bahge mesafesi
belirtilmeyen yerlerde, 6n bahge mesafesi 5.00 m.’dir. Ancak daha onceki
yapilasma nedeniyle yola yaklagsma mesafesi 5.00 m.’nin altinda tesekkiil etti ise
sehir estetiginin bozulmamasi nedeniyle hizalar korunabilir. Yan komsu mesafesi
3.00 m’dir.
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1.3.2. Ayrik nizam uygulanan yapi adalarinda arka bahce mesafesi 2 kath
yapilasmalarda 3.25 metre; 3 kathi yapilasmalarda 4.75 metre; 4 Kath
yapilasmalarda 6.25 metre; 5 katli yapilasmalarda 7.75 metre; 6 Kath
yapilasmalarda 9.25 metre; 7 kath yapilasmalarda 10.75 metre olarak uygulanir.

2-TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI

2.1- Imar planinda, tiimiiyle ticaret kullanimi bulunan yap: adalarinda, zemin katlarn ticaret
kullaniminda olmasi zorunludur. Yapilarin iist katlarinda, istege gore mesken ya da
ticaret kullanim yer alabilir.

2.2-Imar planinda zemin Kat ticaret, iist katlarn konut olarak diizenlendigi yap: adalarinda,
zemin Kkatlar mesken olarak kullanilabilir. Ancak bu halde zemin kat yapilasmasi parsel
derinligince yapilamaz, arka bahge birakilmasi zorunludur.

2.3- Yol genisligine bakilmaksizin trafik yollarina ve 10 m ve {izeri yaya yollarina bakan
parsellerde mesken sartlarinda ticaret kullanimi yer alabilir,

2.4-10 m altindaki yaya yoluna bakan parsellerin karsisinda (yesil alan, resmi kurum, otopark,
vb.) olan yerlerde mesken sartlarinda ticaret yapilabilir.

2.5-Ada yiiziinde ticaret yapilasmasi olusmus yaya Yyollarinda mesken sartlarinda ticaret
yapilabilir.

2.6- Zemin kat1 ticaret olarak projelendirilip asma kat yapilmak istenen parsellerden 5 katli
(1550 m), 6 katli (18.50) ve 7 kathi (21.50) yapi1 yiiksekligine sahip olanlarin yapi
yiiksekliklerine 1 metre eklenir.?

2.7-Imar Planinda tamamu ticaret alani olarak planlanmis ve alt Katlar ticaret iist katlar istege
gore planlanmig parsellerde biiro, ishani, lokanta, ¢arsi, ¢ok katli magaza, banka, otel, sinema,
tiyatro gibi sosyal kiiltiirel tesisler, dershane, yurt, kres gibi yapilar yapilabilir.

3- KUCUK SANAYI-IMALATHANE-MANDRA
BESIHANE DEPOLAMA ALANLARI YAPILASMA KOSULLARI

3.1.Bu alanlardaki uygulamada (i¢ diizenlemede) olusacak sosyal-teknik alt yapi1 alanlart
ciktiktan sonra net ada bazinda olmak tizere E= 0.50'dir.

3.2-Imar planinda sosyal alt yapiya ayrilmis alanlar yatirnmer kuruluslar ve kooperatifler
tarafindan bedelsiz olarak Belediyeye terk edilmedik¢e uygulama yapilamaz.

3.3- Odun, koémiir, hurda, insaat malzemeleri (kiremit, tugla, demir, mozaik vb. )
depolama ve satis iiniteleri ile karo, mozaik, biriket, biiz, mermer vb. imalathane
alanlarinda;

e Minimum ifraz 500 m2.dir. 20.00 m.den az cepheli parsel olusturulamaz.

e Bu tesisler icin hmax.= 7.50 m".dir.

e Biiro ve servis kullanimlar i¢in yapr alaninin % 25'i kadar alan 2 kat olarak
diizenlenebilecek ve hmax = 7.50 m. olarak korunacaktir.

e 2667 ada, 1 parsel, 2697 ada, 1 parsel, 2696 ada, 1 parsel, 2695 ada, 1 parseldeki
Oduncular-Komiirciiler alaninda “orman ve orman iiriinleri palet, kasa, marangoz,
mobilya ve pimapen” gibi alternatif is kollarmin gerekli 6nlemlerin alinmasi ile
yonetmeliklere uygun olarak yapilmasi kaydiyla bu alanda yer alabilir.®

3.4- Besihane ve Mandra Alanlarinda:
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Besicilik, tavuk ciftligi v.b tesisler yapilabilir.

Bu tesislerde E = 0.30,hmax.= 7.50 m."dir.

Tesisler kendileri i¢in gerekli otopark ve servis yollarmi diizenlemekle yiikiimlidiir.
Biiro ve servis kullanimlari igin yap: alaninin % 25'i kadar alan 2 kat olarak
diizenlenebilecek ve hmax = 7.50 m. olarak korunacaktir.

3.5- Tiip Depolama ve Dolum Tesisleri Alan::

e Isin 6zelligine gore ifraz yapilabilir.

e hmax.=7.50 m."dir.

e Minimum ifraz 500 m2.dir, 20.00 m."den az cepheli parsel olusturulamaz.

e Biiro ve servis kullanimlari i¢in yap1 alaninin % 25'i kadar alan 2 kat olarak
diizenlenebilecek ve hmax = 7.50 m. olarak korunacaktir.

3.6- Genel Konut Alanlar :

e Bu alanin bir bolimiinde ticaret, hamam, resmi kurum ( polis — zabita ) park gibi
hizmet tesisleri bulunacaktir.

e Hizmet binalar i¢in hmax. = 3.50 m."dir.

e Konutlar i¢in hmax.= 6.50 m."dir.

3.7-Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari:(Eski Mandira ve Besihane Alani)
20N.3c-20N.3b pafta, 3557-3558-3559 no’lu adalarda;

e E=0.50,
e hmax=2 KAT (Komsu parsellerden en az 5 metre ¢ekme mesafesi birakilir.)

4- GIDA CARSISIYAPILASMA KOSULLARI

4.1-Gida Sanayi Sitesi alaninda genel olarak gida maddeleri imalat, paketleme ve satis tiniteleri
yer alacaktir. Siteye ve gevresine hizmet verecek giinliik perakende ticaret tiirleri ile yeme ve
icme yerleri, hizmet birimleri ve kafeteryalar de bu alanda yer alabilir.*

4.2-Gida imal yerlerinden, Gayri Sihhi Miiesseselere iliskin yonetmeligin eki listede yer alan
isletmelerden, 1. Simif Gayri Sthhi Miiesseseler arasinda sayilan isletmeler ile 2.Siif Gayri
Sihhi Miiesseseler arasinda sayilan tesislerden;

-Atolye mahiyetindeki yag imal ve dolum yerleri,

-Konserve ve Celtik fabrikalari,

-Meyan Kokii serbetgi otu vb. Bitkilerin islendigi yerler,

-Ham tuz iiretme igleme yerleri,

-Hayvansal yaglarin iretildigi yerler,

-Fermantasyon ile alkollii igki iireten atolye mahiyetindeki yerler,

~Endiistriyel atik su iireten ve Su Kirliligi Kontrol Yo6netmeligi uyarinca ya da
On aritma tesisi gerektiren tesisler Gida Sanayi Sitesi i¢inde yer alamazlar.

4.3- Gida Carsis1 icinde yapilacak her tiir yapilasmada yapi yiiksekligi 6,50 metreyi gecemez.”

5- TARIMSAL SANAYI-DEPOLAMA ALANLARI

5.1- 21M.2d — 21M.3a — 21M.3d paftalarindaki bu alanlarda tarim iriinleri, sanayi atolyeleri
ile tarimsal iriin depo binalar1 yapilabilir. Bu yapilar baska bir kentsel kullanima
dontstiiriillemez.
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5.2-Sanayi uygulanacak yap: adalarinda max. E = 0.50 h= Serbesttir. Idari bina, sosyal
tesisler i¢in max. yiikseklik6.50 m.'dir.

5.3- Minumum ifraz 2000 m2.'dir. Bundan kiiciik parsellere insaat ruhsati verilemez. Bu
alanlarda ¢evre Kirliligi ile ilgili onlemleri ve atik sularin tasfiyesi yatirimer firma tarafindan
gerceklestirilir.

5.4-Bu alanda su basman 0.50 m.'den az olamaz, bodrum kat1 yapilamaz.

6- TARIMSAL KARAKTERI KORUNACAK, BAG-BAHCE
NiZAMLI ALANLARIN YAPILASMA KOSULLARI

6.1-Bu alanlarda ifraz 3000 m2., E = 0.05 olup, insaat alam 300 m2.yi asamaz.

6.2-Emsal hesabinda binanin miistemilati mahiyetindeki (Ahir, samanlik, depo vb.)
binalar da dahil edilir. Bu alanlarda yap: yiiksekligi 6.50 m."yi gecemez.

7- KENT ESTETIGI ACISINDAN OZEL ONLEM UYGULANACAK
ALANLAR

Bu kosullar, Manisa Imar Plani’nda, kentin izmir yéniinden girisinde yer alan Atatiirk Anit1
ile Gediz Kopriisii arasinda, Mimar Sinan Bulvar’na (eski izmir-Bursa Karayolu) cephe
veren adalar ile planda O lejant1 ile tanimlanmus, “Kentin genel gériiniimii ve kent estetigi
acisindan 6zel 6nlemler uygulanacak alanlar” i¢in gegerlidir.

7.1-Bu alanlarda imar uygulamasi sonucunda ya da ifraz yoluyla olusturulacak minimum
parsel biyikligi 3000 m?’dir.

7.2-Imar uygulamas: yapilmas, iizerinde konut yapilasmalar: olmayan adalarda minimum parsel
buiyiikligii aranmaz. Bu adalarda var olan ruhsatli mevcut tesisler aynen korunacak ve olasi
yeni yapilasmalarda emsal hesabina dahil edilecektir.

7.3- Bu alanlarda, planda konut amagli planlanmig adalarda, konut yapilmak istenmesi halinde
plan tizerinde konut alanlari i¢in belirlenmis yapilasma kosullar gegerlidir. Ancak, imar
uygulamasi yapilmig konut adalarinda bu kosullarda tanimlanan ticari yapilasmalara gidilmek
istenmesi durumunda minimum 1500 m? parsel biiyiikligi zorunlu olup, Ozel Onlemler
Uygulanacak Alanlar icin belirlenmis diger kurallara da uyulacaktir.

7.4-Mimar Sinan Bulvari’na ya da bu yol kenarinda var olan servis yoluna cepheli parsellerde,
imar planinda daha genis bir agiklik tanimlanmamissa, karayolu yoniindeki cephede yap1
yaklasma sinir1 en az 10 metre, diger cephelerde ise en az 5 metredir.

7.5-Bu alanlarda yapilacak, Alisveris merkezleri; Ticari teshir, sergileme ve satis tniteleri;
Servis ftniteleri ile biitiinlesik otomobil vb. iriinler sergi ve satis yerleri; Sinema, tiyatro,
konser, toplant: ve diigiin salonlari; Ozel egitim tesisleri; Ozel saglik tesisleri; Yiizme havuzu
ve spor tesisleri; Kafeterya, lokanta ve yemek pisirme yerlerinde (Disariya servis yaparak
giinde 500 adet/kisi ve iizerinde yemek iiretimi yapan yerler dahil®); TAKS: 0.40, KAKS:
1.00 , Hmaksimum=Serbest.
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7.6-Yalnizca otel yapilmasi durumunda; TAKS: 0.40, KAKS: 1.20, H maksimum= Serbest
7.7- Apart otel, pansiyon ve motellerde; TAKS: 0.30, KAKS: 0.60 H maksimum= 3 Kat

7.8- Bu alanlarin Kuslubahge Kavsagi ile Gediz Kopriisii arasinda kalan boliimiinde;
Yapilacak aligveris ticari teshir, sergileme ve satis initeleri, servis tniteleri ile biitiinlesik
otomobil vb. iriinler sergi ve satis yerlerinde 2 katli yapilasmaya gidilmesi durumunda
TAKS:0.50 olarak uygulanacaktir.

7.9-Yukarida yer alan farkli emsal ve kat yiiksekliklerine sahip kullanimlarin birlikte
yapilmasi  durumunda, TAKS=0.40, KAKS=1.00, Hmaksimum=Serbest olarak
uygulanacaktir.

8-20M 2a — 20M 2d — 20M 1b PAFTALARINDA KALAN ALANLARDA
OZEL YAPILASMA SARTLARI

Bu yapilasma kosullari, batist Oto Galericiler Sitesi, dogusu Tavukeuluk Arastirma Enstitiisii,
kuzeyi Izmir-Bursa Karayolu, giineyi demiryolu ile sinirli bolgede gegerlidir.

8.1- Konut alaninda yapilasma Ayrik Nizam 8 Kattir.

8.2- Minimum parsel biyiikligi 900 m2.'dir.

8.3- Konut alanlarinda TAKS : 0.30, 6n ¢cekme mesafesi 5.00 m."dir.

8.4- Izmir-Bursa karayoluna bakan adalarda prestij yol yapilasma sartlarina uyulacaktir.

8.5- Bir parselde kisi basina0.5 m2.olacak sekilde giinliik tiiketime yonelik ticaret birimleri,
kres v.b yapilabilir. (Hane sayisi 4 kisi olarak alinacaktir.)

8.6- Ingaat ruhsat: verilirken peyzaj projesi istenecektir.
8.7- 1lgili yonetmeliklere uygun olarak bahce duvar yapilacaktir.’
8.8- Kottan kat kazanilamaz.

9- ADA iCi OTOPARKUYGULAMASINA YONELIK KOSULLAR

9.1- Kentin yogun yapilasmaya konu olmus boliimlerinde, otopark ihtiyacinin karsilanabilmesi
icin ozellikle ada diizenlemeleri bitmis, yeni olusan mahallelerde atil durumunda bulunan
arka bahgelerin degerlendirilmesi amaci ile ada ici otopark diizenlemesi yapilabilir.

9.2-Ada i¢i otopark diizenlenebilecek mahalle, ada ve gegis saglayacak parseller asagida

belirtilmistir.

Yarhasanlar — Dinger Mahallesi : 179 Pafta

ADA PARSEL

1561 12 -26
1560 34-35
1558 10-13
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Arda Mahallesi : 20m.4a.2 Pafta

ADA PARSEL

1674 3-25
1675 5-10
1677 4-14-17
1678 1-11
1679 13-21
1680 24 -13
1681 9 -2
1683 6 -16
Kuyualan — Akgiin — Akincilar — Arda Mabhallesi : 20M.4a.2 Pafta.
ADA PARSEL

1654 1-10
1661 14 - 28
1663 10-19
1664 15- 4
1665 8- 1
1666 5-13
1667 8- 3
Peker Mahallesi : 185 Pafta.
ADA PARSEL

1716 5- 3
1717 1-15
1719 37-38
1720 9- 17
1723 13- 26
1724 21- 10
1728 7- 2
1729 14- 7
1730 10- 18
Yarhasanlar — Dinger Mahallesi : 179 pafta.
ADA PARSEL

1562 2-11
1566 2- 9

9.3- Bu Adalarda Aranacak Hususlar :

9.3.1- Ada ici otoparkta gecisi saglayacak yukarida belirtilen parsellerde;

e Ada ici otopark gegisi olan parsellerde genisligi ve yiiksekligi 3.00 metre olan ada igi
otopark gegisi birakilir. Bu parsellere imar planinda gosterilen kat adedine ilave olarak
ada i¢i otopark girisinin 3.00 metrelik yiiksekligi ilave edilir. S6z konusu parsellerde
zemin katta arta kalan alan parsel sahibi tarafindan kullanilacaktir. Bu parsellerin

tevhidi halinde bu hak sadece gecis birakilan parsel icin gecerlidir.?
e Zemin katta, gecise bakan cepheye sadece pencere agilabilecektir.

e Kirlilik ve hirsizlik olaylarina 6nlem amaciyla otopark gecisi olan parsellerde
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gecislere kepenk, garaj kapisi, v.b yaptirmadan yapi kullanma izin belgesi

verilmeyecektir.
9.3.2- Her ada i¢i otoparka bir girig ve bir ¢ikis olmak tizere iki gegis verilecektir.

9.3.3- Ada i¢i otopark uygulamasi yapilan parsellerde dis cephede oldugu gibi i¢ cepheye
bakan cephe etiitlerine de 6zen gosterilmesi gerekmektedir.

9.3.4- Bu adalarda parsellerin zemin katlarina teras ¢ikma yapilamaz.

10- KAMUSAL ACIK ALANLARA CEPHE ACILMASI

Imar planinda acik ve yesil alanlara bitisik konumda bulunan, arada yol bulunmayan
parsellerde, parselin yesil alana bakan yiiziine cephe agilabilir. Ancak bu yonden yapiya giris
verilemez. Camii ve Okul gibi kamusal kullanim alanlarinin bahgelerine bitisik parsellerde
benzer bir uygulamanin yapilabilmesi i¢in muvafakat alinmasi1 zorunludur.

11-PARSEL GENISLIKLERI

11.1-Bitisik Nizamda ve Blok Nizam uygulanan yapi adalarinda ara parsellerde; yap1
yiiksekligi 6 kat yiikseklige kadar olan parsellerde cephe genisligi en az 6 m., daha fazla katl
parsellerde 7.00 m.'dir.

11.2- Blok Nizamda blok baslarinda ve Ayrik Nizam ile 1kiz Nizam uygulanan parsellerde,
parsel genisliginin belirlenmesinde, yukaridaki genisliklere yan bahge mesafeleri eklenir.

11.3-Meskiin sahalarda bina cephesi olgtilerinde % 5 noksanina kadar kabul edilir.

12-BiINA DERINLIKLERI
12.1-Bina Derinlikleri Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi’nde belirtilen esaslara gore ilgili
idaresince belirlenecektir.

12.2- imar planinda yapi derinligi, insaat emsali belirlenmemis adalardaki kose basi olmayan
mevcut iki binanin arasindaki bir veya daha ¢ok sayidaki parsellerde yapilacak binalarin
derinlikleri mevcut iki binanin ortalamasi alinarak tespit edilir. Bu tespitte diger parsellerle
ahenk teskil edecek sekilde bina derinligi verilerek arka bahge c¢izgisinin tesekkiiliine
Belediye yetkilidir.

12.3- Kose basina rastlayan parsellere bina derinligi verilirken bitisik parsellerden herhangi
birinin bina derinligi kose parsel sinirin1 agiyorsa tamamina insaat izni verilir.

13- BODRUM KAT YAPILASMASI

Bodrum Kat yapilasmasi ve kullaniminda Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi’nin ilgili
hiikiimlerine gére uygulama yapilacaktir.

14- CIKMALAR-YANASMALAR

Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi’nin ilgili hiikiimlerine gére uygulama yapilacaktir.

10
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15- CATILARA ILISKIN KOSULLAR

15.1- Mevzuata uygun bigimde ¢at1 arasinin Kullanilmasi olanakl: olan yapilarda Catilar, fen
ve saghik Kkurallarma uygun olarak binanin plan tasarimina, cephe aldigi yolun yapi
karakterine uygun nitelikte ve estetik goriinimii de g6z oniine alinarak Egimli, Egri Yiizeyli
(tonoz ) veya diiz gat1 (teras ¢at1) olarak yapilabilir.

15.2- Cat1 aralarinin kullanilmasinin olanakli olmadigi, imar mevzuatina gore alt katla baglanti
kurulmayan tiim catilar sagak ucundan baslayacak ve tepe mahyaya kadar % 40 egimle
yiikselecek, kademeli cati yapilmayacaktir. Bu tiir yapilarda diiz ¢att da (teras cati)
uygulanabilir.

15.3- Cati1 tasiyict malzemeleri gerekli teknik sartlar saglanmasi kaydiyla celik, ahsap vb. hafif
konstriiktif malzemelerden olabilir. Kaplama malzemesi olarak kiremit kullanilabilir. Eternit
cat1 oOrtiisti yapilamaz. Farkli ¢att malzemeleri kullanilmak istenmesi halinde mimari estetik
kurullar yetkilidir.

15.4- Yap1 iginden ortak merdiven evinden veya ortak mahalden (yatay diizlemde) ¢ati st
yiizeyine ¢ikis saglanmalidir. Ayrica makine dairesine ulagilmalidir.

15.5- Merdiven evi ve 1sikliklar, ¢at1 gabarisini (0.50) m. asabilir. hava bacalar1 ve duman
bacalar ¢at1 ortiistinii 0,50 m. asabilir. Ayrica, zorunlu olan tesisatlarla ilgili hacimler ve ¢ati
pencerelerinin yirirliliikteki standartlara uygun olarak yapilmas: kaydiyla ¢ati mahyasini
asmasina izin verilir.

15.6- Cat1 arasinin son kat bagimsiz boliimii ile birlikte kullanilmas1 amaciyla son kat tavan
dosemesi kismen veya tamamen yapilmayabilir.

15.7- Cat1 aralarindaki kullanim alani, ait oldugu bagimsiz boliimiin yataydaki izdiistimiinde
olmalidir.

15.8- Cat1 aralarina bagimsiz boliim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi
ve son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatli piyesler yapilabilir. Cati arasindaki mekanlarda,
catt egimi icerisinde kalmak ve fonksiyonunu saglamak sartiyla asgari yiikseklik sarti
aranmaz. Ancak, st kat tavan dosemesi ile cati ortiisii arasinda kalan hacimler ilave kat
dosemeleri yapilmak suretiyle boliinemezler.

15.9- Yangin giivenligine iliskin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar hari¢ olmak iizere
binalarin ¢at1 aralari; sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor salonu gibi
fonksiyonlarda ortak alan olarak kullanilabilir. Ozelligi olan binalarda, ihtiya¢c halinde
Bakanlik goriisii alinarak bu maddede belirtilmeyen farkli uygulamalar yapilabilir.

15.10- Cati Aras1 Kullanimi
15.10.1- Egimli Cati Kullanima:

e (Cat1 ortlisti altinda kalan ve yasanilan tiim hacim alanlar1 ¢at1 aras: kullanimina
dahildir.
e Cat1 egimi sagak ucundan hesaplanir.

e Cat1 yiiksekligi hesabina esas kabul edilen cat1 sekli ve yiizeyi disina tasmamak
kaydi ile gat1 i¢i tamamen kullanilabilir.

11
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e Cat1 i¢inin aydinlatilmasi1 amaciyla; ¢ati yiizeyine paralel olarak diizenlenen gati
pencereleri kullanilabilir.

e Cat1 yiizeyi tizerinde eskenar veya ikizkenar tggen Kkesitli saplama pencere
yapildiginda; pencere tabani ¢ati yiizeyinden baslayan, en yiiksek noktasi cati
yiiksekliginin 1/3 nii, ayn1 cephedeki pencerelerin taban genislikleri toplami ise, ait
oldugu bina cephe boyunun 1/2’ni gegemez.

e Imar planinda bitisik yap1 nizami olarak gosterilen parsellerde komsu parselden en az
1.50 m gekilerek; ayrik ve ikiz yap1 nizaminda ise tiim cephe hattt boyunca en fazla ait
oldugu bina cephe boyunun 1/2 ’ni ve tabliye alaninin % 50’sini ge¢meyen parapet
duvar1 ucuna kadar tstii acik teras cati yapilabilir. Terasa ¢ikis yiiksekligi net 2.10 m
olacaktir. Teraslarin en dar kenari 1.50 m olabilir.

¢ Acik kullanim teraslarina ¢ikilan yiizeylerde ¢ati1 6rtiistinii 0.50 m tasacak sekilde sagak
yapilabilir. Bu ¢ikislarda ¢at1 pencerelerinde oldugu gibi kap: tizerinde cati kirmalari
yapilabilir.

e Catida birden fazla bagimsiz boliime ait birden fazla teras olmasi halinde birbirleri
arasinda en az 3,00 m. mesafe birakilmak zorundadir.

e Tek yone egimli ¢at1 yapilamaz.

e Ayrik, blok ve ikiz nizama sahip parsellerde acik olan her cepheye kirma cati
yapilacaktir. Ayrica; bulundugu bina cephe boyunun 1/3’inii gegmeyen, mahya alt
yiiksekligi en fazla 2.60 m. olan ve binanin en ¢ok iki cephesinde yer alabilen,
yonetmeligin ¢ikmalar bolimiindeki parsellere olan yaklasma mesafelerine uygun,
mesken sartlarinda ¢ati kirmalari yapilabilir. Cati kirmalarmin cepheye bakan kenari
en fazla 3.50 m ve iki cat1 kirmasi arasindaki mesafe en az 2.50 m olmalidir.

15.10.2- Teras Cati Kullamima:

e Teras catida asansor ile ilgili mekanlar, merdiven evi, Dogalgaz Y 6netmeligi’ne uygun
olarak yapilacak su deposu gibi ortak mekanlar diizenlenebilir.

e Teras catilarda yapilacak en ¢ok (0.90) m. vyiiksekliginde kagir korkuluk, bina
yiiksekligine dahil degildir.

e Teras catilarda catt bahgesi olarak diizenleme yapilabilir. Bahge diizenlemesi
yapilabilmesi i¢in gerekli olan 0,50 m. toprak dolgu, parapet yiiksekligine dahil
edilmez. Ortak alan olarak kullanilan teras catilarda; bahge diizenlemesi yapilmasi
halinde merdiven evi yaninda, bina sakinleri tarafindan kullanilmak {izere, tuvalet,
lavabo, ¢ay ocagi, bahge diizenlemesinde kullanilacak malzemeleri depolamak igin
merdiven evine bitisik, toplam teras alaninin %10’unu gegmeyen ve en fazla 3 m.
yiiksekliginde ve max. 20 m? alaninda kapali mekan olusturulabilir. Kapali mekan
bina 6n cephesine 3 m.’den fazla yaklasamaz. Ayrica rezidans, otel, apart otel gibi
konaklama tesislerinin teras catilarda en fazla 1,50 m. derinliginde olmak ve parapet
kotunu asmamak kosuluyla agik havuz yapilabilir.

e Teras catilarda uygulanacak cati bahgelerine engellilerin ulasimimi saglamak adina
asansor bu kata da hizmet verebilir.

12
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15.10.3- Egri Yiizeyli Cati Kullamimi (Tonoz):

Cat1 ortisti altinda kalan ve yasanilan tiim hacim alanlar ¢ati arasi1 kullanimina
dahildir.

Bina izdisimiinden varsa kapali veya agik ¢ikma ucundan yiikseltilerek
olusturulan max.%40 ¢at1 egiminin olusturdugu mahya yiiksekligini gegmeyecek

sekilde tonoz gat1 yapilabilir. Tonoz ¢at1 yay derecesinin tamaminda sabit kalmasi
kosuluyla tek merkezli yaydan olusmalidir.

Yapilacak olan tonoz catilarda, istii acik teras yapilabilir. Egimli ¢ati
kullanimindaki teras, pencereler ve ¢ati kirmalari ile ilgili kriterler egri yiizeyli
catilar i¢inde gecerlidir. Tonoz egimli gatilarda acik teras yapilmak istendiginde
terasa ¢ikis yiksekligi net 2.10 m olacaktir.

Tonoz ¢at1 ayrik ve ikiz nizama tabii yerlerde yapilabilir.

Tonoz ¢ati mimari ve statik uygulama projelerinde detay ve hesaplariyla birlikte
gosterilmelidir.

15.11- Cat1 Yiiksekligi:

Son kat tavan tabliye betonu ile en yiiksek mahya kotu arasindaki mesafedir.
Mahya yiiksekligi 5,00 m’yi gecemez.

15.12- Cat1 Egimi:

Cat1 meyili en fazla sacak ucundan yiikselmeye baslayabilir. Hesaba esas olarak
kabul edilen gat1 seklinde, bitisik komsu tarafina akint1 verilmemek ve yatay dere
yapilmamak sartiyla yapilacak c¢at1 % 40 egimi gegemez.

Gizli dere ve oluk yapilmasi halinde damlalik asigir 0,20 m.’ye kadar
yiikseltilebilir. Bu durumda hesaplanan en fazla mahya kotu yiikseltilemez.

Cat1 egimine gore cati orti malzemesi belirtilmelidir. Farkli ¢ati malzemeleri
kullanilmak istenmesi halinde mimari estetik kurullar yetkilidir.

15.13- Sacaklar

Bina son kat doseme kotu hizasinda ¢ati goriiniimiiyle iliskili sagaklar yapilabilir.

Yapilacak olan sagaklar ¢ikmanin konsol simirindan 0.40 m ‘den fazla olmamak
kaydiyla yapilabilir. Sagaklar fenni ve teknik sartlar: saglamak sartiyla betonarme,
ahsap veya celik malzemeden yapilabilir.

o Statik gerekleri karsilamak sartiyla yeterli imar ¢ekme mesafelerine sahip

parsellerde farkli sagak tipleri uygulanmasi halinde estetik kurullar: yetkilidir.

15.14- Son Hiikiimler
e Bahsi gegmeyen konularda ilgili yonetmelige bakilir.

e Tescilli yapilar, anitlar ve kamu yararli yapilar ile dini yapilarin gat1 ortiileri ve

bunlarin yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek cati1 ortiileri bu kayitlara tabi
degildir.

13
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16- BACA VE DOGALGAZ KULLANIMI

16.1-Ekmek ve Unlu Mamiil imalat1 yapan isyerlerinde dogalgaz kullanimimin zorunludur.

16.2-Dogalgazli projelendirilmis binalarda oturma ve yatma hacimlerinde en az 2 adet
baca yapilacak mutfakta da baca sarti1 aranacaktir.

16.3-Ortak mekanlardan gegen tiim binaya hizmet verecek Dogal Gaz Kolon Tesisat
projesi, insaat projeleri ile birlikte hazirlanacaktir.™*

16.4-Yapilarin 6n, arka ve yan cephelerinden baca ¢ikarilamaz. Yapilacak olan projelerde
20 m? den biyiik isyerlerinde 30x30 baca diizenlenmesi ve dogalgaz hatti gegen yerlerde
dogalgaz kullaniimas: zorunludur.*

17- TICARI YAPILASMADA TUVALET ZORUNLULUGU

20 m?’den biiyiik kullanim alan1 bulunan isyerlerinde, isyerine 6zel tuvalet diizenlenmesi
zorunludur.

8-PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu olan plan notlari; 3 Temmuz 2017 tarih ve 30113 sayili Resmi
Gazetede yayinlanan ve 01.10.2017 tarihinde yirirlige giren Planh Alanlar imar
Yonetmeligi kapsaminda degerlendiriimis olup hem plan notlarinda hem de
yonetmelikte bulunan hidkimler plan notlarindan ¢ikariimis, plan notlarinin siralamasi
birbiriyle ilgili olan hukUmlerin bir arada bulunmasini saglayacak sekilde yeniden
duzenlenmigtir. .

9-PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani degisikligi onerisi ile Sehzadeler ilgesi
1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Plan Notlari Planli Alanlar imar Yénetmeligi
kapsaminda irdelenerek yeniden dizenlenmigtir. Yapilan dizenlemede;

e Plan notlarinin farkll bdlimlerinde agiklanan yapi nizamlarina iligkin tanimlar
1.maddede bir araya getirilmis, bu tanimlarinda yer alan ve Planli Alanlar imar
Ydnetmeliginde de bulunan hikidmler plan notlarindan gikariimistir.

e Yap! nizami tanimi altinda her nizam igin ayri ayri tanimlanan bahge mesafeleri 2.
Maddede bir araya getirilmigtir.

o Parsel genisliklerine iliskin olarak Yonetmelikte yer alan hikimler plan notlarindan

cikariimig, diger hukumler yeniden dizenlenerek 3.Maddede bir araya getirilmistir.

14
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e Bina derinliklerine iligkin olarak Planli Alanlar imar Ydénetmeliginde hikim
bulunmamasi nedeniyle plan notlarinin 4.maddesinde bu konuda dizenlemeler
yapilmigtir.

o Kat yiksekliklerine ilsikin tanimlar plan notlarina eklenmistir.

e Subasman yuksekligine iligskin plan notlarina hikim eklenmistir.

o Catilara iliskin hikidmler uygulamada ortaya ¢ikan sorunlar dogrultusunda yeniden
dizenlenmistir.

e Bodrum katlara iligkin olarak plan notlarinda yer alan hiikkiimler dogrudan Yoénetmelige
yoénlendirme yaptigi icin bu hilkim plan notlarindan kaldirilmigtir.

e TUp depolama alanlarina iligkin olarak Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Ydénetmelik kapsaminda yapilacak yapilarin mustakil ve tak katli olmasina iligkin hikim
getirilmistir.

e Planlama alani igerisinde Besihane Alani bulunmadigi igin besihanelere iligkin
hakdmler kaldiriimistir.

e Plan notlarinin farkh basgliklari altinda daginik halde bulunan plan hikimleri ilgili
basliklar altina tagsinarak daha sade ve anlasilir hale getirilmistir.

e Geriye kalan diger konulardaki plan hukumleri; planda da gosterim degisikligi
gerektirmesi ve revizyon imar plani galismasinin halihazirda yapiliyor oimasi nedeniyle
degistiriimemis, bu konulardaki dizenlemelerin revizyon imar plani ile belirlenecek plan

notlarinda duzenlenmesi amaclanmistir.

Duzenleme sonrasinda plan notlari;

MANISA iLi, SEHZADELER iLGESI,
UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN NOTLARI
(Manisa Merkez imar Plani Sinirlari igerisinde Uygulanacak Notlar)
1. YAPI NiZAMLARI

1.1-  “B” yapi nizami tanimlamasi bulunan yapi adalarinda “bitisik nizam” uygulanir.

1.2-  “BL” yapi nizami tanimlamasi bulunan yapi adalarinda “blok nizam” uygulanir.

1.3-  “A” yapi nizami tanimlamasi bulunan yapi adalarinda “ayrik nizam” uygulanir.
2. BAHGE MESAFELERI

2.1-Bitisik nizam uygulanan ve planda 6n bahge mesafesi belirtimeyen yerlerde 6n bahge

mesafesi mevcut olusuma gére Belediye tarafindan belirlenir.

2.2-  Arka bahce mesafeleri; 2 kath yapilasmalarda 3.25 metre; 3 katli yapilagsmalarda 4.75
metre; 4 kath yapilagsmalarda 6.25 metre; 5 kath yapilagsmalarda 7.75 metre; 6
katliyapilasmalarda 9.25 metre; 7 kath yapilasmalarda 10.75 metredir.

2.3- Geligsme alanlarinda ise Planli Alanlar imar Yénetmeligine uyulacaktir.

3. PARSEL GENISLIKLERI
3.1-  Yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari olculeri ilgili yonetmelik
hikimlerine uygun olmak zorundadir. Ancak asgari parsel genisligi kosulunu
saglamayan ve komsu parsellerde yapilasmanin tamamlanmasi nedeniyle tevhid
olanagi bulunmayan parsellerde yapilagsma kosullarini belirlemede belediye yetkilidir.
3.2-  Yapi adasi igerisinde bir parselin farkli yapilagsma kosullarina isabet etmesi halinde;
o Ada igerisinde yapilagsma bulunmasi halinde mevcut tesekklle,
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o Yapilagma bulunmamasi halinde ada ortalamasina gore,

Belediyesince belirlenecek ifraz hattina gére uygulama yapilir. Parselin tamaminda ifraz
yapillmadan ylksek olan kat sayisina goére uygulama yapilmasinin istenmesi halinde ise
belirlenen ifraz hattina gére ayri ayri hesaplanan ingaat alani toplamini agsmamak Uzere
yap! yapilmasina misaade edilebilir.

BiNA DERINLIKLERI

4.1- imar planinda kitle dlgiileri verilmeyen alanlarda minimum yapi derinligi 7 metre olarak
uygulanacaktir.

4.2- Bitisik nizamli yapi adalarinda bina derinligi, arka bahge mesafesi belirlendikten sonra,
komsu parsellerde yapilasma bulunmasi halinde komsu parsellerde yer alan yapilarin
ortalamasi esas alinarak Belediyesince belirlenir.

4.3-  Ayrik ve Blok Yapi nizamina sahip yapi adalarinda bina derinligi Belediyesince belirlenir.
Gelisme alani igerisinde kalan yapi adalarinda Taban Alani Katsayisi %40 1 gegemez.
Meskun yapi adalarinda ise bu orana uyulmasi zorunlu degildir.

KAT YUKSEKLIGI
5.1-  Mevcut tesekkil olusmus meskun alanlarda kat yukseklikleri agagida belirtildigi sekilde
Uygulanacaktir.

2 Kath Yapilasmalarda 6.50 Metre
3 Kath Yapilagsmalarda 9.50 Metre
4 Kath Yapilagsmalarda 12.50 Metre
5 Katli Yapilagmalarda 15.50 Metre Asma Katl Yapilagiyor ise 17.75 Metre
6 Katli Yapilagmalarda 18.50 Metre Asma Katl Yapilagiyor ise 20.75 Metre
7 Kath Yapilasmalarda 21.50 Metre Asma Katli Yapilagiyor ise 23.75 Metre
8 Katli Yapilagsmalarda 24.50 Metre
5.2- Geligsme alanlarinda ise Planl Alanlar imar Yénetmeliginde belirtilen kat yiiksekliklerine
uyulacaktir.
5.3-  Asma katli mesken yapilamaz.
5.4- Eksik kath yapilagsma taleplerinde, Estetik Kurul’'un karari dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI

6.1. imar planinda, tiimiiyle ticaret kullanimi bulunan yapi adalarinda, zemin katlarin ticaret
kullaniminda olmasi zorunludur. Yapilarin dst katlarinda, istege gére mesken ya da ticaret
kullanimi yer alabilir.

6.2. imar planinda zemin kat ticaret, (ist katlarin konut olarak diizenlendigi yap! adalarinda,
zemin katlar mesken olarak kullanilabilir. Ancak bu halde zemin kat yapilasmasi parsel
derinligince yapilamaz, arka bahge birakilmasi zorunludur.

KONUT ALANLARINDA TICARET YAPILASMA KOSULLARI

7.1- Yol genisligine bakilmaksizin trafik yollarina ve 10 m ve uzeri yaya yollarina bakan
parsellerde mesken sartlarinda ticaret kullanimi yer alabilir.

7.2- 10 m altindaki yaya yoluna bakan parsellerin karsisinda (yesil alan, resmi kurum, otopark,
vb.) olan yerlerde mesken sartlarinda ticaret yapilabilir.

7.3- Ada yuzinde ticaret yapilasmasi olusmus yaya yollarinda mesken sartlarinda ticaret
yapilabilir.

CATILARA iLiSKIN KOSULLAR

8.1- Mevzuata uygun bigcimde ¢ati arasinin kullanilmasi olanakl olan yapilarda Catilar, fen
ve saglk kurallarina uygun olarak binanin plan tasarimina, cephe aldigi yolun yapi
karakterine uygun nitelikte ve estetik gérinimu de g6z 6nline alinarak Egimli, Egri
Yuzeyli (tonoz),Mansart tipi cati veya Teras cati olarak yapilabilir.

8.2- Mahya yuksekligi 5,00 metreyi gegemez.

8.3- Cati aralarinin kullanilmasinin olanakh olmadigi, imar mevzuatina gore alt katla baglant
kurulmayan tum catilar sacak ucundan baslayacak ve tepe mahyaya kadar minimum
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%30 maksimum % 40 egimle ylkselecek, kademeli ¢ati yapilmayacaktir. Bu tur
yapilarda diiz ¢ati da (teras ¢ati) uygulanabilir.

Cati tasiyici malzemeleri gerekli teknik sartlar saglanmasi kaydiyla celik, ahsap vb.
malzemelerden olabilir. Kaplama malzemesi Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yénetmelik ve Yapi Malzemeleri Ydénetmeligi'ne uygun olmalidir. Malzemelerin
yonetmeliklere uygun olarak secgilmesinden proje muellifi ve yapi denetim firmasi
sorumludur.

Cati egimi icinde kalmak ve silueti etkilememek kaydiyla ¢ati 6rtisi olarak Fotovoltaik
paneller kullanilabilir.

Yapi iginden ortak merdiven evinden veya ortak mahalden (yatay diizlemde) cati st
yuzeyine ¢ikis saglanmalidir. Ayrica makine dairesine ulagiimalidir.

Merdiven evi ve isikliklar, ¢ati gabarisini 0.60 metre asabilir. Hava bacalari ve duman
bacalari ¢ati 6rtisiinid 0.60 metre asabilir. Ayrica, zorunlu olan tesisatlarla ilgili hacimler
ve ¢ati pencerelerinin yarurlikteki standartlara uygun olarak yapilmasi kaydiyla gat
mahyasini agmasina izin verilir.

Cati arasinin son kat bagimsiz bolimd ile birlikte kullanilmasi amaciyla son kat tavan
désemesi kismen veya tamamen yapilmayabilir.

Cati aralarindaki kullanim alani, ait oldugu bagimsiz bélimun yataydaki izdisimunde
olmalidir.

8.10- Cati aralarina bagimsiz bolim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor

kulesi ve son kattaki bagimsiz bolumlerle irtibatli piyesler yapilabilir. Cati arasindaki
mekanlarda, cati egimi icerisinde kalmak ve fonksiyonunu saglamak sartiyla asgari
yukseklik sarti aranmaz. Ancak, Ust kat tavan désemesi ile ¢ati 6rtlisi arasinda kalan
hacimler ilave kat dosemeleri yapiimak suretiyle bolinemezler. Cati arasina ve teras
catiya kdmurlik yapilamaz.

8.11- Yangin glvenligine iligskin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar hari¢ olmak Uzere

binalarin ¢ati aralari; sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor salonu gibi
fonksiyonlarda ortak alan olarak kullanilabilir. Ozelligi olan binalarda, ihtiya¢ halinde
Bakanlik gorist alinarak bu maddede belirtiimeyen farkli uygulamalar yapilabilir.

8.12- Cati aralarinda kolay alevlenici, parlayici ve patlayici madde bulundurulamaz.
8.13- Cati arasi veya katinda, tavani ve tabani betonarme ve duvarlari tugla ve benzeri yapi

malzemesinden yapilan, yangina en az 120 dakika dayanikli bélmeler ile ayriimis olan,
girisinde yangin guvenlik holl olusturulmasi kaydiyla ve yakitin ¢cati kati veya arasinda
depolanmamasi, dogalgaz tesisati ve projesi, malzeme segimi ve montaji ilgili
standartlara ve gaz kuruluslarinin teknik sartnamelerine uygun olmak sartiyla, icerisinde
dogalgaz ile calisan kaskad ve benzeri 1sitma sistemi yer alan isi (teshin) merkezi
odalari tesis edilebilir.

8.14- Cati karkasi kurulduktan sonra Belediye onayi alinmadan uygulamaya devam edilemez.
8.15- Cati Arasi Kullanimi;
8.15.1. Egimli Cati Kullanimi:

8.15.1.1. Cati arasi piyesi yapilabilmesi igin mahya yuksekligi minimum 3.00 metre
olmaldir.

8.15.1.2. Cati egimi sacak ucundan hesaplanir.

8.15.1.3. Cati arasi piyeslerde i¢ yukseklik bir noktada 2.40 metreyi sagladiktan sonra 1.50
metreye kadar kullanilabilir.

8.15.1.4. Cati arasina ¢ikan piyes merdivenlerinde riht ylksekligi maksimum 17.5 cm
merdiven genisligi minimum 1.00 metre olmaldir.

8.15.1.5. Cati i¢inin aydinlatiimasi amaciyla; ¢ati ylizeyine paralel olarak diizenlenen ¢ati
pencereleri kullanilabilir.

8.15.1.6. Cati ylzeyi Uzerinde eskenar veya ikizkenar Ug¢gen kesitli saplama pencere
yapildiginda; pencere tabani g¢ati ylizeyinden baslayan, en ylksek noktasi g¢ati
yuksekliginin 1/3 nli, ayni cephedeki pencerelerin taban genislikleri toplami ise, ait
oldugu bina cephe boyunun 1/2’ni gegcemez.

8.15.1.7. imar planinda ayrik ve ikiz yapi nizaminda tiim cephe hatti boyunca en fazla ait
oldugu bina cephe boyunun 1/2 ’'ni ve tabliye alaninin % 25’sini gegmeyen parapet
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duvari ucuna kadar Usti agik teras gati yapilabilir. Terasa ¢ikis yuksekligi net 2.10
m olacaktir. Teraslarin en dar kenari minimum 1.50 m olmalidir.

8.15.1.8. Catida birden fazla bagimsiz béliime ait birden fazla teras olmasi halinde birbirleri

arasinda en az 3,00 m. mesafe birakilmak zorundadir.

8.15.1.9. Tek ybne egdimli ¢cati yapilamaz.

8.15.2.

Teras Cati Kullanimi:

8.15.2.1. Teras gatida asansor ile ilgili mekéanlar, merdiven evi, yonetmelige uygun olarak

yapilacak su deposu gibi ortak mekanlar diizenlenebilir.

8.15.2.2. Teras c¢atilarda yapilacak en ¢ok 1.10 metre ylksekliginde kagir korkuluk, bina

yuksekligine dahil degildir. Teras g¢atinin kullanima acgik olmasi durumunda 1.10
metre parapet ve ya korkuluk yapilmasi zorunludur.

8.15.2.3. Teras c¢atilarda c¢ati bahgesi olarak dizenleme yapilabilir. Bahge dizenlemesi

yapilabilmesi igin gerekli olan 0,50 m. toprak dolgu, parapet ylksekligine dahil
edilmez. Ortak alan olarak kullanilan teras ¢atilarda; bahge diizenlemesi yapilmasi
halinde merdiven evi yaninda, bina sakinleri tarafindan kullaniimak Uzere, tuvalet,
lavabo, ¢gay ocagi, bahge dlizenlemesinde kullanilacak malzemeleri depolamak igin
merdiven evine bitisik, toplam teras alaninin %10’unu ve 20 m2 ‘yige¢gmeyen ve en
fazla 3 m. yiksekliginde kapali mek&n olusturulabilir. Kapali mekan bina 6n
cephesine 3 m.den fazla yaklasamaz. Ayrica rezidans, otel, apart otel gibi
konaklama tesislerinin teras gatilarda en fazla 1,50 m. derinliginde olmak ve parapet
kotunu asmamak kosuluyla ac¢ik havuz yapilabilir.

8.15.2.4. Teras catilarda uygulanacak c¢ati bahgelerine engellilerin ulasimini saglamak

adina asansor bu kata da hizmet verebilir.

8.15.2.5. Teras c¢atilarda kdmurlik yapilamaz.

8.15.3.

Egri Ylzeyli Cati Kullanimi (Tonoz):

8.15.3.1. Tonoz gatl ayrik nizama tabii yerlerde yapilabilir.
8.15.3.2. Cati aras! piyesi yapilabilmesi icin mahya yuksekligi minimum 3.00 metre

olmalidir.

8.15.3.3. Cati arasi piyeslerde i¢ yukseklik bir noktada 2.40 metreyi sagladiktan sonra 1.50

metreye kadar kullanilabilir.

8.15.3.4. Cati arasina ¢ikan piyes merdivenlerinde riht ylksekligi maksimum 17.5 cm

merdiven genisligi minimum 1.00 metre olmaldir.

8.15.3.5. Bina izdusuminden varsa kapali veya acik c¢ilkma ucundan yukseltilerek

olusturulan max.%40 cati ediminin olusturdugu mahya yuksekligini gegmeyecek
sekilde tonoz cati yapilabilir. Tonoz ¢ati yay derecesinin tamaminda sabit kalmasi
kosuluyla tek merkezli yaydan olugmalidir.

8.15.3.6. Cati ylzeyi Uzerinde eskenar veya ikizkenar Ug¢gen kesitli saplama pencere

yapildiginda ayni cephedeki pencerelerin taban geniglikleri toplami ait oldugu bina
cephe boyunun 1/2’ni gegemez.

8.15.3.7. imar planinda ayrik ve ikiz yap! nizaminda tiim cephe hatti boyunca en fazla ait

oldugu bina cephe boyunun 1/2 'ni ve tabliye alaninin % 25’sini gegmeyen parapet
duvari ucuna kadar Ustl acik teras ¢ati yapilabilir. Terasa ¢ikis yuksekligi net 2.10
m olacaktir. Teraslarin en dar kenari minimum 1.50 m olmalidir.

8.15.3.8. Tonoz ¢ati mimari ve statik uygulama projelerinde detay ve hesaplariyla birlikte

8.15.4.

gOsterilmelidir.

Mansart Tipi Cati Kullanimi

8.15.4.1. Cati arasi piyesi yapilabilmesi icin mahya yiksekligi %45 egime goére 3.50

metrenin altinda kaldigi durumlarda mahya yiksekligi 3.50 metreye ¢ikarilir.

8.15.4.2. Cati arasi piyeslerde i¢ ylUkseklik bir noktada 2.40 metreyi sagladiktan sonra

kullanilabilir.

8.15.4.3. Cati arasina ¢ikan piyes merdivenlerinde riht ylksekligi maksimum 17.5 cm

merdiven genisligi minimum 1.00 metre olmaldir.

8.15.4.4. Bina izdisimuinden varsa kapali veya agik ¢ikma ucundan yikseltilerek bina

cephe hattindan 1,5 metre ¢ekilip 2,4 metre yikseklik saglandiktan sonra
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max.%45¢ati egiminin olusturdugu mahya yuksekligini gegmeyecek sekilde mansart
tipi ¢ati yapilabilir.
8.15.4.5. Cati ylzeyi Uzerinde eskenar veya ikizkenar lggen kesitli saplama pencere
yapildiginda ayni cephedeki pencerelerin taban genislikleri toplami ait oldugu bina
cephe boyunun 1/2’ni gegcemez.
8.15.4.6. imar planinda bitisik yapi nizami olarak gosterilen parsellerde komsu parselden
en az 1.50 m gekilerek; ayrik ve ikiz yapi nizaminda ise tim cephe hatti boyunca en
fazla ait oldugu bina cephe boyunun 1/2 ’ni ve tabliye alaninin % 25’sini gegmeyen
parapet duvari ucuna kadar Ustl agik teras g¢ati yapilabilir. Terasa ¢ikis yuksekligi
net 2.10 m olacaktir. Teraslarin en dar kenari minimum 1.50 m olmahdir.
8.15.4.7. Mansart tipi cati gelik sistem ile yapilacak olup, mimari ve statik uygulama
projelerinde detay ve hesaplariyla birlikte gdsterilmelidir.”
8.16- Sacaklar
8.16.1. Bina son kat déseme kotu hizasinda gati gérinimuyle iligkili sagaklar yapilabilir.
8.16.2. Yapilacak olan sacgaklar bina cephe hattindan 1.00 m’den fazla olmamak
kaydiyla yapilabilir. Sacaklar fenni ve teknik sartlari saglamak sartiyla betonarme,
ahsap veya celik malzemeden yapilabilir.

8.16.3. Cikma yapilmasi halinde sagak genisligi ¢ikmadan itibaren 0.50 metreyi
asamaz.

8.16.4. Sacaklar parsel sinirini asamaz.

8.16.5. Statik gerekleri karsilamak sartiyla yeterli imar ¢gekme mesafelerine sahip

parsellerde farkli sagak tipleri uygulanmasi halinde estetik kurullari yetkilidir.
8.17- Son Hukumler

8.17.1. Burada belirtiimeyen konularda ilgili ydnetmelik hiikimlerine uyulacaktir.

8.17.2. Bodrum hari¢ 2 kati gegmeyen binalarda ¢atidaki degisik ¢éztimlerin kabulline
mimari estetik komisyonu yetkilidir.

8.17.3. Tescilli yapilar, anitlar, kamu yapilari, sanayi yapilari ve tarimsal amacli yapilar

ile dini yapilarin ¢ati 6rtuleri ve bu yapilarin yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek ¢ati
Ortuleri bu hukidmlere tabi degildir.

SUBASMAN YUKSEKLIKLERI
9.1-  Subasman yiksekligi maksimum 1.00 metre olarak uygulanacaktir.

TICARI YAPILARA iLiSKIN KOSULLAR

10.1- 20 m2’den bulyuk isyerlerinde isyerine 6zel tuvalet diizenlenmesi zorunludur.

10.2- Tum igyerlerinde duman bacasi yapilmasi zorunludur.

10.3- 20 m2den buyuk isyerlerinde 0,50*0.50 metre geniglidinde isyeri bacasi yapilmasi
zorunludur.

KENT ESTETIGI AGISINDAN OZEL ONLEM UYGULANACAK ALANLAR

Bu kosullar, Manisa imar Plan’'nda, kentin izmir yéniinden girisinde yer alan Atatiirk Aniti ile
Gediz Képriisi arasinda, Mimar Sinan Bulvar’'na (eski izmir-Bursa Karayolu) cephe veren
adalar ile planda O lejanti ile tanimlanmig, “Kentin genel gérinimi ve kent estetigi agisindan
Ozel 6nlemler uygulanacak alanlar” icin gegerlidir.

11.1- Bu alanlarda imar uygulamasi sonucunda ya da ifraz yoluyla olusturulacak minimum
parsel buyukligu 3000 m*dir.
11.2- imar uygulamasi yapilmig, izerinde konut yapilagsmalari olmayan adalarda minimum

parsel buyukligli aranmaz. Bu adalarda var olan ruhsatli mevcut tesisler aynen
korunacak ve olasi yeni yapilasmalar da emsal hesabina dahil edilecektir.

11.3- Bu alanlarda, planda konut amagli planlanmis adalarda, konut yapilmak istenmesi
halinde plan tzerinde konut alanlari icin belirlenmis yapilasma kosullari gegerlidir.
Ancak, imar uygulamasi yapilmis konut adalarinda bu kosullarda tanimlanan ticari
yapilagsmalara gidilmek istenmesi durumunda minimum 1500 m? parsel buyukligu
zorunlu olup, Ozel Onlemler Uygulanacak Alanlar igin belirlenmis diger kurallara da
uyulacaktir.
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11.4- Mimar Sinan Bulvar’na ya da bu yol kenarinda var olan servis yoluna cepheli
parsellerde, imar planinda daha genis bir agiklik tanimlanmamigsa, karayolu
yénlindeki cephede yapi yaklasma siniri en az 10 metre, diger cephelerde ise en az 5
metredir.

11.5- Bu alanlarda yapilacak, Alisveris merkezleri; Ticari teshir, sergileme ve satis Uniteleri;
Servis Uniteleri ile bitlinlesik otomobil vb. Griinler sergi ve satis yerleri; Sinema, tiyatro,
konser, toplanti ve digiin salonlari; Ozel egitim tesisleri; Ozel sadlik tesisleri; Yiizme
havuzu ve spor tesisleri; Kafeterya, lokanta ve yemek pigsirme yerlerinde (Digariya
servis yaparak ginde 500 adet/kisi ve lGzerinde yemek Uretimi yapan yerler dahil6);
TAKS: 0.40, KAKS:1.00 , Yencok=Serbest.

11.6- Yalnizca otel yapilmasi durumunda; TAKS: 0.40, KAKS: 1.20, H maksimum= Serbest

11.7- Apart otel, pansiyon ve motellerde; TAKS: 0.30, KAKS: 0.60 H maksimum= 3 Kat

11.8- Bu alanlarin Kuslubahge Kavsagi ile Gediz Kopriisi arasinda kalan bolimiinde;
Yapilacak aligveris ticari teshir, sergileme ve satig Uniteleri, servis Uniteleri ile
buttnlesik otomobil vb. Urlnler sergi ve satis yerlerinde 2 kath yapilagsmaya gidilmesi
durumunda TAKS:0.50 olarak uygulanacaktir.

11.9- Yukarida yer alan farkli emsal ve kat yiksekliklerine sahip kullanimlarin birlikte
yapiimasi  durumunda, TAKS=0.40, KAKS=1.00, Yencok=Serbest olarak
uygulanacaktir.

20M 2a — 20M 2d — 20M 1b PAFTALARINDA KALAN ALANLARDA OZEL YAPILASMA
SARTLARI

Bu yapilasma kosullari, batisi Oto Galericiler Sitesi, dogusu Tarim il Midurligi, kuzeyi izmir-
Bursa Karayolu, glineyi demiryolu ile sinirli bolgede gecerlidir.

12.1- Minimum parsel buyukliga 900 m2.'dir.

12.2- Bir parselde kisi basina 0.5 m2 olacak sekilde gunlik tiketime ydnelik ticaret
birimleri, kres v.b yapilabilir.

12.3- ilgili yénetmeliklere uygun olarak bahge duvari yapilacaktir.

12.4- Kottan kat kazanilamaz.

ADA iCi OTOPARK UYGULAMASINA YONELIK KOSULLAR
13.1- Kentin yogun yapilasmaya konu olmus bdlimlerinde, otopark ihtiyacinin
karsilanabilmesi i¢in dzellikle ada dizenlemeleri bitmig, yeni olusan mahallelerde atil
durumunda bulunan arka bahgelerin degerlendiriimesi amaci ile ada i¢i otopark
dizenlemesi yapilabilir.
13.2- Ada ici otopark duzenlenebilecek mahalle, ada ve gecis saglayacak parseller
asagida belirtilmigtir.

Yarhasanlar — Dinger Mahallesi: 179 Pafta

ADA PARSEL

1561 12-26

1560 34-35

1558 10-13

Arda Mahallesi: 20m.4a.2 Pafta
ADA PARSEL

1674 3-25

1675 5-10

1677 4-14-17

1678 1-11

1679 13-21

1680 24-13

1681 9 - 2

1683 6 -16

Kuyualan — Akgiin — Akincilar — Arda Mahallesi: 20M.4a.2 Pafta.
ADA PARSEL

1654 1-10
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1661 14-28

1663 10-19

1664 15- 4

1665 8- 1

1666 5-13

1667 8- 3

Peker Mahallesi: 185 Pafta.

ADA PARSEL
1716 5-3
1717 1-15
1719 37-38
1720 9-17
1723 13-26
1724 21-10
1728 7 -2
1729 14 -7
1730 10-18

Yarhasanlar — Dinger Mahallesi: 179 pafta.

ADA PARSEL
1562 2-11
1566 2- 9

13.3- Bu Adalarda Aranacak Hususlar :
13.3.1- Ada igi otoparkta gegcisi saglayacak yukarida belirtilen parsellerde;

o Ada igi otopark gegisi olan parsellerde genisligi ve yiksekligi 3.00 metre olan ada igi
otopark gegcisi birakilir. Bu parsellere imar planinda gosterilen kat adedine ilave olarak
ada ici otopark girisinin 3.00 metrelik yiksekligi ilave edilir. S6z konusu parsellerde
zemin katta arta kalan alan parsel sahibi tarafindan kullanilacaktir. Bu parsellerin tevhidi
halinde bu hak sadece gegcis birakilan parsel icin gecerlidir.

o Zemin katta, gecise bakan cepheye sadece pencere agilabilecektir.

o Kirlilik ve hirsizlik olaylarina dnlem amaciyla otopark gegisi olan parsellerde gegiglere
kepenk, garaj kapisi, v.b yaptirmadan yapi kullanma izin belgesi verilmeyecektir.

13.3.2- Her ada ici otoparka bir giris ve bir ¢cikis olmak lGizere iki gegis verilecektir.

13.3.3- Ada i¢i otopark uygulamasi yapilan parsellerde dis cephede oldugu gibi i¢ cepheye
bakan cephe etiitlerine de 6zen gdsterilmesi gerekmektedir.

13.3.4- Bu adalarda parsellerin zemin katlarina teras ¢ikma yapilamaz.

KAMUSAL ACIK ALANLARA CEPHE ACILMASI

imar planinda agik ve yesil alanlara bitisik konumda bulunan, arada yol bulunmayan parsellerde,
parselin yesil alana bakan ylzine cephe agilabilir. Ancak bu ydénden yapiya giris verilemez.
Camii ve Okul gibi kamusal kullanim alanlarinin bahgelerine bitisik parsellerde benzer bir
uygulamanin yapilabilmesi i¢cin muvafakat alinmasi zorunludur.

KUOGUK SANAYI-IMALATHANE-MANDIRA DEPOLAMA ALANLARI YAPILASMA
KOSULLARI

15.1-Bu alanlardaki uygulamada (i¢ dizenlemede) olusacak sosyal-teknik alt yapi alanlari
¢iktiktan sonra net ada bazinda olmak lizere E= 0.50'dir.

15.2-imar planinda sosyal alt yapiya ayrilimis alanlar yatinmci kuruluslar ve kooperatifler
tarafindan bedelsiz olarak Belediyeye terk edilmedik¢e uygulama yapilamaz.

15.3- Odun, kémir, hurda, ingaat malzemeleri (kiremit, tugla, demir, mozaik vb. ) depolama ve
satis Uniteleri ile karo, mozaik, biriket, biiz, mermer vb. imalathane alanlarinda;
e  Minimum ifraz 500 m2.dir. 20.00 m.den az cepheli parsel olusturulamaz.
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e Bu tesislericin Yengok= 7.50 m'.dir.

e Biro ve servis kullanimlar igin yapi alaninin % 25'i kadar alan 2 kat olarak
dizenlenebilecek ve Yencok = 7.50 m. olarak korunacaktir.

e 2667 ada, 1 parsel, 2697 ada, 1 parsel, 2696 ada, 1 parsel, 2695 ada, 1 parseldeki
Oduncular-Kémurculer alaninda “orman ve orman Urlnleri palet, kasa, marangoz,
mobilya ve pimapen” gibi alternatif is kollari, gerekli énlemlerin alinmasi ve ilgili
yonetmeliklere uygun olarak yapiimasi kaydiyla yer alabilir.

15.4- Mandira Alanlarinda:
e Butesislerde E = 0.30, Yengok= 7.50 m.'dir.
e Tesisler kendileri icin gerekli otopark ve servis yollarini dizenlemekle yakimladur.
e Buiro ve servis kullanimlari igin yapr alaninin % 25'i kadar alan 2 kat olarak
dizenlenebilecek ve Yencok = 7.50 m. olarak korunacaktir.

15.5- Tup Depolama ve Dolum Tesisleri Alani:
e Parselde yapilacak yapilar mustakil ve tek katli olacaktir.
e sin 6zelligine gore ifraz yapilabilir.
e Yengok= 7.50 m.'dir.
e  Minimum ifraz 500 m2.dir, 20.00 m.'den az cepheli parsel olusturulamaz.

15.6-Genel Konut Alanlart :
e Bu alanin bir bolimiinde ticaret, hamam, resmi kurum ( polis — zabita ) park gibi hizmet
tesisleri bulunacaktir.
e Hizmet binalari igin Yengok = 3.50 m.'dir.
e Konutlar igin Yengok= 6.50 m.'dir.

15.7-Konut Digi Kentsel Calisma Alanlari:(Eski Mandira)
e  20N.3c-20N.3b pafta, 3557-3558-3559 no’lu adalarda;
e E=0.50, Yencok= 2 KAT olarak uygulanacaktir. (Komsu parsellerden en az 5 metre
cekme mesafesi birakilir.)

GIDA GARSISI YAPILASMA KOSULLARI

16.1-Gida Sanayi Sitesi alaninda genel olarak gida maddeleri imalat, paketleme ve satig
Uniteleri yer alacaktir. Siteye ve gevresine hizmet verecek ginlik perakende ticaret tirleri ile
yeme ve igcme yerleri, hizmet birimleri ve kafeteryalar de bu alanda yer alabilir.

16.2-Gida imal yerlerinden, Gayri Sihhi Mlesseselere iligkin ydnetmeligin eki listede yer alan
isletmelerden, 1. Sinif Gayri Sihhi Mlesseseler arasinda sayilan igletmeler ile 2.Sinif Gayri
Sihhi Mlesseseler arasinda sayilan tesislerden;

e Atblye mahiyetindeki yag imal ve dolum yerleri,

e Konserve ve Celtik fabrikalari,

e Meyan Koku serbetgci otu vb. Bitkilerin islendigi yerler,

e Ham tuz Uretme igleme yerleri,

e Hayvansal yaglarin Uretildigi yerler,

e Fermantasyon ile alkolll i¢ki Uireten atélye mahiyetindeki yerler,

e Endustriyel atik su ureten ve Su Kirliligi Kontrol Yénetmelidi uyarinca én aritma tesisi
gerektiren tesisler Gida Sanayi Sitesi i¢cinde yer alamazlar.

16.3- Gida Carsisi igcinde yapilacak her tir yapilasmada yapi yiksekligi 6,50 metreyi gecemez.

TARIMSAL SANAYIi-DEPOLAMA ALANLARI

17.1- 21M.2d — 21M.3a — 21M.3d paftalarindaki bu alanlarda tarim Urinleri, sanayi atélyeleri ile
tarimsal Uriin depo binalari yapilabilir. Bu yapilar baska bir kentsel kullanima dénustirilemez.
17.2-Sanayi uygulanacak yapi adalarinda max. E = 0.50 Yengok= Serbesttir. idari bina, sosyal
tesisler icin Yencok= 6.50 m.'dir.
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17.3- Minumum ifraz 2000 m2.'dir. Bundan kigUk parsellere insaat ruhsati verilemez. Bu
alanlarda cevre Kirliligi ile ilgili dnlemleri ve atik sularin tasfiyesi yatinmci firma tarafindan
gergeklestirilir.

17.4-Bu alanda su basman 0.50 m.'den az olamaz, bodrum kati yapilamaz.

TARIMSAL KARAKTERI KORUNACAK, BAG-BAHGE NiZAMLI ALANLARIN YAPILASMA
KOSULLARI

18.1-Bu alanlarda minimum ifraz 3000 m?2, E = 0.05 olup, ingaat alani 300 m2.yi agsamaz.
18.2-Emsal hesabina binanin mustemilati mahiyetindeki (Ahir, samanlik, depo vb.) binalar da
dahil edilir. Bu alanlarda yapi ylksekligi 6.50 m.'yi gegemez.

DIGER HUSUSLAR
19.1- PEYZAJ PROJESI;
Ozelligi olan yapilarda (Kltir Merkezi, Ticaret Merkezi, Saglik ve Egitim Tesisleri, Toplu Konut
ve Kooperatif yapilari vb.) peyzaj projesi hazirlanmasi zorunludur.

19.2- Plan Notlarinda belirtimeyen konularda 3194 sayili imar Kanunu ve bu Kanun uyarinca
cikarilan ilgili ydnetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

seklinde yeniden duzenlenmistir.
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