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MANISA iLi, SEHZADELER iLGESi, KARAOGLANLI MAHALLESI,
REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

1.PLAN ONERISINiN KONUSU

Uygulama imar Plani diizenlenen alan Manisa ili, Sehzadeler ilgcesi, Karaoglanli
Mahallesi yerlesimini kapsamaktadir.

1952 yilinda Belediye teskilati kurulan Karaoglanlh, 2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili
Kanun ile Manisa ili'nin Blyiiksehir ilan edilmesi sonrasinda kurulan Sehzadeler
iicesine bagh bir mahalleye dénustiiriimistir. Yerlesmenin ilk imar plani 1952 yilinda
yapiimig olup sonrasinda 1984, 1996 ve 2008 yilinda yapilan plan ¢aligmalari ile
yerlesmenin planlari guinimuzdeki seklini almigtir.

Alana iligkin en son plan ¢alismasi nazim imar plani Olgeginde duzenlenmis olup bu
plan Manisa BuyuUksehir Belediyesinin 12.10.2021 tarih ve 576 sayili Belediye Meclis
karari ile onaylanmisgtir.

Plan galismasi; onaylanan nazim imar planina uygun olarak alt olgekli plan olan

1/1000 oblgekli uygulama imar planinin diizenlenmesini amaglamaktadir.

2.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Karaoglanli Mahallesi; Ege Bélgesi'nde, Manisa ilinin merkez belediyelerinden olan

Sehzadeler Belediyesine bagli ve Manisa’ya 21 km. uzaklikta bir mahalledir.

Sekil 1 Ulke ve Bélgesindeki Yeri
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= Egx Bded Son

el ainza areza i Bann




Manisa Ili'nin kuzeyinde Balikesir ve Bursa, batisinda izmir, glineyinde Aydin, Denizli

dogusunda ise Usak ve Kutahya bulunmaktadir.

3.PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Sehzadeler llgesi Manisa ilinin dogusunda ve glneyinde yer almaktadir. ligenin
batisinda Yunusemre llgesi, gineyinde Turgutlu ve Izmirin Kemalpasa Iilgesi,

kuzeyinde ve dogusunda ise Saruhanli ve Turgutlu ilgeleri bulunmaktadir.
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Sekil 2 Il Idari Béliiniis

Manisa’da arazinin ana gizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-guney ve
glneydogu- kuzeybati dogrultularina ¢atallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Bolimunu boydan boya yarmakta, Akhisar
ve Alasehir kollariyla da i¢ Bati Anadolunun il sinirlari igindeki kenari boyunca
uzanmaktadir. Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin énemli bir kismini olugturan
Kula- Gordes platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari
arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin ¢izgilerle ayrilabilen U¢ degisik yeryuzu
sekli vardir. Bunlardan ilki daghk ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler,
Ucuncusu de taban topraklar ve duzltklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dogu, gliiney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikge

yukseltisi azalan daglar, dere ve gaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari,



daha dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis ¢anagi ile Ege boluminde yer alan Gediz
ve Kumgay! ovalari arasinda guneydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir.
ilin gineyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi iizerine oldukca dik
inmektedir. Manisa’da yeryuzu sekillerinin batin bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat
agirlik il alaninin %54.3 Uni kaplayan daglarindir. ikinci sirada %27.8 ile platolar ve
uclncu sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin bayuk bir bélumu il
sinirlari icerisinden gecmektedir.

Karaoglanli Mahallesi, Sehzadeler ilgesinin giineydogusunda yer almakta olup

Turgutlu iigesine daha yakin durumdadir.
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Sekil 3 Karaoglanli Mahallesinin I igerisindeki Konumu

4.SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Ekonomik Yapi;

2020 yili TUIK verilerine gore 1.450.616 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam niifus
bakimindan izmir'den sonra Ege Bélgesinin 2. biy(k ilidir. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360
sayili Kanun ile buyuksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri” olarak da adlandiriimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye GUzUmU ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Tarkiye'nin gelismis organize sanayi bolgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu
gibi ulasim yollarina yakinliginda 6turt birgok 6nemli sanayi sirketi Turkiye'deki Uretim
Uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bolgesinin izmir'den sonra ikinci biyiik

sanayi ve ticaret merkezidir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Gediz_Nehri
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Spil_Da%C4%9F%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye

Manisa, 2018 yilinda gerceklestirdigi 4.429.647 dolarhk ihracatla Tarkiye'nin en gok
ihracat yapan 8. sehri konumuna gelmistir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da énemli gegim
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin basinda Uzim dretimi gelmektedir.
Ozellikle Sultani cinsi Gziim Uretiminde Ulke tariminda énemli bir paya sahiptir. Bunun
yani sira il sinirlari igerisindeki zeytin Uretimi de 6nemli bir yere sahiptir.

Kulturel miras agisindan da oldukga zengin olan kent, tarinsel degeri olan ¢ok sayida
yaplya da ev sahipligi yapmaktadir.

Karaoglanli Mahallesinde ise ekonomi tarima dayanmaktadir. Ailelerin baglica gegim
kaynag! zeytin ve meyve yetigtiriciligidir. Tarim disindaki diger ticari faaliyetler ise
yerlesmenin gunluk ihtiyacini kargilayacak kuguk ticarethaneler olup bu igyerlerine
yerlesme digindan musteri gelmemektedir. Yerlesmede uretilen zeytini igslemek Uzere
kurulmus olan 3 adet zeytinya§i fabrikasi bulunmaktadir. Karaoglanli’'da tarim yapilan
yaklasik 18000 dekarlik arazinin 12000 dekarinda zeytin, asma, seftali ve kiraz
yetistiriciligi yapiimaktadir. Kalan yaklasik 6000 dekarlik arazide ise diger meyve
agaclari ile az miktarda hububat ekili arazi bulunmaktadir. Hayvancilik olduk¢a az
durumda olup genellikle ailelerin gunluk sut vs. ihtiyacglarini karsilayacak duzeyde
yapilmaktadir.

Sosyal Yapi;

Yerlesme tarimsal faaliyetlerin yogun olmasindan dolayi kirsal niteliktedir. Kentsel
kullanimlar yerlesmenin nifusu da dikkate alindijinda yeterli dizeydedir. Ticari
anlamda faaliyet gosteren lokanta, market, eczane, hirdavatgl, firin, kasap, kiraathane,
emlake¢l, akaryakit istasyonu, kuglk sanayi vb. gibi gunlik genel ihtiyaclan
karsilayacak duzeyde ticari faaliyetler bulunmaktadir.

Yerlesmede kulturel etkinliklerin gergeklestirilebilmesi amaciyla duzenlenmis bir
meydan bulunmaktadir. Ayrica yerlesmede 1 hali saha, 1 ¢im saha ve 1 dugun salonu
bulunmaktadir.

Yerlesmede yasayanlar arasinda belirgin bir sosyal ayrisma bulunmamaktadir. Buyuk
toprak sahipligi yoktur. Her aile kendi gecgimini saglayacak buyuklikte topraga sahiptir.
Yerlesmede ticari faaliyet ve resmi kurumlarin yok denecek kadar az olusu sosyal
tabakalagsmanin olugsmasini engellemistir.

Aileler genellikle kiremit catil tak kath yapilarda ikamet etmektedir. Eski evler
cogunlukla bitisik nizaml olup etraflari ada boyunca yuksek duvarlarla gevrilidir. Yeni

yerlesme alanlarinda ise genellikle ayrik nizam 2 katli konutlar yapiimaktadir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%9Cz%C3%BCm
https://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin

Beldede aile yasantisi geleneklere bagl bir sekilde devam etmekte olup yagh aile
blayukleri yagamlarini gocuklari le beraber ayni evde surdirmektedir.

Yerlesmede okuma yazma orani yuksek durumda olup okuma yazma bilmeyenlerin
cogunlugunu yash kadin nifus olusturmaktadir.

Yerlesmede bir ilkokul bulunmakta olup ortadgretimde okuyan 6grenciler ise egitim igin
Manisa Il merkezine gitmektedir.

Yerlesmede bir adet saglik ocagi ve bir adet cami bulunmaktadir.

1952 yilinda Belediye olan Karaoglanli yerlesmesinin 2020 yili ADNKS sonuglarina
gore 1697 kigilik nifusa sahiptir. 1990 yilindan 2020 yilina kadar olan nifus degisimleri
incelendiginde genel olarak yerlesmenin nufusunun azalma egiliminde oldugu

goOrulmektedir. (Tablo 1)

Tablo 1 Yillara Gére Yerlesme Niifusu (TUIK)

Yillar Niifus
1990 2712
2000 2573
2007 2137
2008 2324
2009 2069
2010 1994
2013 1923
2014 1910
2015 1886
2016 1902
2017 1841
2018 1800
2019 1768
2020 1697

5.PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Manisa iline ulagim kara, hava ve demiryolu ile saglanabilmektedir. izmir iline yakinlig
nedeniyle ihtiya¢ duyuldugunda denizyolu ulagimi da kullanilabilmektedir. Karaoglanli
yerlesmesine ise ulagim gogunlukla karayolu ile gergceklesmektedir.

Manisa ili demiryolu ulagimi agisindan izmir-Manisa-Usak-Afyon-Konya-Ankara
demiryolu guzergahi Gzerinde bulunmaktadir. Karaoglanl yerlesmesine en yakin tren
istasyonu ise 6 km uzaklktaki Cobanisa Mahallesinde bulunmaktadir.

Havayolu ulasimi icin en yakin havalimani izmir Adnan Menderes Havalimanidir.
Yerlesmenin havalimanina mesafesi yaklagik 70 km. dir.

Manisa iline karayolu ulasimi Marmara ve Karadeniz Bdlgelerinden Bursa-izmir
Karayolu ve izmir-istanbul Otoyolu, Anadolu’dan ise Ankara-izmir Karayolu lizerinden



saglanmaktadir. Karaoglanl yerlesmesinin en 6nemli ulagim aksi ise Manisa-Turgutlu

karayoludur. Yerlesme bu karayolundan yaklasik 1.5 km i¢ceride bulunmaktadir.
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Sekil 4 Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri

6.YERLESMENIN TARIHSEL GELISiMi

Karaoglanli mahallesinde yerlesmenin baslangicinin 1400 [0 yillara dayandigi
dusunulmektedir. Yerlesmedeki mezar taslarindan vyola c¢ikilarak yerlesmenin
kurucularinin Tirkler oldugu tahmin edilmektedir. istiklal Savasina kadar beldede
Tarkler ve Rumlar birlikte yasamislardir. Yunanlilarin bdlgeyi isgali ile birlikte
yerlesmede yasayan Rumlarin bayuk bir bolimU de onlarla birlikte hareket etmislerdir.
Yunanllarin savagi kaybetmesi ve geri c¢ekilmesi sonrasinda Rumlarda kacarak
bolgeyi terk etmislerdir. Yerlesmeye savas esnasinda Drama, Misir ve Midilli'den gelen
Tuarkler savas sonrasinda buraya yerlesmiglerdir.

1920’li yillarda mahallenin giney boéliminde yogunlasan yerlesme daha sonralari
kuzeye dogru genisleyerek bugunkd merkezin bulundugu bodlge ve cevresine
yaylmigtir.

Yerlesmede 1952 yilinda belediye teskilati kurulmustur. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360
sayili Kanun ile Manisa ili’'nin Blyiiksehir ilan edilmesi ile birlikte belediye teskilati
kapatilan yerlesme, idari acgidan Sehzadeler ilgesine bagli bir mahalleye

donusturdlmustar.



7.FiZIKSEL YAPI VE GEVRESEL KAYNAKLAR

7.1.Jeomorfolojik ve Topografik Esikler;

Yerlesmenin batisi genelde diz ve duze yakin, bunun haricinde kalan diger alanlar ise
hafif engebeli arazilerden olusmaktadir. Yerlesmede 4-5 kuru dere ve zayif akintisi
bulunan dere bulunmaktadir. Ayrica beldede beldenin su ihtiyacinin bir bolumuni

karsilayan tatli su kaynaklari da bulunmaktadir.

7.2.iklim Durumu;

Karaoglanlh yerlesmesinin iklimi Ege kiyilarina gore daha serttir. Yazlar sicak ve kurak,
kislar ihk ve yagighdir. Yerlesmede en soguk ay ocak, en sicak ay ise temmuz aydir.
En disuk sicaklik aralik ayinda -3.2 °C, en ylUksek sicaklik ise ajustos ayinda 42.8
°C,dir. Yilda ortalama 114 gun yagish ge¢cmekte, yillik ortalama 1058,3 mm yagis
olmaktadir. Hakim rlzgar yéniu dogudur. En hizli esen rlzgar ise 16.8 m/sn ile bati
rizgaridir. Ortalama rizgar hizi 2.2 m/sn’dir. Ortalama nisbi nem %59.1 en dusuk nisbi

nem %29’dur.

7.3.Bitki Ortiisii;

Yerlesme etrafi meyve bahgesi, asma ve zeytinliklerle cevrili bir Ege Bodlgesi
yerlesmesidir. Yerlesim alanlarinin diginda kalan alanlarin buyuk bir bolumua zeytin,
asma ve meyve bahcgeleri ile kaplidir. Konutlarin etrafinda bulunan kigik bahgelerde
ise gunlUk ihtiyaclar karsilayacak olglide sebze ekimi yapiimaktadir.

Yerlesme sinirlari icerisinde orman alani bulunmamaktadir.

7.4.Toprak Durumu;
Manisa Valiligi Il Tarim ve Orman Midurliga tarafindan 15.04.2021 tarih ve 1178610

verilen kurum gorusunde;

o 1984 ve 1995 ve 1996 yillarinda Miilga Karaoglanli Belediyesi tarafindan
planlanan alanlar ile ilgili olarak;

o 10/07/2019 tarihli ve 30827 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrtrltige giren
4/7/2019 tarihli ve 7181 sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunun 21 inci maddesi ile 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa asagidaki gegici 6 nci madde
eklendigi, "19/7/2005 tarihinden énce onaylanmis 1/6000 veya 1/1000 élgekli
imar planlari veya arsa vasfi kazanmig parseller ile bu maddenin yirdrlige girdigi
tarihten énce belirlenen onayli kby ve/veya mezralarin yerlegik alani ve civari ile
yerlegik alanlar izinli kabul edilir." Denildiginden 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanununun gegici 6. maddesi kapsaminda izinli kabul edilecegi



ve Mldiirliikge géris verilmesine gerek olmadigi,

o yerlesmenin kuzeybati béliiminde bulunan 2363 parsel numarali tasinmazi
kapsayan alanla ilgili olarak ise25.12.2007 tarih ve 3507/13350 sayili gériisiimiiz
ile "... s6z konusu parselde, Konut Amagli Imar Plani yapilmasi, hazirlanan
Toprak Koruma Projesine uyulmasi ve tarimsal (retime zarar vermeyecek
tedbirlerin alinmasi kogulu ile" uygun goris verildigi, séz konusu alanda
09.12.2019 yilina kadar imar plani onaylandi ise gorisin gegerli oldugu

belirtiimigtir. Bu yazida bildirilen gbris kapsaminda planlama alani

degerlendirildiginde; 25.12.2007 tarihli gérus yazisina konu olan alan da dahil olmak
uzere yerlesmedeki tum plan caligmalarinin 09.12.2019 tarihinden c¢ok once
onaylandigi ve bu planlar kapsaminda kalan alanlardaki uygulamalarin da buyuk
Olcide tamamlanarak tasinmazlarin arsa vasfina donustiagu goéruldiaganden 1/1000
Olcekli uygulama imar plani sinirlar igerisinde kalan tim alanlarin tarim disi

kullaniminda sakinca olmadigi anlasiimaktadir.

7.5.Jeolojik-Jeoteknik Yapi;

Karaoglanli yerlesmesinin imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit calismasi lller
Bankasi Genel Mudurltgu, Yeralti Etttleri Dairesi Baskanhgi, tarafindan 12.11.2010
tarihinde onaylanmistir. S6z konusu raporun Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi ve

“Sonug ve Oneriler” bélimleri asagida verilmektedir.

inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi;

Halihazir harita alaninda litoloji, egim, jeoteknik sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuar,
jeofizik, konsolidasyon oturmasi, izin verilebilir tagima gucu, sisme, zemin blyutmesi
ve yeralti suyu durumuna gore yapilan yerlesime uygunluk degerlendiriimesi su
sekildedir.

Karaoglanh Belediyesine ait inceleme alani, Halilbeyli formasyonuna ait bozusmus
zeminler ile allvyonal duzliklerden olusmaktadir. Halilbeyli formasyonuna (Th) ait
bozusmus zemin 6zelligindeki alanlarin bulundugu alanlar Onlemli Alanlar 2.1 (OA-
2.1), Alivyon (Qal) alanlar ise Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.



Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ;
Inceleme alanindaki Halilbeyli formasyonuna (Th) ait bozusmus zemin 6zelligindeki
alanlar Onlemli Alanlar 2.1. (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. Karaoglanh beldesinde
OA-2.1 ile gosterilen alanlarda yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucunda; ince
taneli zemin sinifinda oldugu, oturma, tagsima ve sisme problemlerine rastlanmamistir.
Ancak Halilbeyli formasyonunun (Th) bulundugu alanlarin egimli olmasi, ylizey ve
cevre suyu etkisinde olmasi nedeniyle Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) kapsaminda
degerlendirilmigtir.

Planlama asamasinda; Birinci oncelikli alan olarak degerlendiriimelidir. Bina 6nem
katsayisi yuksek yapilar bu alanda planlanmalidir.

Parsel bazinda yapilacak caligmalarda; Yapilasma 6ncesinde ayrismis zonlar
kaldirilmali, kayaclarin jeoteknik 6zellikleri ayrintili olarak ortaya konulmalidir. Sev
durayliigina ydénelik uygun analizler (sev durayhligi analizi) yapilasma 6ncesinde
degerlendirip saglam kayaya soketlenmis kaziklar, betonarme istinat duvarlari ve bu
yapilarin ankrajli-destek kirigleri ile desteklemek gibi onlemlerin bir veya birkaginin

alinmasi gereklidir.
Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri A¢isindan (Sisme- oturma

tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar;

inceleme alanindaki aliivyonal dizliikler Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1) olarak
adlandiriimistir. Bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1 simgesi ile
gOsterilmigtir.

Alivyon (Qal)'de yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucu zeminin ince taneli zemin
sinifinda oldug@u, yeralti suyunun olmadigi, tasima glcu, sisme riskinin olmadigi, egim
probleminin olmadigi, herhangi bir afet riskinin olmadigi géralmusttr. Tum bu veriler
olumlu gikmasina ragmen alivyonun yapi ve doku itibari ile zemin sinifinda yer almasi
ve beldenin birinci derecede deprem bolgesinde yer almasindan dolayi ayri bir onlemli
alan olarak degerlendirilmistir.

Planlama asamasinda; yapilasma agisindan en son degerlendiriimelidir. DUgsUk

yogunluklu ve az katli yapilagsma Onerilir.



Parsel bazinda yapilacak caligmalarda; OA-5.1 ile gosterilen bu alanlardaki
yapilasmalarda parsel bazinda yapilacak etutlerinde zemin tanimlamalari ve jeoteknik
hesaplamalar ayrintili olarak verilmeli, ozellikle sisme ve zemin buyutme degerleri
ayrintili olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve derinligi i¢in onerilerde bulunulmalidir.
Zeminin genelinin Killi olmasi g6z 6nunde bulundurularak; parsel bazinda yapilacak
zemin etutleri sirasinda, konsolidasyon deneyleri ile oturma hesaplari yapilarak
oturmalarin musaade edilen sinirlari gegmesi durumunda on yukleme, kazikh temel
gibi zemin iyilestirmesi g¢alismalari yapilmalidir. Bunun yani sira diger zemin
parametrelerinden de dogacak problemleri de goz 6nunde bulundurarak problemlerin
tamamini ortadan kaldiracak tarzda iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

1.1.1.1 Jeolojik Sakincali Alanlar (S)

Calisma alaninda 19.04.1982 tarihinde A.Tanriverdi tarafindan hazirlanan jeolojik etit
raporunda jeolojik sakincali alanlar tespit edilmistir. Bu alanlar sakincali alan (S) olarak
gosterilmigtir. )

1.1.1.2 Sonug ve Oneriler,

1. Inceleme alani Halilbeyli formasyonu (Th) ve allivyonal (Qal) diizliiklerden
olugmaktadir.

2. Inceleme alanindaki zeminlerin %79'u ince taneli, %21’i iri taneli zeminlerden
olusmaktadir. Birlesik zemin siniflamasina gore zeminlerin geneli CL (dUguk plastisiteli
kil) sinifindadir.

3. Calisma alani zeminlerinde Miatemadi (Serit) temel tipi i¢in, temel derinligi 2.00 m.,
temel genigligi 2.00 m. Olarak kabul edilerek yapilan hesaplamalarda izin verilebilir
tasima guglerinin 197-291 kPa araliginda ¢iktigi goraimastar.

4. Laboratuvarda elde edilen sonuglardan sisme potansiyelinin orta-disuk sisme
Ozelliginde oldugu gorulmektedir. Killerde yapilan konsolidasyon deney sonuglarindan,
caligsma alanindaki zeminlerin genelinde sisme riski beklenmemektedir.

5. Calisma alaninda 30 m derinlik igin ortalama kayma dalga hizi de@erleri (Vs30); 480
m/sn<Vs30<1550 m/sn araliyinda degerler almaktadir.

6. NEHRP-UBC tanimina goére c¢alisma alanindaki birimler ‘B’ ve ‘C’ sinifina
girmektedir. TS EN 1998-1 (Eurocode 8) tanimina goére ise ‘B’ ve ‘A’ sinifina
girmektedir.

7. NEHRP-UBC tanimina goére calisma alanindaki birimler ‘B’ ve ‘C’ sinifina
girmektedir. TS EN 1998-1 (Eurocode 8) tanimina goére ise ‘B’ ve ‘A’ sinifina
girmektedir.
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8. Calisma alaninda maksimum kayma moduli (Gmax) degerleri incelendiginde;
Kramer (1996)e gore “gevsek”, “orta-saglam” sinifina girmektedir. Zeminden
kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi icin “depreme dayanikli yapi

tasarimi” ilkelerine siki sikiya bagli kalinmasi gerekmektedir.

9. Dinamik elastisite modulu (Ed) degerleri incelendiginde; Bowles (1988)’e “gevsek”,

“orta-saglam” sinifina girmektedir.

10. Kayma dalga hizi degerlerine gore hesaplanmig izin verilebilir tagima kapasitesi
degerleri (qa ), 110 kPa < qa < 360 kPa araliginda degdismektedir. Bu veriler

ongorunum degerleri olup yapilasmalarda kullaniimamalidir.

11. Yer hakim titresim periyotlari; 0.08-0.24 sn araliginda degismektedir. Hesaplanan
yer hakim titresim periyodu degerleri, ¢calisma alaninda yer alan birimlerin salinim
durumlari ile ilgili genel 6ngérim amacini tagsimaktadir. Ansal vd (2004) olcutine gore
yer hakim titresim periyodu deger degisimleri calisma alaninin geneli igin“A” sinifina
girmektedir.

12. Goreceli yer buyutme faktorleri ise hem Midorikawa (1987) hem de Joyner ve
Fumal (1984) iliskilerine gore 1.1-1.7 araliginda degismektedir. Ansal vd (2004)
(cizelge 8.8) dlgutune gore spektral buyutme deger degisimleri galisma alaninin geneli
icin“A, dusuk tehlike duizeyi” sinifina girmektedir. Bu agidan buylitmeden
kaynaklanabilecek jeoteknik sorunlara dikkat edilmeli, yapi boyut ve temel analizleri
buna gore gerceklestirilerek, depreme dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagli
kalinmalidir.

13. Zemin grubu, yerel zemin sinifi ve spektrum karakteristik periyotlari belirlenirken
sismik profiller boyunca hesaplanan kayma dalga hizi (Vs) — tabaka kalinliklari
icerisinde yapi temellerinin oturacagi derinligin hemen altindaki hizlar kullaniimigtir.
Cizelge 8.9 incelendiginde zemin grubu ve yerel zemin siniflari B-Z1 ve A-Z1 olarak
degismektedir. Jfsis-5, Jfsis-6, Jfsis-7 ve Jfsis-10 noktalarinda ise C-Z2 olarak
belirlenmistir. Bu degerler genel 6ngérum amaci tagsimaktadir. Parsel bazinda ayrica
belirlenmelidir.
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14. Proje sahasinda buyuklugu 5.0 olan bir depremin donus periyodu 1 yil ve 6.0
bayuklugundeki bir depremin 12 yildir. Bunun yaninda; 6.0 buyuklugindeki bir
depremin 10 yil icerisinde olma olasiligl % 58.1 iken standart bir yapinin dmru olarak
dusunulebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.5 buyuklugundeki bir depremin olma
olasiligi ise % 78.6 olarak hesaplanmigtir. Diger deprem buyuklUkleri i¢in belirlenen
olasilik hesaplarini tablodan gormek mumkundur. Buradan hareketle; proje sahasinda
yapilacak yapilar, bolgeye ait yukaridaki deprem buyuklukleri ve sismik risk analiz

degerleri goz 6nune alinarak projelendirilmelidir.

15. Deprem Bodlgeleri Haritasi’na gore proje sahasi birinci derece deprem bdlgesi
icinde kalmaktadir ve Harita’ya gore onerilen efektif ivme degeri 0.40 g’dir. Deprem
Bolgeleri Haritas'nda (1996) dnerilen efektif ivme degerleri géz 6nine alinirsa zemin
dinamigi ve deprem muhendisligi agisindan yapi tasarimlarinin 0.40 g maksimum
yatay yer ivme de@erine gore yapilmasi uygun olacaktir. Normal bir yapi 50 yillik
ekonomik omru icinde % 90 ihtimal ile bu ivme degerlerinden fazla bir yuklenmeye
maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir.

16. Calisma alani birinci derece deprem bolgesinde yer almasindan dolayi Karaoglanl
Belediyesi imar sinirlari icerisinde kalan alanda yapilacak yapilarda T.C. Bayindirlik ve
iskan Bakanhginin “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik”

esaslarina titizlikle uyulmasi gereklidir.

17. inceleme alani igerisindeki bltlin ana ve tali akarsu yataklarinda (kuru ve akar
dereler) ve gevrelerinde yapilacak imar plani calismalarinda DSi'nin gériisi alindiktan
sonra yapilagsmaya gidilmelidir.

18. inceleme alani Halilbeyli formasyonuna ait bozusmus zeminler ile aliivyonal
dizluklerden olugsmaktadir. Halilbeyli formasyonuna (Th) ait bozugsmus zemin
dzelligindeki alanlarin bulundugu alanlar Onlemli Alanlar .1 (OA-2.1), Aliivyon (Qal)
alanlar ise Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1) olarak degderlendirilmistir.

19. Jeolojik-dJeoteknik Etut Raporu; imar plani yapiminda planlamaya yonelik
hazirlanmig olup, zemin etut raporu yerine kullanilamaz. Yapilagsma esnasinda ilgili
yonetmelik ve genelge hikimlerine gdére ve bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak
parsel bazinda zemin etudu istenmelidir. Rapor igerisinde yapilan jeoteknik sondaj,
jeofizik calismalar ve jeoteknik hesaplamalar herhangi bir parsel dikkate alinmadan
calisma alaninin tamaminda genel 6ngoru kazanmak amaciyla yapilmigtir. Bu nedenle
daha sonra yapilacak parsel bazindaki ¢aligmalarda kullanilamaz ve kullaniimasi da

sakincalidir.
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7.6.Deprem Durumu

2010 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik etlt raporuna goére planlama alaninin

deprem durumu agagidaki sekilde aciklanmistir;

Karaoglanli (Manisa), Deprem Bodlgeleri Haritas’'nda (1996) onerilen efektif ivme
degerleri goz onune alinirsa zemin dinamigi ve deprem muhendisligi acisindan yapi
tasarimlarinin 0.40 g maksimum yatay yer ivme dederine gore yapilmasi uygun
olacaktir. Normal bir yapi 50 yillik ekonomik émru icinde % 90 ihtimal ile bu ivme
degerlerinden fazla bir yiklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir.

7.7.Akarsu ve Tagkin Durumu;

DSIi 2. Bélge Midurliigu tarafindan planlama alanina iliskin olarak verilen 23.03.2021
tarih ve E-54495999-754-1086554 sayili yazida plan ¢alismalarinda dikkate alinmak
Uzere asagidaki hususlar belirtilmigtir;

e Alanin. 4 (dért) adet dereyle irtibatli oldugu, Bu derelerin S64ditlii dere, Selimtepe
dere, Selimtepe dere yan kolu (1), Selimtepe dere yan kolu (2) oldugu,

e Selimtepe, Selimtepe dere yan kolu (2) ve Séglitlii dere yataklari igin, 5.00 metre
dere yatagi ve 6.00 metre yol seridi ayrilmasi, Selimtepe dere yan kolu (1) igin
6.00 metre dere yatagi ve 6,00 metre yol seridi ayrilmasi, strekliligi olan bu
seritvari alanlar tiim planlarda (izeri acik olacak sekilde "DERE YATAGI" ve "YOL
SERIDI" olarak islenmesi gerektidi, Dere yataklari ve yol seridi igin ayrilan
sahada yapilasmaya izin verilmemesi,

e Ayrica; imar planlarinda dere yatadi ve yol seridi icin ayrilan saha ile dere
yataginin yol sendi ayrilmayan sahilindeki en az 5,00 metre geniglikteki alanlarda
yapilasmaya izin verilmemesi gerektigi,

e Dere yataklarinin (zerinin kapatiimamasi, dere yataklarinda yasanmasi
muhtemel olumsuzluklarin (bogulma, trafik kazasi, maddi manevi zarar vb.)
O6nlenmesi amaciyla gerekli tiim giivenlik tedbirlerinin (korkuluk, uyan levhalari
vb.) ilgili Belediyesince alinmasi, bu hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmasi
halinde Idare ve galisanlarinin sorumlu tutulmayacadi ve sorumlulugun ilgili
Belediyesinde olacagi hususunun kabul edilmesi,

e Yol ile kesisen, her tirlli su akim yerlerine yapilacak menfez ve kopriilerde,
hidrolik kesit agisindan daha klglk ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklari
lizerinde yapilacak gecis yapilarinin akis kesitinin en az 2,00x2,00 m. olmasi ve
imar planlarina islenmesi gerektigi,

e Dere yataklari (izerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gegis yapilari, konu
ile ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak gekilde
yapilmasi/yenilenmesinin saglanmasi,

e Derelerin 1slahi yapilincaya kadar, séz konusu alan igerisinden gegen dere
yataklarinin kadastral plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale
edilmemesi ve suyun serbest akisina engel olacak uygulamalarin yapiimamasi,
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Islah glizergahlarinin kadastral yataga uyumlu olmamasi halinde ortaya
cikabilecek miuilkiyet 'sorunlarinin Idare disinda ¢éziimlenmesi,

Mevcut dere yataklari ve menfezlerin belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op,
moloz vs. -atilmasinin énlenmesi,

Plan ¢alismasi yapilacak sahanin dogal topografik yapisi geredi, olmasi gereken
dere yataklari glizergahlarinin yazi ekinde bulunan haritada mavi renk ile
isaretlendigi,

Kentlesme sonucu dogal glizergahina ve yapisina miidahalede bulunularak
lizeri kapatilan ve baska maksatli desarj baglantilari yapiimis olan tim dere
yataklarinin tespit edilmesi ve (izerleri agilarak uygun hidrolik kesitlere getirilip
mansap sarti saglanmasi gerektigi,

S6z konusu alandaki dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin drenaji vb.
konulardaki tiim galismalar ilgili kanun geredi MASKI Genel Miidiirliigii
tarafindan gergeklestiriimektedir. Bu nedenle dere yataklarinin ve yagmur suyu
drenaj sistemlerinin hali hazirdaki ve/veya planlanan i1slah gtizergéhlari, olmasi
gereken hidrolik genislikleri, taskin alanlari vb. tim hususlarin MASKI Genel
Muidiirliigd tarafindan tespit edilmesi ve degerlendiriimesi gerekmektedir. 5216
sayili Blylksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda, Manisa Bliyliksehir Belediye
Baskanligi ve MASKI Genel Miidtirlii§ii tarafindan, plan ¢alismasi yapilan alan
icerisindeki mevcut tiim dere yataklari veya dogal vasfini kaybetmis dere
yataklari tespit edilmeli, plan ¢calismasinda dere yataklarinin mansap sartini da
saglayacak sekilde yeterli genislik ayriimalidir. llerleyen zaman igerisinde
yasanmasi muhtemel taskin zararlarini azaltabilmek icin de ilgili Belediye
Baskanligi ve Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan tiim dere yataklarinin, ayrica
dere yatagi vasfinda olmayan ylizeysel sularin drenaji saglanmali ve tiim dere
yataklarinin islahi gercgeklestiriimeden yapilasmaya izin verilmemelidir. Bu
baglamda dere yataklarinin glizergahlarinin igslenmesi isinin, Manisa Blytiksehir
Belediye Baskanligi tarafindan yapilmasi gerektigi,

e Proje alaninda yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralti Sulari Kanunu.
Tiziik ve Yénetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi Korunmasi
Hakkinda Ybénetmelik" hikidmlerine ve Diizenli Atik Depolama Ydénetmeligine
uygun sekilde hareket edilmesi, bu cercevede sivi fazda olusacak atiklarin
aritilarak ve/veya iyi bir kanalizasyon sistemine verilerek, kati fazda olusacak
atiklarin ise gecirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat
cercevesinde bertaraf edilmesinin saglanmasi gerektigi,

e Bu alanda yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi
Kontrolii  Yénetmeligi, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Taskin ve Rusubat Kontrolli Yénetmeligi, Atik Yénetimi Yonetmeligi,
Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanlik
Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi gerektigi,

hususlari belirtilmistir.
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8.KENTSEL ALAN KULLANIMLARI

Karaoglanl yerlesmesinin ¢evresindeki tarim topraklarinda, zeytin, asma ve meyve
bahceleri bulunmaktadir. Konutlar genellikle dar sokaklar etrafina dizilmis tek katl
bitisik nizam seklinde yapilasmigtir. Yeni yapilasan alanlarda ise ayrik nizam iki katli
konutlar insa edilmektedir.

Mahalle genelde kirsal yerlesim Ozellikleri gostermektedir. Yerlesmede yalnizca
gunluk ihtiyaglari karsilayacak oOlgekte ticarethaneler bulunmaktadir. Ana ulagim
guzergahi, yerlesmenin 1,5 kilometre yakinindan gegen Manisa-Turgutlu karayoludur.

Yerlesmenin toplam niifusu 1697 (TUIK) kisidir.

8.1.Konut Yerlesme Alanlari

Yerlesmede yer alan konutlar arasinda konfor durumu bakimindan buayUk bir
farklilasma olmadigi goérulmastir. Konutlarin timinde banyo, tuvalet mevcut olup, su
ve elektrik baglanmis durumdadir. Konutlar genellikle tek ve iki kath sekilde insa

edilmig, U¢ oda bir salondan olusan betonarme yapilardan olugsmaktadir.

e Ornek Konut Doku Ozellikleri

Yerlesme genelinde alanin doku o6zelliklerini yansitan yapi adalarindan ornekler
secilerek doku analizleri yapiimistir. Ornek doku adalari ve bunlara ait bazi dzellikler
asagidaki tabloda verilmistir.

Sekil 5 Doku Analizi Yapilan Alanlar
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Tablo 2 Ornek Konut doku Ozellikleri

Ort.
Orta Parsel . . .
Konut . Briit Yog. | Net Yog.
TAKS | KAKS | Parsel. . Basina Ins. . .
. Biy. Kisi/ha. | Kisi/ha.
Biiy. (m?) Al. (m?)
(m?)
1 Numaral
Ornek 0,64 | 0,73 192,14 88,42 127,72 127 156
(Az Yogun)
2 Numarali
Ornek 0,58 | 0,75 184,48 73,49 110,23 148 181
(Cok Yogun)
3 Numarall
Ornek 0,38 | 0,44 217,29 69,51 90,89 87 113
(Az Yogun)
4 Numarali
Ornek (Cok 0,46 | 0,57 282,40 88,40 132,59 102 120
Yogun)
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Konut Taban Alani _ 220341 m’
Konut Kat Alani 2512,30 m*
Bahge Alani 115947 m* |
Mustemilat 95,63 m’ ® @ e ¢ DOKU ANALIZ SINIRI
Yol Alani 797,88 m*
Bos Alan - MOLKIYET
Nufus B4 Kis]
Hane Sayisi 26 | KONUT
Parsel Sayisi 18
Sl A S TESCILLI KONUT
B?'Ut Yogunluk 127 m_ "
Net Yoqunluk 156 kisiha | MUSTEMILAT
'IEAKS 87?3 BAHCE ALANI
Ort. Par. Buyukligu 192,14 m*
YOLLAR
| SR -

Sekil 6 1 Numarali Ornek Doku
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Konut Taban Alani

Konut Kat Alani i
Bahce Alani 193052 m° T
____Maugtemilat 106,09 m*
Yol Alani 1101.28 m?
Bos Alan —
Nufus 87 Kisl
Hane Sayisi 39
oplam n 5897,76 m*
Konut Alani 4796.48 m*
Brut Yogunluk 148 kisiha |
Net Yogunluk 181 kisiha
TAKS 0.58
KAKS 0.75
Qﬂ, Pgr, Q!ﬂ!ﬂ"!k!!"!g!"! 184 48 m*

GOSTERIM
DOKU ANALIZ SINIRI

MULKIYET

MUSTEMILAT

BAHCE ALANI

o
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Konut Taban Alani 1066,58 ' m?
Konut Kat Alani_ 1251.74 m* GOSTERIM
Bahce Alani 1643,24 m?
Ustemilat 115.01 m* sessseed DOKU ANALIZ
Yol Alani 873.90 m* .
Bos Alan — MULKIYET
Nufus 32 kisl
Hane Sayisi 17 - KONUT
Taotam: Alon T
oplam Alan 73m -
Eonu; C;Algan]u . 282483 m’ MUSTEMILAT
rut unlu 87 kisiha
Net Yodunluk 113 Kisiha BAHCE ALANI
TAKS 0,38
KAKS 0.44 YOLLAR
Ort. Par. Buyuklugu 217,29

SINIRI

Sekil 8 3 Numarali Ornek Doku
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~Konut_Taban Alan: 234574 m |
Konut Kat Alani 2899 74 m* GOSTERIM
Bahge Alani 2696,46 m*
Mustemilat 20,96 m’ * ® ¢ o| DOKU ANALIZ SINIRI
Yol ni 910,29 m* B

Alan —— MULKIYET
Nufus 61 kisi
Hane Sayis 27 - KONUT
Parsel Sayisi 18
Toplam Alan 599345 m* MUSTEMILAT
Eonul Alani 5083, 16m"
rut_Yoquniuk 102 kigitha

Net Yogquniuk 120 kisi'ha BAHCE ALANI
TAKS 0,46
KAKS 057 YOLLAR
Ort. Par. Buyuklugu 28240 m*

Sekil 9 4 Numarali Ornek Doku
Analiz verilerinden ¢ikan sonuglara gére alanda meskun bdlgelerde brit yogunlugun
yaklasik olarak 80-150 ki’ha, net yogunlugun ise 110-160 ki/ha arasinda oldugu

gorulmastar.
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8.2. Kentsel Bolgesel Merkez, Merkezi is Alanlari

Karaoglanli mahallesinde merkez ve ticari merkez olarak ifade edilebilecek yer, eski
belediye binasinin da bulundugu Kasaba Caddesi ile caddeye paralel bulunan Pazar
Sokak ve belediye meydanidir. Meydanda bulunan dikkanlar ile cadde ve sokak
boyunca yolun her iki tarafinda bulunan dikkanlarda, yerlesmenin gunlik ihtiyaclarini
karsilayacak ticarethaneler bulunmaktadir. Bu ticarethaneler; 9 adet bakkal, 1 adet
elektrik¢i, 7 adet kahvehane, 3 adet firin, 2 adet yemci, 5 adet hirdavatgi, 1 adet akucd,
3 adet berber, 3 adet zirai Urin saticisi, 1 adet emlakgl, 1 adet kasap, 4 adet lokanta,
1 adet dugun salonu, 1 adet internet kafe ve 1 adet eczane seklindedir. Kent
merkezinde yapilar genellikle bitisik nizam tek katli olup, cogunlukla orta ve iyi kalitede
yapilardir. Yeni yapilagsmalar ise genellikle ayrik nizam ve iki kathdir. Yerlesmenin
etrafinin meyve bahcgeleri ve yapilagsmaya kapali tarim arazileri oldugu g6z 6nine
alindiginda gelecekte de merkezin ayni bolgede kalacagi distnitlmektedir.

Tablo 3 Karaoglanli Belediyesi’nde Bulunan Ticarethane Alanlari

isletme Sayisi Bina (m?) Alan (m?)
Gida Maddeleri Satis Alani 13 513 513
Eglence ve Konaklama Alani 16 968 968
Biro ve Mesleki Hizmetler Alani 1 44 44
Digerleri 16 1038 7792
Depo Alanlari 4 239 239
Bos Dukkanlar 17 280 280
TOPLAM 67 3082 9836

8.3.Kentsel Yesil Alanlar

Yerlesmenin etrafi her ydonde meyve ve zeytin agaclar ile gevrilidir. Bu dogal yesil
alanlarin disinda, daha once hazirlanmis olan imar plani ¢alismasinda park ve ¢ocuk
bahgesi alanlari dizenlenmigtir. Park alanlari genellikle kent merkezinin dogu ve bati
bdlgelerinde konut adalari arasinda dnerilmistir. Mevcut arazi kullaniminda ise 2 adet
park alani bulunmakta olup toplam 1,37 hektarlik bir alani kapsamaktadir.

8.4.Sanayi Alanlari

Yerlesmede sanayi alani olarak farkli bdlgelere dagimis 3 adet faal zeytinyagi
fabrikasi, 1 adet henuz faaliyete gegmemis zeytinyagi paketleme fabrikasi, 1 adet
kapanmis ilag fabrikasi ve 1 adet kapanmis c¢irgir fabrikasi bulunmaktadir. Bir kismi
harita alaninda bulunan boya fabrikasi ise Cobanisa Belediye sinirlari igerisinde
kalmaktadir.
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Tablo 4 Karaoglanli Mahallesinde Bulunan Sanayi Alanlari

isletme Adi Bina (m?) Alan (m?)
Bayirlar Zeytinyag Fabrikasi 508 929
Candzler Zeytinyagi Fabrikasi 303 1150
Zenginoglu Zeytinyagi Fabrikasi 221 221
Zenginoglu Zeytinyagi Paketleme Fabrikasi 1087 4215
Circir Fabrikasi 3145 6674
ilag Fabrikasi 1360 5301
TOPLAM 6624 18490

8.5.Kuguk Sanayi Alanlari

Mevcut imar planinda, yerlesmenin kuzeydodusunda Manisa-Turgutlu Karayolunun
kenarinda onerilmis olan yaklagik 0,6 hektarlik kiguk sanayi alani bulunmaktadir.
Ancak bu bolgede herhangi bir yapilasma ve faaliyet ger¢ceklesmemistir. Kiglik Sanayi
faaliyetleri yerlesme igerisinde bulunan minibUs garaji icerisindeki kiigik dikkanlar ile
yine bu bdlgedeki belediyeye ait dikkanlarda surdurdlmektedir. Minibls garaj
icerisinde 3 adet demir atdlyesi, 1 adet oto tamircisi ve 1 adet zirai alet tamircisi,
belediyeye ait dikkanlarda ise 2 adet mobilya dekorasyon atdlyesi faaliyet
goOstermektedir. Mevcut Kiguk Sanayi Alanlari 0,03 ha.lik bir alan teskil etmektedir.

8.6.Kentsel Sosyal Donati
9.6.1 Resmi Kurumlar

Belediyede bulunan resmi kurum alanlari yaklasik 0,29 ha. lik bir alani kapsamaktadir.
Kentte kisi bagina dusen resmi kurum ve belediye hizmet alani 1,65 m2’dir. Resmi
kurum alani olarak Eski Belediye Alani, PTT ve Tarim Kredi kooperatifi ve Tarim
Merkezi bulunmaktadir. Ayrica yerlesmenin su ihtiyacini kargilayan, su deposunun
bulundugu mulkiyeti belediyeye ait olan alan da resmi kurum alani olarak
tanimlanmistir.

Tablo 5 Karaoglanli Belediyesi’nde Bulunan Resmi Kurum Alanlari

Kurum Adi Bina (m?) Alan (m?)
Eski Belediye Alani 120,17 449,74
Tarim Kredi Kooperatifi 389,70 736,60
Tarim Merkezi 10,96 10,96
PTT 14,39 14,39
Su Deposu Alani - 1733,57
TOPLAM 535,22 2945,26
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9.6.2. Saglk Tesisleri
Yerlesmede saglik tesisi olarak bir adet saglik ocagi bulunmaktadir. Saglk tesisinin
kapladigi alan 0,10 ha.dir. Kisi bagina dusen saglik tesisi alani 0,59 m2 dir.

9.6.3 Egitim Tesisleri
Karaoglanl yerlesimi egitim kurumlari agisindan irdelendiginde yerlesmede kisi basina
4,18 m2 eqitim alani dustugu gorulmektedir. Toplam egitim tesisleri alani 0,71 ha. hk
bir alani kapsamaktadir. Yerlesmede faaliyet gosteren bir ilkdgretim okulu ve bir Kuran
kursu bulunmakta olup, egitim tesisleri ihtiyaglara cevap verecek niteliktedir.

9.6.4 Sosyal -Kulturel Tesisler
Yerlesmede sosyal, kulturel tesis anlaminda degerlendirilecek konser vs. gibi
etkinliklerin duzenlendigi, icerisinde hali sahanin da bulundugu bir meydan
bulunmaktadir. Meydan 0,65 hektarlik bir alana sahiptir. Karaoglanl’da 1 adet ¢im
futbol sahasi bulunmaktadir. Spor tesislerinin kapladigi alan 1,85 ha.’dr.

9.6.5 Dini Tesisler
Yerlesmede 1 adet cami (tescilli) bulunmaktadir. Dini tesislerin kapladigi alan 0,13
ha.'dir. Kisi basina 0,77 m2 cami alani dugsmektedir.

8.7. Tarim Alanlan

Karaoglanl Belediyesi’nin harita alani i¢erisinde kalan tarim alanlari 223.83 ha. lik bir
alan kaplamaktadir. Tarim alanlarinin buyuk ¢cogunlugunu asma bahgeleri, zeytinlik ve
meyve bahgeleri olusturmaktadir. Tarla vasfindaki araziler gok azdir.

8.8.0rman Alanlani

Yerlesmede orman alani bulunmamaktadir.

8.9. Mezarhklar

Yerlesmede, kuzeydogu ve guneybatida olmak Uzere toplam 2 adet mezarlik
bulunmaktadir. Kuzeydoguda bulunan mezarlik kadastro yolu ile ikiye bolinmus
durumdadir. Mezarliklarin kapladigi toplam alan 3,05 ha. dir.

9.KENTSEL ULASIM ve TEKNIK ALTYAPI

9.1. Ulagsim

Karaoglanl Belediyesi’'nin diger yerlesimlerle baglantisi, Manisa ili ve Turgutlu ilge
merkezi Uzerinden yapllir. Yerlesmeden yarim saatte bir hareket eden minibusler ile
Manisa veya Turgutlu ilgesine ulagim saglanmaktadir.
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Yerlesmede harita alani igerisinden kuzey-guneydogu istikametinde Manisa-Turgutlu
Karayolu geg¢mektedir. Karayolu asfalt olup, boélinmuis yoldur. Kentsel ulasimda
kullanilan ana aks Kasaba Caddesidir. Yerlesmenin ortasindan gegen bu yolun her iki
tarafinda da ticarethaneler bulunmaktadir. Yol asfalt yol olup vyalnizca kent
merkezindeki ticarethanelerin bulundugu c¢ok kisa bir mesafede beton-parke yol
désenmis ve tekrar asfalt olarak devam etmistir. Kademelenme acgisindan bakildiginda
birinci derece yol durumundadir. Bu yoldan ayrilan ve meskun konut alanlari icerisinde
bulunan yollar beton-parke yollardir. Bu yollar 2. Kademe yol olarak degerlendirilmistir.
Yerlesmedeki konut alanlarinin bittigi yerler, yeni yerlesim yerleri ve tarlalara giden
yollar toprak yol olarak adlandiriimis olup, 3 kademe yol sinifindadir.

Manisa ili, izmir-Manisa-Usak-Afyon-Konya-Ankara demiryolu glizergahi (izerinde
bulunmaktadir. Gin igerisinde bu illere tren seferleri bulunmasina ragmen demiryolu
ulasimi yavashgi nedeniyle tercih edilmemektedir. Karaoglanli mahallesine en yakin
tren istasyonu ise 6 km uzakliktaki Cobanisa Mahallesinde bulunmaktadir.

iide sivil havaalani bulunmadidi icin havayolu ulasimi, en yakin izmir ili Gizerinden
saglanmaktadir. Adnan Menderes Havaalan’'nin Manisa’ya uzakhdr 61 km. dir.

Karaoglanli Mahallesinin havaalanina uzakhgi ise 70 km. dir.
9.2. Elektrik
Karaoglanli Mahallesinde bdlgesel elektrik hizmetleri Gediz Elektrik Dagitim A.S.

tarafindan verilmektedir. Her konutta elektrik bulunmaktadir. Yerlesmede yaklasik
1000 abone bulunmaktadir.

9.3.igme ve Kullanma Suyu
Yerlesmenin su ihtiyaci iller Bankas’’'nin yapmis oldugu 3 adet sondaj kuyusu ve
dagdan cazibe ile akan 3 adet pinar ile kargilanmaktadir.

9.4.Isinma
Beldede 1sinma odun ve komur sobalari ile saglanmaktadir.
9.5. Kanalizasyon

Yerlesmenin meskun alaninin buylk bir béliminde kanalizasyon sebekesi
bulunmakta olup gelisme alanlarinda kanalizasyon sebekesinin bulunmadigi yerler

bulunmaktadir.

9.6.Haberlesme

Karaoglanl Belediyesi'nde 1800 hatlik bir telefon santrali ve 200 hatlik bir internet

santrali mevcuttur.
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10.MULKIYET DURUMU
Yerlesmede arazilerin bayuk bir kismi1 6zel mulkiyet durumundadir. Bunun haricinde

hazine arazisi, belediyeye ait araziler, Valilik, Tedas, Kooperatif ve vakif arazileri de

bulunmaktadir.

11.ONCEKIi PLAN KARARLARI

Karaoglanl yerlesimine ait ilk imar plani 1952, ikinci imar plani ¢alismasi ise 1984
yilinda hazirlanmistir. 1952 yilinda hazirlanmis olan imar planina ait belge ve dokiiman
bulunamamigtir. 1984 yilinda hazirlanmig olan imar planinda yaklasik 84 ha.lik bir alan
planlanmis olup nufus projeksiyonu 2000 yili igcin 5.000 kisi olacak hedeflenmisgtir.
Daha sonra milga Karaoglanl Belediyesi tarafindan Belediye Meclisinin 07.06.1996
tarih ve 7 sayili, 07.03.2008 tarih ve 82 sayili Kararlari ile ilave imar planlari
onaylanmistir. Onaylanan tim imar planlari 1/1000 6lgekli uygulama imar plani olarak
duzenlenmis olup yerlesmenin nazim imar plani bulunmamaktadir.

Asagidaki gorselde 1984 yilinda onaylanan planlar turuncu, 1996 yilinda onaylanan

planlar mor ve 2008 yilinda onaylanan planlar ise mavi renkte gosterilmistir.
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Sekil 10 Onceki Imar Planlari
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12.0ST OLGEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni
Planinda Kentsel Yerlesik Alan, Kentsel Gelisme Alani ve Tarim Alani olarak

belirlenmis alanlar igerisinde gdsterilmistir.
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Sekil 11 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda Planlama Alaninin Konumu

1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin plan hikkiimlerinde Kentsel Yerlesme alanlari

ile ilgili huktdmler;

4.7. Kentsel yerlesik alanlar: bliyiiksehir ve/veya ilge belediye sinirlari iginde var

olan, iginde bos alanlari barindirsa da bliylik oranda yapilasmig olan alanlardir.

e 4.8. Kentsel gelisme alanlari: bu planin hedef yila iliskin ntifus kabulleri ile ilke ve
stratejilerine gbre bu planla kentsel yerlesime uygun bulunan kentsel
kullanimlarin gelistirilecegi alanlardir.

e Genel hiikiimler;

e 7.2. Bu plandan oélgli alinarak uygulamaya gecgilemez. Bu plan ile belirlenen

kentsel yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime acilacagini

gostermez. Bu alanlarin sinirlari, alt 6lgekli planlama g¢alismalarinda ilgili kurum
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ve kuruluslarin gérusleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu
planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate
alinarak kesinlestirilir.

e 7.13. Bu planin onama tarihinden énce mevzuata uygun olarak onaylanmig imar
planlari gegerlidir. Onayli imar planlarinda, bu planin ilkeleri, niifus kabulleri ve
7.6 maddesi dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

o 7.17. Alt bIgekli planlarin hazirlanmasi asamasinda, ilgili kurum ve kuruluglarin
gérasglerinin alinmasi ve plan d6lgeginin gerektirdigi detayda mevzuata uygun
jeolojik etditlerinin yapilmasi zorunludur.

e 7.19. Bu planin onayindan énce kentsel yerlesme alanlari iginde yer se¢mis ve
imar planlari mevzuata uygun olarak onaylanmis bulunan sanayi alanlarinda,
onayll planlarinda énerilen yapilasma kosullari gegerli olup bu alanlarda higbir
sekilde  endustriyel  yapilasmada  yogunluk  artisi  getirecek  plan
degisikligi/revizyonu ve ilavesi yapillamaz.

e 8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik
tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb. Gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile
ticaret alanlari, klglik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut digi
kentsel galisma alanlari, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar v.b. yer alabilir.
Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bélgeleri, endlstri bélgeleri,
serbest bélgeler, sanayi tesisleri ile endlistriyel hammadde ve mamul lrinlerinin
acik ya da kapali olarak depolanacadi tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik
alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik 6mrii doldugunda sanayi alanlarina
tasinacaktir. Kentsel yerlesmeler icindeki yogunluk dagilimi imar planlarinda
yapilacaktir. Imar planinda yer alacak niifus, o yerlesme igin bu planla getirilen
toplam niifus kabuliinii agamaz.

seklinde dizenlenmisgtir.

13.PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESI VE MER’i PLAN BILGiSi

Planlama alaninin 1/5000 6lgekli nazim imar plani bulunmamaktadir.

14. KURUM GORUSLERI
Planlama ¢alismasi kapsaminda ilgili kurum ve kuruluslardan géris alinmis olup s6z

konusu gorusler asagida verilmektedir.
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DEVLET DEMIRYOLLARI iSLETMESi GENEL MUDURLUGU TCDD 3. BOLGE
MUDURLUGU:

01.04.2021 tarih ve E-48661910-754-110895 sayili yazida; Bahse konu boélgenin en
yakin demiryolu hattina 600 m. Ankara-izmir Hizli Tren hattina yaklasik 4,5 km
mesafede oldugu ve herhangi bir planlama ¢alismasinin bulunmadigi bildirilmistir.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DOGA KORUMA VE MiLLi PARKLAR GENEL
MUDURLUGU:

16.04.2021 tarih ve E-62865314-754-1217208 sayili yazida; Yapilan inceleme
neticesinde; bahse konu sahada Kurumun gorev, yetki ve sorumluluklari kapsaminda
tescilli bir korunan alanin yer almadigi, s6z konusu planlama galismalarin yapiminda

sakinca bulunmayacagi bildirilmigtir.

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 2. BOLGE MUDURLUGU;

02.06.2021 tarih ve E.16803100- 754/454530 sayil yazida; gorug sorulan alanin
kurumun sorumluluk agi igerisindeki Otoyol, Devlet ve il yollarina cephesi bulunmadigi
anlasildigindan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani

Revizyonu yapilmasinda idare agisindan herhangi bir sakinca olmadig bildiriimistir.

Karayollari Genel MuadurlGgu 2. Bolge Mudurltgua tarafindan verilen 03/09/2009 tarih
ve 5433 sayili yazida Mahallenin Karayoluna cepheli bolumleri igin verilen gorus
yazisinda;

©06.01.1998 giin ve 23222 sayili Resmi Gazetede yayimlanan karayolu kenarinda
yapilacak ve acilacak tesisler hakkinda ybénetmeligin 41 nolu maddesine gbre yapi
yaklasma mesafesi birakilmasi,

eSehir imar planinda yerel trafik igin karayolu sinir ¢izgisinin diginda, her iki tarafta
toplayici yol niteliginde Belediye imar yolu planlanmasi,

eBelediye ve diger kuruluglara ait altyapi tesislerinin karayolu sinir ¢izgisinin
disinda planlanmasi,

eiki kavsak arasindaki uzakhigin en az 1500 metre olmasi ve kavsaklarin diginda imar
yollarindan karayoluna baglanti yapiimamasi,

eKarayolundan kaynaklanan qdriltd kirliligi dikkate alinarak Cevresel Glirdiltiniin
Degerlendirilmesi ve Yénetimi Yénetmeligi’nin (2002/49/EC) ilgili maddelerine gbre imar
planlarinin olugturulmasi, gdriiltii azaltici énlemlerin ilgili Belediye tarafindan alinmasi

gerektigi,
hususlari belirtilerek karayolu guzergahi ile ilgili sayisal veriler gonderilmistir.
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MANiISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI MANISA SU VE KANALIZASYON
IDARESI GENEL MUDURLUGU;

09.04.2021 tarih ve E-94298361-045.01-16295 sayili yazida;
¢SOz konusu alanda icme suyu hatlari, depo ve sondajlar bulunmakta olup, yapilmasi
planlanan imar plani ile ilgili Icme Suyu Dairesi Baskanlidi ile iletisim halinde olunmasi
gerektigi,
eimar calismasi yapilan alanda Kanalizasyon Dairesi Baskanliginca yapilan incelemede,
mahallede yer alan sokaklarda gegmiste il Ozel idaresi, miilga belediyesi ve MASKI
Genel Mudtrltgtnce imalati yapiimis kanalizasyon hatlarinin bulundugu ve bu hatlara ait
sayisal veriler ekte sunuldugu, imar Plani ¢alismalari sirasinda mevcut hatlarin
korunmasi igin gerekli hassasiyetin gbsterilmesi gerektigi,
eProjeler Dairesi Bagkanliginca gériis talep edilen alan iginde yapilan teknik incelemeler
sonucunda planlanan veya devam eden icme suyu ve kanalizasyon hatti proje
¢alismasinin bulunmadigi,
¢1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani onama siniri icerisinde
1/25000 élgekli haritadan, So6glitlii deresi ve kuru dereler bulundugu, séz konusu
derelerin imar planina mansap sartini saglayacak sekilde islenmesi ve derelerin en az bir
sahilinde tiim glizergah boyunca devamliligi olan en az 6,00 metre genisligindeki seritvari
alanin yol olarak ayrilmasi gerektigi, ayrica Dere Yataklari ve Taskinlar konulu 2006/27
Sayili Bagbakanlik genelgesinin |. maddesinde "il, ilge ve belde gibi biiyiik ve orta
Olcekteki planli yerlesim yerleri ile mevzii planlara gbre yapilan kiiglik élgekteki her tiirlii
yerlesim birimlerine ait imar planlarinin diizenlenmesi esnasinda Devlet Su Isleri Genel
Miidiirliigi'niin (DSI) tedbir ve tavsiyelerine titizlikle uyulacaktir.” hiikmii geredince de

DSi'nin kurum gériisiine basvurulmasi gerektidi,

hususlari bildirilmistir.

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI MANiISA SU VE KANALIZASYON
IDARESI GENEL MUDURLUGU PROJELER DAIRESI BASKANLIGI;

28.04.2021 tarih ve E-96922753-220.99-19151 sayili yazida;

1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
calismalari kapsaminda Devlet Su isleri Genel Mudirligiu 2. Bdlge Mudirliigu
gOrusunun dikkate alinmasi ve yapilan taslak ¢alismalarin tamamlanmasina muteakip
kuruma gonderilmesi hususu bildirilmigtir.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU iSLERIi GENEL MUDURLUGU 2.
BOLGE MUDURLUGU:

23.03.2021 tarih ve E-54495999-754-1086554 sayil yazida;
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«Goriis istenen parselin bulundugu alanda Idareye ait mevcut veya planlanan herhangi
bir tarla ici gelistirme projesi ve sulama tesisi bulunmadidi,

oeGorlis istenen alanin. 4 (doért) adet dereyle irtibath oldugu, Bu derelerin yazi ekindeki
1/10.000 O&lgekli haritada mavi renkle isaretlenen Ségdtlli dere, Selimtepe dere,
Selimtepe dere yan kolu (1), Selimtepe dere yan kolu (2) oldugu,

eSelimtepe, Selimtepe dere yan kolu (2) ve Sé§iitlii dere yataklari igin, 5.00 metre dere
yatagi ve 6.00 metre yol seridi ayrilmasi, Selimtepe dere yan kolu (1) icin 6.00 metre
dere yatagr ve 6,00 metre yol seridi ayrilmasi, stirekliligi olan bu seritvari alanlar tim
planlarda (izeri acik olacak sekilde "DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI" olarak islenmesi
gerektigi, Dere yataklari ve yol seridi icin ayrilan sahada yapilasmaya izin veriimemesi,
esAyrica; imar planlarinda dere yatagi ve yol seridi icin ayrilan saha ile dere yataginin yol
sendi ayrilmayan sahilindeki en az 5,00 metre genislikteki alanlarda yapilasmaya izin
verilmemesi gerektigi,

eDere yataklarinin (izerinin kapatiimamasi, dere yataklarinda yasanmasi muhtemel
olumsuzluklarin (bogulma, trafik kazasi, maddi manevi zarar vb.) énlenmesi amaciyla
gerekli tim glvenlik tedbirlerinin (korkuluk, uyan levhalari vb.) ilgili Belediyesince
alinmasi, bu hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmasi halinde Idare ve galisanlarinin
sorumlu tutulmayacadi ve sorumlulugun ilgili Belediyesinde olacagi hususunun kabul
edilmesi,

e Yol ile kesisen, her tiirlii su akim yerlerine yapilacak menfez ve képriilerde, hidrolik kesit
acisindan daha kliiglik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklari (izerinde yapilacak gegis
yapilarinin akig kesitinin en az 2,00x2,00 m. olmasi ve imar planlarina islenmesi gerektigi,
eDere yataklari (izerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gegis yapilari, konu ile ilgili
kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmasi/yenilenmesinin
saglanmasi,

eDerelerin 1slahi yapilincaya kadar, s6z konusu alan igerisinden gegen dere yataklarinin
kadastral plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemesi ve suyun
serbest akisina engel olacak uygulamalarin yapiimamasi,

e/slah glizergahlarinin kadastral yataga uyumlu olmamasi halinde ortaya cikabilecek
miilkiyet 'sorunlarinin Idare disinda ¢éziimlenmesi,

eMevcut dere yataklari ve menfezlerin belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢ép, moloz
vs. -atilmasinin énlenmesi,

ePlan ¢alismasi yapilacak sahanin dogal topografik yapisi geregi, olmasi gereken dere
yataklar1 glizergahlarinin yazi ekinde bulunan haritada mavi renk ile isaretlendigi,

e Kentlesme sonucu dogal glizergahina ve yapisina miidahalede bulunularak Ulizeri

kapatilan ve bagka maksatll degarj baglantilari yapiimis olan tiim dere yataklarinin tespit
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edilmesi ve lizerleri agilarak uygun hidrolik kesitlere getirilip mansap sarti saglanmasi
gerektigi,

¢S6z konusu alandaki dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki
tim galismalar ilgili kanun geredi MASKI Genel Miidirliigii tarafindan
gerceklestiriimektedir. Bu nedenle dere yataklarinin ve yagmur suyu drenaj sistemlerinin
hali hazirdaki ve/veya planlanan i1slah glizergahlari, olmasi gereken hidrolik genislikleri,
taskin alanlari vb. tim hususlarin MASKI Genel Miidiirliigii tarafindan tespit edilmesi ve
degerlendiriimesi gerekmektedir. 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda,
Manisa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ve MASKI Genel Midiirlii§ii tarafindan, plan
calismasi yapilan alan igerisindeki mevcut tiim dere yataklari veya dodal vasfini
kaybetmis dere yataklan tespit edilmeli, plan ¢calismasinda dere yataklarinin mansap
sartini da sadlayacak sekilde yeterli genislik ayrilimalidir. ilerleyen zaman igerisinde
yasanmasi muhtemel taskin zararlarini azaltabilmek icin de ilgili Belediye Bagkanligi ve
Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan tiim dere yataklarinin, ayrica dere yatadi vasfinda
olmayan ylizeysel sularin drenaji saglanmali ve tim dere yataklarinin islahi
gerceklestiriimeden yapilasmaya izin veriimemelidir. Bu baglamda dere yataklarinin
glizergahlarinin islenmesi isinin, Manisa Bliyiksehir Belediye Baskanlgi tarafindan
yapllmasi gerektigi,

eProje alaninda yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralti Sulari Kanunu. Tiizlik
ve Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayill Resmi Gazetede yayimlanan
"Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Ybénetmelik"
hiikiimlerine ve Diizenli Atik Depolama Yénetmeligine uygun sekilde hareket edilmesi,
bu cergcevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya iyi bir kanalizasyon
sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarin ise gecirimsizligi saglanmis ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat gergevesinde bertaraf edilmesinin saglanmasi gerektigi,

eBu alanda yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yénetmeligi, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve
Rusubat Kontrolii Yénetmeligi, Atik Ydnetimi Ydnetmeligi, Planli Alanlar Tip imar
Yénetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat

hiikiimlerine uyulmasi gerektigi,

hususlari belirtilmistir.
GDZ ELEKTRIK DAGITIM A.S.;
25/03/2021 tarih ve 20614 sayili yazida;

Zeminde bulunan mevcut ve yeni tesis edilecek Enerji Nakil Hatlarinin sayisal
verilerinin ITRF olarak sayisal ortamda iletildigi bildirilmistir.
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ENERJi PiYASASI DUZENLEME KURUMU KAMULASTIRMA DAIRESI
BASKANLIGI;

23.03.2021 tarih ve E-83902241-752.99 sayil yazida;

e Teknik altyapi kapsamindaki ag sebekeler hususunda, ilgili enerji iletim ve dagitim lisansi
sahiplerinden gériis alinmasinin uygun olacagdi; elektrik ve dogal gaz hizmetlerinin
zamaninda, yeterli, slirekli ve kaliteli bicimde saglanabilmesi bakimindan, lisanslari
kapsaminda kamu adina faaliyet yliriiten bu sirketlerin géruslerinin -zorunluluk arz eden
bir engel olmadigi slirece- dikkate alinarak mevcut sebeke ve tesislerin gbzetilmesinin ve
s6z konusu planlamaya gére gerekli olacak yeni sebeke ve tesisler igin uygun ve yeterli
alanlarin planlarda ayrilmasinin bliylik 6nem arz ettiginin degerlendirildigi,

S0z konusu planlamanin, ag sebekeler diginda elektrik enerjisi (retim tesisleri basta
olmak lizere rafineri, depolama (akaryakit, LPG, dogal gaz vb.) gibi eneriji tesisleri ve
projeleriyle cakisma/kesisme olusturmasi veya bunlari etkilemesi gibi durumlara iliskin
olarak, imar plani yapma yetkisine sahip ilgili kurumlara intikal etmis olan imar plani
yapilabilirligi hususundaki gorig taleplerine ve imar plani yapilmasi taleplerine iliskin
kayitlar ile mevcut imar planlarini dikkate alinmasi ve enerji tesislerine iliskin haklarin
korunmasi gerektigi,

hususlari bildirilmistir.

MIiLLI SAVUNMA BAKANLIGI LOJISTIK GENEL MUDURLUGU iZMiR INSAAT
EMLAK BOLGE BASKANLIGI:

18 Mart 2021 tarih ve 177765-633 sayili yazida; S6z konusu talep hakkinda Emlak
Hizmetleri Yoénergesi kapsaminda; MEGSIS (Mekansal Gayrimenkul Sistemi)
ortaminda ve saymanlik kayitlarinda yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu 103
hektarlik alanda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Guvenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit
Boru Hatti bulunmadigi bildirilmigtir.

ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL
MUDURLUGU;
16.03.2021 tarih ve 58891979-754-16703 sayili yazida; s6z konusu alanda Bakanlik

Altyapi Yatinmlari Genel Mudurlagince yuratulen herhangi bir etlit ve proje ¢alismasi
bulunmadigi bildirilmistir.

ORMAN GENEL MUDURLUGU iZMiR ORMAN BOLGE MUDURLUGU;

25.03.2021 tarih ve E-76086698-754[754]-726845 sayili yazida; Manisa il
Sehzadeler ilgesi, Karaoglanli Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan yaklasik 103
Hektarlik alan 6831 sayili Orman Kanunu’nun 1. Maddesine gore orman saylimayan
yerlerden oldugu i¢in imar plani yapilmasinda sakinca bulunmadigi bildirilmigtir.
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ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI MADEN VE PETROL iSLERI GENEL
MUDURLUGU;
17.03.2021 tarih ve E-91714819-101.29.00.00-2021098568 sayili yazida;

eGenel Miidiirliige ait sistem kayitlarinda 10/03/2021 tarihi itibariyle yapilan incelemede;

s6z konusu imar plani yapiimasi planlanan 103 hektarlik alanla cakismali, ER:2389506
sayil Firat TOSUN uhdesinde yer alan IV. grup (kuvars kumu) isletme ruhsat sahasinin
bulundugu,

eimar Plani ¢alismalarinin yiiriitiildiigii alanla ¢akisan ve ekte bilgileri génderilen ER:23
89506 sayili IV. grup (kuvars kumu) igsletme ruhsat sahasi ile ilgili olarak 3213 sayili
Maden Kanununun 7 nci maddesinin 12 nci fikrasi; "imar alanlari i¢inde kalan madencilik
faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin alinarak yapilir. Ruhsat alindiktan sonra imar alanlari
icine alinan maden sahalarina bu hiikiim uygulanmaz. Imar plani bulunmayan alanlarda
yapilan veya yapilacak olan madencilik faaliyetleri ile bu faaliyetlere bagl gegici tesisler
ve bunlarin miistemilati igin imar plani yapilmaz. isletme ruhsatlari gevre diizeni ve imar
planlari notuna iglenir..." hiikmii ve ayrica Maden Yénetmeligi'nin 118 inci maddesinin 1
inci fikrasi; "Imar alanlari iginde kalan madencilik faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin
alinarak yapilir. Ruhsat alindiktan sonra imar alanlari icine alinan maden sahalarina bu
hiikiim uygulanmaz. Bu yénde dederlendirme yapilirken imar planinin kesinlesme tarihi
ve maden ruhsatinin hak saglandidi ilk miiracaat tarihi gbz éniinde bulundurulur..."
hiikmi cergevesinde islem tesis edilmesi,

eBu kapsamda, Imar plani yapilmasi planlanan alanla ¢akismali anilan maden isletme
ruhsat sahasinin yukarida belirtilen mevzuat hiikiimleri geregi, kazanilmis haklarinin
korunmasi, madencilik faaliyetlerinin yapiimasina engel olunmamasi ve hazirlanacak
olan imar planina islenmesi kaydiyla, s6z konusu alanda imar plani ¢alismasi yapilmasi
olumlu degerlendirildigi,

eimar planinin onaylanmasi halinde, onaylamaya esas karar ile birlikte plan onama
sinirina ait UTM 6 derecelik (ED-50) dilime esas pafta ve koordinatlarin Genel Miid(irliige
génderilmesi durumunda sistem kayitlarimiza islenmesinin saglanacagi,

eAyrica 3213 sayili Maden Kanunu'nun 7 nci maddesinin 15 inci fikrasinda "Madencilik
faaliyetleri ile Devlet ve il yollari, otoyollar, demir yollari, havaalani, liman, baraj, enerji
tesisleri, petrol, dogalgaz, jeotermal boru hatlari, su isale hatlari gibi kamu yarari niteligi
tasiyan ya da gergek veya tiizel kisilere ait diger yatirimlarin birbirlerini engellemesi,
maden isletme faaliyetinin yapilamaz hale gelmesi, yatirim igin baska-, alternatif alanlarin
bulunamamasi durumunda. madencilik faaliyeti ve yatirimla ilgili karar, kamu yarari
acisindan yatirimlarin 6nceligi ve énemini tespit etmek (izere, ilgili Bakanligin uygun

gorisi alinarak Bakanlik tarafindan verilir. Bakanlik tarafindan alinan bu kararlar, kamu
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yarari karari yerine gecer. Maden isletme faaliyetinin yapilamaz hale geldigi alanin
ruhsattan taksir edilmesine veya ruhsatin iptal edilmesine Bakanlik tarafindan karar

verilir." Hiikmdindin bulundugu,

hususlari belirtilmistir.
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S (BOTAS):
16/03/2021 tarih ve 43940819-405.02.99 -E.2361694/9111 sayili yazida; bahse konu

calisma alani harita Uzerinde incelenmis olup, s6z konusu c¢alisina alaninda ve
yakininda Kuruma ait Dogal Gaz alt ve Ustyapi tesislerinin bulunmadigi bildirilmistir.

TURK TELEKOMUNIKASYON A.S.;
17.03.2021 tarih ve TT.50170774 - 320.01 -47021 sayili yazida;

el okasyonda bulunan Sirkete ait glizergahlari gésteren krokinin ekte sunuldugu,
eYapimi planlanan ¢alismalarin uygulama agsamasina gegilmeden énce kurum yetkilileri
ile sahada inceleme yapilmasi gerektigi, yapilacak olan incelemeler neticesinde mevcut
sebekenin deplase edilmesine gerek olup olmadiginin belirlenmesi gerektigi,

eYapilacak olan incelemeler sonucunda deplase islemine gerek duyulmamasi halinde
anilan igin tatbikati sirasinda mevcut glizergéhlarin herhangi bir hasara ugramamasi igin
mutlaka ekte bilgileri bulunan personelle ile irtibata gecgilmesi ve ¢alismalarin koordineli

bir sekilde yiirtitiilmesi gerektigi,

bildirilmigtir.
AKSA MANISA DOGAL GAZ DAGITIM A.S.

15.03.2021 tarih ve MNDG.21/625 sayili gorus yazisinda; Karaoglanli Mahallesinde
dogalgaz hatlarinin bulunmadigi belirtilmigtir:

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL
MUDURLUGU
15.03.2021 tarih ve 514380 sayili gorus yazisinda ;

ePlanlama alaninin; 383 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu

Karari ile ilan edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda kalmadidi,

ePlanlama alaninin;, milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip
kalmadigi hakkinda bilgi ve gérisin Tarim ve Orman Bakanligi (Doga Koruma ve Milli
Parklar Genel Miidiirliigd). tabiat varligi ya da dogal sit statiisii bulunan alanlardan olup
olmadiginin Manisa Valiligi (Cevre ve Sehircilik il Miid(irlii§ii) tarafindan tespit edilmesi

gerektigi,
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eBahsi gecen korunan alanlarin bulunmamasi halinde ise, s6z konusu alanda imar plani
yapiimasina iliskin olarak 1 numarali Cumhurbaskanli§i Kararnamesi'nin 109.
maddesinde tanimlanan gérev ve yetkiler bakimindan Bakanlik¢a degerlendirilecek bir

husus bulunmadigi

bildirilmigtir.

ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI MADEN TETKIK VE ARAMA GENEL
MUDURLUGU;

12.03.2021 tarih ve 104221 sayili gorus yazisinda; Planlama alaninda Kurulusun
calismalari agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmadigi belirtilmistir.

ELEKTRIK URETIM A.S. GENEL MUDURLUGU:

E-41665019-754-278707 sayili goérus yazisinda;
S0z konusu alanda kuruma ait herhangi bir tesis, plan ya da proje bulunmadigi
bildirilmigtir.

MANISA VALILIGI iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU;
12.03.2021 tarih ve 40881 sayili gorus yazisinda;

ePlan degisikligi yapilan alanda Mdid(irliiglin mevcut veya planlanan tesisleri bulunmadigi,
S6z konusu yer ile ilgili hazirlanacak olan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun, Dogal Afet
Béliimiinde, 7269 sayili yasa kapsaminda heyelan, kaya diismesi, su baskini, ¢ig vb. Afet
durumlarina ybénelik agiklamalarda bulunulmasi, faaliyet alani iginde veya ¢evresinde
varsa diri fay haritasinin rapora eklenmesi, ve faaliyet alanina uzakliklari ve etkileri
hakkinda ayrintili bilgi verilmesi gerektigi,

eProje alaninin, Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanligi tarafindan yenilenen ve
01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren "Tirkive Deprem Tehlike Haritasinda” kirmizi
alanda yer aldigi, Bu nedenle yapilarin buna gbre projelendiriimesi ve "Deprem Risk
Analizi Caligmalarinin "yapiimasi gerektigi,

eS6z konusu yer ile ilgili dosyasi lzerinden yapilan incelemelerde; 7269 sayili Afet
Kanunu geregince Bakanlar Kurulu tarafindan alinan Afete Maruz Bdlge Kararina

rastlaniimadigi,

hususlari belirtilmistir.

MANISA VALILiIGi YATIRIM iZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGI;

10.03.2021 tarih ve 4531 sayili goérus yazisinda;
Sehzadeler ilgesi Karaoglanli Mahallesi sinirlari icinde Baskanlik tarafindan verilmis
5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu kapsaminda
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Jeotermal Ruhsati ve 3213 sayii Maden Kanunu kapsaminda Maden Ruhsati
bulunmadi§i, bu kapsamda Nazim imar Plani ve Uygulama Imar Plani Revizyonu
yapilmasinda Baskanhgdin gorev, yetki ve sorumluluklari ¢ergcevesinde sakinca
bulunmadigi, belirtilmigtir.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL
MUDURLUGU;
03.09.2021 Tarih ve 1648071 sayili gorus yazisinda;
eKaraoglanli yerlesiminin batisinda kalan ve CDP'de tarim arazisi olarak ayrilmis alanda
miilga Karaoglanli Belediye Meclisinin 12.06.1995 tarih ve 56/7 sayil, 07.06.1996 tarih

ve 7 sayil ve 07.03.2008 tarih ve 82 sayili kararlari ile revizyon ve ilave imar planlarinin

onaylandigi anlagiimaktadir.

eilgi (a) yazida bahsedilen CDP'nin 7.13 nolu plan hiikmiinde "Bu planin onama tarihinden
oénce mevzuata uygun olarak onaylanmig imar planlari gecerlidir. Onayli imar planlarinda,
bu planin ilkeleri, niifus kabulleri ve 7.6 maddesi dogrultusunda uygulama yapilacaktir.”
ifadesi yer almaktadir.

7.3 nolu plan hiikmiinde ise "Yerlesmeler icin bu planinin onama tarihinden &nce
onaylanmis olan imar planlarinin bu planla belirlenen arazi kullanim kararlari ve niifus
projeksiyonlari esas alinarak belirlenecek kisminda imar ve ruhsat uygulamalari devam
ettirilir. imar planlarinin niifus ve arazi kullanim kararlari agisindan bu plana uygun
olmayan béliimlerinde ise yerlesmelerin Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemine gére
gerceklesen niifusunun bu planla belirlenen niifus kabullerinin %70 ine ulasmasi
sonrasinda imar uygulamalari ve/veya ruhsat islemleri gerceklegtirilebilir." esaslari
belirlenmigtir.

eBu gergevede; Manisa lli, Sehzadeler ligesi, Karaoglanli mahallesi sinirlari igerisinde
bulunan yaklasik 103 hektarlik alanda CDP'nin onayindan énce onaylanmig planlarinin
mevzuata uygunlugunun Manisa Blyliksehir Belediyesince tespiti halinde, Sehzadeler
Belediye Baskanliginca 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 élgekli uygulama imar
plani revizyonu yapilmasi amaciyla yapilacak ¢alismalarin, CDP'nin yukarida agiklanan
7.3 nolu hiikmi uyarinca, Manisa Bliyiiksehir Belediyesi ve Sehzadeler Belediyesi

tarafindan yiirtitiilebilecegi,

hususlari belirtiimigtir.

Kiiltiir Varhiklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii izmir 2 Numarah Kiiltiir Varhiklarini
Koruma Bolge Kurulu Muduarligu:

1530543 sayil yazida;

eYerinde inceleme c¢alismasi sonucunda; 1/25000 6&lgekli topogdrafik harita (zerinde

isaretli alanda 2863 sayili Kanun kapsaminda Kurumumuz yetki ¢cercevesinde kalan,
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bugline kadar tespit ve tescili tamamlanmis sit veya korunmasi gerekli tasinmaz kliltir
varligi korunma alani diginda baskaca bir alan yer almadigi tespit edilmigtir.

eBu dogrultuda; Planlama c¢alismasi yapilacak alan igerisinde bulunan sit alanlarinin
1/5000 ve 1/1000 éigekli Nazim ve Uygulama Imar Plani onama sinirlari ( plan kapsami )
disinda birakilmasi,

ePlanlama alani igerisinde bulunan sit alanlarindan Koruma Amagli imar Plani bulunan
alanlarda uygulamanin séz konusu koruma imar plani ¢ergevesinde yiirtitiilmesi,
eKoruma Amagli imar Plani bulunmayan sit alanlarinda 1/5000 Olgekli Koruma Amagli
Nazim Imar Planinin ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Planinin 2863
sayili kanunun 17. Maddesi geregince ayrica hazirlanarak Koruma Bélge Kurulunda
degerlendiriimek lizere Midlirlligliimliize iletiimesi,

eKorunmasi gerekli tasinmaz kdiltir varligi olarak tescil edilen ve korunma alani belirlenen
tasinmazlarin korunma alani sinirinin séz konusu 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani (izerine islenmesi,

eKorunmasi gerekli taginmaz Kdltiir varligi olarak tescilli tasinmaz parselleri ve bunlarin
korunma alanlari, 2863 sayili kanun kapsaminda bulunan taginmazlar ile Kiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Yliksek Kurulunun 664 sayili ilke karari geregince korunma alani
belirlenmemig olan korunmasi gerekli taginmaz kdiltiir varliklarinin bulunduklari parsele
komsu olan veya aralarindan yol ge¢se dahi bu parsele cephe veren parsellerin koruma
alani olarak kabul edildiginden bu tasinmazlarda yapilacak her tirlii insai ve fiziki
uygulamalarin, kullanim kararlarinin Koruma Bélge Kurulu izni olmadan yapilamayacagi
hususunun plan kararlarinda belirtiimesi,

eHazirlanacak 1/5000 ve 1/1000 6&lgekli Nazim ve Uygulama Imar Planlarinin
degerlendiriimek lzere Miiddirliige iletiimesi,

esAyrica; tespit ve tescil calismasi yapilan alanlar diginda kalan alanlarda plan
dogrultusunda yapilacak uygulamalarda herhangi bir Kiltiir varligina rastlaniimasi
halinde 2863 sayili yasanin 4. maddesi geregi uygulamanin durdurularak mahallin en

bliyiik milki amirine veya en yakin Miize Mid(rligiine haber verilmesi,

gerektigi hususlar belirtiimigtir.

Manisa Valiligi il Saghk Midiirliigii:

E-76379986-129 sayili gériis yazisinda; Manisa ili, Sehzadeler ilgesi , Karaoglanli
Mahallesi 2817 parselde Maliye Hazinesine kayith ve Saglik Bakanligina tahsisli
"Saglik Evi" nin imar planinda saglik alani olarak korunmasi kosuluyla bir sakinca
bulunmadigi bildirilmistir.
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Degerlendirme;
Kurum gorusleri nazim imar plani 6lgeginde degerlendirildiginde;

eKarayolu guzergahinin planda gosterilmesi gerektigi,

«DSI gorisiinde belirtilen derelerin planda gésterilmesi gerektigi,

oGediz Elektrik tarafindan glzergahlari gonderilen Enerji Nakil Hatlarinin planda
gosterilmesi gerektigi,

eizmir 2 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudiirligi tarafindan
bildirilen sit alani sinirlarinin planda gosterilmesi gerektigi,

eSaglik il Midirltiguniin yazisinda belirtilen saglik alaninin korunmasi gerektgi,
eMekansal Planlama Genel Mudurlugu’nun yazisi kapsaminda nazim imar
planinda uygulama imar plani yapilacak saha sinirinin mevcut plan sahasi sinirini
asmamasi gerektigi,

anlasiimaktadir.

15.NUFUS PROJEKSIYONLARI

Karaoglanh Mahallesinin nlfus projeksiyonlar yapilirken 1990-2020 yillari TUIK
verilerinden yararlaniimistir.

Yerlesim vyerinin niifus projeksiyonu Ussel Yéntem, Birlesik Faiz Orani, En Klgik
Kareler ve Logaritmik Yontem olmak Uzere 4 ayri yontemle hesaplanmistir. Yapilan
projeksiyonlar sonrasinda elde edilen nufus degerleri toplanarak aritmetik ortalama
alinmistir.

Projeksiyon hesaplarinda S’er yillik trendler dikkate alindigi icin “interpolasyon”
yontemine gore Karaoglanli Belediyesi'nin 1995 ve 2005 yillari nufuslan hipotetik

olarak hesaplanmis ve projeksiyonlarda veri olarak kullaniimigtir.

Tablo 6 Karaoglanli Mahallesi Yillara Gére Niifus Degisimi (1990-2020)

YILLAR NUFUS
1990 2712
1995 2642
2000 2573
2005 2253
2010 1994
2015 1886
2020 1697
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Tablo 7 Niifus Projeksiyonu Hesaplamalari

YILLAR| x |Niifus(P)| x? Px |LogP Log P (Log)
1990 -3 2712 9 -8136 | 3.4333 -10.2999
1995 -2 2642 4 -5284 | 3.4219 -6.8439 -0.0052
2000 -1 2573 1 -2573 | 3.4104 -3.4104 -0.0053
2005 0 2253 0 0 3.3528 0.0000 -0.0262
2010 1 1994 1 1994 | 3.2997 3.2997 -0.0241
2015 2 1886 4 3772 | 3.2755 6.5511 -0.0111
2020 3 1697 9 5091 | 3.2297 9.6890 -0.0209
> 0 15757 28 -5136 | 23.4234 -1.0143 -0.0155
(1) Manisa (Karaoglanli) (1975-05) Yilhik Nufus Artisir = -0.01547
(2) Manisa (Karaoglanli) (1975-90) Yillik Nufus Artisir = -0.01229
(3) IL MERKEZI (Kentsel) (1995-00) Yilhik Nufus Artisir = 0.02309
(4) TURKIYE (Toplam) (1995-00) Yilhk NUfus Artigi r = 0.01845
Log(a) Korelasyon
a= 2251 = 3.3462 Katsayisi
Log(b)
b= -183 = -0.0362 r= -0.98284
Tablo 8 Projeksiyon Yéntemlerine Gére Niifuslar (2025-2045)
En Kiigiik Kareler Bilesik Ussel Artig
Yillar X Dogrusal | Logaritmik Faiz (1) (2) (3) (4)
2025 4 1517 1590 1570 1571 1596 1905 1861
2030 5 1334 1462 1452 1454 1501 2138 2041
2035 6 1150 1345 1343 1346 1411 2400 2238
2040 7 967 1238 1242 1245 1327 2693 2455
2045 8 784 1139 1149 1153 1248 3023 2692
En Kigcik Kareler Metodu
Dogrusal Logaritmik
Pt= a+ bx Log Pt = Log a + Log bx
a="P/n Loga = LogP/n
b = Px/ x2 Logb = Log Px/x?
Ussel Artis Bilesik Faiz
Pt=Poe'" Pt = Po (1+1)!

P : Gozlem Yili NUfusu
Pt : Projeksiyon Yili
Nufusu r : Ortalama Nufus Artigi
Po: 2000 Yil Nufusu t :PeYihh - PoYih

n : Gozlem Yili Sayisi
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Tablo 9 Niifus Projeksiyon Sonuglari (2025-2045)

GRAFIK_
BILGILERI
En Klguk
Kareler Bilesik Ussel Artis
Yillar Dogrusal Logaritmik | Faiz | Ussel (1) Ussel (2) Ussel (3) | Ussel (4)
1990 2712 2712 2712 2712 2712 2712 2712
1995 2642 2642 2642 2642 2642 2642 2642
2000 2573 2573 2573 2573 2573 2573 2573
2005 2253 2253 2253 2253 2253 2253 2253
2010 1994 1994 1994 1994 1994 1994 1994
2015 1886 1886 1886 1886 1886 1886 1886
2020 1697 1697 1697 1697 1697 1697 1697
2025 1517 1590 1570 1571 1596 1905 1861
2030 1334 1462 1452 1454 1501 2138 2041
2035 1150 1345 1343 1346 1411 2400 2238
2040 967 1238 1242 1245 1327 2693 2455
2045 784 1139 1149 1153 1248 3023 2692
Karaoglanli Mahallesi Niifus Projeksiyon Sonucglari
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1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2030 2035 2040 2045

e En Kilglik Kareler Dogrusal

GRAFIK BILGILERI Bilesik Faiz

e En Klglik Kareler Logaritmik

= GRAFIK BILGILERI Bilesik Ussel (1)

e GRAFIK BILGILERI Ussel Artis Ussel (2)

e GRAFIK BILGILERI Ussel Artis Ussel (4)

GRAFIK BILGILERI Ussel Artis Ussel (3)

Sekil 12 Karaoglanli Mahallesi Niifus Projeksiyon Sonuglar

Farkli projeksiyon sonuglarina gore yerlesmenin 2045 yih ntfus projeksiyonu sonuglari
784 -3023 kigi arasinda degismektedir.
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16.PLAN KARARLARI

Karaoglanli’'da yapilan gbzlem, arastirma, ve ge¢cmis yillarda yapilan aragtirmalardan
cikartilan sonuglardan, yerlesmenin temel ekonomisinin basta kiraz ve seftali bahceleri
olmak Uzere gesitli meyve bahgeleri, zeytinlikler ve asma bahgeleri seklinde tarima

dayali oldugu anlasiimaktadir.

Uygulama imar plani onerisi Manisa Buyuksehir Belediye Meclisinin 12.10.2021 tarih

ve 2021/576 sayih Karari ile onaylanan nazim imar plani dogrultusunda hazirlanmistir.

Yerlesmenin onayli nazim imar planinda yururlukteki uygulama imar plani sinirlari
disarisinda yeni bir alan yerlesime agilmamistir. Nazim imar planinda uygulama imar
plani yapilacak alan siniri tanimlanmis olup hazirlanan uygulama imar planinda bu

sinirlara uyulmustur.

Yururlkteki imar planinda belirlenen plan kararlari, ilgili kurum ve kurulus gorusleri ve

yerlesmedeki dogal esikler planlama galismasinda gozetilmistir.

Yerlesme igin hazirlanan jeolojik etit raporunda 6nlemli alan olarak belirlenen alanlarla
ilgili sinirlar ve isaretlemeler plana aktariimig, jeolojik agidan yerlesime uygun olmayan

alanlara ait veriler de planda gosterilmigtir.

Devlet Su isleri Genel Mudurligi’niin goériis yazilarinda korunmasi gereken dere

yataklari ve dnerilmesi gereken servis yolu genislikleri planda gosterilmistir.

Alana yonelik olarak tasinmaz kultur ve tabiat varliklari ile sit alanlari ile ilgili veriler

plana aktariimistir.

Nazim imar planinda tanimlanan sosyal donati alanlari, agik ve yesil alanlar planda

duzenlenmigtir.

Konut alanlarinin duzenlenmesinde mevcut vyapilagsma durumu gozetilmis,
yerlesmenin kirsal karakteri nedeniyle mulkiyet sinirlarina azami derecede uyulmaya

cahsilmigtir.

Saglik ve Egitim tesislerinin mevcut yerleri korunmus, Yerlesmenin kuzeybatisi ve

guneybatisinda yeni Saglik ve Egitim tesisi alanlari olusturulmustur.
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17.UYGULAMA IMAR PLANI

Uygulama Imar plani onerisi ile;

eYUrurlikteki uygulama imar planindaki ¢ikmaz sokaklar agik hale getirilmis, yollar
yap! adasi igerisindeki parsellerin cephe alabilmesi icin minimum 7 metre olarak

duzenlenmistir.

eYerlesme igerisinde tescilli yapilarin korunabilmesi i¢in uygulanmasi mumkun

olmayan yollarin geniglikleri ve dogrultulari yeniden dizenlenmisgtir.

eYUrurlikteki 1/1000 olcekli uygulama imar planinda duzenlenen yol boyu ticaret
kullanimlari onayli nazim imar planina gore yeniden degerlendirilmig, niteligi
degigstirilen tasit yollari ve yerlesmenin kirsal karakteri de géz 6nune alinarak
yalnizca belde igerisindeki ana yol ¢cevresinde ticaret+konut kullanimi dizenlemesi

yapimigtir.
eJeolojik etut verileri planda tanimlanmig ve yapi yasakl alanlar gosterilmigtir.
e Sit alanlari sinirlari plana aktariimistir.

eEnerji nakil hatlari Uygulama imar plani sinirlari icerisinde kalmadigindan planda

gOsterilmemigtir.

eAlan icerisinden gecen dereler planda gosterilmis, énceki D.S.I. gériisiinde yer

alan tagkin alanlari plana iglenmistir.

Yerlesmede yasayacak nifusun hesaplamasinda; Ortalama Parsel buyukligu, Hane
Halki BuyUkligu ve Parselde Yasayan Hane Sayisi parametreleri kullaniimistir.
Yerlesmede uygulamasi tamamlanan parselasyon planlari ve yapilagsmasi
tamamlanan konut parselleri dikkate alindiginda ortalama parsel buyuklugunin 350-
700 m2 araliginda degistigi gorulmektedir. Yerlesmenin kirsal karakteri ve temel gegim
kaynaginin da tarim oldugu g6z onune alindiginda bahge kullaniminin 6nemli oldugu,
yeni yapilasma taleplerinde de bu nedenle buyluk alana sahip parsellerde yeni
yapilasmanin tercih edildigi goérilmustir. Bu kapsamda olusacak yapilasmalar igin

ortalama parsel blydkligu 500 m? olarak kabul edilmistir.

Kirsal karakterli yerlesme durumunda olan alanda her parselde bir ailenin yasadigi, iki

kath yapilarda Ust katlarin konut, alt katlarin ise tarim Granlerinin depolandigi alanlar
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olarak kullanildigi goéruldiginden parselde yasayan hane sayisi: 1 olarak kabul

edilmigtir.

2021 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gére Manisa ili, Sehzadeler

iicesi icin Hane Halki Bliyukligi ise 3.13 kisi olarak hesaplanmistir.

Planlama alaninda ayrilan kullanimlarin alan dagilimi asagida verilmekte olup konut
alanlarinda yasayacak kisi sayisi asagidaki alan dagilimi tablosu verilerine gore

hesaplanmistir.

Tablo 10 Alan Kullanim Dagilimi

YURURLUKTEKI IMAR PLANI | ONERI IMAR PLANI

KULLANIM
A('GQ)N % ALAN (ha)) %

KONUT 45.56 42.08 44.99 43.84
TICARET _ - 0.42 0.41
TICARET+KONUT 9.86 9.11 1.53 1.49
SANAYI - - 0.23 0.22
IMALATHANE TESIS ALANI 11.07 10.23 2.68 2.61
PAZARLAMA ALANLARI 0.26 0.24 0.11 0.11
AKARYAKIT ISTASYONU 0.09 0.08 0.11 0.11
RESMI KURUM + B.H.A 0.78 0.72 0.68 0.66
EGITIM 1.46 1.35 2.25 2.19
ANAOKULU - - 0.15 0.15
SAGLIK 0.11 0.10 0.44 0.43
DINi TESIS 0.12 0.11 0.41 0.40
SOSYAL- KULTUREL TESIS 0.28 0.26 0.33 0.32
SPOR ALANLARI 0.85 0.79 1.81 1.76
PARK 6.19 5.72 8.90 8.67
MEZARLIKLAR 2.97 2.74 3.00 2.92
TEKNIK ALTYAPI ALANI (Trafo-Su Deposu-
Acik Otoparklar) 0.04 0.04 0.55 0.54
DERE + KANAL - - 1.41 1.37
AGACLANDIRILACAK ALANLAR - - 0.60 0.58
YOLLAR 28.62 26.44 32.02 31.22
GENEL TOPLAM 108.26 100,00 102.62 100.00
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Planlama alanindaki konut alanlari biyiikliga; 451.004 m?, Ticaret+Konut Alanlari ise
15.311 m? olarak olugsmaktadir. Buna goére alanda toplam 466315 m? konut
yapilabilecek parsel alani olugsmaktadir. Bu alanlarda ortalama 500 m? parsel
blyukligine gore; 466315 / 500= 933 parsel olusacagdi, parsellerin her birinde 3.13
kisi ortalama buyuklige sahip bir hane yasayacagi kabuline goére; 933 x 3.13 = 2920
kisinin alanda yasayabilecegi hesaplanmigtir. Bu hesaplama sonucunda ulagilan
nufus degeri yerlesmenin 2045 yili nifus projeksiyonu ile hesaplanan nifus degeri ile

de uyumlu durumdadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Farkli Ntfus Gruplarinda Asgari Sosyal ve
Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Bllyiklikleri Tablosu” nda
yer alan kullanimlar ve standartlar, planlama alaninda yasayacak nifus olan 2920 kisi
sayisina gore degerlendirildiginde alan dlgeginde;
Egitim Tesisleri;
Anaokulu, ilkokul ve Ortaokul birimlerinin bulunabilecegi, lise ve meslek lisesi
dlcegindeki tesisler icin yeterli 6grenci bulunmadigindan égrencilerin Manisa I
merkezine gidecekleri dusunulerek egitim alanlar tasarlanmistir. Buna gore
Egitim Tesisleri acisindan toplamda 4.50 m/kisi standartinda (Anaokulu-ilkokul-
Ortaokul) gore yerlesmede 2920 x 4.50 = 13140 m? (1.31 hektar) Egitim Tesisine
ihtiyac duyulacagr gorulmus olup Oneri uygulama imar planinda 500 metre
yuriyls mesafesi gozetilerek yerlesmenin farkli yerlerinde 2.4 hektarlik egitim

tesisi planlanmistir.

Acik ve Yesil Alanlar; Yesil alanlar icin 10 m?/kisi standardina gore; 10x2920=
29.200 m? (2.9 hektar) acik ve yesil alan planlanmasi gerektigi gorilmis olup
yerlesme genelinde mevcut uygulamalar da gozetilerek 8.72 hektar agik ve yesil

alan (park) planlanmistir.
Saglik Tesisleri Alani;

Yerlesme genelinde Manisa il Merkezine olan yakinlik nedeniyle yalnizca ilk
basamak saglik hizmetlerinin verilebilecegi (aile saghdi merkezleri)
disundlduginden alanda bulunan mevcut saglk tesisi korunmus, yurume

mesafeleri de gobzetilerek alanin batisinda yeni bir saglik tesisi alani daha
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dizenlenmistir. Saglik Tesisleri igin 1.50 m?/kisi standardina gére 1.50 x 2920=

4380 m? alan planlanmistir.
Sosyal -Kiilturel Tesisler;

Sosyal ve kiiltirel tesisler alanlari igin 0.75 m?/kisi standardina gore 2.920 x 0.75
m?=2190 m? (0.29 hektar) alan ayrilmasi gerektigi hesaplanmis olup toplamda

0.33 hektar alan ayrilmigtir.
ibadet Alanlari;

ibadet alanlari icin 0.50 m#/kisi standardina gére 2.920 x 0.50 m2=1.460 m2 (0.15
hektar) alan ayrilmasi gerektigi hesaplanmis olup mevcut cami alanina ilave
olarak yerlesmenin batisinda yeni bir cami alani dizenlenmis olup toplamda 0.41

hektar alan ayriimigtir.
Teknik Altyapi Alanlari;

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 5. Maddesinin k bendinde belirtilen
tanimlar kapsaminda yerlesmede su deposu, trafo ve agik otopark alanlari olarak
dizenlenen alanlar teknik altyapi kategorisinde degerlendirilmigtir. Bu alanlarin
toplam blyUkIGgu 5.480 m? ‘dir. Teknik altyapi alanlari igin 1.00 belirlenen m?/kisi
standardina gore 2920 x 1= 2920 m? alan ayrilmasi gerektigi hesaplandigindan

planla duzenlenen teknik altyapi alani standardinin yeterli oldugu goralmuastar.

Uygulama imar planina ait plan notlari ilgili kurum goértsleri ve alandan elde edilen
veriler dogrultusunda yeniden duzenlenmis, meskun alanda uygulama
yapilmasini kolaylastiracak duzenlemeler ve kurum goruglerinden gelen veriler

plan notlarinda gdsterilmistir.
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PLAN NOTLARI

A-GENEL HUKUMLER

. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, 2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE UYGULAMA
YONETMELIKLERI ILE ILGILI MEVZUATA UYULACAKTIR.

. BU PLAN KAPSAMINDAKIi ALANLARDA NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN NAZIM iIMAR PLANININ ULASIM, YOGUNLUK VE KULLANIM
KARARLARINA UYGUN OLMAYAN VE PLAN BUTUNLUGU ILE PLAN ANA
KARARLARINI BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.
. PLANLAMA ALANINDA BAKANLAR KURULUNUN 22/01/2018 TARIH VE
2018/11275 SAYILI KARARI EKi OLAN TURKIYE DEPREM TEHLIKE
HARITASINA VE 18/03/2018 TARIH VE 30384 SAYILI MUKERRER RESMI
GAZETEDE YAYINLANAN TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI ILE EKi
DEPREM ETKISI ALTINDA BINALARIN TASARIMI ICIN ESASLARA
UYULACAKTIR.

. ILLER BANKASI GENEL MUDURLUGU, YERALTI ETUTLERI DAIRESI
BASKANLIGI, TARAFINDAN 12.11.2010 TARIHINDE ONAYLANAN,
KARAOGLANLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNUN SONUC VE ONERILER BOLUMUNDE BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

. 2863 SAYILI YASA KAPSAMINDA KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ
KULTUR VARLIGI OLARAK TESCIL EDILEN TASINMAZLAR ILE KORUNMA
ALANI SINIRLARI IGERISINDE ILGILI KORUMA BOLGE KURULU iZNi
OLMADAN HERHANGI BIR UYGULAMADA BULUNULAMAZ. KORUNMASI
GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK TESCILLI YAPILARIN
BULUNDUGU PARSELLERE KOMSU OLAN VEYA ARALARINDAN YOL
GECSE DAHI BU PARSELLERE CEPHE VEREN PARSELLERDE ILGILI
KORUMA BOLGE KURULU iZNi OLMADAN HERHANGI BiR UYGULAMADA
BULUNULAMAZ. 2863 SAYILI YASA KAPSAMINDA TESCIL EDILMIS
TASINMAZLAR VE BUNLARIN KORUNMA ALANLARI DISINDAKI
ALANLARDA PLAN DOGRULTUSUNDA YAPILACAK UYGULAMALARDA
HERHANGI BiR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA 2863
SAYILI YASANIN 4 MADDESI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
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DURUDURULARAK MAHALLIN EN BUYUK MULKI AMIRINE VEYA EN YAKIN
MUZE MUDURLUGUNE HABER VERILECEKTIR.

. YOLLAR, YESIL ALANLAR (PARK, COCUK BAHCESI VB.) OTOPARK
ALANLARI GIBI KAMUNUN KULLANIMINA ACIK ALANLAR KAMU ELINE
GECMEDEN PARSEL YA DA ADA BAZINDA INSAAT RUHSATI, TEKNIK
ALTYAPI (ICME SUYU, KANAL VB) GERCEKLESMEDEN YAPI KULLANMA
IZNI VERILEMEZ.

B-OZEL HUKUMLER

. UYGULAMA IMAR PLANINDA GOSTERILEN MEVCUT YERLESIK ALANLAR
HARIC PLANDA YER ALAN TUM GELISME ALANLARI VE KENTSEL
KULLANIM ALANLARINDAKI KADASTRAL PARSELLERDE; 3194 SAYILI
IMAR KANUNUN 18. MADDESI KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILMADAN
INSAAT VE YAPI RUHSATI VERILEMEZ.

. IMAR UYGULAMASI ASAMASINDA KADASTRO VERILERININ SAYISAL
OLMAMASI, KADASTRO VERILERININ  YENILENMESI YA DA
DONUSUMUNDEN KAYNAKLANAN HATALAR NEDENIYLE IMAR PLANI
KARARLARI iLE MULKIYET SINIRLARI ARASINDA OLUSMASI MUHTEMEL
0,50 METREYi GECMEYEN UYUMSUZLUKLARDA IMAR PLANINDA
DEGISIKLIK  YAPILMAKSIZIN UYGULAMA YAPMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR.

. KADASTRO ILE IMAR PLANI HATTI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN
KAYNAKLANAN 1-2 M.LIK UYUMSUZLUKLARI, YOLUN GENISLIGI VE
GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE YA DA
YAPILASMANIN BiCIMINE GORE ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK
KOSULU ILE TASIT YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 1-2 METREYE
KADAR GENISLETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

. TEK PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI GEREKEN DURUMLARDA
iKi BINA ARASI 6.00M'DEN AZ OLAMAZ.

. GELISME KONUT ALANLARINDA YAPILAR ARASINDAKiI YAN VE ARKA
BAHCE MESAFELERI 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN iLGILI
YONETMELIKLERINE GORE BELIRLENECEKTIR.

. MESKUN YAPI ADALARINDA, YOLDAN CEPHE ALAMAYAN PARSELLERE
GECIS HAKKI VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.
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7. MESKUN KONUT YAPI ADALARINDA YAPILARIN DURUMUNA GORE YAN
VE ARKA BAHCE MESAFELERINI BELIRLEMEDE BELEDIYE YETKILIDIR. BU
DURUMDA ARKA BAHCE MESAFESI HICBIR SEKILDE 3 M DEN AZ OLAMAZ.

8. PLANDA ON BAHCE VE YOL KENARINA RASTLAYAN BAHCE MESAFESININ
BELIRTILMEDIGI MESKUN YAPI ADALARINDA ON BAHCE MESAFESI,
YERLESMENIN YERLESIK DOKUSUNUN KORUNMASI AMACIYLA,
OLUSMUS CEPHE HATTI DIKKATE ALINARAK BELEDIYESINCE
BELIRLENIR.

9. AYRIK YAPI NizAMI ONGORULEN ANCAK GEREKLI YAPI SARTLARINI
SAGLAYAMAYAN MEVCUT YAPI ADALARINDA IKiZ YAPI NizAMI
UYGULANABILIR. ANCAK IKiZ VE BLOK YAPI DUZENINDE CIKMA
KOSULLARI BELIRLENIRKEN KOMSU TESEKKUL YAPILAR DIKKATE
ALINIRAK BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

10. TICARET+KONUT (TICK) KULLANIMINDA KALAN YAPI ADALARINDA; ZEMIN
KAT TICARET, UST KATLAR ISE KONUT KULLANIMLARINDA OLACAKTIR.
KONUT/TICARET ORANI; %50 / %50, OLARAK UYGULANACAKTIR. BU
ALANLARDA PARLAYICI, PATLAYICI, GURULTU, HAVA VB CEVRE KIRLILIGI
YARATAN TiCARI KULLANIMLAR YER ALMAYACAKTIR.

11. TICARET KULLANIMI BULUNAN YAPI ADALARINDA PLANDA GOSTERILMIS
OLAN TARAMALARIN DERINLIGI YAPI VE PARSEL DERINLIGINI
BELIRLEYICIi BIR ANLAMDA KULLANILMAMIS OLUP BU DERINLIKLER ILGILI
YONETMELIKLERE VE (VEYA) ADADA YAPILASMA VARSA KULLANIM
EMSALLERINE GORE BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

12.YOL GENISLIGI 10 METRE VE UZERINDE OLAN KONUT ADALARINDA
BULUNDUGU YAPI ADASININ YAPILANMA KOSULLARI iCINDE KALMAK
KOSULU GUNLUK TEMEL IHTIYACLARIN KARSILANMASI AMACI ILE
BAKKAL-MANAV VB KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA ASMA
KAT YAPILAMAZ.

13.SAGLIK TESIS ALANLARINDA; HASTANE, SAGLIK OCAGI, DOGUMEVI,
DISPANSER,  POLIKLINIK  AILE  SAGLIK  MERKEZLERI  VB.
FONKSIYONLARDA HiZMET VERECEK TESISLER YER ALABILIR.

14.PLAN UZERINDE YAZILMIS OLAN YOL GENISLIKLERINE UYULACAKTIR.
ANCAK PLANDA CIZILEN YOL GENISLIGI SIMGEDE YAZILAN YOL
GENISLIGINDEN FARKLI ISE PLANDA CIizZILEN YOL GENISLIGI
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GECERLIDIR. PLANDA BELIRTILMEYEN YOL GENISLIKLERI IiCIN PLAN
UZERINDEN OLCU ALINACAKTIR.
15.MEYDAN VE DINLENME ALANLARI, KAVSAK VE YOL - OTOPARK
ALANLARININ ZEMIN KOTU ALTINDA KALAN KISIMLARINDA iLGILI KURUM
VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE AGAC VE
BITKi  YASAMININ  SURDURULEBILECEGI TOPRAK  DERINLIGI
BIRAKILARAK, OLAGANUSTU DURUMLARDA DA SIGINAK OLARAK
KULLANILMAK UZERE KAMUYA AIT ZEMIN ALTI OTOPARKLAR
YAPILABILIR.
16.MESKUN YAPI ADALARINDA YAN BAHCE MESAFESI|I BELEDIYESINCE
BELIRLENIR. KOMSU PARSELE 3 METREDEN AZ YAKLASILAN CEPHEDE
PENCERE ACILAMAZ. BU ADALARDA TABAN ALANI KULLANIMI VE ON
BAHCE MESAFESI, MEVCUT TESEKKULE GORE BELEDIYESINCE
BELIRLENIR.
17.IMAR PLANINDA YOL GENISLIGI BELIRTILMEYEN ALANLARDA:
A- IMAR UYGULAMASI GORMUS YERLERDE MULKIYET SINIRLARI
ESAS ALINACAKTIR. (PLAN DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN) 0-1
METRE ARASI YOLA TERK YA DA IHDAS GOZUKEN ALANLARDA, BiNA
ISTIKAMETIi VE OLUSAN YOLA GORE iSLEM YAPTIRMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR.
B- IMAR UYGULAMASI GORMEMIS ALANLARDA iSE, PLANDAKI YOL
ISTIKAMETI DEGISTIRILMEDEN (PLAN DEGISIKLIGINE GEREK
KALMAKSIZIN) 0-1 METREYE KADAR MULKIYET VE MEVCUT CEPHE
HATTI ILE IMAR HATTI ARASINDA UYUMUN SAGLANMASINDA
BELEDIYESI YETKILIDIR.
18.PLANLAMA ALANI ICERISINDE; DEVLET SU ISLERi 2.BOLGE
MUDURLUGU'NUN 23.03.2021 TARIH VE E-54495999-754-1086554 SAYILI
GORUS YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
19.TASKINA MARUZ ALAN GOSTERIMi ICERISINDE KALAN ALANLARDA
YAPILACAK UYGULAMALARDA D.S.i. 2. BOLGE MUDURLUGUNDEN
ALINACAK GORUSE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

Mekimsul Plunlurns Genel Miliarliga

Savy  D-A3RA2836-30502-164807 30920210

Kom : Manisa ili, Sebzadeler ilgesi, Karaonlanl:
Mahallesi Imar Plani Revizvonu Hk

DAGTTTM YERLERINE

1lgi : a) Schzadeler Beledive Bagkanli®i'nin 12.07. 2021 tarihli ve 97509305045 0 1-34463 savily
YaZI5 :
by 11.03 2021 taribli ve E-03842636-305.02-492307 sayil) yazinnz,

Nai ia¥da kavith vazda Manisa 1. Schzadcler Hgesi, Karaodlanh maballesi siurlan erisinde
bulunan waklagik 103 hektarlik alanda Sehzadeler Besledive Bagkanlgmea 1/5000 olgekli nazem imar
plam ve 171000 olgekli uvazulama imar plam revizyene vapimas: falebine iligkin Genel Modurlnzombzee
evvelee ilgi (bt yazinuz ile verilen gorustn Bakanlgmuzes onavh lzmir-Manisa Planlama Boleesi
1110000 Olgekli Cevre Duzeni Plany (DI Hokumleriaio 7.13 aelu maddesi uyannca yeniden
dederlendirilimest talep edilmekredir.

Bahse konu alt aleekli planlama galismalan. ile laili olarak Genel Mudorlogtunozee ilzi (b
vazuuz (e vapilan dederlendirmede talep konusu alanin CDIPde genel arazi kullanm kararlan itibariyle
"kentsel verlesik alan”. "kentsel gelisme alam” ve Mtarum arazisi" olarak tamml: eldugu, bununla birlikre
arazi kullammlarin sunrlanin alt aleekle planlama cahsmalarmda deds kuraem ve Kwulug goedislen
dogrulrusunda kesinlegricilmes: perektizi, buoa kargm Karaoflanh verlesiminin bausmda kalan ve
CDIde tarn arazisi olarak avnlnus vaklagik 235 bektaslik alaom planlama caligmalaonda "tanm arazisi”
olurak korunmust gerektig belirhlvek u;ll-('b';lgda]i planlane guliginalarmca nasm e plammn bitimel
vapilmas: ve Manisa Merkez Keatdgin UP1de belirlenmis toplam 483 000 ksilik ntfus dikkate almarak
tharl: kurwen ve kuruluy gorislen degraitusunda CDP'de kentsel verlesme alunlun g belilenmms
Kol tinderine wygom olargk yimitilebilecegi helirahmshr,

Nt (ap vis ve eklenmin incelenmes: sonueunda. Karsoglunh verlegiminm batusmds kalan ve
CDPle Larmn arasi olurakayalims alamd midgs Kuraoghol Beledive Meclisinin 1206.1995 wrih ve
6T sayal, G706 19965 tarih st 7 Aavilt ve DT.03.2008 larh ve B2 soah kararlar dle revieyon ve ilave
nnar planfarnn snuyluncdhigr anlagbmddador,

lai 1a) vazida bahscedilen CDMnin 7.13 nolu plan hokmonde "Be plasn onama iovihinden énce
mevzuata wygtin ofarak enavianmiy imar plantars gegerlidiv. Cravit imar planfarinda. bu planas itfhelert,
aitfies kataslleri ve 7.6 maddesi dofrultestinga wygudama papidacalze " 1fadesi ver almaktadir.

7.3 noly plan hitkmimde ise " Verlegmeler icin e plammm onema orifunden dnes oncvionmis
ol wmer plapiaronn by planla belirlenen arazi kwllanm koaveviar ve migfus projelsivonlan esas
alwaral belivlzrecel fusmmda imar ve rdisat wogwlamalars devam eitiviliv. fmar planlariun réfes ve
araziy keetlunm kararlar acwerdun b pluna wvzon ofimavan biléaderimde ise verlegnelerin Adrese
Depene Vujm Rt Nixtenine give gergellesen adifusprmn bu planda belivlenen v fox Labullerinin 747
ihe wlasmas: sonrasinda inar wewlomalan ve'veya ruhsal islenleri gercedlestirilebilin" csaslarl

Taelivlenmistir.

Hu bulue, giivenh clokanank e le nineslarnmugir,
T Ko §CTNESS 5010401242371 716520 1) Dralams Adresis hips oy tarbly g o
Mucta b Kemal Mahalleei ek Tailyri dgin:lem Than GTT. moa
Cankara ANKARA Sube Mndinn %




Bu gergevede; ilg (4) yanda bahse konu Marisa I8, $etzadeler [lges, KaraoFanls matﬂiui""'
sintrlary 1gerisinde bulunan yaklagk 103 hektarlik alanda CDP'nin onayindan énce onaylarmi; W'_‘mat
planlarinen mevzuata uygunlugunun Marasa Bigniksehit Belediyesines tespiti halinde, $‘dn nge
Belediye Bagkanlignca 1/5000 olgekli nazim imar plars we 1/1000 &lgekli uyg;lanaﬁmag plar
revizyorm yaplmass amaciyla yaplacak caligmalann, QDP'min yukanda agiklanan 73 udu”hkau
uyaninca, Manisa Biiyitkgehir Belediyesi ve Jetzadeler Belediyesi tarafindan ywmtﬁebﬂe;g# hususunda
bilgilerimzi ve gereZni rica ederim. £

Py

Gie.
| Y~

Y. Erdal KAY APINAR

" Bakana
Mekansal Planiama Genel Midira
D agitam:
Geregu Bilge r3
Jehzadeler Belediye Bagkanligna Marssa Buxﬁbdﬂr Bolcdlye Bagkanh @na
(Imar ve $ehircilik Madin 0z (Imer ve Jehreilik Dairesi Bagkanl 3)
MAN IS}'&QALILIG INE
© emuz 'S ehur cilik 11 Musdirlogs)
o B 4
v VS
g:
4
Y o Bubeles, svenll dfaronds g ie muslammt.
 Dogulas Kodu: 8CTE2SEF-5CEN-40B2 8231-1%0 1652ED = Doguleva Adred: hetpsihovew tixkiire gwn-
© Mstafs Kenal Madallesi Eckigehn Deviet Voba (Dunzdsprar Bukan) 9. Jan No: 278 Eilg 3 ;
Curkayn/ANKARA
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PR (YN
i 698 ) ofel ITE
(}'-..\ :} RELTUR VE TURIZM BAKANLIGI ‘)?‘.
iz Kinllir Varliklart ve Mitzeler Genel Midiirlifi LS

Fnir 2 Nuanarah Kiillir Varhklarm Koruma Rislee Kurula Midir agi

Sayr - E-B5258934-165.02.02[45,16/131]- 1530843

kone : Manisa ili, Sehzadeler ilgesi. Karaoglanh
Mah. imar Plan Revizynnu hk.

SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGINA

lgi 03032021 rarihl ve 226938%9-61 691 sayil yazimz.

Manisa ili, $ebzadeler ilcesi, Karaoglanh Mahallesinde ver alan, ilgi yazi eki 1;25000 sleelli topoprafilc
haritada senclar gisterilen alan ile ilgili alavak 175000 Gleeldi flave ve Revizyon Nawom foar Plaas ile 171000
iilgekli flave ve Revizyon Uygulama Tmar Planiun vapimasima planlands@, bu sebeple siiz konusu afan igin
imar planina esas kurum giiriiatingn bildirilmesinin istenildigi ilgi van ve cklert incelenmiglir,

Mudiirhugimiz arsivinde vapilan incelemeler neticesinde; ekli 1725000 dlgekli topegrafik harita
wgrinde izaretli Kurom girisimug istenlen alan igerisinde bulunan sit alanlan ve Korunmasi Gerekli
Fagmmaez Kithie Varliklarma dair Kueal Kararn ve eklen vazimiz ekinde gtinderilmektedir.

Mudirlngdnmiz wamanlarinea yapilan yerinde inceleme caligmast sanucundas ilgi yaa eki 1:25000
Slgekli inpoZralik haria icerade saretli alanda 2863 savili Kanun kapsaminda Korumnmng velki
gercevesinde kalan, hugine kadar tespin ve 1escili tamamlanmig siv veya korunmasi gerekli 1aginmas
kiliir vanhd@ korunmma wlam digmda bagkaca birdlan yver almadid@ wespit edilmistir

Bu dodraluudda,

® Planlama galismast yamlacak alan gerisinde bulunan sit alanlarmin 155000 ve 171000 flgekli
Nasim ve Lyzulama imar Plant anama sinirlan [ plan kapsami ) disinda birak ilmas,

® lanlama alam igerisinde bulunan sit alanlanndan Koruma Amagh imar Plari bulunan alanlarda
uygulamamn sz kanusu koruma smar plam gergevesinde varililmesi,

® Koruma Amagh Tmar Plam bulunmasan sit alanlannda 1:5000 Olgekli Koruma Amagh Naam
imar Plamnm ve 1003 Oleekli Koruma Amagh Usgulama imar Plaminim 2863 sax il kanunun
17, Maddesi gereimer avmcy haenlanaryk Koruma Balge Kyralunda degerlendirilmek Geere
Mudinlizimoze ileulmes,

® Rorunmas1 gerckli tagmmaz koltir varh@ olarak teseil edilen v konmma alam belirlenen
tagimmazlarm xerunma dlam s s¢z konusu 1ASCO0 Sleekli Nazam ve 1GD0D Glgekli
Lyaulama fmar Plam iizering islenmasi,

® Korummas: gerekll tasmmaz kiltir varhgn olarak teseilli tagmmaz parscileri ve bunlarn korunma
alanlary, 2863 savili kanwn kapsanunda bulunan tasinmazlar ile Kioltir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Yitksek Kuulunun 664 savali ilke karan geredinee korunma alane belirlenmemis olan
korunmast gerekli taginmaz koltor warhklarnmn bulunduklan parsele komsu olan veya avalarmdan
yol zegse dahi bu parsele cephe veren parsellerin koruma alam olarak kabul edildizinden bu

Bu bales, atveali olsdbnaak iz ile vezalawnszm

—keficJaow Kodu TGIDEE T D30 1AL A A0- 38 HDCF 5 2 ES Dz Acuczs Julps Sfavew tuckis cagon.ud
Chreries Mah, 0791 Sekak Boct 35250 Alsneadk s 1202 Bilgyagen e Coscen (@235 6
Telelor b 01 2320 455 73 54 liolpeuece Me D 2320454 K] 2V Y1DIRIN ]
el : i Zkor v, Kup iz Zkundzhadl” kewir Nehir Pl ¢ 3
Telafea Ne 2370481 73 310 43
~ L) T P :{' m o



taginmazlarda yapilacak her tirltt ingai ve fiziki uygulamalarin, kullamm kararlannin Koruma
Bélge Kuralu izni olmadan yapilamayaca@i hususunun plan karariarinda belirtidmest,

® [lazirlanacak 1/3000 ve 151000 dlgekli Nazim ve Uysulama imar Planlarinim degerlendiriimek
{izere MudurloZumize iletilmes, gerekmektedir.

Avrica; tespit ve tescil ¢ahismasi yapilan alanlar diginda kalan alanlarda plan dogrultusunda
vapilacak uygaulamalarda herhangi bir kitltdr varhi@ina rastlanifmasi halinde 2863 sayili yasanin 4.
maddest geregi uygulamanm durdurularak mahallin en biyitk milki amirine veva en yakin Muze
Mudiriigane haber verilmesi hususunda bilgilerinizi ve gerefini arz'rica ederim.

Deniz DURDU
Mudir
Fk;
1 - Tlggt yazr ekt 1725000 algekl harita (1 Sayfa)
2 - Kurul kararlar. (9 Sayfa)
Buo l‘lee, tvenl elckorondk imza ile tozalannty
Togrulana Kodu: 0767055 7-CD30-408T- 2 A4 0-3RRADCFI AT Togrubanm Adrc=s Titp= s tukive gov.u!
Uhrnarbiey Mah 1291 Sokak Noid 35230 Alsmeak ! IZMIR Bl g e Gobeen (@

Telefon No @ (2320465 73 26 lielgeueces Na - (2321 464 81 29 YIEDIRIN 3B
e pesta c zmirXkurlakth povor Kep = izmir2kurulia helll keptr Sehir Plancsr ¢
Telatea Noo 232 461 73 506 £
X7 130 EES

4-%74'



L
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Cevre Koruma ve Kontrol Dairvesi Baghanlipy
Cevre Koruma Sube Miidieliigi

Sayr 544666058-! 13.01.02-31551 03.04.2021]
Konu : §ehzadeler Heesi, Karaoglanh Mahallesi,
Imar Planlart Revizyonu Hk.

IMAR VI SEHIRCIEIK DAIRESI BASKANTIGINA
(Planlama Sube Mikliirlizgi)

flgi @ 02042021 tarihli ve 47888891-115.01.023 1020 sayili vazimz

i yvaradi = Menisu 11§ Sehzadeler Belediye Bugkunhi Plan ve Proje Mudirligi'nin il vassi
ile; " Kuraoglunh Mahallesi vaklagik 103 hekiarhk alanda huarlanucuk olan 13000 Sigekli Naam
fmar Plam ve 11000 dlgekli Uyeolama Imar Plam Revizyonuna iligkin gdriiginiizi ve siz konusu
aluncis varsa meveul veyu plamlanun tesislerin ekieki buritalura iglenerek, sayisul olun verilerin ise CD
ortamminda, 3194 suy il Imur Kanoou"nun 8. Maddesi®nin ¢ bendi kupsuminda taraiimza
iletilmesi.." talep edilmekiedir.

Siiz konusu vaz ekinde gelen CD de bulunan veriler incelenerek: 175000 8lgekli Nuzum fmar
Plan ve 11000 8lgekli Uygulama Tmar Plam Revizyonu talebine iliskin Daire Buykanhgwz giriiy ve
Uoerilesinin taratimuza bildicilmesi™ talep edilmekiedir.

Stz konusu vazr ckindeki veriler incelencrek. stz konusu taginmazlarda yvapilan imar plam
¢abismalarina iliskin Daire BagkanhZimz grils ve Sonerilerinin tarafimiza bildirilmesi=denilmektedir,

Daire Baskanhgimizin sorumiulugunda bulunan meveut/yirlclen projemiz bulunmamakla
beraber, parsel dzerinde bahsi gegen projenin vapilmasinda, projenin baglangicidan itibaren vapilacak
kazi ve hatrivat islemlerinde. Hafvivar Yonetim Sistemimize uvgun olarak projeve baslamadan doce
kazi-dolgu planlarimn tarafimiza iletilmesi. vapilacak olan hafrivat islemlerinde kollanmlacak araglarin
sistemimize kay il olmasi, ¢ikacak hafrivatin resmi hafrivat dokiim alanlarinda bertarat’ konusunda
gerckli islemlerin uvgun sekilde yapilmas: gerekmektedir,

Geregini arz ederim,

Fazih OZTURK
Daire Baskan

Bu belge, wivenh elekuomk nres ihe mrzakamngie,
Dograluma Keda: gl K=o 100n ] = fannkd=-aC"h0 " == rbeiers Degrulams Linki -

Lalel: Mah. Mimar Sinan Cad. No:212 Yunusemee ! Manisa 13 sgin: Tt KOZAK E e
Telefon No: {23621 45 80 Faks No: {236;232 08 05 Harita Kadneto Tek, DR
Ll - Lebsl) Sepu Inweriet Adves: lelefon No:

e-Husta: fn

Kep Adres: mnmisabsh@hadl Xep e |
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MANISA BI"JYl".'K_‘,iI”.I lIR BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve [stimlak Dairesi Bagkanlifu
Kamulagurma Sube Midiirligi

Sayl @ E-6U821116-752,01.02-34899 14.04.2021
Konu : §ehzadeler flgesi Karaoglanh Mahallesi
Imar Planlart Revizyonu Hk.

IMAR VE SEHIRCIEIK DAIRESI BASKANTIGINA

flgi @ 02042021 taribli ve 47888891-115.01.02/3 1030 say () yazi.

Ngi vummiadu: Seheadeler Belediye Baskanhin Plan ve Proje Miidiirligi'niin 03,03.2021 wrih ve
F.61691 sayih vusr ve cklerinde "Muanisa i, Schzadeler Heesi. Karuo@lanh Muhallesi vuklugik 103
hektarhik alanda hazilanacak olan 13000 Slgehli Naznn Tnsar Plam ve 11000 6lgekli Uygulama lmar
Plam Revizvonune iligkin kurum wdriigh alep edildig belirtilmuekuedir,

Talebe konu alana yanelik yamilacak iglem igin Daire Baghanhgumean g0rist sorulmug olup.
stz konusu alan igerisinde, Munisa Biyiikyehir Belediyesi adina tescil olan tagimaz bulunmuktadhr.

Taginmazin bilgileri ckie sunulmug olup yapilacak islem asamasinda dikkate alinmast hususunda;

Gerepint arz ederim.

Mehmet KARA
Daire Bugkun V.

I:k: Manisa Bilvilksehir Beledivesine Ait Tasinmarz Listesi

Bu belge, wivenh eleduvmk nres e nrzakamngie,
Dogralima Kedu: w200 o= Bk P=3 7 robr =/ Hen =g ntie ) Dogrulams Linki s

Lalel: Mah. Mimar Sinan Cad. No:212 Yunusemee ! Manisa
Telefon No: {2363231 43 80 Faks Yot {236)232 08 05
c-Hosta: g i Lebsl) Sepu Inweriet Adves:

e =

Kep Adres: mnmisabsh@hadl Xep e |
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MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGH
FFen Igleri Dairesi Baghanlig
Yapum Kontrol ve Uygulama Sube Mildarliigii

Sayt @ E-<44984534-115.01.02-35552 13.04.2021]
Konu : Schzadeler Ilgesi. Karaoglanl Mahallesi, imar Planlars Revizyonu HK.

IMAR VI SENIRCILIK DATRESI BASKANLIGINA
(Planlama Sube Mikliirlizgin

llzgi @ 02.04.2021 tarihli ve 47888891-115.01.02/3 1030 sayih yazimz

Ngi yanda Sehzudeler lgesi. Karaoglanh Muhallesinde 175000 Glgekli Nuzim lmar Planlun ile
11000 Olgekli Uvgulama imar Planlart yapilacags belirtilmekte olup, Daire Baghanltk pdriisiimiizin
taruhmea ilelinesi istenmekedir,

Siiz konusu belirtilen ulan ile ilgili Fen fyleri Dairesi Bugkanhgmian herbungi bir gulismas
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Ugur TOPKAYA
Draire Baghant

Bu belge, ghvents elekuvenk nres 1l mrzalmmmghe,
Degralima Keda: 3282 —m Lk =srhaaz=du LGEn=21 50 ke o o Degrulams Linki: A

Lalel: Mah. Mimar Sinan Cad. No:212 Yonusemee ! Manisa
Telefon No (2363371 45 80 Faks Yo {236)232 08 05 Mihendic
c-Mosta: g AT iz pun Inweriet Advesd lelefon No:

Kep Adres: mmisabsh@had | Xepar |
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MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kaynak Gelistirme ve Istivakler Dairesi Bagkanhif
Haller Sube Midirliigi

Sayr @ E-82327246-115.01.02-31603 03.04.2021]
Konu : Schzadeler Hgesi,

Karaoglanl: Mahallesi,

Imar Planlare Revizvonu Hk.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANI JGINA
(Planlama Sube Miidiirliigin

flgi @ 02.04.2021 taribli ve 47888891-115.01.02:3 1030 say il vaziniz

Ngili yuzmza istinaden istemis oldugunuz, Manisa TR, Schzadcler Tgesi. Karaoglanl Mahallesinde
buluman 103 hektarhk alanda "imar plam revizvonu” yapilmas: amae igin hazrlanlan 175000 Olgekli
Nuzam Trnar Plan ve 171000 Slgek i Uygulama Tmar Plam Degisiklizi ile ilgili. bu alanlar fizerinde Daire
Bagkunhmmman hedwmig bir guhymast bulunmamakachr,

Geregini arz ederim,

Ersoy ARSLAN
Daire Bagkant

Bu belge, wivenh elekuvemk nres e mrzakamngie,
Dogralima Kedu: 726010 /0= 1 al Cog=Unt S oY =xpoRA9=-1akixg e s Dogrulams Linki s

Laleli Mah. Mimar Sinan Cad. No:212 Yunusemee ! Manisa Bilgi dgin: xmvet CAYLAK [OEsr )
Telefon No {2363271 45 80 Faks Yo {236)232 08 05 Genel Hizmet Tagisi %%
c-Hosta: g - g bl sepun Inweriet Adves: lelefon No:

Kep Adres: mnmisabsh@hadl Xep e |
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MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kent Estetigi Dairesi Baghanlidi
Park ve Bahgeler Sube Miidirligi

Sayr l:;-l9'.’122'."8-! 13.01.02-32319 07.04.202]
Konu : §ehzadeler Heesi, Karaoglanh Mahallesi,
Imar Planlart Revizyonu Hk.

IMAR VI SENIRCILIK DATRESI BASKANLIGINA
(Planlama Sube Mikliirlizgi)

llzgi @ 02.04.2021 tarihli ve 47888891-115.01.02/3 1030 sayil yazimz

ilgi yasida Karsoglunh mahallesi revizyon imar plum gériisii lelep edilmekie olup: Daire
Bagkanhituniza bagh Karaogflanl Mahallesi 102 ada 6 parselde bulunan Karaoglanl Stis Bitkileri
Uretim Tesisi ehleki hurila du gosterilmigtir,
Bilgilerinize ars ederim,

Hakan GOKTAS
Daire Bagkan V,

Ik: Karaoglanh (Vaziyet)

Bu belge, wivenh elekuomk nres e mrzabamngie,
Dogralima Kedu: gy 3ppr=mesy T h=dig=1 '=Tagwibzd=2 27281 20 Dogrulams Linki s

Lalel: Mah. Mimar Sinan Cad. No:212 Yunusemee ! Manisa
Telefon No: {23621 45 80 Faks No: {236;232 08 05
c-Hosta: g - g bl sepun Inweriet Adves:

Genal Hizmet Tagisi
lelefon No:

Kep Adres: mnmisabsh@hadl Xep e |



TA.
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kiiliiir ve Sosyal Isler Dairesi Bagkanhg
Idari ve Mali Hizmetler Sube Midiirliigii

Sayr l:'.-20828l86_-| 13.01.02-31670 ) 03.04.2021]
Konu : Schzadeler Hgesi, Karaoglanl Mahallesi. lmar Planlar: Revizyonu,

IMAR VI SENIRCILIK DATRESI BASKANLIGINA
(Planlama Sube Mikliirlizgi)

llzgi @ 02.04.2021 tarihli ve 47888891-115.01.02/3 1030 sayil yazimz

ilgi vazinizda, Seheadeler flgesi, Karaedlanh Mahallesi mar Plam Revizyonu lalebine iligkin,
Duire Baskanli@mm s wdriiy ve onerlerd istenmislie,

Bahse konu yazinig ve ckleri ineelenmis olup; Daire Bagkanhdimizin revizyon talebine iliskin
girily ve dnerileri bulunmamakadr,

Gieregini ve bilgilerinizi arz ederim.

Firat OZCAN
Daire Bugkun V.

Bu belge, wivenh elek vk nres ibe nrzakamgie,
Degralima Kedu: 527 0 X0=1 T LT k=20 t8a=a7oril =1 {rkame: Dogrulams Linki s

Lalel: Mah. Mimar Sinan Cad. No:212 Yunusemee ! Manisa Bilgs igin: Ahmee KAS
Telefon No {23622 | 45 80 Faks No: {236,232 08 05 Tekniker
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T
MANISA BUYUKSEIHIR BELEDIYE BASKANLIGE
Mecarhklar Dairesi Baskanlhigi
Mezarliklar Planlama Sube Mdiirlag

Sayr 5497643?4-! 153.01.02-31313 03.04.2021]
Konu : §ehzadeler Heesi, Karaoglanh Mahallesi,
Imar Planlart Revizyonu Hk.

IMAR VI SENIRCILIK DATRESI BASKANLIGINA
(Planlama Sube Mikliirlizgi)

llzgi @ 02.04.2021 tarihli ve 47888891-115.01.02/3 1030 sayil yazimz

Nei vazimizda; Sehzadeler Belediye Baskanhig Plan ve Proje Madiiclagi'nin ilgi vasas
ile; *.. Karaoglanle Mahailesi vakiagk 103 heliarhd olanda hazirlanaeak ofan 13000 dlgekii Neazim
{mar Plase ve 171600 sigekli Uvgnlama Imear Plane Revizvonuna Hiskin gériiganiizii ve siz konusu
alunda varsa mevens veva plantanan tesislerin ekiedd haritalara iyfenerel, saywal olan vecilerin ise
CD priaminda. 37194 savils Imar Kanunu"nun 8. Maddesi"nin ¢ bendi kapyamenda tarafimiza
Hetitmesi. " talep edilmekiedin. Sz konusu yaz ckinde gelen CD de bulunan veriler incelenerek:
15000 Slgekli Nazim Imar Plane ve 1/1000 Slgekli Uy gulama lmar Plant Revizyonu talebing iliskin
Daire Bagkanlifimizin gdris ve dnerilerinin taratiniza bildirilmesi istenilmektedir.

Daire Bagkanhzimz Planlama Sube MUdtrlizi teknik personellerinee yazimz ekinde ginderilen CD
de ver alan verilerin ineclemesinde: S8z konusu alan i¢erisinde.Schzadeler Heesi. Karaoglanl
Mahallesi tapu kitligiine Kavitl: 3401,1372,3402,2794 ve 3021 parscllerde kayvitl: taginmazlar
fizerinde Karaoglanly Mezarlhiklar meveut olup ¢ plan vapim asamasinda Mezarhk
Alanlar nin korunmasi ve bu dogrultuda plan yapimast hususunda;

Geregini arz ederim,

1akan GOK'TAS
Daire Bagkan V.

Bu belge, wivenh elek vk nres ibe mrsakamngie,
Dogralima Kedu: Zuvet C=nadwbi =150 dk - = lobkk 7= 006u-e Dogrulams Linki s

Lalel: Mah. Mimar Sinan Cad. No:212 Yunusemee ! Manisa
Telefon No {23622 | 45 80 Faks No: {236,232 08 05
c-Hosta: g i Lebsl) Sepu Inweriet Adves:

Sube Modiini
lelefon No:

e =
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il o
MANISA Bl”JY(’.'K;iI".I IR BELEDIYE BASKANLIGI
Saghik [sleri Dairesi Baskanligi

Sayr @ E-1S099)S1-113.01.02-32313 07.04.2021
Konu : §ehzadeler Hgesi, Karaoglanh Mahallesi,
Imar Mlanlan Revizyonu Hk.

IMAR VE SENIRCILIK DAIREST BASKANLIGINA
(Planlama Sube Miidiirltian)

ligi ; 02,04,2021 tarihli vo 4788889 1-115.01,023 1030 sayih yazimz

Ilgi yaz1 ekinde gelen CD de bulunan. 173000 Slgekli Nazim Imar Plani ve 171000 dlgekli
Uygulama Imar Plant Revizyonu talebine iligkin Daire Bagkanlhigimiza ait gdrii ve Snerimiz
bulunmamaktad:r.

Cieregini arz cderim,

Vgur BASKAL
Duaire Bagkum

Bu helge, m\ul 1 Ll\iln’mk nrizs be mrzalarng i,
Dogralima Kedu: 57 <08 -=2 'ar 0= plab=on=520- fn v2 > Degrulams Linki s

Lalel: Mah. Mimar Sinan Cad. No:212 Yunusemee ! Manisa
T'r'lclon \o [“2(. 231 45 80 Fn\s No: (‘ s{- :’F’? g 0s
211 E grar Inwermiet Adves:
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T
MANISA BUYUKSEIHIR BELEDIYT, BASKANLIGI
[lasgirn Drairesi Bagkanlis
Ulagim Planlama ve ELiit Proje Sube MidiirlGat

Sayr E-62219422-115.01.02-32686 ) 08.04.2021
Konu : Sehzadeler [lgesi, Karaoglanl Mahallesi, imar Planlar: Revizyoou k.

MVAR VE STHIRCTLIK DATREST BASKANTIGINA
(Planlama Sube Miidiirlign)

ilgi @ 02.04.2021 tarihli ve 47888891-115.01.0231030 sayili yaziniz

ilgi tarih ve sayib yazida: .. Karaogianii Mahollesi vaklayrk 103 hekrariik alanda hazrlanacak
afan 173000 dlgekli Nazom fmar Plam ve 121000 dlgekli Uvgulama brar Plam Revizyonuna iliykin
Eariiginizii ve $6z konusy alanda varsae mevent veva planfanan tesislerin ekreki harvitalara islenerek.
yayival ofan verilerin ive CD ortammda. 3194 savili Imar Kanunu"mun 8. Maddesi"nin ¢ bendi
kapsamnda tovafimiza fletilmesi.. " talep edildigi anlagiimaktadir,

Bahse konu alanda yapilmas planlanan "1/5000 algekli Nazim [mar plans ve 171000 dlgekli
Uygulama Imar Plam “ igin ig ve islemlerinin ilgili kurumlann uygun gériglerinin alinarak mer'i
mevzuat ¢ergevesinde devam cttiviimesinde Ulagim Dairvesi Baskanhiumizea herhangi bir sakinea
hulunmamaktadir. 87 konusu alanda meveut yada devam eden ¢gehsmannz bulunmamaktadir,

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Hitseyin USTIN

Daire Baskam

R belge, gi i elektmomik imaz ile imaskmmigbr
Dogralom: Kodw: «BsR22-MITeUe-AL /Moo ~2 0 eyoS-S0F v23w 2 Dodruloma Lok fge Svoww gop dive gov fideisleri-boledive-siye

Laleli Mah, Mimar Siren Ced. No: 242 Yunusamoe - Manisa Bilgi igic: Tsma Regom TKIN e

Fekefon Noo 12363237 45 80 Faks No: 1236)232 08 05 Icknike: 2

e Posta: bilgigemanisnbeltr  manisabskiedhsl Xepor Interet Adresi: Telefen Na:
W D e

Kep Adresi: manisabsbielsi! kepor 1




il o
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGE
Yol Yapim Bakim ve Onarnim Dairesi Baghanhg
Yol Balim ve Onarim Sube Midieliizi

Sayr I:’,-866343SU-! 13.01.02-35339 13.04.2021
Konu : §ehzadeler Heesi, Karaoglanh Mahallesi,
Imar PPlanlars Revizyonu

IMAR VI SENIRCILIK DATRESI BASKANLIGINA
(Planlama Sube Mikliirlizgi)

llzgi @ 02.04.2021 tarihli ve 47888891-115.01.02/3 1030 sayil yazimz

llgi yazmizda Schzadeler Tgesi Kuruo@lunh Mahullesi yuklayik 103 hekturhk alunda hasirlunacak
olan 15000 dlyekli Nazim [mar Plam ve 11000 $lgekli Uygulama Imar Plan: Revizyonuna iliskin
Duire Bagkunhnnvan goriigleri islermekiedir,

Plan galhigmas: yapilacak Manisa [1i Scheadeler [gesi Karaoglanh Mahallesi vaklagik 103
helctarhk alun igerisinde kalan Biyiiksehir Belediyvemiz yol aimda bulunan Karaoglanly -
Sancakhbozkdy volunun dikkate alimmasy gerekmektedir, Ayrica plan cabigmas igin ilgili kurum ve
kuruluglardan uypun giriislecin alimmas: kaydiyla yapilacak iy ve iglemlerde herhangt bir sakinca
yoktur.

Crerepind arz ederim.

Kurtulug KURUCAY
Duire Baskan

Bu belge, wivenh eled vk nres e mrzakamngie,
Dogralima Kedu: 17780 =Sappe: | =giofrz-Aschar-a7 001 1107 Degrulams Linki s

Lalel: Mah. Mimar Sinan Cad. No:212 Yunusemee ! Manisa
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T
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgh
Planlama Sube Midtrligii

Saylr @ 5-4?888.89I-I 13.01.99-49685 ) 11.06.2021
Konu @ Manisa [li Schzadeler [lgesi Karaoglanli Mahallesi Imar Plane Revizvonu HK.

SEHZADELER BEL IDIYE BASKANI TGMNA
flei @ 05.03.2021 tarihli ve 97309369-045.01-E 61691 savilt vazimuz

g yunmz ile; " Karaoglanly Mahailesi yaklagk 103 hekiarlsk olanda olen 173000 Glgekii
Nezem Imar Plam ve 1210600 dleekli Uvgulama tmar Plam Revizvonuna iligkin goriginicn ve siz
koriusy alanda varsa mevewd veva plantanan esislerin ellekd haritalara iylenerek, yaviva! ofun
verderin ive CD ortamndea, 3194 savidi bmor Kanunw'nun & Maddesinin (e) bencdi geredi tarafimiza
Herdfmesi. " lulep cdilmiglir.

Sz konusu alana ydnelik Midicligiimiizee vapulan incelemeler sonucunda: talebe konu alamn
famir-Munisa Planlama Bilzesi 100,000 dleekli Cevre Ditzeni Plany’ nda (Plan Olgeiinden Doluyt
Kesin Olmamakla Birlikee) bir Kismimnm " Tarm Arazisi™ olarak tanimh alandz, bir Kesmoanim ise "Kentsel
Yerlesik Alan' ve 'Kentsel Gelisme Alan' igerisinde Kaldize gériilmektedir. Aym planin Plan
Hikdmlerinin “Tanimlar” bdlliimiindn 4.7. maddesinde; "Keatse! Yerlesme Alanlari. Biviidsehir
vesveva lice beledive sinrlart iginde var olan, iginde boy alanfart barindirsa da biivick oranda
yapiltagmis olan alanfaidr.” . 4.8, maddesinde; "Kenise! geligme alaniars. bu plamn hedef viia
iligkin wiifus kabulieri ile itke ve stratejileiine gore bu planla kenisel! verlegime uvgun bulunan
ferseld kullammdarin pelistirifeced! alanfardir. . 4,42, Maddesinde; "/ arin Arazilerd. Toprak,
topograiva ve ikfimse! azeliibleri tarumsal aretim icin uveun olup halilhazirda tarunsal dretim
yapilan veva vapimaya uvgun olan veya imar, ihva, isiah ediferes rarmmsal dretim yaprimaya wvgun
hale dondstiralebilen arazilerdiv. ., "Genel Hilkiimler” baliimiiniin 7.13. Maddesinde;” Su piauin
onama tarihinden once mevzuata uyenun olarak enavianmig imar plandare ge¢erlidiv. Onavis imar
planlavinda, bu plamn ilkeleri. nifus kabulieri ve 7.6 maddesi dogrultusunda uygulama
yapiacaknr " denilmekrediv. ' Uygulama Hikamleri" bdliiminiin 8.7.2, Maddesinde; “Su
fapsamdati tarim arqziferi ve fiifen sulanan veva sulama projeleri ifgili furulfugiar rarafindan
hazielannng ve yanrim programna alinmiy/alinacak tarim avaziferinin rarimsal iretim amacl
korunmas: esaste " denilmektedir,

53216 sayih Biiviikgehir Beledivesi Kanununun 'Biyiikschir Beledivesinin Garey, Yeotki ve
Sorumluluklan' bisliimiiniin 7/b. maddesinde; “Cevre dizeni plamna wvgun ofmak kavdonla,
hitviiksehiv beledive simrlavy icinde 1:3.000 ife 1225000 araswindaki hev dlgekte nazim imar pléno
yapwiak, vaptirmak ve oraylavorak wegnelameak; hiivitkge hir ivindeki beledivelerin nazim plana upgun
olarak hazprlayacakior: wegulama imar plantaring by planfarda vapilacak degisiklikler],

Bu belge, ghvenh eleduvenk nres 1l mrzakommghe
Dogralima Kedu: <= snuf=1"sread=-sE S arg=<e = EG="1T 085 =0 Dogrulams Linki

Laleli Mah. Mimar Sinan Cad. No:212 Yanusemee ! Manisa lyi igin Yasemin YEDIKARDESLLR
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parsidasyon pldnlarin ve tmor wiah plemlaron v veya defi ytrerek enaylomek ve wvgdemmeyin

denciemek: . " hitkmi ver almaktadir. Bu dogrultuda vapilan incelemede; talebe konu alanm
virriirlitkteki 15000 élgekli Nazim Imar Plam diginda kaldigi gérilmekiedir. Ayrica 1984 vili onayh
Karaoglanh Beldesi 1:1004 6leekli Usgulama Tmar Planinda bulundugu tespit edilmistiv, Bununla
hirlikie O7.02. 2014 tarihinde Karsoglanh Beledivesi meelis karar ahp, planlarn askova gilkanlmasima
ve itirny almadign takdirde Tl Teledivesinin onayma sunulmasma, Nler Rankas Midirligine ve Cevre
ve Sehircilik 1l Madariygime gonderilmesine harar verilmistir. Planlar 11.03.201 4 askidan inmiy ve
Karaoglanh Beledivesinin 26,03, 2014 tarihli vazisy tle planlara herhangi bir itiraz olmadiga tarafimuza
hildirilmiy Biyitkgehir Beledivesi olmadan énee tim ashy ve onay iglemlent tamamlanmig fakal Manisa
Reledivesi taralimdan herhangi bir onay karan alimmanns oldugu balirlenmigtir,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 2601, maddesinde ' fmar plan degigikligic plan ana
karariariw, sarekldliging, bitdnligini, soxyal ve tekwk allyapm dengesing bozmayacak nilelicte,
Read yawvavy sunaghi, fekml ve nesnel gerelgelvre dayaadarat yapdr.” ve 2602, maddesinde * fwnar
plonicnnda sosyal ve teknik altyapy Wzmiatlerinin leyirilmesy esosir, Viirirlikeels tmer
plemlarinda dngdriiden sospal ve leknik altven standarilornng dilgiivren plan de@iyhdyzi pamlomes.”
hitkitmlen ver almaktadir.

MMekanxal Planlar Yapm Yonetmeliginin “Melidinsal Plnlarm Yapimma Dair Fsaslar® biliominin
S.maddesinde; 7 1) dfelidnal plandaron, plan degigillilevining reve_von ve avelerin ha_rlanmas:
sfivecinde, bamn faom ve Kuenluglar: veya plan wieliilerince piawn tiriine ve kadewesine gére bu
Voneimelifte gened boyliklar halinde helivtilen komdarde ilgili karam ve bonduylavdan veri, goris
ve Greriler elde edileret gerekli analiz. «lill, arastirma ve coliymalar vapdior. (2] K
Kurwdnglar, gariylering en gey ofuz win igerisinde nldivmek zoranduder. Gardis Wldiviimensi igin efit
ve aualis il wzan sireli galisma papimas: gecelen hallerde Wzl Lamn knrnm ve Lwrwluglarimn
falehs dzerine otz gind gegmemel dizere tave sire verily. B siive igerisinde gdris hidvimedi it
takdirde plan hallinda olemsaz iy gdrllglin dulvnmadids fabul ediliv(3) Kurum ve Seruinglarn
plan vagne ayamannda plan adamna ponelik thtivae duveiddars egifim, yaghk, sozval ve kilfire!
fewis, enmiiyet v mitvenli vl liomet alawdare e I alaniara digkin standarilar bildinneleri exasi.,
B amagla wazan Gway plan yapun asamaseda Sevnmiaror griisii alfiuee ($) Mazon ve wymdama
snay planlarinin azirlanmass siirecinde birlvite veva g Zamanit goray isteaetilie. Ancal. nazim
imar plani hazirlanirien e ve Surelis gérislerinin veya vertlern wyaulama mar plans
ayirinsindo elde eailmeasi fialinde. bi aévily ve pilnecel veriler temn edilmelt suretivie plon cxaviayan
fdareler farkl da olse ayeica wyanloma imar plant igin gdriy veya veri istenmayebilir.”
denilimektedir.

‘Talebe iligkin clarak ilgili Daire Bagkanlhiklarimza girtigleri sorulmug olup tarafimiza iletilen
20y vazilart vazimiz ekindedir. 86z konusu talebin deferlendirilmesine esas tarafimiza iletilen Daire
Bazkanliklarinuz gdrizleri incelendiginde; Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhgi Kamulagtirma Sube
Midiirliigi'niin 14.04.2021 tarih E.60821116752.01.0234899 sayili vazisida; .. 58z konusy alon
igerisinde. Movisa Bihvillgehir Beiedivesi adma tescil ofan taginmas dulunmaoirady. Taginmazimn
Bilgiters elte swndmus olup vapuacal iglem asamasinda diliate alinmasi.. ", Kent Lstetifie Dairesi
Bagkanlig Park ve Bahgeler Sube Madbrltigi'ntn 07.04.2021 tarih E.19712278115.01.023231% savili
vazizinda: Y. Daive Sagkaniigimiza badli Xaracdlonl Mohailesi 102 ada ¢ parselde bulinan
Karacsian{t 865 Rivkiler Uretim $esisi elaeil hariza da gésteritmignr.... ", Mezarhklar Dairesi
Baskonligy Mezarliklar Planlama $ube Miodirloginin 05,04.2021 tarih £ 49764374115,01.0231313
savilt vazisinda; ©.. 852 konusu alan igerisinde, Sehzadeler Heen, Karoogianti Mabalies: 1apy
fllthgine bayiel: 3401, 1372, 3402, 2794 ve 3021 parsellerde iiavitl tosinmazianr dzerinde
Haraodlanl Mezorlitlors meveut olvp | plon yapim asamasinda Megarhh Aantarvin Forannas: ve
b dodredivda pian yapilmasi... " dentlmektedir.

Stz konusu alanda 1°500¢ dlgckli Nazim Imar Plan: ve 1710040 dlgekli Uvgulama Imar Plan
Revizyonu vapilmasina vonelik ilgili ig ve islemlerin, 1/104.000 dlgekli Cevre Diizeni Plany Plan
Hiitkiimleri, Mchansal Planlar Yapim Yénctmeliginin ilgili maddeleri kapsamanda ve alinan kurum
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gorislert dogrultusumda degerlendirilmesi hususunda;
Bilgilerinize rica ederin

Avtag YALCINEAYA
Beledive Bagkam A,
Crenel Schreter

IEk: Daire Bagkanhhlarmmz Giriig Yazilars,
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DEVLET DEMIRYOLLARI iSLETMES] GENEL MUDCRLUGU 78 kim 2021

TCDD TCDD 3. BOLGE MUDURLUGK (iZMIR)

EMLAK SERVIS MUDURLUGO

Sayt :E-48661910-754-110895 01.04.2021

Konu  :Manisa-Sehzadeler-Karaoglanh
mahallesi-fmar plani galigmas:-
Tegekkiliimiiz gortgi

SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : Sehzadeler Beledive Bagkanhgmin 03.03.202] tarihli ve 22693899-61691 sayih
yazisl.

Manisa ili, Sehzadeler ligesi, Karaoglanh Muhallesi simrt iginde yaklasik 103 ha
alanda yapilacak olan imar plam revizyonuna iligkin tegekkilliimiiz gériisinin bildirilmesi ilgi
yaziniz ile talep edilmistir.

Bahse konu bdlge en yakin demiryolu hattrmza 600 m. , Ankara-izmir Hizli Tren
hattina yaklasik 4,5 km mesafede olup, herhangi bir planlamamiz bulunmamaktadir.Bilgi ve
gerefrini arz ederiz.

Ergin YURTCU
Bolge Mudiir Yardimeist

Bu belge, giivenh elebironik iaea ile rzalonmison
Dofirulama Kodu: CTOO93A3-TASALTFT-RA92FSFOSCIST012  Dogrulars Adresi: hups Mwow tutkive gov titedd-chys
EMLAK SERVIS MUDCRLUGU Balgt igmcibeasin TECIMAN
Lzman Mihendis
Telefon No:(232) 464 31 31-4128




GIDAMIKORY

T SOrANA TARICIT

TARIM VE ORMAN BAKANLIGT
Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudirliga

Say1  :E-62865314-754-1217208 16,04,2021

Konu :Manisa ili, Sehzadeler flgesi, Karaoglanh
Mahallesi fmar Plam Revizyonu

DAGITIM YERLERINE

feri : a) Sehzadeler Belediye Baskanhin'min 03.03.2021 tarih ve 61691 sayil yazisi,
b) Tabiat Varhklanm Koruma Genel Miidiirlugi'nin 15.03.2021 tarih ve 514380 sayilt yazis,
¢) Schzadcler Belediye Baskanh@i'min 31.03,2021 tarihli ve 97509369-64122 sayth yazisi.

Manisa ili, Schzadeler ilgesi, Karaoglanl Mahallest simirlan igerisinde yaklasik 103 hektarhk
alanda yapilmasi planlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam ve 171000 dlgekli uygulama imar plam
revizvonuna esas kurum goriisimiz ilgi yazilar ile ralep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; bahsc konu sahada Kurumumuz gorev, velki ve sorumluluklan
kapsamuinda tescilli bir kornan alanin ver almadigt tespit edilmis olup séz konusu planlama ¢abigmalarin
yapiminda sakinca hulunmayacaf deferlendinlmistir,

Bilgilerinizi ve geregini arz ve rica edenm.

Mustafa BULUT
Bakan a.
Genel Midir Yardimeist

Dagtim:
Geregi: Bilgi:
Cevre ve Sehircilik Bakanhgimna Tanm ve Orman Bakanhg 4. Bolge Mudurligine

(Tabiar Varbiklarin Koruma Genel Midirlagi)
Sehzadeler Beledive Bagkanligina
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Sayt : E.16803100- 754 1454530 02.06.2021
Konu : Schzadeler. Karaoglanl Mahallesi
Imar Plam Revizyonu

SEHZADELER BELEDIYTE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Mudurliigii), .
1.Anafartalar Mahallesi brgen Caddesi No:2 §ehzadeler/MANISA

Ilgi: 03.03.2021 tarih ve 61691 savil yaziniz

ilgi tarih ve sayih yazimz ile, Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Karaoglanh Mahallesi
sinrlan icerisinde bulunan 103 hektarhk alanda 1/5000 dlgekli Nazim mar Plam ve 1/1000
bleekli Uygulama Imar Plan: Revizyonu yapilacagn belirtilerek konuya iligkin Idaremiz
goriginiin bildirilmesi istenmektedir.

Soz konusu alamn sorumluluk afumiz igerisindeki Otoyal, Devlet ve il yollarna cephesi
bulunmadig anlagildigindan 1/5000 algekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dleekly Uygulama
fmar Plam Revizyonu yapilmasinda Idaremiz agismdan herhangi bir sakinca tespit
cdilmemigtir.

Bilgilerini rica ederim.

fsmail AKDUMAN
Bolge Midiri a.
Rilge Midiir Yardimeis:

"Bu bekge, witvenli elekteonik imza lle imzalanmeghr.™
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MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BA$KAN1 IGT
Manise Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Mudurlogi
Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanhd

Sayr  : E-94208361-043.01-16295 - 09.04.2021
Konu : Manisa ili Schzadeler ilgesi '
Karaoglanli Mahallesi Imar Plant Revizyonu

SEHZADELLR BELEDIYE BASKANLICINA
(Plan ve Proje Miidiirliigis)

flei  :  03/032021 tarihli ve 97509369-045.01-E.61691 sayih yaziniz.

1lgi vazinizda Sehzadeler Tigesi Karaoglanl mahallesi sinirlan igerisinde bulunzn yaklagik 103
hektarlik alanda Belediveniz tarafindan 153000 lgekli Nazim Imar Plans ve 1/1000 dlgekli uygulama
[mar Plam Revizyonu yapilmasi planlandigy belirtilmekte olup, kurum gérilsiimiiz sorulmaktadar.

Soz konusu alanda igme suyuw hatlanmiz, depomuz ve sondajlurimiz bulunmakta olup, vapiimasi
planlanan imar plam ile ilgili Igme Suyu Dairesi Baskanhglmlzla iletigim halinde olunmasi
gerekmektedir.

Sehzadeler ilgesi, Karaoglanle Mahallesi sinielar igerisinde imar gahigmast yapilan alanda
Kanalizasyon Dairesi Bagkanhigimizes yapilan incelemede, mahallede ver alan sokaklarda gegmiste 11
Ozel [daresi. milga belediyesi ve Genel Midlrlugtmizee imalati yapilmis kanalizasyon hatlars meveut
elup, hatlara zit sayisal veriler ekte sunulmustur. Imar Plant galigmalart sirasinda meveut
hatlarimizin Kerunmas igin gerekli hassasiyetin g8stertimesi gerekmektedir,

Prajeler Dairesi Baskanh@imizea bahse kenu piriiy talep edilen alan iginde yapilan teknik
incelemeler sonucimda planlanan veya devam cden igme suyu ve kanalizasyen hatt proje galigmamiz
bulunmadigs tespit edilmistic. Ancak 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant
oname strt igerisinde 1/25000 élgekli haritadan, Sagitlii deresi ve kuru dereler bulunduigu tespit
cdilmistir, S8z konusu derelerin imar planma mansap sartin saglayacak sekilde iglenmesi ve derelerin
en az bir sahilinde tim giizergah boyunca devamhbg olan en 2z 6,00 metre genisligindeki seritvari
alan yol olarak ayriimasi gerekmektedir, Ayrica Dere Yataklar ve Taskinler konulu 200627 Sayils
Basbakanlik genelgesinin [. maddesinde "11, tlge ve belde gibi biiyiik ve orta dlgekteki planli yerlesim
yerleri ifte mevzii planlara gére vapilan kiigitk dlgekteki her tiirli verlesim birimlerine ait imar
planlarinin diizenlenmesi esnasinda Devlet Su Isleri Genel Mudarlug'ntn (DSI) tedbir ve
tavsiyelerine titizlikle uyulacaktir," hitkmii geregince de DSI'nin kurum giiriyiine hagvurulmalidir.

Bilgilerinize rica ederim,

B belpe, povanl clohinombk i 00 imeakanm s
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"L,
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Manisa Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirliigi
Projeler Dairesi Bagkanlig

Sayt : E-96922753-220.99-19151 28.04.2021
Konu :Manisa Ili Sehzadeler Ilgesi Karaodlanh
Mahallesi Imar Plan: Revizyonu

SEHZADELFER BELEDIYE BASKANLIGINA
ilgt - 09.04.2021 tarihli ve 97509369-045.01-336 sayih yazinz

gi yaziniz ekinde Karaoglanlt Mahallesi yaklagik 103 hektarlik alanda hazirlanacak olan
175000 dlgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plani Revizyonuna iliskin
Devlet Su [sleri Genel Miidirligii 2. Balge Miidirliigi  goriyi taralinuza gdnderilmistir.

1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan ve 171000 algekli Uygulama imar Plani Revizyonu ¢aligmalar
kapsaminda, séz konusu goriiste belirtilen hususlar dikkate alinarak yapilan taslak galismalarin
tamamlanmasina miiteakip tarafimza génderilmess hususunda;

Bilgilerinizi ve gerefini rica ederim.

Kadit Emman AYDINYER
Genel Midiir Yardimaes:
Bu belge, givend clakizonik ionzn ile imealanmigis
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TARDM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidirligi "". -
2. Bélge Mudiirliga

-Savt  :E-54495999-754- 1086554 23.03.2021
Konu :Manisa ili, Sehzadeler ilgesi. Karaoglanh
L imar plam

SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGI
(Plan ve Proje Miidirligd}

ilai 2 03.03.2021 tarihli ve 22693899-61691 sayih yazimz.

flgi yazinizda: Manisa 1li. Schzadeler ilgest. Karaoglanli Mahallest simiclar: iginde bulunan
yaklagik 103 hektarlik alanda 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plans ve 11000 algekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu vapilmas: planlandign belirtilerek. vazi ekteki haritalara islenerek. sayisal verilerin CD
ortaminda, 3194 sayih imar Kanununun 8. Maddesinin (e) bendi gere@ince idaremiz gériisiinin
bildirilmesi istenmektedir.

Bilge Midivligiimiizee yapilan inceleme neticesinde:

|- Gorils istenen parselin bulundufu alanda Idaremize ait meveut veva planlanan herhangi bir
tarla i¢i gelistinme projesi ve sulama tesisi bulunmamaktadir.

2- Gorig istenen alanin, 4 (dort) adet dereyle irtibath oldugu tespit edilmistir. Bunlar yazimiz
ekindeki 1:10.000 olgekli haritada mavi renkle igaretlenen Sogitll dere. Selimtepe dere, Selimtepe dere
van kolu (1), Selimtepe dere van kolu {2) dur.

Selimtepe, Selimtepe dere yan kolu (2) ve Sagitli dere yataklan i¢in, 5,00 metre dere yatagi ve
6.00 metre yol seridi ayrilmaly, Selimtepe dere yan kolu (1) igin 6.00 metre dere yatagi ve 6,00 metre yol
seridi aynlmall, siirekliligi olan bu seritvar: alanlar tim planlarda Gizen agik olacak sckilde "DERE
YATAGI™ ve "YOL SERIDI” olarak islenmelidir. Dere yaraklan ve vol seridi igin aynlan sabada
vapilagmaya izin verilmemeclidir.

Avnica; imar planlarinda dere vatag ve yol seridi i¢in aynlan saha ile derc yataguun yol serid

ayrilmayan sahilindeki en az 5,00 metre genislikteki alanlarda vapilasmaya izin verilmemelidir.
Dere yataklannda yasanmasi muhtemel alumsuzluklaom (bogulma, trafik kazasi. maddi manevi zarar vb.)
onlenmesi amaciyla gerekli tim giivenlik tedbirleri (korkuluk, uyars levhalan vb.) ilgili Beledivesince
alimmalidir, Bu hususta herbangi bir olumsuziuk vasanmas: halinde Tdaremiz ve fdaremiz calisanlaninin
sorumlu tutulmayacag ve sorumlulugun ilgili Beledivesinde olaca hususu kabul edilmelidir.,

Yol ile kesisen, her tirli su akim verlerine yapilacak menfez ve képrilerde, hidrolik kesit
agisindan daha kiicuk ebatlar yeterli alsa dahi. dere yataklan lizerinde vapilacak gegis yapilaninin akis
kesitinin en az 2,00x2.00 m. olmast saglanmah ve imar planfarna islenmelidir.

Dere yataklarinn tizeri kapatiimamal. ilerleyen zaman icerisinde vasanabilecek olumsuzluklarm
{dere yalagn icerisine diyme, bogulma, trafik kazast vb.) Gnlenmesi amaciyla gerekli tim givenlik
onlemleri (korkuluk, uyar: levhalan vb.) ilgili Belediyesince alinmalidir. Bu bususla herhangi bir
olumsuzluk vasanmasi halinde ldaremiz ve Idaremiz calisanlarmin sorumlu tutulmayacagr ve
sorumlulugun ilgili Beledivesinde olacag hususu kabul edilmelidir.

B belge, gitverli 2lekrromk imza ile imzzlinmstir
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Dere vataklan tizerine yapilmas: planlanan veva meveutraki gegis yapilan, konu ile ilgeh Kanun,
genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sckilde yapiimali/venilenmelidir.

Derelerin 1slahi vapilincaya kadar, séz konusu alan icerisinden gegen dere vataklarmmin kadastral
plandaki ve meveuttaki gensliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akisina engel
olacak uygulamalar vapiimamahdir.

Islah gizergahlarimin kadastral vataZa uvumlu olmamasi halinde ortaya gikabilecek miilkiyet
soruntarinin Idaremiz disinda ¢éziimlenmesi gerckmekiedir,

Mevcut dere vataklan ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek. derclere ¢op, moloz vs.

-anlmast dnlenmelidir.

3- Plan caliymas: yapilacak sahanin dogal topografik yapist geredi. olmasi gereken dere yataklan
glizergahlar yazirnz ekinde bulunan haritada mavi renk ile isaretlenmistr. Ancak, plan ¢alismas: vapilan
alan, schirlesme nedeniyle dogal dzelliklerini bivik oranda keybetmistir. Kentleyme sonucu dogel
guzergahma ve yapisina mildahalede bulunularak Gzeri kapatilmy ve bagka maksath desarj baglantilan
yapiloug olan tim dere yataklan tespit edilmeli ve Gzerleri agilarak uygun hidrolik kesitlere getirilip
mansap sartt saglanmalidir. S6z konusu alandaki dere vataklarimin islahy, yvagmur sulenmin drenan vb.
konulardaki wim ¢aliymalar ilgili kanun geredi MASK! Genel Miidirligi tarafindan
gergeklestinilmektedir. Bu nedenle dere yataklannin ve yagmur suyvu drenaj sistemlerinin hali hazirdaki
vedveya planlanan islah gizergdhlar, olmass gereken Indrolik genmghkleri, tagkin alanlars vb. tim
husustann MASKI Genel Midirligii taralindan tespit edilmesi ve degerlendirilmesi gerekmektedir, 5216
sayil Biiyiikgehir Beledivesi Kanunu kapsammda, Manisa Biyiiksehir Belediye Bagkanhin ve MASKI
Genel Mudiirlugi tarafindan, plan ¢ahgmasi yvapilan alan igerisindeki mevcul tiim dere valaklan veyva
dogal vasfim kaybelmiy dere vataklan tespit edilmeli. plan ¢alismasinda dere vataklarinun mansap sarting
da saglayacak sekilde yeterli penislik ayridmalidir. flerleyen zaman igerisinde vasanmast muhtemel taskin
zararlanim azallabilmek icie de ilgili Belediye Baskanlizi ve Su ve Kanalizasyon icaresi tarafindan tam
dere yataklannn, aynea dere yvatag vasfinda olmayan yviizevsel sularin drenajs saglanmal: ve tiim dere
vataklarmmn 1slah gergeklestiriimeden vapilasmaya izin verilmemelidic. Bu baglamda dere yataklarimn
glizergahlaninin islenmesi. Manisa Biiyiiksehir Belediye Baskanlid tarafindan yapilmahdir.

4- Proje alanminda vaptlacak faalivetler esnasinda 167 sayill Yeralt Sulan Kanunu. Tizik ve
Yonetmeliklen ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede vayimlanan "Yeraltt Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yanetmelik" hitkiimlerine uygun hareket
edilmelicir, Ayrica Diizenli Atk Depolama Yénctmeligine uygun sckilde harcket edilmeli ve
projelendirme yapilmahdir, Bu gergevede sivi fazda olugacak atklarm antlarak veiveya ivi bir
kanalizasyon sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarn ise gegirimsizligi saglannug ortamlards
depolanarak ilgili mevzuat gergevesinde bertaraf edilmes: saglanmalidir.

5- Bu alanda vapilacak uygulamalarda, 2872 Sayih Cevre Kanunu, Su Kirlilifi Kontroli
Yanetmeligi. 03.05.2019 tarth ve 30762 Sayil: Resmi (Gazetede yayimlanan Taskin ve Rusubat Kontroli:
Yonetmeligi, Auk Yonetimi Yénetmeligi, Planl Alanlar Tip Imar Yonetmeligi. 2006/27 ve 201075 sayil
HBasbakanlik Genelgesi ve ilgili difer mevzuat hitkimlerine uyulmas: saglanmahidsr.

Idaremiz goriisii, ilgi yazmz ckinde haritada bulunan bilgilere gore verilmis olup yazimuz
ekindeki 1/10.000 &lgekli haritada gériis belirttigimiz alanin degismesi. kaymasi halinde Idaremiz gérist
pegerlt degildir.

Soz konusu alan tle ilgili Bélge Midurligiimiz gdrislerini iceren bilgiler teknik tespit
nitelifindedir. Yasal mevzual uyarinca: istenilen amacla kullamlmas: yoninde, plan karars almz yelkisine
sehip, ilgili kamu kurum veya kurulugun karar Oncesi degerlendirmeler icin veri olugturmayt
amaglamaktadir,

Rilgilerinizi ve gerefrini arz ederim.

Bu bl
Dozrelama Kodu: 6D150586. DFS4RET.-BE19.077 1 B
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Hasan Cenk CETIN
Bolge Miidirii a.
Bilge Miidir Yardimeiss

Fk: 1/10.000 Olgekli Harita (1 Sayia)

B belye, gircenli elektronik imza ile imzzlanmisti
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MANISA

Manisu Sehzadeler Belediyesi BaskanhZima

Plan ve Proje Milditrlign

ANAFARTALAR MAH ERGEN CAD N(:Z SEHZADELER / MANISA

i : 030372021 teribli ve 61691 sayls yaz,

llgi yaziuzda Manisa ili, Schzadeler Ilgesi, Karaoglanh Mahallesi siwrlarn igerisinde bulunan
tesislerimizin sayisal ortamda verilerd ile birlikte Sirket Gériigiimiiz talep edilmekiedic.

Zeminde bulunan meveul ve yeni tesis edilecek Enerji Nakil Hatlarinm sayisal verileri IFIRF olarak
(CD) ortaminda vazimiz ckinde sunulmaktadir.

Bilgilerinizi rica ederiz.

Saygilanmizla.

e-imzahidir e-imzalidie

Ulfet TURKMEN Scrhat BUGDAY

Yaurim Planlama ve Proje Midiri Proje Ydrcticisi
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1 ENERIJI PIYASASI DUZENLEME KLIRUML

T.C. ENERI| HYASASI Kamulagurma Dairesi Baskanhgt

Sayr @ E-R3902241-752.99-

Kemu  : MANISA ILTSEHZADELER ILCESB334 23.03.2021
KARAOGLANLI MAHALLES] IMAR PLANI
REVIZYONUNA [LISKIN GORDSCNCZ

SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGINA
[Plan ve Proge Modurliifiy
1. Anafartalar Mh. Frgen Caddesi No:2 SehzadelenMANISA

flgi . SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGI PLAN VE PROJE MUDDRLCG0.03.03.2021 tarihli ve 61691

sayls yaan

Tlgide kaysth voziniz ile Manisa ili, $ehzadeler slges:, Karaoglanh mahallesi sinudar icerisinds yoklagik 103 hektarhik
alanda Belediyenizi tarafindan yapilmas: planlanan tazim ve wygulama unar plang revizyonu hakkinda Kurum pirissii
istenmektedir.

Kurumumuz, enerii pivosalanndi faaliyel gosterecek gergek veya mizel Kisilere taalivet fiiciing uygun dnlisans veys
lisanslar vermek suretiyle pivasaya girislen xontrol etmekte ve lisans sahiplerinin ilgili pivasada viiriinGga fantivetleri
uhdesirdeki mevaust gergevesiade izlemekic ve denctlemektedir. Digier bir ifadeyle Kuramumuz dogrudan yatinme bir
lurum olmeyip herhangi bir enert tesis prajesi gelistiomest veya enerji tesising sabip olmiss siz konusu degildir. Aynca
Kurumumuz imar vb. herhangi bir plankama ve hariia cabigmast yapmamakiadir.

Bu ttibarle girls walebi Kurwnumuzun verdigi lisanslar kapsaminda yiiritilen faaliyetlere xonu tesisler bakimdan
cle alinmaghr,

Oneclikle, teknik altyapt kapsamunduk: a8 sebekeler hususunds, deili ereri iletim ve dagitm lisana suhiplennien
gorliy abomasinn uvgun olacagl; clektrikx ve dofal gaz hizmetlennin zamanindz, yetedi, strekli ve koliteli bigimade
saflanabilovesi bakomirdan, lisanslan kapsaminda kamu ading faalives yiiriiten bu yirketlerin gordglesinin -zorunluluk arz
eden bir engel olmadiy stneces dikkate alinarak meveut sebeke ve tesisterin gizetilmesmin ve soz konusu planlamaya gire
perckli olacak yeni sebeke ve tesisler igin uygun ve yeterdi slanlann planlarda aynlmasimn byok Snem arz elii miitalas
edilmektedir.

Aynea, stz kenusu planlamanin, ag sebekeler disinéa elektrik enenisi firetim jesislen hasta olmak (zere rafineri,
depolama {akaryakit, LPG, do@al gaz vi.) gibi eneri tesigler ve projelerivie cakigmakesisme o vgunmas: veya bunlan
ctkilemesi gib: duramlars iliskin olark, imar plam yapmy vetkisie sabip ilgili kerumlara otike! etmig olan imas plam
yapilabilirli2i bususuncaki gériis taleplerine ve imar plam vapthnas: taleplecine iligkin kayitlar ile meveut imar planlanmin
dikiate alinmas: ve enerji tesislering iliskin haklarm korurmas) gersktim deferiendimlmebiedin.

Bilgilerini ricn edenim.

Dr. Feyz YAR

Baskan a.
Daire Bagkam
Bu beige, yinenli olcksromb imz tle nnzlessssin
Uelge Dognlama Kodu : BECFESNVK Helgz Datnulamz Addresi - btms Swww.turkive pov driepdb-chys
Mustala Keme® Mahaties: 2078 Sakak Nowd 06511 Canaya’ ANKARA Bilgi iy Eaes OZS0Y
Tehefon N (77 207 3000 Faks N I312) 201 £1 00 Unwam: Eneri Urman Yacdimeia
=Pt Tmerng Adeesl Intps wew. sedi.pnv ar Lelefin No- (31212014084
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HIZMETE OZEL
Bu belge 5070 sayili Elektronlk Imza Kanununun 5. Maddes| geregince glivenli elektronik imza ile imzalanmistir
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0439 BEO252 243 67 000232 243 00 83 Harita Tekkeri
Fax: 0232243 21 49 g

T.C.
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
_ Lojistik Genel Miidirligi
[zmir Ingaat Emlak Bilee Baskanligi

Sy <E-34703502-754-177765 /633 18 Mart 2021
Konu :im nt Caligmasi
N isa-Sehzadeler)
U

O
q’ SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGINA
1. Anafartalar Msh. Frgen Cad. No:2 Schzadeler/MANISA

ilgi  :a)Schzadcler Belediye Baskanhginin 03.03,2021 tarihli ve 61691 savili yazist.
b) Emlak Hizmetleri Yoénergesi (2020).

Manise ili $ehzadeler ilgesi Karaoglanh Mahallesi siurlan igerisinde bulunan yaklagik
103 hektarlik alanda hazirlanacak 1/5000 algekli Nazim Imar Plam ve 11000 algekli
Uygulama Tmar Plam Revizyonu hakkindaki kuwrum gériigiinin bildirilmes: ilgi (a) ile
1stenilmistr. %)

Sz konusu talep hakkinda ilgi (b) Yomepec kapsaminda; MEGSIS (Mckansal
Gayrimenkul Sistemi) ortanunda ve savmanlik lannda yapilan inceleme neticesinde, séz
konusu 103 hekterlik alanda Askeri Ala ,Q eri Yasak ve Glivenlik Bdlgesi ile NATO
Akaryakat Boru Hatts bulunmadigt tespit edilmistir.

Arz ederim.
f
2
Ta @:ZAK
dis Yarbay
Balge Bagkam Vekili
Dagitim:
Geregii: Bilgi:
SEHZADELER BELEDIYE Loj.Gn . Md. liigine
BASKANLIGINA
1. Anafartalar Mzh. Ergen Cad. No:2
Schzadeler MANISA
Bu belpe, ghvenl elektronsk imen ile insealasmiglar.
Dagrulamn Kndu: S 740F-AFFA-4CA5-8224-9966111103 14 g Doprilama Adresi: hims: v mrkive gov triehd
MSH IZMIR INS EML BLG BYK LIGL Bl igin Gionil AVCL B genes




ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI =S Sy
Altyap: Yaurimlar: Genel Mudtrligi

Sayi  :58801079-754-16703 6.0 . 2021

Konu : Manisa Ili, Selizadeler licesi. Karaozlanl:
Mahallesi, Imar Plamt

SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGINA
Anafartalar Mah. Ergen Cad. No:2 Sehzadeler / MANISA

flgi - 03.03.2021 tasih ve 97509369-61691 sayih yaziuz.

Manisa ili. Sehzadeler ilgesi. Karaodlanli Mahallesi suurlary igerisinde bulunan vaklasik 103
hektarhik alan i¢in 1/3000 dlgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uyeulama Imar Plami Revizyonu
vapilmasinan planlandid ilgi vazuuz ile belirmlerek, bahse-konu alana iligkin Kumm gériisiimiiz talep
edilmekredir.

Bu kapsamda: ilgi vazi ve eki incelenmiy olup. séz konusu alanda BakanhZumz Altyap:
Yatwmlan Genel Miidirliiziince yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje ¢alismast bulumnamaktadur.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dogrulama Kodu: DEESBDOF-9336-418C- BFBS-JAIEASSE2696 Dogrulama Adgess: hrtps: www.ruskiye gov. iz udish. eby'
Hakki Turaylic vlig Caddesi No-5 06338 Exek - ('nuk.l\a A\'k-\RA Bilgi icin Semn OZMEN saE
KEP Adresi; vab@hs01 kep i Sef




T.C.
ORMAN GENEL MUDURLUGO
Izmir Orman Bilge Midirligi

Sayr  1E-76086698-754[754]-726845 25.03.2021

Konu :Manisa li, $chzadeler Ilgesi, Karaoglanls
Mahallesi Imar Plam Revizyonuna Iliskin
Kurum Gériigii - 14/06-1658

SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidirligii)
I. Anafartalar Mh. Ergene Cd. No:2 Sehzadeler/MANISA

flgi @ 03.03.2021 tarih ve 97509369-61691 sayil yazinz.

ilgi yazinz geregi: Manisu 11, Sehzadeler llgesi, Karaoglanh Mahallesi sirlars icerisinde bulunan
yaklagik 103 Hektarbk alanda hazirlanacak olan 1/5000 slgekli Nazim Imar Plani ve 171000 8lgekli
Uygulama Imar Plani Revizyonuna iliskin, Kurum gériisii talchiniz; Manisa Orman [sletme Midirligi
heyeti marifeti ile incelenmigtir.

Balge Miidirlégiimiizce de uygun bulunan Inceleme Raporuna gére: Manisa ili. Sehzadeler ilgesi.
Karaoglanh Mahallesi siirlan igerisinde bulunan vaklasik 103 Hektarhik alana ait 1/S000 élgekli Nazim
imar Plam ve 171000 &lgekli Uvgulama Imar Plam Revizyonu 6831 savili Orman Kanununun 1.
Maddesine gére orman sayilmayan verlerden oldugu ve imar plam yapilmasinda Kurumumuz agisimdan
sakinea bulunmamaktadir.

CGieregini bilgilerinize arz ederim

Mehmet EROL
Bdlge Mudirt a.
Bolge Midiir Yrd.
(
B belge, atventi elosponis iz ile imzlonmistr.
Dogrwlama Kodu: $BCTSCFDDAFCAEAE-AD [-24DBCOFEICHS Dogiruiama Adresi: https:www. turkiye gov.ir/ogm-chys
Kadastro ve Milkivet $ube Modisligi Aksoy Mb. 1743 Sk Nao- 27 15380 Kargivaka / Rilgi icin:Hali KIREC ~
1ZMIR Rilgizayar Islermen. B3

Telefon Ne: 2323693053 Belpe Gager Not2323699749
e-pastn: internet addresizhiop:/izmirebm cam gov




T.C.
ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI
Maden ve Petrol Igleri Genel Miidirlagi

Sayr : E-91714819-101.29.00.00-202 1098568 17.03.2021
Konu: Munisa 1li, Sehzadeler ilgesi, Karaoglanh
Mzhallesi Imar Plani Revizyonu hk

SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGINA
( Plun Ve Proje Madiirliigiine )

flgi  :8.02.2021 tarihli ve 61691 savil vazmiz.

Tigi‘de kayitl yazunzda dzelle; Sehzadeler ilges:, Karaoglanl) Mahallesi ssurlan tyinde bulunan
yaklasik 103 hektarhk alanda Belediyeniz tavafindan 1/5000 dleckli Nazim imar Plam ve 1/1000
Slyekli Uyvgulermu imar Plam Revizyonu yapilmasi planlandigr belistilmig olup konu hakk:nde Genel
Mudirlitk gariig ve degerlendirmelen stenmagtr,

Genel Mudirligimiiz sistem kaytlannda 100032021 tarihi itbarivle yapilan meelemede; stz
konusu imar plam yapidmast plenlunan 103 hektarhk alantz gakismali, ER:2389506 sayih Furat
TOSUN undesinde yer alan 1V, geup (kuvars kumu) isletme rubsat sahasinin bulundugu tespic
edilmistr.

imar Plam gahgmalanimn yiudtaldign alenla gakisan ve ekte bilgileri g8nderilen ER-2389306
siytle IV, prup (kuvers kumu) isletme ruhsat sahasi ile ilgili olavak 3213 suyih Maden Kanununun 7
nei maddesinin 12 nei fikrasy; "fmar alawdare icinde kalan madenciik foalivetier, iyili yerel
mnecciden izin alinarak yapiir Rubsat alindiiean sonva imar alaniar: igine alinan maden sahalarina
hu filidios wygianmaz, mar plar bulfunmayan alanlarda yapilan veva yapilacak olan maodencilic
Jaalivetleri e bu faalivedere hagl gecicl tesisice ve buniarn migtemilat igin imar plans yapilmaz.
fsicime ruhsatlars gevee diizeni ve imar plandart nomna isteniz,.” hikmb ve avrica Maden
Yénctmeliginin 118 inci maddesinin 1 inci fikeasy, “fmar alanlar icinde kalan madencitic
Saalivetleri, ilgili vere! merciden izin alinarak vapilv: Ruhsat alindiktan sonra {mar olanlars icine
alinan maden sakalaring bu Wiikion wygulanmaz. Bu vande degeviendivme yapliten imar planmin
kesinlegme  tavihi ve maden rubsammn Rak  soglandig ik miraceat tavihi géz  dnide
burlundiirudur., " hokmit gergevesinde iglem tesis edilimest gerckmeksedir,

Bu kapsemda, fmar pian: yapiimasi planlanan alanla cakegmal amlan maden isletme ruhsat
sehasiun yukarda belirtilen mevzuat hitkimlen geret, kazemimug haklanmin korunmasi, madencilik
faaliyetlerinin yamimasing engel olunmamast ve haarlanzcak olan imar planma islenmesi kaydivla,
siz konusu elanda imar plam cabsmast yapilmas: olumle mitalaa edilmekle olup ayrica imar
plaminin onaylanmast halince, cnaylamaya esas karar ile birlikte plan onama siminna ait UTM 6
derecelilc (ED-50) dilime esas pafta ve koordinatlarn Genel Midirligimize génderiimesi
durumunda sislemn kayillanmza iglenmes: saglanacaktir.

Aynea 3213 savih Maden Kanunu'mun 7 nei maddesinin 15 in¢i fikrasinda " Adadencilik
Saativerleri ile Devier ve il yollari, otoyollar, demir vollars, havaalan, iiman, bovay, enerfi tesisieri.
petvol, dogalgaz, Jeorermal boriy hatiars, su isale hatlar: gibi kamu yavarr witefigi tasiyan va da
geryek veva tizel kigilere qit diger yatwaniarmn birbirlerinl engelicmesi. maden isletme faalivetinin
vaplamaz hale gelmesi, yawam icin bayke alternatif’ alanlann bulunamamast  duriownda,

R A AOuh) STk ors L o afeay
Thetpe Ddrubiras Kede: fartor IVROAMTIECOTIE Bodo A RN A 13wl 2 (o o M N UBE8S
Hedge Magrabans Adrk whn naw s e 16 gm0 dor wepers - 3 < rader by os b ko y 4 0a
TAMIVBRS o Al ) G AR ILRE M M 1) v 18 A AR
Tk x40 5124 212 900 b N (0212022 84 9
SRR TR e e e Adiess e gl by b




madencilik faaltyedi ve vatirunia iiglit karar. kamu yarar: agismdan yanrimlara énceligi ve dnemini
tespit eqmet: fizeve, Ngill Bakanligm uygun goriiyii lnarah Bakanlik tarafindan veriliv. Bakanhk
tarafindan alinan bu karariar. kamu varar kararr verine geger Maden igletme jialiyetinin
sapiamaz hole geldigt alanm ruhsation taksir ediimesing veva ruhsatn iptal ediimesine Bakaniyk
taratindan kavor verifiv.” hikmit bulunmaktadir.

Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Karaoglanl: Mahallesi suurlan iginde yaklagik 103 hektar alanda
125000 dist Slgexli Nazim Imar Plani degigikligi, 1/3000) dlgekli Nazim fmar Plan ve degigikligi ve
141000 lgekli Uygulama Tmar Planlannm hungi emagla yapildi ilgi kayth yazmz igenginde
belirtilmediinden, hahse konu imar planmin yukanda zikredilen 3213 sayvih Maden Kanununun 7
nei maddesi 15 inci fikeas kapsasunda anilan kamu yarern niteligi gercck veya rilzel kigilere ait
yatinm projeleri kapsaminda olmas) durumunda sdz konusu proje ve projeye dayah mmer plam igin
aynce Genel Midirligamiz gorisimin alimmasn gerckmekredir,

Bilgilerinizi ve geredini rica ederim.

Murat Halit DURCEYLAN
Genel Miidiir a.
Genel Mildiir Yardimais

Ek:
1-) EK_1-Mapeg Sorgu_Schzadcler_Imar-Plans-Revizyon-Alam-{UTM-ED-50-6-Derece).pdf
2-) EK 2-ER 2259506-I5lctme-Ruhsat-ve-Izin-Alani-Koordinatlar{ UTM-ED-50-6-Derece).rar
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&
BOTAS

BORU IATLARI ILE PETROL TASIMA AS.
Tzmnir Sube Miidirligd

Say1 2 43940819-405.02.99 -E. 23616949111 16/03/2021
Konu : Kurunt Gorligih

SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Praje Mudurligil)

llgi ©  03/03:2021 Tarih ve 061691 Sayih Yazini

flgt yaziva konu olan, Manisa i, Schzadekr iigesi, Karaoglanh Mahalksi igerisinde kalan
ve yazi ckinde ghnderilen haritada (CK-1) suurlan befiilen yaklagk 103 hekturhk alanda, *1/5000
ikekli Nazimn [mar Plani ve 171000 lgekli Uygulama [mar Plani yapiimasi takbine esas omak
tizere bahse konu galgma alam harita (zerinde incckenmiy olup, sz konusn ¢algma alaninda ve
vakminda Kurumumuza ait Dogal Gaz alt ve fist yapi tesislerinin bulunmadig g8rilmii tor,

BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligine gore, Manisa Il Sehzadsler Ilgesi,
Karzoglunl Mahallesi ¥erisinde kalan ve yaz ckinde ginderilen haritada (EX-1) siwlan belirtilen
vaklagik 103 hektarlk alanda, "1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plan” galsmalarmim vapilmasnda Kurumumuz agsindan herhangl bir sakinea grillmemekeedir.

Bilgilerinize arz ederiz,

| E-imzel ] [ E-imzal |
Murat DEMIR Tuncay ERMIS
Bagmiihends Miidiir
FK:
|- Harita (| Adet)
BELGENIN ASLY ELEKTRONIK IvzaLIe, _ BELGENIN ASU
Bu eveaki bttps-www.turkive,gov.tr'batas - bys adresinden do@rulayabllivsiniz. Dogrulama Kodao: ELEXY 1 IMEAUDIR

Eopsn ESER

SiAveINGNmZ2c ERFVKIPSWRANOK3IQTO9 euimvmdﬁﬁ'arvm:
.07 2
T Adres Tk Yol 32, Km Sitgoer Kot Mevia Bile kb : Nigin ERGUN
Kemalpoga /IZMIR Kadenvi Boro Glirevlisi
Tektn S(232) 887 1720 Faks: Tekefor 02323371728
Iegcrnet Adiesi ; waw botas gav.tr c-postn - nilgun.ergrevi hows pov e
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Tirk Telekomdnikasyon AS. »

-
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SAYI TT.30I70774 - 320401 -47021 17.03.2021

KONU : Manisa Ni Sehzadeler ilgesi
Karavglanlt Makallest fmar Piam
Revizvonu

T.C SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Midirligi :
1. Anafartalar Mah, Ergen Cad. No:2 SchzadelerfMANISA

llgi:  03.3.2021 tarihli ve 03.3.2021 tarihli ve 97509369-045.01-E.61691 sayih vazinz sayili
yazi.

llgi vazimz gere@inee lokasyonda bulunan Sirketimize ait giizergahlan gisteren kroki ckie
sunulmustur.

Yapimt planlanan ¢aligmalarin uvgulama asamasina gegilmeden dnce kurumunuz vetkileri ile
sahada inceleme vapilmas) gerckmektedir, Yapilacak alan incelemeler neticesinde meveut
Sebekemizin deplase edilmesine gerek clup olmadig: belirlenmelidir. Meveut sebekemizin
deplase  edilmesi  ihtiyact  durumunda ilgili  deplase  bedelinin Sirketimiz  hesaplarina
vauriimasina miteakip hatlanmizin deplasesi vapilabilecektir.

Yapilacak olan incelemeler sonucunda deplase islemine gerek duyulmamasi halinde amlan isin
tathikat: sirasinda meveut giizergihlanmizin herhangi bir hasara uframamasi icin mutlaka ekte
bilgileri bulunan personelimiz ile irtibata pegilmesi ve ¢aligmalanin keordineli bir sekilde
viiriitillmesi gerekmektedir,

Bilgilerinizi arz ederiz.

ARIF DOYURAN HALIT YASAR ENDES
TELEKOM MUDURD BOLGE MUDUR YARDIMCISI
BKIERTT™

. KARAOGLANLI SAYISAL VERILI PROJE |
2. KARAOGLANL] SAYISAL VERILI PROJE 2

" Bu belge, SO70 sayil Elehtromik Imza Kanununun 5, maddesi geregince giyvenli elektronik iman ile imzulunmastar.”
Belge bilgisine hitpziwwawlurkie lehom.omniriaditi-belge-deg rulama say Seandam "o A9 11543 Belge Dogrulama Ne ve belpe
tariki ile erigebilinsinie,

www, turktelekom, com.tr Isletme NMerke Sicil nof/Mersis no:
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G
MANISA VALILIGI
i1 Saghk Mudtelogd

Say1 ¢ E-T6379986-129

Konu : Kurum Gorigii (Sehzadeler 1lgesi
Karaoglanh Mahallesi Imar Plam
Revizvonu}

SENZADELER BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirligi)

flgi  :03:/03/2021 tarihli ve 76379986-61691 sayili vazinz.

ilgi yazt ve ekleri incelenmiy olup Manisa 11i, Sehzadeler flgesi, Karaoglanlt Mahallesi 0 Ada,
2817 parselde 1312 m2 Maliye Hazinesine kayuh Saghk Bakanlifina tahsisli “Saglik Evi" nin imar
plaminda saghk alam olarak korunmasina dair Saghk Mudurlug Destek Hizmetleri Baskanlidinm ekte
gonderilen goriis vazisi dofrultusunda Uygulama Imar Plam Revizyonu planlanmasinda  diger
kurumlardan uygun gérilg alinmasi gart ile Midurligimizee bir sakinea bulunmamaktadir.
Bilgilerinize arz ederim.

Op. Dr. Levent DINCER

i1 Saghk Midurt a.
Halk Saglig Hizm. Baskam

Ek: 1 Adet gbrils vazis:

Manisa [T Saghk Mudurogn Halk Sa2lg Hizmezlen Bsk Ciovre ve Caligan Saghg ETOR AP
Ririmi Akmescit Mah, lzmir Cad. No 201 Yoruseore MANISA Bilgi igin: MEHMET SENYURT

leiefor: Faks No: (0 236} 250 41 12 CEVRE MOHENDIS!
e-Posta; mehimel senyurtaisaglik gov tr latenset Adresi: wwew manisa saplik pov.ir Iclefon No: (0 236) 250 4) |2



I.C.
P e 24 MANISA VALILIGI
R SAT B il Saglik Madtirligt

Say1 : E-81384300-754

Konu @ Manisa Ili Sehzadeler Tlgesi
Karaoglanli Mahallesi imar Plam
Revizyonuna lliskin Goriig Talebi

MANISA HALK SAGLIGI HIZMETLERI BASKANLIGL

Sehzadeler Belediye Bagkanhg Plan ve Proje Mudtrldginiin Manisa 11 Schzadeler ilgesi
Karaoglanli Mahallesi imar Plani Revizyonuna [liskin Gariigiiniiz konulu 03/03/2021 tarih ve F.61691

sayvil yazisi ekte gonderilmigtir,

Sehzadeler llgesi Karaoglanh Mahallesi 0 Ada 2817 Parsclde kayith 1.312m* Malive Hazinesine
ait Bakanh@imiza tahsisli meveut Karaoflanli Saghk Evi'nin imar plaminda saglik alami olarak
korunmas: gerektigi taratimnzea degerlendiriimekte olup, konunun tarafinizea da degerlendirilerek
Kurum gériigiingn ilgili Beledive Bagkanli@na verilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve peregini arz ederim.

Ek:
Yazi ve Ekleri

Destek Hizmetleri Baskam V.

Axmizsent Mah, b Cad. No:291 Yunusemne/ MANISA
Telefon: Faks Moo D236 23184801
-Posta: yuksel sutunga@saglb.gov.te nteret Adress; www manisa saglik.gov.ir

Bilgi igin: Yoksel SCTUNG

Telelon No- () 236) 237 67 21



Sayl ‘MNDG.21/625 15.03.2021

Konu  ;Manisa ili, Sehzadeler licesi, Karaoglanl Mahallesi imar Plani Revizyonuna fligkin Gériigimiiz
Hk.

T.C.
SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Midurlug

flgi  :03.03.2021 tarih ve 97509369-045.01-E.61621 sayili yaziniz.

flgi yazinizda Manisz ili, Sehzadeler figesi, Karaoglanl Mahallesi sinirlan igerisinde bulunan yaklagik 103
hektarlik alanda Belediyeniz tarafindan 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani revizyonu yapiimasi planlandigi belirtilip, kurum gérisimiz sorulmaktadir.

Karaoglanli Mahallesinde dogal gaz hatlarimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Sayailanmizla,

Capler GZER Yasi IEbRKﬂZ
be Sefj [slefme Midirl

/

Aksa Manisa Dogal Gaz Dagritim A.S§.

Adres - Hafsa Sultan Mh. Mimar Sinan Blv. Tel :0236232 1984
No:182/B 45030 Yunusernre/MANISA Faks :02362311997

flgili - Yasin KORKMAZ; Dahili :159 wwy.aksadogalgaz.com.tr



T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGD

Say1  E-T0074075-045.01-514380 15.03.2021

Konu - Manisa fli, Sebzadeler lgesi, Karaoglanh
Mahallesi, imar Plasu Revizyvonu Xurum
edrilsh [435000-311758]

DAGITIM YERLERINE

llgi  : Sehzadeler Belediye Bagkanlig:'min 03.03.2021 tarih ve 61691 sawils yazist ve ekler.

ilgi yaz ve ckleri ile; Manise [1i, Schzadeler lgesi, Karaoglanls Mahallsst sinilar: igerisinde
bulunan yaklegik 103 hekzarhk alanda 175000 Slgekli Nazim Imar Plant ve 1:1000 élgekli Uygulema imar
Plam: Revizyonu vapilmasi planlandigy belirtilerek, Bakanlhgmmz (Tabiat Varliklann: Koruma Genel
Miidirligi) génisiniin iietilmesi istenmistir,

Yapilan incclemede, bahse koau planlama alanimn; 383 sayih Kanun Hikmiinde Kararsame
uyarinca Dakanler Kurulu Karar ile ilan edilmi herhangi hic Ozel Cevre Koruma Bilgesi kapsamnda
Kkalmadige \espit edilmistir,

Planlama alanumin; meilli park tabiat park:, sulak alan vh. komma alnnlarmda kalip kalmml:g:
hakkinda bilgi ve gbrigiin . i
mblax varlfga )\c da dogal sit statiisii bulunan alanlardan olup olmadiinmn ,_Mm
rligi) twrafindan espit edilmesi, tabiet varh@ va da dogal sit statiisunde kulmas
halinde ise "Tabiat Varbklenn: Koruma Komisyonlan Kurulus ve Calisma Usul ve Esaslanza Dair
Yonetnelik"e gore ilgili Tabia: Varbklanm Korama Balge Komisyonu karannm alinmast,

Bununla birlikte, planlama alaninin siz konusu korunan alanlar igermesi halinde; 23.03.2012
tarih ve 28242 sayili Resmi Gazerede yaywunlanarak viiriirlige giren “Korunan Alanlarda Yapidacak
Planiara Dair Yonermelik" itc 20171 sayili "Korunan Alanlarda Yapiacak fmar Plans Teklifi Usul ve
Esaslarina Dair Genelge” dogrultusunda hazirlanacak plan teklifinin Manise Valiligine (Cevie ve
Senircilik [l MUdielOgh) sunulmasnin erdinéun Valilik Teknix inceleme Raporu ile birlikte
Baxanligimiza (Tabiat Varliklanu Koruma Genel Midirlogi) iletilmesi,

Ayrica, siz konusu planiama alanmn: Komunan Alanlarda Yapsiocak Planlara Dair Yonermeligin
3. maddesinin (d) bendi gergevesinde etaplanmast gerekiyorsa plan teklifinin sunulmasindan ince
Bakanftgumez gériishiniin olusturabilmesi igin, deha énce verilen etap kurarlanmin da igh oldugu sit
paftas) Gzerine etdp olarak plenlanmas: dnerilen alamn siorlanmin islencrek plantama alamus meri
planlardaki durumunu da iqerecek bilgi ve belgeler ile, Manisa Vallifi (Covee ve Sehircilik [l
Midiirliga) terafindan hazrlanacak Teknik inceleme Raporn ve cki etap teklifi pafiasimin (iig nisha)
Bokanhgmmza { Tabiet Verhklanm Koruma Genel Miidiirligl) sunuimast gerekmektedir.

B belps, sfwenls deblionk inzs (e svealzamiss
Belye Dogruame Kede - FMULTGHG Btlw Ige Dugrubiame Adres:: hitps e sy, Mo% DeavT ey e-aeit e k-Larhanlip
MustaZz Kemal Mahallesi Eskigehir Devier Yole (Dumbipust Bulvan) 9 ki Bilgi igin:ilamza KARAT A 36
Coankeaa/ ANKARA Satir Plantest



Bahsi gegen korunan afanlarin bulunmamas: halinde ise, soz7 konusu alanda imar plani
vapilmasina iligkin olarak | numaral; Cumhurbaskanligs Kararamesi'nin 109. maddesinde tammlanan
gorev ve yerkiler bakimimdan Bakanlizimizea (Tabiat Varliklanm Koruma Genel Midirligii)
degerlendirilecek hir kuses bulunmamakiadir,

Bilgilerinizi ve gerefint arz/rica ederim.

Hikmet HASPOLATLI
Bakan a.
Genel Midiir Yarcéimeis:

Dagium: 1

Genegi: Bilg::

iZMIR YALILIGINE Sehzadeler Beledive Bugkanhi@ina
(Cevre ve Sehircilik 11 Midiirlagi)

Tanm Ve Orman Bakanligina

(Doga Koruma ve Milli Perklar Genel Midisligil)

Bu belge, wivenls elekiraik ime the snalzamigr.

Belge Doz s Kodu - FMULTCHQ Delys Degrulomz Adresic hpssww e pov, e o derviik-ukamligs
Mustatz Kemal Mahailesi Eskipchir Devlet Yolu {Dumbupaner Bulvan) §. km Bilyi igin: Hemza KARATA @

CankayalANKARA S Plancst

202



@
AFAD 0
MANISA VALILIGE

il Afet ve Acil Durem Miidarligi

Suyt L-65626543-045.01-20881 12.03.2021

Konu  : Manisa il Sehzadeler Ilpesi Kervoglanh
Mahalles: Imar Plam Revizyonunz iliskin
Goriiguniz

SEHZADULLER BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Midirlagi)

lgi  : 03.032021 tarikli ve 22693899-045.01-61691 sayil yazuuz,

Tlgi yazda; ilimiz, Sehzadeler ilgesi, Karuoglanl mahallest sinde bulunun yaklasik 103 hekiorlik
ulanda Belediyemiz tarafindan 1/5000 6lgekli Nuzzm Imar Plani ve 111000 dlgekli Uvgulame Imar Plam
Revizyonu vaplmast planlanmaktadr denmekte olup séz konusu plan dedisikliklering iliskin goriisiimiiz
ve s0z konusu elanda versa meveut veya planlanan tesislerimizin bildirilmesi istenmelcedir.

Plan degigikligi yapilan alanda Mudurludimiizan meveut veya planalanan tesislerintiz
bulunmamaktadir. Ayrica 567 konusu ver ile ilgili huzirlamlacak olan Jeolojik-leoteknik Fiint Raporunun,
Dogal Afet Baliimiinde,7269 sayil yasa kupsamuinda heyelan. kays diismesi, su basking, ¢ vb, Afet
durumlzrina yanelik agiklamalarda bulnnulmal:dir.

Faaliyet alani icinde veya gevresinde varsa diri fay haritas: vapora cklenmelidir. Faaliyet alanina
uzakliklan ve etkileri hakkinda ayeinud bilg: verilmelidir.

Proje alam, Afer ve Acil Durum Yénetimi Bagkunh@ warafindan venilenen ve 01.01.2019
tarihinde viirficliige giren "Tlrkiye Deprem Tehlike Haritasinda" kyrmiz: alanda ver almaktadir, Bu
nedenle vap: buna gore projelendinilmeli ve "Deprem Risk Analizi Calismalarn: "vapilmalidir

Avnca Stz konusu yer ile ilgili dosyasi tizerinden vapilan incelemelerde; 7269 suyil Afet Kanunu
gereZince Bukunlar Kurulu tavafindan alinan Afete Maruz Bilge Karanna rastlamlmamisur.

Bilgilennize arz ederim.

Mchmet $inzsi YILMAZ
il Atet ve Acil Durum Midiini V.

Bu belue, chvenls clekieanib wes e npslintmyar

Dogrulara Kede: FSTESAEL-J3C5-420A-A724-DTIDASEA05BE2 Dogrulame Adresi: s Saww urkiye.poy o chd
Asri Adi Mak. Mimer Singn Dulvan Na: 33 Y unusemre MANISA Bilg ivin:Erding GUNES @ 3
Telefom No: 12367 231 12 20 Belge Geger No: (230 2322842 Jenlei Muhencis: 32

E-posta: casisamdr afud.gov.tr intemer Adres:: maniseafad.gne 1
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MANISA VALILIGI
Yatinm Izleme ve Koordinasvon Baskanhi

Sayt :E-39377800-000-4531 10.03.202|
Konu :Karaoglanl Mahallesi Imar Plani Revizyonu

SEHZADECLER BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Praje Mudiicltgh

flgi : 03.03.2021 tarihli ve 61691 sayih yaziniz.

Heide kaysth vaziniz ile, [limiz Sehzadeler lgesi Karaoglanl Maballesi simrlar iginde bulunan yaklasik
103 hektarlik alanda hazirlanacak elan 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan: ve 171000 lgekli Uvgulama [mar
Plani Revizyenuna iligkin, Baskanhigimiz goriisii talep edilmektedir.

llimiz Sehzadeler lgesi Karaoglanh Mahallesi siirlar iginde Bagkanhgimiz tarafindan verilmis 5686
sayill Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu kapsaminda Jeotermal Ruhsat ve 3213 sayih
Maden Kanunu kapsammda Maden Ruhsatt bulunmamaktadir. Bu itibarla Nazim imar Pani ve Uygulama
imar Plani Revizvenu yapilmasinda Baskanligimiz gérev, vetki ve serumluluklars ¢ergevesinde sakinca
bulunmamaktadir.

Geregini rica ederim.

Nihat KAYNAR
Vali Yardimoist
YIKOB Bagkant

B helge, guvenli elektrnnik smza dle imzalanmastir
Daogrulama Xeds hELUM=-XdzrsU=-Fpendi= 0o Cel=-s72 Y0 Ti Dogrulama Liski: braos: Sawwe tandine 0 o0hc/sleri-elyy
g o 0.5

Akmesa Mah, Lenue Cod No313 Yunusemne Maniss
Telefoa N (2351231 46 36 Faks No: (216)211 6] 53 Maden Vithendizi Sl
e-Posta: degalkaynuklar @ransaskoh povtr intemet Adresic Telefon Nao
hup Savwmanisavikob.ger ! '

Ken Adrest icisleribakanhizizaths0] ken i i




HIZMETE OZEL

FLEKTRIK URETIM A.$. GENEL MUDURLUGU
Inyaut ve Kamulagtirma Daire Bagkanhi:
Emlak ve Kamulasturma MUidisliga

Sayr  F-41665019-754-278707

Konu : Manisa Schzadeler Karaoglanh Mahallest
mar Plani

SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGINA
flgi @ 03.03.2021 @il ve 61681 sayvili yazinie.

Man:sa ili. Jehzadeler ilcesi. Karaoglanh Mahallesi smurlan iginde bulunan yaklasik 103 heletarhik
ulunda Belediyeniz tarafindan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam ve 171000 dlgekli Uvgulama imar Plan
haz:rlanacad belirtilerek, ilgide kayd: vazinizla gérigtimiz talep edilmeltedir,

Stz konusu alanda herhangi bir tesisimiz plan va da projemiz olmadifindan gonigimiaz
bulunmamaktadin.

Gerefiini arz ederiz,

Murat Kanat Metin $AHIN
Sube Miidirii Daire BaskamiG)
)
Has belge, phvanli Clektrontk rowz e imzalanrostir
Dogrulems Kodu: TSASCARD-AEFES2 1 T-854B-EB3FASF42C0] lama Acresi: Bty i w ithize 2ov leensti-ebys
Musta 'z Kemal Malh. bskigehr Yol 7 Xim. No: 166 Cenkays ANKARATCRKIVE Silgi gin Zars UNAL (e
Tol: (D 312) 295 50 06

Miihencdis
Telafon No(3 175 295 50 00-
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T.C.
ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIG]
Strateji Gelistirme Baskanh@s

GUNLUDUR
Sive - E-58336634-043 9956037 02,04 2021
Konu : Manisa 11, Sehzadeler llgesi, Karsoglanh
Mahallesi Tmar Plam Revizvonu

SEHZADELFER BELEDIYE BASKANLIGINA
MANISA

ligi : 03.03.2021 tarth ve 97509369-045.01-E.61691 savili yazimz

ilgi'de kayith vazmizda; ilgeniz, Karaoglanli mahallesi sumrlan iginde bulunan vaklagik 103
hekearlik alonda 15000 dlgekli Nazim ve 171000 olgeh]i Uygulama Imar Plant Revizyonu gahismas:
vaplacag: belirtilerek, 3194 sayih imar Kanununun § inci maddesinin {¢} bendme istinaden.
Bukunhgimuz gériigleri talep edilmektedir.

Bakanhimiz Enerji Isleri Genel Midirlagince. séz konusu alanda bugiin itibariyle riizgar ve
giines enerpising dayah elekwik iivetim fesisi kurmak igin lisansh veiveva lisansiz herhangi hir bagvury
vapilmadig tespil edilmiglic.

Konuya iligkin olarak Bakanhgimiz bagl ve ilgili kuruluglarmdun ahnan yazlann birer émegi
ckte gonderiimekte olup, vazilarda belirtilen husus Linn dikkate alnmas gerckmektedir.

Bilgileninizi ve geregini rica ederim.

Dr. Gmer ERDEM
Bakan a.
Straleji Geligtirme Bagkam V.

Fk:

1 - MAPEG Ek-1 (2 Savfa)

2 - MAPEG Ek-2 {12 Sayfa)
3-EUAS EKi (1 Savla)
4-TEDAS Ex-1

5-TEDAS Ek-2 (2 Sayfa)

6 - Kurum Gériislen (9 Savfa)

L

Bu belge, givenli clekinos ik imas e imasliz st
Iagniara Xodu: F35F07S0-50BA-4FAS-850C-6SEBAAEIRI2E Diogretama Adresi- stips:osew. nirkiye gov eensg -shys
Nasub Akar Mah. Torkecedy Cad. NaZ 0652 [ankaya-ANKARA Blgi igin: Mehmel Hilginer @
Qdjz2i2e420 G('IleJl'.l. g

AL122125816 el
Telefen Nou(3121 212 65 2
e
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DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGH &6 Ehim 2021

TCDD TCDD 3. BOLGE MUDURLUGU (1ZMIR)
EMLAK SERVIS MUDURLUIGU

Suy1 :L-48661910-754-1 10895 01.04.2021

Kornu  :Manisa-Schzadeler-Karzoglanl
mahullesi-lmar plani gahsmase-
Tesekkillimiiz gbriigi

SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi . Sehzadeler Beledive Bagkanhgimn 02.03.2021 tanhli ve 22693899-61691 sayil
Vazsl.

Manisa ili, Sehzadeler llgesi. Karaoglanh Mahallesi simrt iginde vaklagik 103 ha
alanda vapilacak olan imar plan revizyonuna iligkin tegekkiilimiz gorngiinan bildirilmesi 1lgi
vazmniz ile talep edilmiser.

Bahse konu bélge en yakm demurvaly hatonza 600 m. . Ankara-lzmir Hizh Tren
hatina vaklagik 4.5 km mesafede olup, herhangi bir planlamamiz bulunmamaktadir. Bilgi ve

geregini arz cdenz.
Ergin YURTCU
Bélge Modir Yarduncis
He twelue, giver s glckironik ween ile imzalanmigir
Uegrul Kodu; CFUTIIAS-TAJALTEY-BA92-FSFOSCISTOIY  Dagralama Adresic Meips:www tuchize gov iniedd-<bys
EMLAX SERVIS MUDURLUGE Dilgi igin:‘brahisn TECIMAN

Lzman Miiheodis
Talefon Na 2125 464 31 71-4128
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ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI

Tiirkiye Elektrik lletim Anonim Sirketi Genel Midarligg EEANY
Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Bagkanlig
Savi :E-92914634-754-603937 26.03.2021

Konu  :Manisa Sehzadeler flgesi Karaoglanl
Mahallesi Imar Plam

SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGT
(Plan ve Proje Midiirliigii)
ANAFARTALAR MAH.ERGEN CAD.NO:2 SEHZADELER MANISA

flgi  :03.03.2021 tarihli ve 61691 savih yazmmz.

llgi'de kayith vazinizda; Manisa ili, Schzadeler flgesi. Karaoglanh Mahallesi sinirlan igerisinde
ilgi vaziniz ckinde génderilen alanda imar plant yapilacag belirtilerek, Tesekkiiliimilz gériisii talep
edilmistir,

Tesekkiilimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde: soz konusu planiama alanina isabet
eden meveut ve yapim asamasinda herhangi bir fesisimizin olmacig tespit edilmistir,

Gerepini bilgilerinize arz ve rica ederiz,

Giil MISIRLI Deniz COSKUN
Daire Baskan: Genel Miidir Yardimeiss
Dagitim:
Geregi; Bilgi:
SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGI 3.BOLGE MUDURLUGUNE (1ZMiR)

(Plan ve Proje Mitdiirliigii)
ANAFARTALAR MAH.ERGEN CAD.NO:2

SEHZADELER MANISA
B belse siivenli elextronix fmza ile sl
Dogrulan Kodi; CT2F DIBC-AZ LA EAR-AJLB-ED3382TDEAAR Pagrulama Adresi; htns:www, turkive poy iicins-cbvs
Nasuh Akar Mah. Tl Oci Cad. No:12 (06320) Baleat'Cankaya ANKARA Bilgi iyin-Seda AKSOY
Sermiye; |28 Milyer T1, Vergl 1: Hitit Harita Teknikeri 8
Werpi No: 876 030743 14 ASO: SHST ATO! 165458 Telefon Noi112) 203 83 33 FRAabe

AN Es
Ao
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ENERIT VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI
Maden Tetkik ve Arema Genel Muadirligi
Jeoloy: Etitleri Daires: Bagkanlsg

Suyt  -E-65116061-045.01-104221

Kone : Manisa Ili $ehzadeler flgesi Karaogiank
Mahallest Imar Plan Revizyonu Gériig
Taleb:

SFHZADELER BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Misdiirlagi)
(L. Anafanalar Maballesi Lrgen Caddesi No:2)
Sehzadeler MANISA

flgi < 02/03/2021 tarihli ve 97509369-045.01-E.61691 sayili yaziniz,

ilgi yezimizda; Manisa 1li, Sehzadeler lgesi, Karuodlanh Mahallesi simirlart icerisinde bulunan
vaklagik 103 hektarhik alands Belediyeniz tarafindan 1/5.000 dleekli Nazin Imar Plam ve 171.000 dlgekh
Uvgnlama fmar Plan: Revizvonu yumimasi planlandigin belirtilerek, 3194 sayili Imar Kenununun 8.
maddesinin (¢) bendine istinaden, bahse konu alanda hazielanacak lmar Plant Revizyonuna tligkin
Kurulusumuze ait gérisin terafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

Imar Plant Revizyonu yupilmes planlanan alana karsilik gelen 1:25.000 dlgekli K19-¢4 patiasina
eit Jeoloji. Din Fuy ve Hevelan Haritalan argivimizde sayisal olarak meveuttur. Séz konusu alana iliskin
raporler ile 1/25.000 ve [/100.008 dlgekli jeoloji, diri fay, heyelun haritalanna Genel Miidiirki gtimiz
WLEB sayfasi, E-Ticaret Portzl'mdan ulagtlabilir ve dereli kargilig: satin alinabiliz.

Belirtilen alan cevresinde Kurulugumuzun bundun sonra vapabilecedi olasi calismalar sakl
kalmak 0zere, soz konusu alanda Kurulugumuz cahgmalan agisindan engel teskil edecck herhangi bir
husus bulunmamaktadir,

Bilgilennize rica edenz,

[smail KARA Ercan DEMIRYUREK
Daire Baskani V. Gepel Midie Yardumcrs:
B b goventi elektroodd imas ile manlazmisns
Axngrulama Kodi 7377 1408-CBAD-M04-8138-401 TI653CDAS Dogralara Adresi: hitps:wiw tuekiye. gov.izencgi<chys
Cukurambar Mahallest Dumlcoomee Hedvan No:33A 06530 Cankaya ANKARA Bilgi igin:Alper SAKITAY @rgy ]
Pelefor: (0212) 200 1290 Faks (D321 28542 71 Jenlozi Yedsek Mihendisi

Iaktromid A L’ v s oy I ‘Telefan Noi312) 200 15 55



T.C.
ENERII VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
Maden Tetkik ve Arama Genel Mildirlign
Jecloji Etatler: Dairesi Bagkanhg:

Sayt  E-65116061-045.01-104221 PR LY

Konu : Manisa [1i Sehzadeler [lgesi Karaoglanh
Mahallesi Tmar Plani Revizvonu Gériig
Talebi

SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Midurliigi)
{LAnafartalar Mahalles: Ergen Caddesi No:2)
Sehzadeler MANISA

ilgi  : 03/03/2021 tarihli ve 97509369-045.01-E 61691 savil yaziniz,

flgi vazinzda; Manisa 1li, Sehzadeler [lgest, Karuoglanh Mahallesi sinirlan igerisinde bulunaz
yaklagik 103 heklarhk alands Belediyemz taratindan 175,000 8lgekli Nazim fmar Plam ve 171,000 dlgekli
Uygulama [mar Plan: Revizyonu yapilmasi planlandigi belirtilerek: 2194 spvil imur Kanununun &
maddesinin (¢) bendine istinaden, bahse konu alanda hazilanacak Imar Plam Revizvonuna iliskin
Kurulugumuza ai: parasiin tarafiniza iletilmesi wlep edilmekiedir.

fmar Plan: Revizyonu yapilmest planlanan alana kargilik gelen 1/25.000 dlgekli K19-d4 paftasina
ait Jeeloji, Diri Fay ve Heyelan Haritalan argivimizde sayisul olurak meveuttur. Séiz konusu alans iliskin
raporlar ife 125000 ve 1/100.000 dlgekli jeolop. diri fay, heyelan haritalanna Gene) Midiiingimiiz
WEB savfasi, E-Ticaret Porial'indan ulasilabiliz ve Gereti karsth@ satin alinabilir.

Belittilen alan gevresinde Kurulugumuzun bundan sonra yapabilecedi alasi galismalar sakh
xalmak izere, stz konusu alunda Kurulugumuz cahsmalan agisindan engel teskil edecek herhangi bir
ausus bulunmumuktadir.

Bilgilerinize rica edesiz,

fsmail KARA Ercan DEMIRYUREK
Daire Bagkant V. Genel Midir Yardimest
B b e, afsenll clebinoonk imss e imwabamige
Dagrulzma Koda: 1571 1404-CBED-2M4-3248-40. TIE5ICDAS Dagralama Adresi: hitps:wis nekiye gov teenss =chys
Cukurmmhar Makal es: Dumiupmar Hulvan Not33A 06530 Canksaa ANKARA Bilgi icin-Aper SAKITAS EER
Tefefon: (05121200 1490 Faks (N312)28542 71 Jeeloni Yaksek Mihendis:

Eleatranih AG: eipit v w i pos i Telefon Noj(3125201 15 55
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TCDD EMLAK DAIRES! BASKANLIG
IMAR SUBE MUDURLOGK

Say:  :E-37154969-754[754}-80769

Kone  :Manisa Sehzadeler Karaoglanl Mah,
Imar Plam: Revizyonu

SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan we Proje Midislnal)

lgi +03.03.2021 tarihli ve 22693899-61691 sayih vaziniz.

Manisa ili, $ehzadeler ilgesi, Kurzoglanli Mahallesi siirn iginde vaklogik 103 ha alanda yamilacak
olan imar plani revizyonuna iligkin Tegekkiiliimiz goriiglintn bildirilmesi gl vazunz ile istenilmektedir.

3194 sayih imar Kanenunun 8-e maddesinde belirtildigi iizere, "Gériig bildirilmesi igin eti ve
unaliz gibi uzun streli cahsma yamikmasi gereken hellerde flgili kKamu Kurum ve kuruluglarinin talebi
iizerine otuz giini geymemcek iizere ilave siire verilir." denilmektedir,

Tegekkuliimiizee de kenuya iliskin, meveul velveya ileriye yonelik projelerimiz zgtsindan
lesekkilimiiz ilgil binmleri tarafindan gerekli incelemeler yapilmakte olup: lamamlanmasina mitezkip

ilave siire igerisinde Tesekkilimiz ganisii izmir 3, Bolge Mildirligimiizee tarafimza iletileccktir,

Bilgi alinmasim arz ederiz.

Feray SENDERIN Lnver AKIRMAK
Sube Miidurii Daire Baskan Yardiumeist V.
B betae, advenh eled ook G g isplzomig
Dugrulama Kodu: 122008008 -6H2D 407886370047 11443474 Dogrelarss Adresic hrtpazd www.turkiye gov ishe
IMAR SURE MUDURLUGO Bilg sincGaliy CCVHAN
TCDE Genad Mg, e Baymam Mahalless Hipadroen Caddesi Noid Ge050 Juhir ve Bblp: Plancisi
AltindsZANKARA Telefom Nea312) 309 03 13-4528
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MANISA VALILIGI
il Tarim ve Orman Mudarlufu

Savi D E-69335303-230.99-1178610

Konu : Karaoglanh Mahallesi 175000 6lgekli
Nazim ve 171000 dlgekli Uyvgulama Imar
Plam Revizyoenu

SENZADELER BELEDRIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Mudirlngi)

lgi : a) Plan ve Proje Madarlagimin 03.03,2021 tarihli ve 97509365-61691 sayili vazis,
biManisa [l Tarim ve Orman Midirligi { Araz Toplulastrma ve Tanmsal Altyap Sube
Milarliigin) nin 23,03 2021 @aribli ve F-69335303-230,99-963789 savili yazisi
¢) Plan ve Proje Madarlagiinin 01.04.2021 tarihli ve 97509365-5 sayili yarsisi,

Tigi a) vazmz ile Tlimiz, Sehzadeler Ngesi, Karuoglanh Mahallesi siirlan iginde bulunan yaklagik
102 hektarlik alanda belediveniz taralindan 125000 dlgekli Nazim fmar Plan ve 141000 dlgekli Uvgulama
Imar Plani Revizyonu vapilmas istendifi belirtilerek Kurum goriistiminz istenmighi

T b) yasamiz ile sz konusu basvuruya ait vasimz ekinde ginderilen alanlar hakkinda
Beledivenizle yapilan  silar goragmede alanem imarh oldufiv ve plan palialanimin argiv kaydlarinizda
bulundugu anlagildigindan, vapilmas: planlanan $ehzadeler Hgesi, Karaoglanh Mahallesi sinirlan iginde
bulunan yaklagik 103 hektarhik alanda belediyeniz tarafindan 1:5000 dleekli Nazim fmar Plam ve 171904
olgekli Uygulama Tmar Plani Revievanu alanin babsi gegen imar planlarimn bangi laribte yapidigi,
belirtilen alanlanin @maminin - imar plan sinirlart iginde kalip kalmadigi,  planlama yapilicken 11
Mudirligamiizden (5402 savih kanun kapsaminda vb.) tanm i kullamm amagh izin alimp ahnmadig
ile ilyili bilgi ve bartalunn Maddarligomiize gonderilmesi istenmigtir,

Tlgi ¢) yazimz ile yazimz ekinde bulunan harita tizerinde (TR1):

- "Turuncy" renk ile isaretlenmis alang ait imar plammin 1984 yilinda vapildiz, Milga Kargoglanh
Belediyesi tarafindan yamlan revizyvon plan kapsarmnda 171000 dlgekli Uy gulama Tmar Plam Revizyonu
Karaoglanh Belediyesi Meclisinin 12.06. 1995 (anh ve 567 savilt karan ile onaylanmms olup, mechs
karars (CK-2) ve onavh pafta érnckleri (CK3) vazi ckiniz ile gonderilmistir.

- “Mor” renk ile isarctlenmis olan Karaoglanl: Beledive Meclisinin 07.06.1996 tarih ve 7 sayili karan
{EK-4) tle 171000 dlgekli uvgulama imar Planima dahil edilmis olup. mechs karan yazi ekinde
gonderilmigar.

Turuncu ve Mor renk ile 15arctlenmis ckteki alanlar ilc alakal;

107072019 taribli ve 30827 sayili Resmi Gazete'de vayimlanarak vurtrluge giren 472019 tarihli
ve 7181 sayilt “T'apu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degiigiklik Yapiimasima Dair Kanunun 21 inci maddesi
ile 3:7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanununa asagidaki gegict 6 nei
madde cklenmistir.

"19:7:2008 tarihinden dnce onaylanmis 1:5000 veya 171000 6lgekli imar planlan veya arsa vash
kazannuy parscller ile bu maddeoin yirirlige girdigi tarihten 6nee belilenen onavh kdy ve'veyva
mezralann verlesix alann ve civar ile verlesik alanlar izinli kabul edilir. denilmektedir.

13u belpe, puvenli elektramk tmes e imzalanmistr
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Turuncu ve Mor renk ile igaretlenmig ekteld imar planlaninn ilg ¢) yazimz ve ekleri
incelendiginde 19/07/2005 yilindan once onaylandi@y belirtild@nden 5403 saph Toprak Koruma ve
Arazi Kullemmi Karurunun gegici 6. maddes: kepsaminda izinli kabul edilecegt ve Mudizligimiizee
gorig verilmesine gerek olmadiz hususunda,

Aynca "Mawi" renk ile igaretlenmip alanda (2363 parsel) yepilan plan kapsamunda kurum
gorigimuz istermig, 25122007 tarsh ve 3507/13350 sayili gorGgimuz ile ", stz konusu parselde,
Koms Amagli Imer Plans yaptlmas, hazilanan Toprak Koruma Projesine uyulmas ve tarimsal Gretime
zarar verm eyecsk tedbirlerin almmaa kogulu ile" uygun girig venldigi tarafimeza yazt ekimz (EK-5) ile
bildird diginden, 09.12.2017 Tarih ve 30265 Sayili Resmi Gazetade yayumlanan Tanm Arazilerinin
Korunmeas, Kulleulmaas ve Planlanmasna Dair Vénetmelign 12.8. Maddeande "Aran diaremma
iliglan verilen izinler, izin taribinden itibaren ila yl igerisinde, tanm dy amagh kullanmiarda pleniarm
oraylavmamas, tanmsal anach yaplarda 1se rubsata bagavonamas: durumunda gegersiz kabud edlir. "
denildi @nden, stz konusu 2363 parsel haklanda 2512 2007 tarih ve 3507/13350 sapli gértighmiz ile
verilen "Konut Amagh Imar Plam® yapilmes uygun gérigtimiz 2363 parsel igin yapedan Kot Amagh
Imar Plart onayland: 09.12.2019 nlina kadar cnaylandh 1se gérigtimiz gegeri alug, Konut Amagh Imar
Plarn yapilmasnds sakinca bulurm em sktadiy. Ancak plan 09.12 2019 tanhine kade cnaylarmads ise
gorisimizin gegersiz olacedl yernden izn alirmas gerekti & hususunda,

Geregirs rica edenm.
MetinOZTURK
Il Midara
Ek: EK-1,EK-2,EK.3,EK-4EK.-5 (14 Sayfa)
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