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MANISA iLi, SEHZADELER iLGESI,
KARAAGAGLI MAHALLESI, 3317 PARSEL
1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGI
ACIKLAMA RAPORU

1-PLAN ONERISININ KONUSU

Plan degisikligi hazirlanan alan, Karaagach Mahallesi 3317 numarali tasinmazin
icinde bulundugu “Belediye Hizmet Alani” olarak belirlenmis alani kapsamaktadir.
Degisiklik dnerisi ile yururlukteki imar planinda Belediye Hizmet Alani olarak belirlenen
alanin fiili kullanim durumuna uygun olarak Resmi Kurum Alani (Lojman) olarak

dlizenlenmesi amagclanmaktadir.
2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa [li Sehzadeler ligesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Manisa
lli Ege Bolgesi'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlar
ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kiitahya,
Batidan [zmir, kuzeyden Balikesir, giineyden Aydin, gineydogudan Denizli illeri ile
cevrili olan llin ylizélgtimii 13.810 km2 dir. Yikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda
degismektedir. Il merkezinden doguya gidildikge yikselti artmaktadir.
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Plantama Alaninin Ulke ve Bélge Icindeki Konumu
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Degisiklige konu olan alan, Manisa kent merkezine yaklagik 13 km mesafede yer
almakta olup il merkezinin kuzeydogusunda Karaagagh Mahallesi sinirlan icerisinde

bulunmaktadir.

Planlama Alaninin Kent Igindeki Konumu
3- PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Manisa’'da arazinin ana gizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-giiney ve
guineydogu- kuzeybati dogrultularina ¢atallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Boélumini boydan boya yarmakta, Akhisar
ve Alasehir kollariyla da i¢ Bati Anadolunun il sinirlari igindeki kenari boyunca
uzanmaktadir. Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin dnemii bir kismini olusturan
Kula- Gérdes platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari
arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin c¢izgilerle ayrilabilen ¢ degisik yerylizi
sekli vardir. Bunlardan ilki dagdlik ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgal kesimler,
uclincusli de taban topraklar ve dizltiklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dodu, giiney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikgce
yukseltisi azalan daglar, dere ve gaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari,
daha dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis ¢anagi ile Ege bélimiinde yer alan Gediz
ve Kumgay! ovalarn arasinda giineydogu-kuzeybat: eksenli bir esikte yer almaktadir.
llin guneyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi iizerine oldukca dik
inmektedir. Manisa'da yery{izi sekillerinin bltin bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat

agirlik il alaninin %54.3 Uinii kaplayan daglarindir. ikinci sirada %27.8 ile platolar ve
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Gclincli sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin blylk bir bélima il
sinirlari igerisinden gegcmektedir.

4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2016 TUIK verilerine gére 1.396.945 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam niifus
bakimindan izmir'den sonra Ege Bolgesinin 2. buyik ilidir. 2012 yilinda gikarilan 6360
sayili kanun ile buytksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan gehir "Sehzadeler Sehri olarak da adlandiriimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye GUzimi ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Turkiye'nin gelismis organize sanayi bélgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu
gibi ulagim yollarina yakinhdinda 6tiri birgok 6nemli sanayi sirketi Turkiye'deki Giretim
uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bélgesinin Izmir'den sonra ikinci bilyiik
sanayi ve ticaret merkezidir.

Manisa, 2011 yilinda gergeklestirdigi 7.116.049.087 TL ihracatla Turkiye'nin en ¢ok
ihracat yapan 7. sehri konumuna gelmistir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da énemii gegim
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin basinda Gzim (retimi gelmektedir.
Ozellikle Sultani cinsi Gztim tretiminde tlke tariminda &nemli bir paya sahiptir. Bunun

yani sira il sinirlan igerisindeki zeytin tretimi de 6nemli bir yere sahiptir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alani Manisa-Akhisar (E881) Karayolu'nun dogusunda olup alana ulasim,
Karaagach koy yolu (zerinden saglanmaktadir. Planlama alaninin dogusunda,
Manisa-Afyon demiryolu hatti iizerinde yer alan Karaagacl Tren istasyonu, kuzeyinde
Kocamemiler Caddesi, Guneyinde Gazi Sikri Cakar Caddesi, batisinda ise Okul
Sokak bulunmaktadir.

O<}# Planlama Alani
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Planfama Alaninin Ulasim Agi Igindeki Yeri
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6-MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu olan tasinmaz Karaagach Mahallesi sinirlar igerisinde yer
almaktadir. Tapu kayitlanina gére 206.37 m? buytklige sahip olan tasinmazin
icerisinde 3 kath Muezzin evi olarak kullanilan bir yapi bulunmakta olup mulkiyeti
Sehzadeler Belediyesine aittir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresine Ait Uydu Fotografi

Planiama alanin kuzeyinde park alani, dogusunda konut alanlari, giineyinde Gazi
Sukri Cakar Caddesi, Batisinda Okul Sokak bulunmaktadir.

Gazi Stikril Cakar Caddesinden Alanin Gérdnimii
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Okul Sokaktan Alanin Goérintmd
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Gazi Sukril Cakar Caddesinden Alanin Gérindmd
7-UST OLGEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Duzeni

Planinda Yerlesik Alan kullaniminda kalmaktadir.

ESAT It / 4 e

° /6:.‘ 'O fo/‘.-,Qr
s _/_/./,/’ , /:,/
Planlama |9 #
“Al

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Planlama Alaninin Konumu
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1/100000 6lgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Dizeni Plani plan
hiukimlerinde Kentsel Yerlesme Alanlari igin;

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik
ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. Gibi sosyal ve teknik alt
yapi alanifari ife ticaret alaniar, kiiglik sanayi sitesi alaniari, turistik tesis alaniari, konut disi
kentsel ¢calisma alanlari v.b. gibi galisma alanlan yer alabilir.

hikmua yer almaktadir.

8-PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MER’i PLAN BILGISI

Planlama alaninin 1/5000 6lgekli nazim imar plani bulunmamakta olup, 1/1000 &lgekli

uygulama imar planinda alan Belediye Hizmet Alani olarak belirlenmistir.
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Planlama Alaninin Konumu

9-ONCEKIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan tagsinmazlarin bulundugu alanin énceki imar plani bilgisine

ulasilamamistir.
10-PLAN DEGISIKLiGi

Plan degisikligine konu olan 3317 numaral parsel yurarlukteki 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda Belediye Hizmet Alani olarak belirlenmistir. Parsel icerisinde 3 kat bir
yap! buiunmakta olup bu yapi Miezzin Evi olarak kullaniimaktadir. Parselin imar

durumunun fiili kullanim amacina uygun olarak dizenlenmesi istenmektedir. Bu
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kapsamda alanin Belediye Hizmet Alani olan kullanim kararinin Resmi Kurum Alani
olarak degistirilmesi amaglanmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “EK-2 Farkh Nifus Gruplarinda Asgari Sosyal
ve Teknik Altyap: Alanlarina lligkin Standartlar ve Asgari Alan Buyuklikleri
Tablosu’nda imar planlarinda belirlenen projeksiyon niifusuna gére komsuluk, mahalle
ve semt birimleri ile tim bu yerlesme birimlerini kapsayan kent olgedinde ayrilimasi
zorunlu sosyal donati kullanimlari ile bu kullanimlarin asgari alan standartlarini ve
asgari alan blyuklikleri belirtilmigtir. Buna gore, Sosyal Altyapi Alanlari taniminda
sayiimayan ve kentsel galisma alanlari kategorisinde gésterilen “Belediye Hizmet Alani”
kullanimi igin Yoénetmelik ve eklerinde herhangi bir alan standarti getiriimemis
oldugundan kaldinimasi durumunda esdeger alan aynimasi zorunlulugu
bulunmamaktadir. Belediye Hizmet Alanlarinda yapilan degisikliklere iligkin Cevre ve
Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurligiu tarafindan diizenlenen
06.02.2018 tarih ve E23292 sayili goris yazisinda da esdefer alan ayriimasi
zorunlulugunun bulunmadidi belirtildiginden hazirlanacak plan degisikligi 6nerisinde
Belediye Hizmet Alaninin kaldiriimasi halinde yeni Belediye Hizmet Alani ayrilmasina

gerek bulunmamaktadir.
11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan! degisikligi onerisi ile Belediye Hizmet

Alan olarak belirlenen alan Resmi Kurum Alani (lojman) olarak yeniden diizenlenmistir.

Oneri 1/1000 Olgekli Uyguiama Imar Plani Degisikligi Onerisi
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PLAN NOTLARI

1- Sehzadeler ilgesi Uygulama Imar Plani Huktmleri gecerlidir, burada belirtiimeyen
hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
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Sehzadeler Belediyesi tarafindan
hazirlanan/teklif edilen 06/12/2019 tarih ve
E.122841 sayil Iimar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhgi vyazisi ile Biylksehir Belediye
Meclisine sunulan plandir. /

O’k(;E
Dairesi Bagkani V.

Gokee GONULLU SUTCUOGLU
Nam%gul;a Biro Sefi imar ve Sehikei

Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 10/12/2019
tarih 37 sayil glindem maddesi olarak
goruglilerek  komisyonumuzun___tetkikine
sunulan ve 19/12/2019 tarfhli komisyon
toplantisinda karara baglanan plandir.

Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
14/01/2020 giin ve 13 sayili karariyla kabul
edilen UIPD tasdik olunur.




