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1-PLAN ONERISiININ KONUSU
Plan degisikligi calismasi Manisa ili, Sehzadeler Ilgesi Sehitler Mahallesi Ada:3532
Parsel:17 numarall tagsinmazlari kapsamaktadir. Degisiklik ¢alismasi ile tagsinmazin
bulundugu alanda Manisa Ticaret Borsasi Hizmet Binasinin yapimina olanak

saglayacak duzenlemelerim yapilmasi amaglanmaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa Ili Sehzadeler ilgesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Manisa
ili Ege Bolgesi’'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari
ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kutahya,
Batidan izmir, kuzeyden Balikesir, glineyden Aydin, glineydogudan Denizli illeri ile
cevrili olan ilin yizélgtimi 13.810 km2 dir. Yikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda

degismektedir. il merkezinden doguya gidildikge yiikselti artmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulke ve Bélge igindeki Konumu

Planlama alaninin yer aldi§i 2.Anafartalar Mahallesi Manisa il Merkezinin
kuzeydogusunda bulunmaktadir. Planlama alani ise Sehitler Mahalle yerlesiminin
merkezinde bulunmaktadir.
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Planlama Alaninin Kent Igindeki Konumu

3- PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Manisa’da arazinin ana gizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-guney ve
guneydogu- kuzeybati dogrultularina ¢atallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Bolimunu boydan boya yarmakta, Akhisar
ve Alasehir kollariyla da i¢ Bati Anadolunun il sinirlari icindeki kenari boyunca
uzanmaktadir. Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin énemli bir kismini olusturan
Kula- Goérdes platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari
arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin cizgilerle ayrilabilen U¢ degisik yeryuzi
sekli vardir. Bunlardan ilki daglik ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler,
Uclnclsu de taban topraklar ve duzlUklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dodu, gtiney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikgce
yukseltisi azalan dadlar, dere ve caylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari,
daha dodusunda yer alan i¢ Anadolu genis canagi ile Ege bdlimunde yer alan Gediz
ve KumgayI ovalari arasinda guneydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir.
flin guneyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi (izerine oldukca dik
inmektedir. Manisa’da yeryuzu sekillerinin battin bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat
agirlik il alaninin %54.3 (nl kaplayan daglarindir. ikinci sirada %27.8 ile platolar ve
Uclncl sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin blayuk bir bolimu il
sinirlari igerisinden gegcmektedir.
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4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2022 yili TUIK verilerine gore 1.468.279 kisi Manisa'da yagamaktadir. Toplam niifus
bakimindan izmir'den sonra Ege Bolgesinin 2. biyik ilidir. 2012 yilinda gikarilan 6360
sayili Kanun ile baylksehir olmusgtur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandiriimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye GUzimU ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Tarkiye'nin gelismis organize sanayi bolgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu
gibi ulasim yollarina yakinliginda 6turt birgok 6nemli sanayi sirketi Turkiye'deki Uretim
uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bolgesinin Izmir'den sonra ikinci biiyik
sanayi ve ticaret merkezidir.

Manisa, 2018 yilinda gergeklestirdigi 4.429.647 dolarlik ihracatla Tarkiye'nin en ¢ok
ihracat yapan 8. sehri konumuna gelmigtir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da énemli gegim
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin baginda 4zim Uretimi gelmektedir.
Ozellikle Sultani cinsi Gizim tretiminde Ulke tariminda dnemli bir paya sahiptir. Bunun
yani sira il sinirlari igerisindeki zeytin Uretimi de dnemli bir yere sahiptir.

Kultirel miras agisindan da oldukga zengin olan kent, tarihsel degeri olan ¢ok sayida
yaplya da ev sahipligi yapmaktadir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alanina ulasim kent merkezinde yer alan Akhisar Caddesine baglanan 1513

Sokak Uzerinden saglanmaktadir.
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6-MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan calismasina konu olan 3532 ada 17 Parsel Maliye Hazinesine ait durumdadir.

Alan icerisinde Sehzadeler Belediyesine ait depo yapilari bulunmaktadir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresi

7-UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni

Planinda Kentsel Yerlesik Alan kullaniminda kalmaktadir.
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1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Alanin Konumu
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1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planina ait plan

hakdmlerinin ilgili maddelerinde;

4.7. Kentsel yerlegik alanlar: biyliksehir ve/veya ilge belediye sinirlari iginde
var olan, icinde bog alanlari barindirsa da blylik oranda yapilagsmis olan
alanlardir.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglk
tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari
ile ticaret alanlari, kiiglik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut
digi kentsel ¢alisma alanlari, acik ve kapall spor alanlari, yegil alanlar v.b.
yer alabilir.

hikUmleri bulunmaktadir.

8-PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESIi VE MER’i PLAN BILGISI

Plan ¢alismasina konu olan alan yurirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda

Resmi Kurum Alani olarak tanimlanmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Alanin Konumu
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9-ONCEKIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan tasinmazin bulundugu alan yururlikteki imar planindan

onceki imar planinda da Resmi Kurum Alani kullaniminda bulunmaktadir.

10- PLAN GALISMASININ GEREKGCESI

Plan degisikligine konu olan 3532 ada 17 parselin bulundugu alanda Manisa Ticaret
Borsasi tarafindan hizmet binasi yapilmasi planlanmaktadir. Tasinmaz yudrurlukteki
imar planinda Resmi Kurum Alani kullanimina ayrilmigtir. Alanda tasinmazin
bulundugu boélim ifraz hatti ile ayriimadigi igin yapilasmanin gergeklesebilmesi igin
plan degisikligine ihtiya¢ duyulmustur.

11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile yarurlukteki imar planinda
Resmi Kurum Alani olarak ayrilan alanin, 3532 ada 17 parseli kapsayan bolumu ifraz
hatti ile ayrilarak Resmi Kurum Alan (Borsa Hizmet Alani) olarak diuzenlenmistir.
Alanin yapilasma kosullarinda degisiklik yapilmamis olup yapi yaklasma mesafeleri
kuzey ve dogu yonlerde 3 er metre, diger yonlerde ise 5 metre olarak belirlenmistir.
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onerisi
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1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi dnerisi sonrasinda planlama alaninda
yap! yogunlugu, kat adedi ve alan kulanim kararinda degisiklik yapilmadigindan
1/5000 Olgekli nazim imar planinda degigiklik yapiimasina gerek bulunmamaktadir.

PLAN NOTLARI
1. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI GECERLIDIR. BURADA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIKLERINE
UYULACAKTIR.
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