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GIRIS

“Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre ilce Merkezleri ile Yunusemre ilcesine Bagl
Muhtelif Mahallelerde 1/5.000 ve 1/1.000 olcekli ilave + Revizyon imar Plani”
calismalari kapsaminda 1/5.000 6lcekli Nazim imar Planlari Manisa Bilyliksehir Belediye
Meclisi’'nin 14.03.2022 tarih 177 sayili karariyla onaylanmistir.

Bu slrece kadar buatunsel bir yaklasimla ele alinan plan calismalan; Gst dlcek plan
kararlarina uygun olarak, ulasim, arazi kullanim kararlar, nufus ve yogunluk dagihmi,
sosyal/teknik altyapi ve acik/yesil alan dengesi hususlari dogrultusunda kurgulanmistir.
Meskdin alanlarda 410.000 kisi, gelisme alanlarinda 140.000 kisi olmak Uzere planlama
alani butunUnde yasayacak Kkisi sayisi 550.000 kisi olarak belirlenmistir. Bu nufus
dogrultusunda arazi kullanim kararlari, konut ve calisma alanlar dagilimi, ulasim agi ve
sosyal altyapi alanlari ile acik/yesil alan dagilimlar olusturulmustur. Ozellikle gelisme
alanlarindaki sosyal altyapi alanlar ve acik/yesil alan ihtiyaci Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi'nde belirlenmis olan standartlar dahilinde karsilanmistir.

Manisa ilinin kent merkezini olusturan Sehzadeler ve Yunusemre ilce merkezlerinde daha
once yapilmis olan parcali planlarin yol actigl sorunlar ortadan kaldirmak amaciyla
bitiinsel ele alinarak kurgulanan 1/5.000 élcekli Nazim imar Plani sonrasi yapilacak olan
1/1.000 oOlcekli uygulama imar planlari icin; alt Olcekte belirlenecek ilke, dncelik ve
yaklasimlarin benzer 6zellik gosteren alanlar dahilinde kurgulanmasinin daha uygun
olacagi, sorunlarin ¢c6zimulne odaklanmay! kolaylastiracagl duslncesiyle bir etaplama
sistematiginin gelistiriimesi Gnemsenmistir.

Etaplama kararinin en dnemli sebepleri; yasam kalitesini arttirmaya ydnelik mudahale
bicimlerinin ayrintida belirlenebilmesi, halkin katilim surecinin daha dogru ve saglikli
yonetilebilmesi, katiim duzeyinin yuksek olmasinin saglanmasi, etaplar bazinda 0Ozel
yaklasimlarin  gelistirilebilmesi, benzer niteliklere 06zgli planlama yaklasimlarinin
gelistirilebilmesine imkan tanimasidir.

Etap sinirlar belirlenirken, Oncelikli olarak onay sureclerinin ilgili ilce belediyeleri
tarafindan yuritilecegi goz éniinde bulundurularak idari ilce sinirlari baz alinmistir. iice
sinirlarinin yani sira uygulamada farkli mtdahale bicimleri gerektiren meskin alanlar ve
gelisme alanlari birbirinden ayrilmistir. Meskun alanlar arasinda, islah planlariyla
gelismis, ulasim imkanlan ve sosyal/teknik altyapi alanlari acisindan yetersiz,
yenilenmesi gereken yapi stokunun agirlikta oldugu ve yasam kalitesi acisindan dusik
bolgeler de alan 6zelinde ve alana 6zglu kararlar gelistirmek, saglikli bir cevre ve yasam
standardi yuksek kentsel alanlar olusturmak amaciyla hazirlanacak projelerde halk
katihmini en yuksek seviyeye cikarmak, bolgede yasayan halkin gérus istek ve ihtiyaclan
dogrultusunda uygun midahale bicimleri belirlemek amaciyla ayri ele alinmistir.

Bu rapor Sehzadeler ilcesi Meskin Alan Giiney Etabi 1/1.000 Olcekli imar Plani Aciklama
Raporunu kapsamaktadir.
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Planlama Alani Manisa ilinin kent merkezini olusturan ilgelerden biri olan Sehzadeler
ilcesi 1. Anafartalar Mahallesi, 2. Anafartalar Mahallesi, Adakale Mahallesi, Adnan
Menderes Mahallesi, Ahmet Bedevi Mahallesi, Akincilar Mahallesi, Alaybey Mahallesi,
Bayindirlik Mahallesi, Arda Mahallesi, Carsi Mahallesi, Dere Mahallesi, Dilsiker Mahallesi,
Dincer Mahallesi, Ege Mahallesi, Goktasli Mahallesi, ibrahim Celebi Mahallesi, ishak
Celebi Mahallesi, Kocatepe Mahallesi, Kuslubah¢ce Mahallesi, Mimar Sinan Mahallesi,
Nisancipasa Mahallesi, Nurlupinar Mahallesi, Peker Mahallesi, Sakarya Mahallesi,
Saruhan Mahallesi, Sehitler Mahallesi, Tunca Mahallesi, Utku Mahallesi, Yarhasanlar
Mahallesi sinirlar icerisinde yer almaktadir.Kuzeyde Mimar Sinan Bulvari ve Turgutlu
Caddesi ile glineyde Spil Dagi Milli Parki ile sinirlandinimistir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Manisa kent merkezi, 6nemli kentsel ve endustriyel gelismelere sahip olmanin yani sira
pek cok dogal, tarihi ve kulturel zenginligi de blinyesinde barindirmaktadir. Ege boélgesinin
kuzey ve ortasinda bulunan Manisa ili, kiyisi olmamasina ragmen Bati Anadolu’nun kiylya
en yakin ili konumundadir. Karayolu ulasimi acisindan degerlendirildiginde komsu iller
arasinda en yakin oldugu il izmir ilidir. izmir ili ile olan etkilesimi diger illere gore daha
yogun olmasina ragmen; “Turkiye istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasina” gore Manisa ili,
Usak, Kutahya ve Afyonkarahisar illeri ile birlikte TR33 Duzey-2 Alt Boélgesi'ni
olusturmaktadir.

—— S e e S e

/'///r i //’./4//;// // Z
Sekil 1.Planlama Alani Il ve lige icerisindeki Konumu

Manisa il butinitne bakildiginda toplamda 17 ilceden olusmaktadir. Planlama alani
Manisa ili Sehzadeler ilgcesinde yer almakta olup yaklasik298,99 hektardan olusmaktadir.
Sehzadeler ilcesi toplamda 67 adet mahalleden olusmaktadir. Planlama alani sinirlari
icerisine dahil olan mahalle sayisiise 27’dir. Sinirlar icinde yer alan mahallelerin isimleri
Tablo 1'de verilmistir.

SEHZADELER ILCESI

1. ANAFARTALAR IBRAHIM CELEBI

2. ANAFARTALAR ISHAK GELEBI
ADAKALE KOCATEPE
AHMET BEDEVI MIMAR SINAN
AKINCILAR NiSANCIPASA
ALAYBEY NURLUPINAR
ARDA PEKER
BAYINDIRLIK SAKARYA
CARSI SARUHAN
DERE SEHITLER
DILSIKAR TUNCA
DINGER UTKU
EGE YARHASANLAR
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GOKTASLI

Tablo 1.Planlama Alani Sinirlari Icerisinde Yer Alan Mahalleler
Kaynak: TUIK,2020

< >
_ GENERAL'SEYEETTIN. = .t
- CAUBATURKISUASI,

Sekil 2.Planlama Alani Uydu GOriintlsu

Planlama alanin dogal ve yapay esikler ile kisitlanmis bir yapisi bulunmaktadir. Planlama
sinirlart belirlenirken bu esiklere ek olarak yasal esiklerde dikkate alinmistir. Buna gére
alan sinirlari icerisinde yer alan Manisa Kentsel Sit Alani plan onama sinirn disinda
tutulmustur.

Alanin mevcuttaki durumu incelendiginde merkezi konumundan dolayl yogun yapili bir
cevreye sahip oldugu goriilmektedir. Onemli ulasim baglantilarina bakildiginda; Manisa
Cevre Yolu'na baglanan Mimar Sinan Bulvari alanin kuzeyinde yer almakta olup birinci
derece tasit yolu niteligi tasir. Planlama alani sinirlari icerisinde yer alan diger 6nemli
akslar ise izmir Caddesi, Turgutlu Caddesi, 8 Eyliil Caddesi ve Seyfettinbey Caddesidir.
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2. UST OLCEKLI PLANLAR

Planlama kararlar olusturulurken yurirliikteki 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan
kararlar ve bir diger Ust 6lgekli plan olan 1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani
énemli bir kisitlayicidir. Ayni zamanda planlama alani icin dnceki 1/1.000 Olcekli
Uygulama imar Plani kararlari da gbz éniinde bulundurulmus ve planlama kararlarini
ybnlendiren 6nemli faktoérler arasinda yer almistir.

2.1. iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLGEKLI CEVRE

DUZENI PLANI PLAN KARARLARI
Manisa ili sinirlarinin tamamini icine alan izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni PlaniCevre ve Sehircilik Bakanhg’nin 23/06/2014 tarih ve 9948
saylll karari ile onaylanarak yurarlige girmistir. S6z konusu planin temel amaci; yasanan
hizli ve kontrolsliz kentlesmenin ve parcaci planlamanin yarattigl sorunlarin ortadan
kaldinimasi, kentlesme ve sanayilesmenin kontrolli gelisiminin saglanmasi, gelismelerin
surduaralebilir kilnmasi, ekolojik dengeyi bozacak olasi etkilerin engellenmesi, 2025 yilina
kadar kulturel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak bicimde gelismenin

yonlendirilmesi olarak belirlenmistir.

| A k
[T - SEHZADELER ILGESI
. 7 MESKUN ALAN GUNEY ETABI
/1000 OLCEKLI
L i UYGULAMA IMAR PLANI

1/100.000 BLGEKLI
CEVRE DUZENIPLANI

GOSTERIM
--= PLANLAMASINIRI
[ | ASKERI ALAN
. AGACLANDIRILACAK
Ll ALaN

BOLGE PARKI / BUYUK
IS0 KENTSEL YESIL ALAN

\: KENTSEL GELISME
ALANI

KENTSEEL‘(ERLEﬁiK
ALAN.
. TARIM ARAZISI

B V‘VLEM‘Q#I!FI{I?ARKVE FUAR
_ | == DEMIRYOLLARI

| NEHIR/DERE

% = IKINCI DERECE YOL
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- MILLI PARK

- @'DUEALSHALANI
KENTSEL SIT ALANI

L v A A A s ATy ;,,p'il'lj,aéL\ B 4
K A A = =MilliParki N

,®1:1u.000 e e w 7 T — AR |
A : ; S ———— | o O |

Sekil 3.1/100.000 O}gekli Cevre Dizeni Plahmda Planlama Alani
Kaynak: T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi

Bu plana gore; mevcut yapilasmanin oldugu bdlgeler kentsel yerlesik alan olarak
belirlenmis olup planlama alani kentsel yerlesik alan sinirlari icerisinde kalmaktadir.

G}EH'IRPMNU\I.\P.
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Manisa Cevre Yolu ve Manisa-Turgutlu yolu plana 1. Derece Ana Yol olarak islenmis, kent
icindeki yollar niteligine bagh olarak 2. Derece ya da 3. Derece Yol olarak tanimlanmistir.
2025 yili hedef alinarak yapilan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre
Duzeni Planinda Manisa ili tamami icin hedef ntfus 1.879.000 kisi olarak belirlenmistir.
Yunusemre ve Sehzadeler ilgeleri toplami ise 483.000 Kisidir.

2.2. 1/5.000 OLGEKLI REVIZYON NAZIM iMAR PLANI PLAN KARARLARI
Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre ilgesine Bagli Muhtelif Mahallelerde gergeklestirilen
1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani calismalar kapsaminda gerceklestirilen
ayrintili analiz calismalari ve kurum gorusleri dogrultusunda; alana ait buatuncul bir
yaklasim ile nufus, ulasim baglantilari, calisma ve yerlesim alanlari, sosyal donati ve
acik/yesil alanlara yonelik plan kararlar verilmistir. Belirlenen bu kararlarla uyumlu
olacak sekilde Sehzadeler ilcesi Meskin Alan Giiney Etabi 1/1.000 Olgekli Uygulama
imar Planr’naait plan kararlari olusturulmustur.

1/5.000 olcekli revizyon nazim imar planinda nufus kararlari olusturulurken; Manisa’nin
ekonomik gelisme potansiyeli, bu planlardan énceki planlarin kapasite niifuslari, izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani nufus kararlari ve kentin
dogal-fiziki esikleri cercevesinde belirlenen kentsel gelisme alanlarinin varligl dikkate
alinmistir. Bilindigi (izere izmir-Manisa 1/100.000 élcekli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni
Plan’nin hedef yih 2025 olarak belirlenmistir. Cevre Duzeni Planinda Manisa ili
Sehzadeler ve Yunusemre ilgelerine atanan toplam nufus 483.000 kisidir.

Planlama gelecege yonelik kisa, orta ve uzun vadeli hedeflerin belirlenmesi silreci
olmasindan dolayi surecin dizgun ve saghkh bir sekilde ilerleyebilmesi icin plan hedef
yilinin planlama kararlariyla ortismesi ve gereginden kisa ya da uzun tutulmamasi
onemlidir. 2018 yilinda calismalari baslamis olan revizyon imar plani calismalari
acisindan degerlendirildiginde Cevre Duzeni Plani icin belirlenmis olan hedef yilinin yakin
bir tarih oldugu gorilmektedir. Bu nedenle Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre ilgesine
Bagli Muhtelif Mahallelerde 1/5.000 Olcekli Revizyonimar Plan’nin hedef yili 2040
olarak belirlenmistir. Bu dogrultuda Yunusemre ve Sehzadeler ilceleri icin toplam nufus,
Cevre Duzeni Plani ve yapilan projeksiyon hesabi ¢alismalari ile uyumlu olacak sekilde,
kisa, orta ve uzun vadeli olarak 5’er yillik periyotlar halinde Tablo 2’deki gibi

ongorulmektedir.

YILLAR NUFUS Buna gore Sehzadeler ve Yunusemre ilgeleri
“ 483.000 nufusu planlama hedef yih olan 2040 yilinda
5030 T 700.000 Kisi olarak belirlenmistir.
700.000 kisinin 550.000’inin planlama alani
2035 620.000 o o
_ sinirlar igcinde, 150.000’inin ise planlama alani
2040 700.000 .
_ sinir disinda kalan mahallelerde yasayacag)

qulo 2.Planlama Hedef Yili Projeksiyon dngdrilmistir.
Ndfuslari

Planlama alani sinirlari icerisindeki nufus
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dagilimi incelendiginde;

TUIK 2020 yili verilerine gére Yunusemre ve Sehzadeler ilgeleri hane halki biyikIGgi
3.38 kisi, Manisa ili genelinde hane halki blyukligu 3,04 kisidir.Bu ¢alismada planlama
hedef yili icin hane halki blyukligd, gelisme egilimleri dogrultusunda 3,00 olarak kabul
edilmistir.

Ortalama hanehalki ntfusu belirlendikten sonra kisi basina disen konut kullanim alani
biiyikligi belirlenmesi gerekmektedir. Ust 6lcekli plan calismalar esnasinda
gerceklestirilen arazi tespitleri ve doku ¢alismalari sonucunda, merkez ve cevresindeki
yogun dokuya sahip mahallelerde konut alanlarinin ortalama 120 mZ2 oldugu tespit
edilmistir. Gérece yeni gelisen alanlarda ise konut alanlarinin ortalama 150 mZ2’ye
ulastigl gortlmdastir. Bu tespitler dogrultusunda meskin alanlarda kisi basina disen
konut kullanim alani 40 m2, gelisme alanlarinda kisi basina disen konut kullanim alani
50 m? olarak kabul edilmistir.

Ortaya konulan prensipler dogrultusunda bu plan éncesinde onayl imar plani bulunan
alanlarda (meskdn alanlar) 440.000 Kisinin yasayacagl 6ngorulmustir. Planda belirlenen
ilave gelisme alanlarinda yasayacak nufus ise 110.000 Kisi olarak belirlenmistir.

Plan surecinde projeksiyon nufus ile uyumlu yogunluk kararlari belirlenirken 6zellikle
dikkate alinan bir diger husus, yararlikteki imar planlandir. Yogunluk kararlari, planin
gercekci ve uygulanabilir bir plan olmasinin éninud acmak adina, yurUrlakteki imar
planlariyla kazaniimis olan haklar dikkate alinarak belirlenmistir. Bu planin ana kararlarini
bozmamak ve esitlik/adalet ilkelerine bagli kalmak kosuluyla yUrUrltkteki imar planlariyla
kazanilan haklar korunmustur. Bu husus planlama alani icin belirlenen nUfusun
dagiliminda da etkili bir rol oynamistir.

Planda mevcut konut alanlarindaki yogunluklar 900 kisi/ha ve 15 Kkisi/ha arasinda
degisen degerler olarak islenmistir. 601 kisi/ha Uzerindeki alanlar cok ylksek yogunluklu,
301-600 kisi/ha arasindaki alanlar yuksek yogunluklu, 151-300 kisi/ha arasindaki
alanlar orta yogunluklu, 150 kisi/ha altindaki alanlar ise disuk yogunluklu mevcut konut
alanlar olarak siniflandiriimistir. Gelisme alanlarinda yasayacak 110.000 Kisilik nufus
arazinin yapisi ve ulasim guzergahlari dogrultusunda 240 kisi/ha, 220 kisi/ha ve 185
kisi/ha yogunluk olarak dagitilmistir. Gelisme konut alanlarinin blyUk bir kisminda
yogunluk degerleri 220 kisi/ha olup, Akgedik ve Uzunburun Mahallelerinde arazi yapisi ve
mevcut egilimler dogrultusunda 240 kisi/ha ve 185 kisi/ha olarak belirlenmistir.

Konut + ticaret alani meskin alanda210kisi/ha ile 900kisi/ha arasinda degisen
yogunluk degerleri verilmistir. Bu yogunluk degerlerine bagli olarak yapilasma kosullari
belirlenmisgtir.

Gelisme alanlarinda yer alan ticaret + konut alanlari Manisa Cevre Yolu’'nun guneyinde
Mimar Sinan Bulvari’'nin cevresinde ve gelisme konut alanlari arasinda alt merkezler
halinde planlanmistir. Ticaret + konut alanlarinda yogunluk degerleri 275 ve 300 kisi/ha
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olarak belirlenmistir. Ticaret + Konut alanlarinda en fazla konut kullanim orani %90
olarak belirlenmistir.
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1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani'na ait ulasim kararlari incelendiginde kent ici
ulasim faaliyetleri; gerek mevcut dokuda gerekse kentsel gelisme alanlarinda butlincul
bir yaklasimla gozden gecirilmis ve kent icinde karsilasilan sorunlara ¢dézim onerileri
gelistirilmistir.Buna gore; Manisa’yi diger il ve ilce merkezlerine baglayan aks olan Manisa
Cevre Yolu (D-565) 40 metre genisliginde ve 1. derece yol olarak planlara islenmistir.
Menemen kavsag ile Manisa Cevre Yolu'na baglanan Manisa - Menemen Yolu 40 metre
genisliginde ve yine 1. derece yol olarak planlara aktarimistir. Gediz kavsagindan
baslayarak OSB kavsaginda Manisa Cevre Yolu'na baglanan ve kent icinden gecen
onemli bir aks olan Mimar Sinan Bulvari da 50 metre genisliginde ve 1. derece yol olarak
gosterilmistir. Gediz Kavsagl Karayollar 2. Bolge MudUrltgu tarafindan onaylandigl haliyle
planlara aktariimis, Gediz Kavsagl guneyinde duzenlenen bir kavsakla Halil Erdogan
caddesinden otogara ve hizli tren garina baglanti saglanmistir. Turgutlu - Manisa yolu 35
metre genisliginde 2. derece yol olarak Gediz kavsagina baglanmistir. Tasit yollarinin kent
ici dagiimina bakildiginda 30 ve 35 metre genislige sahip yollarin hakim oldugu bu
yollarin mevcut mulkiyet ve yapilasmalarla uyumlu olacak sekilde 20 ve 25 metre yollar
ile desteklendigi gorilmektedir.

1/5000 OLGEKLI REVIZYON NAZIM iMAR PLANI - TASIT YOLLARI AGI

----- PLAN ONAMA SINIRI 20 M ENKESITLI 25 M ENKESITLI 30-35 M ENKESITLI 40 M VE UZERi @
YOLLAR YOLLAR YOLLAR ENKESITL YOLLAR

1/50.000

Sekil 5. 1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani Tasit Yollari A

Ulasim kararlar verilirken dikkat edilen bir diger husus da arac trafiginin yarattig: etkileri
azaltacak ¢oOzUmler gelistirmek olmustur. Motorlu tasit kullaniminin yayginlasmasiyla
olusan sorunlari azaltmak icin; saghkh, guvenli ve doga dostu bir ulasim tirG olan bisiklet
ulasimi etkin bir ¢6zim olarak karsimiza cikmaktadir. Gunimuzde kentlerde var olan
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bisiklet yollar kisa, kesik ve birbirleriyle baglanmayan glizergahlardan olusmaktadir.
Ancak kent icinde devamhligl olan, kopuk olmayan, birbirine bagli gizergahlardan olusan
ve kentteki her noktaya ulasim saglayan bir sistem olusturuldugunda bisiklet ile entegre
bir ulasim agindan s6z edilebilir. Bu nedenle planlama alani butininde tum alani
birbirine baglayan ve planlama alani sinirlari icerisinde istenen yere bisikletle ulasmayi
saglayacak sekilde ana yol guzergahlarinda veya miusait olan noktalarda yesil alanlarin
icinde bisiklet yollari 6nerilmistir.

1/5000 OLGEKLI REViZYON NAZIM iMAR PLANI - BiSIKLET YOLU AGI

TE W NI g B fie B TR
f { 2 o Tr ok i &

GOSTERIM '
— ANA YOLLAR —— BISIKLET YOLLARI @

----- PLAN ONAMA SINIRI

1/50.000

Sekil 6. 1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani Bisiklet Yolu Agi

1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani’ni fonksiyon kararlarina bakildiginda mevcut
durum ve kentin gelisme potansiyelleri g6z o6nunde bulundurularak olusturuldugu
gorulmektedir. Mevcut ve gelisme konut alanlari ile birlikte alanda kentsel calisma
alanlarina ait konut + ticaret, ticaret, sanayi ve klucuk sanayi gibi farkli fonksiyonlar
bulunmaktadir. Plan butlnutnde ticaret kullanimlari agirlikli olarak, gece nufusunu da
barindiracak konut fonksiyonuyla i¢ ice olacak sekilde ticaret + konut fonksiyonu olarak
Onerilmistir.Bu plandan 6nce yururlukte plani olan ve bu planda Ticaret + Konut olarak
belirlenen alanlar mevcuttaki kullanimlarina gére sekillenmis ve bu alanlarda yogunluklar
900 kisi/ha ile 210 kisi/ha arasinda degisen degerler olarak islenmistir. Ticaret + Konut
fonksiyonlari agirlikl olarak Mimar Sinan Bulvari cevresinde, izmir Caddesi, Kenzi
Caddesi, 8 Eyliil Caddesi ve ibrahim Gokcen Bulvari cevresinde yer secmistir. Gelisme
alanlarinda ise Manisa Cevre Yolu guneyinde ve konut alanlari igerisinde alt merkezler
halinde planlanmistir.Bu planda belirlenen “T” isaretli ticaret alanlari; Menemen Yolu
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Uzerinde HKaraali ve Muradiye Mahallelerinde, Mimar Sinan Bulvari Uzerine
Uncubozkdymahallesinde ve diger yerlesim alanlari icerisinde dagiimis kucUuk alt
merkezler seklinde yer secmistir.Sanayi alanlari ise Manisa Organize Sanayi Bolgesi'nin
kuzeyinde Muradiye mevkiinde yer secmistir. Kentsel calisma alanlar kadar kentsel
donati alanlarinin yer secimi de énemlidir.Planda 6nerilen donati alanlar meskin alanlar
ve gelisme alanlarin 6zelinde degerlendirilmistir. Daha 6nce onayl imar plani bulunan
alanlar ile ilave gelisme alanlarindaki sosyal donati ve acik/yesil alanlarin dagilimi ve
alansal buyUklUkleri, yasal/fiziki esikler, planin ana kabulleri ve tasarim ilkeleri
dogrultusunda farkliliklar sergilemektedir.Mevcut yapilasmis dokuda var olan sosyal
donati ve acik/yesil alanlar; yapilasmanin, mulkiyet durumunun ve esiklerin elverdigi
élclide iyilestiriimis, gelisme alanlarinda ise bos olmasi, yeni plan yapiliyor olmasi ve imar
Kanunu'nun 18. Maddesi gibi yasal araclarin yarattig| firsatlarla Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nde belirlenen standartlar ve hizmet etki alanlari dikkate alinarak dengeli
olacak sekilde daha genis ve kapasitesi yeterli alanlar planlanmistir. 1/5.000 Olcekli
Revizyon Nazim imar Plani sosyal donati alanlari dagilimi Sekil 7’de verilmistir.

1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM iMAR PLANI - SOSYAL DONATI ALANLARI

= ANA YOLLAR + EGITIM ALANI s SAGLIK ALANI = SOSYALTESIS ALANI = KULTUREL TESIS ALANI = IBADET ALANI

---= PLAN ONAMASINIRI = OZEL EGITIM ALANI o OZEL SAGLIK ALANI . OZEL SOSYALTESis , OZELKOITURELTESIS & SPOR ALANI

@ YOGRETIM ALANI ©OALANI ALANI K
1/50.000

Sekil 7. 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim Imar PlaniSosyal Donati Alanlari

Bu plan kararlarina gore donati alanlarinin alansal buyuklukleri ve meskin dokudaki ve
gelisme alanlarindaki kisi basina dusen alan buyuklUkleri Tablo 3’deki gibidir.
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ALAN ADI REVIZYON MESKUN REVIZYON  YONETMELIK REVIZYON GELISME REVIZYON
PLAN ALANLAR PLAN STANDARTLARI PLAN ALANLARI PLAN

MESKON NUFUS MESKON  KiSi BASI ALAN GELISME NUFUS GELISME

ALAN BOYOKLUGU | KiSiBASI (Kisi/m2) ALAN BOYOKLUGU | KiSiBASI

BUOYUKLUGU (Kisi) ALAN BUYUKLOGU (Kisi) ALAN
(m?2) (m?) (m?) (m?2)

EGITIM ALANI 929,280.90 410.000 925,620 140.000
SAGLIK ALANI 360,601.20 410.000 214,226 140.000

SOSYAL VE 384,621.60 410.000 0,94 1,25 292,999 140.000 2.09
KULTUREL

TESIS

ALANLARI

IBADET ALANI 177,081.10 410.000 0,43 0,75 108,111 140.000 0,77
YESIL ALAN 4,167,887.60 410.000 10,17 10,00 1,440,219 140.000 10.29

Tablo 3.1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani Donati Dagilimi

1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar Planina aitPlan notlarinin 2.8.4 numaral maddesinde
belirtilen; “Belediye hizmet alanlarinin %60’Inin sosyal ve/veya kulturel tesis alani olarak
ayrilmasli zorunludur.” ifadesine istinaden gelisme alanlari dahilinde planlanan 242.520
m2 belediye hizmet alaninin 145.511 mZ2'si sosyal ve kilturel tesis alanlarina dahil
edilmistir.1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani kentsel yesil alanlara bakildiginda
planlama alani budtininde Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligi'ne uygun olarak
planlamistir. Buna ek olarak Devlet Su isleri Genel Mudiirliigi ve Manisa Su ve
Kanalizasyon idaresi tarafindan belirlenen dere giizergahlari ve gevresi park alani olarak
gosterilmistir. Ayni zamanda kentsel yesil sistem kurgusu incelendiginde donati alanlari
ile uyumlu olacak sekilde kurgulandigl gérulmektedir. (Sekil 8)

1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI - KENTSEL YESIL ALANLAR
i V(<3 LB T i

GOSTERIM

L e 4 W ) f X ., b e . Rk ; } P “i
£ — ANA YOLLAR N ORMAN ALANI I REKREASYON ALANI - KENTSEL DONATI @
H - PLAN ONAMASINIRI [ PARK ALANI SPOR ALANI ALANLARI

i%w j K

1/50.000

Sekil 8. 1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim Iimar PlaniAgik/Yesil Alanlar
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3. PLAN KARARLARI

Bu boélimdeSehzadeler ilgesi Meskidn Alan Giney Etabi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Planr’'na ait nufus kararlar, ulasim Kkararlar, fonksiyon alanlarina ait analizler ve
fonksiyon alanlari alan dagilimina yer verilmistir.

3.1. NUFUS

Planlama bdlgesini olusturan Manisa ilinin 2000 yilindan sonra oOzellikle kentsel
ndfusunun artis gosterdigi bu sebeple ilde hizh bir kentlesme sulrecinin basladig)
gorulmektedir. NUfus kabulleri yapilirken, bu gelisme egilimleri dikkate alinmis, yapiimis
olan nufus projeksiyonu degerleri bu egilimler dogrultusunda 2040 yilinda 700.000 Kkisi
olarak hesaplanmistir. Bu sayl planlama alani disinda kalan mahalleleri de
kapsamaktadir. 1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plan’'na konu olan alanda
yasayacak kisi 550.000 kisidir. Planda bu degere uygun olacak sekilde yogunluk kararlari
verilmistir.
Sehzadeler iigesi Meskin Alan Giiney Etabi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani’ndaiist
Olcekli plan kararlarinda belirlenen yogunluk kararlari dikkate alinarak yapilasma kararlari
verilmistir. Belirlenen yogunluk ve yapilasma kararlari ile Sehzadeler ilcesi Meskdn Alan
Giiney Etabi 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plan’’na konu olan alanda toplamda 88.000
kisiyasayacagl 6ngorulmektedir.

3.2. ULASIM
Ulasim olanaklari kentin sosyal, ekonomik ve fiziksel gelisimi Uzerinde buyuk 6neme
sahiptir. Kent ici ulasim hizmetleri kentteki is ve konut alanlari ile sosyal ve kulturel
alanlar gibi farkl arazi kullanimlarinin birbirleri ile iliskilerini belirler ve kentte yasayan
nufusun gunluk faaliyetleriyle yakindan iliskilidir.
Kentsel ulasim ve arazi kullanim kararlari arasinda cift yonlu bir etkilesim vardir. Arazi
kullanim kararlari ulagsim sisteminin olusumunu etkilerken, ulasim sisteminin yapisi da
arazi kullanim deseninin olusmasinda etkin ve ydnlendirici rol oynar. Bu plandaulasim
kararlari bu etmenler g6z 6nlne alinarakverilmistir.
Planlama alani ulasim agi incelendiginde; kentin butinine hizmet veren Mimar Sinan
Bulvari’'nin alanin kuzeyinden gectigi gérulmektedir. Gediz kavsagindan baslayarak OSB
kavsaginda Manisa Cevre Yolu'na baglanan ve kent icinden gecen 6nemli bir aks olan
Mimar Sinan Bulvari da 50 metre genisliginde olup planlama alanindaki birinci kademe
yol olarak degerlendirilmistir. Bunu sirasiyla 75.YiIl Bulvari ve Turgutlu Caddesi takip
etmektedir. Bu yollar ise 35 metre genislige sahip olup ikinci kademe yol sinifindadir.
Planlama alaninin kuzey guney aksinda yer alan akslar incelendiginde ise Atatlrk Bulvari,
Ibrahim Gékcen Caddesi ve Kenzi Caddesi’nin bulundugu bu akslarin alt kademe yollar ile
desteklendigi goriilmektedir. Alanin dogu-bati aksina bakildiginda izmir Caddesi, 8 Eylill
Caddesi, Seyfettin Bey Caddesi ve Mehmetcik Caddesi gibi onemli caddeler yer
almaktadir.
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Bu caddelerin yol genisligi ise 20 metre olup dérdiuncu kademe yol sinifina aittirler.
Alanda ayrica 15 ve 12 metre yol genisligine sahip olan besinci kademe yollarda ana
akslan desteklemektedir. Ulasim aglan ile birlikte alandaki otopark alanlarina
bakildigindaCumhuriyet Caddesi Uzerinde yer alan bdlgesel otopark alani 560 araclik
kapasiteye sahiptir. Mimar Sinan Bulvar’nin kuzeyinde ve ibrahim Gdkcen Bulvari
uzerinde olmak Uzere iki adet daha bélgesel otopark alani bulunmaktadir. Ayrica alanda
bolgesel otopark alanlarinin haricinde acik otopark sistemleri de bulunmaktadir. Ozellikle
8 Eylul Caddesi yakin cevresine bakildiginda yol dstli otopark duzenlemeleri
bulunmaktadir.izmir Caddesi giineyinde yer alan tarihi dokunun cevresinde acik otopark
duzenlemeleri yapilmistir (Sekil 9).

Planlama alani bisiklet yolu semasina bakildiginda ise; 8 Eyliil, Seyfettin Bey, izmir ve
Cumhuriyet Caddeleri boyunca uzanip 75. Yil Bulvarina baglanan bir bisiklet yol ag
Onerilmistir. Alanda yer alan kentsel donati alanlari ve acik yesil alanlar 6zelinde bisiklet
yollari degerlendirildiginde kapsayici bir bisiklet aginin oldugu gorilmektedir. (Sekil 10)
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3.3. KONUT ALANLARI

Planlama alanimerkezi is alaninda yer almasi sebebiyle ticari faaliyetlerin yogun olarak
gerceklestigi bir alandir. Bu sebeple konut alanlari acisindan degerlendirildiginde konut
alanlar ile beraber karma fonksiyonlar ile ticari faaliyetlerin sirekliligi saglanirken ayni
zamanda alandaki gece nufusu da korunmaktadir. Bu sayede alanini yalnizca bir ticari
merkez olmasinin Onune gecilmektedir. Alanda toplamda 67,32 hektar konut alani
bulunmaktadir. Alanda karma konut fonksiyonuna sahip kullanimlar ise su sekildedir;
konut + ticaret alanlari 42,06 hektar ve ticaret+turizm+ konut alani ise 0,97 hektardir.
Konut alanlari barindirdiklari nufus ile birlikte plan ¢alismalari icin nemli fonksiyonlardan
biridir. NUfusa etkisi acisindan konut alanlarinin bUyUklGglu ile beraber yapilasma
kosullari da 6nemlidir. Bu yapilasma kosullarina bagl olarak nufus degerleri degisim
gostermektedir.

Konut alanlari icin belirlenen yapilasma kararlari Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre
ilcesine Bagli Muhtelif Mahallelerde gerceklestirilen 1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar
Plan’nda belirlenen yogunluk degerleri ile uyumlu olacak sekilde verilmistir.

Sehzadeler ilgesi Meskiin Alan Giiney Etabi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan
yapilasma kararlarl incelendiginde; bitisik nizam yapilasma kosulunun izmir Caddesi,
Carsi Bulvari, Cumhuriyet Caddesi, Avni Gemicioglu Caddesi,8 Eylul Caddesi gibi konut +
ticaret fonksiyonlarinin yer aldigr énemli ticaret akslarinda verildigi gérilmektedir. Ayrica
alanin bUtunindeki konut alanlarinda bakildiginda bitisik nizam yapilasma kosulunun
agirlikta oldugu gorilmektedir. Yalnizca Avni Gemicioglu Caddesi’'nin kuzeyinde yer alan
konut adalarinda alaninda batinidnde farkli olacak sekilde ayrik nizam konut adalari
bulunmaktadir. Mimar Sinan Bulvari’'na cepheli konut + ticaret adalarinin yapilasma
kosullari incelendiginde ise tasit yolunun kuzeyinde yer alan adalarda ayrik ve blok nizam
yapilasma kosullariyla beraber emsal degeri belirtilien adalarda yer almaktadir.(Sekil 12).
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3.4. KENTSEL CALISMA ALANLARI

Planlama alaninda toplamda 76,36 hektar buyukliginde kentsel calisma alani
bulunmaktadir. Alan Sehzadeler ilgesinin merkezinde yer almasindan dolayi ticari
faaliyetlerin yogun oldugu bir boélgedir. Merkezi alanlarda 6zellikle gece nifusunun da
korunmasi amaciyla ticari faaliyetin surekliligi konut + ticaret fonksiyonu ile saglanir. Bu
sebeple planlama alani kentsel calisma alanlar incelendiginde agirlikl olarak konut +
ticaret fonksiyonu yer aldig gérulmektedir. Alanin merkezinde yer alip onama disi tutulan
Manisa Kentsel Sit Alani yakin cevresinde de konut + ticaret fonksiyonlari agirliktadir.
Konut + ticaret alanlar 42,06 hektar buyUkluge sahip olup alandaki calisma alanlarinin
%55,09’unu olusturmaktadir.

Cumhuriyet Caddesinin kuzeybatisinda ve Seyfettin Bey Caddesi Uzerinde askeri alanlar
bulunmaktadir. Askeri alanlar 33.05 hektar blyUkliuge (%43.28) sahip olup konut +
ticaret alanlarindan sonra ikinci sirada yer almaktadirlar. Alanda ayrica Mimar Sinan
Bulvar’'nin kuzeybatisinda akaryakit ve servis istasyonu alani bulunmaktadir. Kentsel Sit
Alani'nin kuzey dogusunda yer alan ticaret alani ise 0.08 hektar buyuklige ve Alanin
glney batisinda yer alan ticaret+ turizm + konut alani ise 0.97 hektar blyuklige sahiptir.
Kentsel calisma alanlarinin kendi arasindaki dagihmi Tablo 4’de verilmistir.Bu alanlarda

ust olcekli planda belirlenen yogunluk kararlarina bagl olarak yapilasma kararlari
olusturulmustur.

XYY XYY

BUYUKLUGU BUYUKLUGU
780.84 0.08 0.10%
420642.92 42.06 55.09%
9719.98 0.97 1.27%
1964.89 0.20 0.26%
330472.28 33.05 43.28%

TOPLAM 763580.91 76.36 100.00%

Tablo 4.Kentsel Calisma Alanlari Alan Dagilimi

KENTSEL CALISMA ALANLARI
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3.5. SOSYAL DONATI ALANLARI/ACIK YESIL ALANLAR

Turkiye genelinde yogun ekonomik faaliyet ve nUfus barindiran kent merkezleri
incelendiginde sosyal donati ve acik/yesil alanlarin eksikligi 6n plana c¢ikmaktadir.
Planlama alaninin yer aldigi Manisa Kent merkezine bakildiginda da ayni sorun
bulunmaktadir. Yapi yogunlugu, miulkiyet dokusu, 6nceki imar planlarn ile yapilan
uygulamalar ve Ozellikle 1slah planlariyla olusmus alanlar nedeniyle sosyal donati ve
acik/yesil alanlarin yetersiz oldugu gorilmektedir. Manisa kent merkezi Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeligi'nde belirlenen standartlara gore degerlendirildiginde acik ve yesil
alanlarin standartlara oldukca yaklasmis oldugu ancak egitim, saglik sosyal/kulturel
tesisler ve dini tesislerin yonetmelikte belirlenen standartlarin oldukca altinda kaldig)
gorulmektedir. Bunun en 6nemli nedeni; merkezdeki yerlesik dokunun yogun nifus
barindirmasi ve bu yogun doku icinde yer alan donati alanlarinin nifusun ihtiyacini
karsilayacak sekilde genislemesinin mumkin olmamasidir. Bir diger 6nemli neden ise
islah planlariyla olusmus, yine cok yogun dokuya sahip ancak hemen hemen hi¢ sosyal
donati ve yesil alan icermeyen mahallelerin varligidir.

Planlama alaninin ilce merkezinde ve meskin alanda yer almasi nedeniyle sosyal donati
alanlari bakimindan yeni alanlarin acilmasi guctlir. Bu sebeple planlama kararlari
olusturulurken alanin mevcutta yer alananaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, mesleki ve teknik
Ogretim tesis alani, yuksekdgretim alani, halk egitim merkezi, 6zel egitim alani gibi egitim
tesislerinin yani sira kulttrel ve sosyal tesis alanlari, cami, mescit ve turbe alanlari
korunmus mUmkun olan alanlarda mevcut potansiyeller gelistirilecek sekilde
planlanmistir. Sosyal donati alanlari incelenirken belediye hizmet alani ve resmi kurum
alani da bu sinifta degerlendirilmistir.

Planlama alaninda toplam 34.50 hektarkentsel sosyal altyapi alani bulunmaktadir. Bu
alanlarin dagihmina bakildiginda Mehmetcik Caddesi Uzerinde bulunan 5.37 hektar
blylklige sahip olan saglhk alanlari kentsel donati alanlarnin  %15.55’ini
olusturmaktadir. %13.99’unuise 4.83 hektar ile belediye hizmet alanlari olusturmaktadir.
Alanin kuzeyinde bulunanresmi kurum alanlari ise 4.37 hektar alan bUyukligu ile donati
alanlarinin  %12.68’ini olusturmaktadir.Sosyal altyapi alanlarinin kendi icerisindeki
dagilimi tabloda verilmistir.
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ALAN ALAN
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI S S ORAN
BUYUKLUGU BUYUKLUGU
e m) (ha) %)
665.83 0.07 0.19%
39384.47 3.94 11.41%
17548.23 175 5.09%
23207.07 2.32 6.73%
33206.55 3.32 0.62%
14142.72 141 4.10%
1390.12 0.14 0.40%
53662.74 5.37 16.55%
77159 0.08 0.22%
23204.22 2.32 6.73%
7633.16 0.76 2.21%
443.66 0.04 0.13%
326.06 0.03 0.09%
36727.25 3.67 10.64%
714.01 0.07 0.21%
48263.03 4.83 13.99%
43743.93 4.37 12.68%
34503464 3450 100.00%

Tablo 5.Sosyal Donati Alanlari Alan Dagilimi

Planlama alani icerisinde U¢ dere guzergahi bulunmaktadir. Bunlar Caybasi Deresi, Kirtik
Deresi ve Tabak Deresidir. Ozellikle Caybasi ve Tabak dereleri yerlesim alanlarin
icerisinden gecmektedir. Yerlesim alanlarinin yakin mesafede yer alan bu dere
glzergahlarinin kontrolinin saglanmasi ve olasi bir tehdidin énline gecilmesi amaciyla
belirlenen glzergah boyunca acik ve yesil alan kullanimlarina yer verilmistir. Planlama
alani icerisinde yer alan acik ve yesil alanlara bakildiginda alanin kuzey-giney aksinda
gelisen bir park alani sistemi bulunmaktadir. Alanda yer alan bir diger acik ve yesil alan
fonksiyonu Seyfettin Bey Caddesi giuneyinde bulunan mezarlk alani ile alanin giney
batisinda bulunan Ulu Camii mevkiindeki meydan alanidir. Ayrica Carsi Bulvarinin ibrahim
GoOkcen Caddesine baglandigl alanda rekreasyon alanlar yer almaktadir.

Toplam 28,66 hektar acik ve yesil alan bulunmaktadir. 15,15hektar buyuklige sahip olan
park alani acik ve yesil alanlarin %52,87’sini olusturmaktadir. Bunu sirasiyla 8.64 hektar
bayukluk ile mezarhk alani takip eder. Mezarlik alanlari da yesil alanlarin
%30,14’Gnuolusturur.

ALAN ALAN

AGIK VE YESIL ALANLAR S S ORAN
BUYUKLUGU  BUYUKLOGU

] (m?) (%)
MEYDAN 2940.05 0.29 1.03%

151527.00  15.15 52.87%
13819.75 1.38 4.82%
31948.75 3.19 11.15%
86375.66 8.64 30.14%
28661430 28.66 100.00%

Tablo 6.Acik ve Yesil Alanlar Alan Dagilimi
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3.6. KORUMA ALANLARI

Planlama alani koruma alanlar agisindan oldukga zengin bir yapiya sahiptir. Alan
icerisinde Manisa ili icin O6nemli tarihi yapilar bulunmaktadir. Planlama alani
incelendiginde 1. Anafartalar, Carsi, Ege, Nisancipasa ve Sakarya mahallelerinde yer alan
Manisa Kentsel Sit Alani bulunmaktadir. Kentsel Sit Alani icerisinde ayni zamanda, Tarihi
ve 3. Derece Arkeolojik Sit alani yer almaktadir.Fakat yaklasik 17 hektar alan
bayukligine sahip olan alan planlama alani sinirlari disinda tutulmustur.

Kentsel sit alaninin disinda alanin dogu tarafinda Garnizon Sehitligi Tarihi Sit Alani yer
almaktadir. izmir 1 Nolu Kiltir ve tabiat varliklarinin koruma kurulu tarafindan
01.12.1988 tarihinde 667 saylli karar ile ilan edilen Garnizon Sehitligi Tarihi Sit
AlaniAlaybey Mahallesi, Seyfettin Bey Caddesi Uzerinde yer alip yaklasik 2500 metrekare
alani kaplar.Sehitligin, dogu, kuzey ve glneyde olmak Uzere Ug¢ girisi vardir. Dogu girisin
karsisinda abide yer alir. Glney giristen sonra sol ve sagda mezarlar ve ortada da
“ktnyesi bilinmeyenler” i¢in bir abide yer alir. Sehitlik icerisinde ylz yirmi U¢ adet sehit
mezari ve iki adet anit bulunmaktadir. Anitlardan, glney giriste tam ortada kalan kuguk
abide 1921- 1922 yilinda, Kurtulus Savas! sirasinda sehit olanlar anisina yapiimistir.
Sehitligin ortasinda bulunan her iki anit da, yukari dogru daralan dért ylizeyli bloklar ve
kaideden olusmaktadir.(Kulttr Portalr) *1

Planlama alaninda sit alanlar disinda tescilli bina ve parsel alanlari da bulunmaktadir.
Alanda toplamda 106 adet tescilli parsel ve 105 adet tescilli bina bulunmaktadir. Ayrica
alanda 17 adet koruma alani yer almaktadir.

Alan icerisindeki kiiltiirel yapilara bakildiginda Niobe Aglayan Kaya, Manisa Kalesi, ishak
Celebi Medresesi, Sinan Bey Medresesi, Darphane gibi il batunu icin kultlrel ve tarihi
degeri bulunan alanlar yer almaktadir.

Niobe (Aglayan Kaya):Sehrin  glineyinde
yukselen Spil Dagi'nin  mekan oldugu
Oyktlerden biri de Niobe’ye aittir. Tantalos’un
kizi olan Niobe Manisa’da dogmus, yine
efsaneye gore tanrica Leto ile birlikte
cocukluklari bu ybrede gecmistir. Daha sonra
Thebai Krali Amphion ile evienen Niobe’nin,
e B s yedi Kiz, yedi erkek olmak (zere 14 c¢ocugu
Fotograf 1. Niobe (Aglayan Kaya) olur. Cocukluk arkadasi ve Zeus'un esi
Leto’nun ise Apollon ve Artemis olmak lizere
iki cocugu vardir. Her firsatta cocuklari ile gururlanan Niobe’nin, kendisinin ¢cok cocugu
oldugunu, Leto’nun ise sadece iki cocugunun oldugunu sdéylemesi tanrica Leto’yu
Ofkelendirir ve cocuklarindan Niobe'’yi cezalandirmalarini ister. Niobe’nin butin ¢ocuklari,
Apollon ve Artemis’in oklariyla élduartltrler. Niobe, cocuklarinin cesetleri basinda
gunlerce aglar. Sonunda tanri Zeus, Niobe’nin haline acir ve izdirabina son vermek icin
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onu Spil Dagi eteklerinde tas haline getirir.Karakdy semti Caybasi Mevkii’'nde kadin basi
seklindeki bu kayanin g6z cukuru seklindeki girintilerinden yakin zamana kadar sizan su
damlalari Niobe’'nin gézyaslari olarak yorumlanir ve halk arasinda “Aglayan Kaya” adiyla
anilirdi. Yakindan bakildiginda dogal bir kaya olusumu, bati yontnde biraz uzaklasilarak
bakildiginda ise kadin basi seklinde gértinen bu kaya en cok ziyaret edilen yerlerden

biridir.

Sinan Bey Medresesi: Karakdy semtinde yer alan
medrese, 15. ylzyilda Fatih Sultan Mehmet’in
muderrislerinden Titrek Sinan Bey tarafindan
yaptirilmigtir.  Beylikler ddnemi
klasik Osmanli mimarisine gecis Ozellikleri
gosteren acik avilulu tarzdaki medreseye giris,
kuzeye bakan bir tac kapi ile saglanmaktadir.
Dikdortgen planli medresenin guney cephesinde
mescit - dershane, dogu ve bati kanatlarinda ise
beser Vakfiyesinden,
medresenin bulundugu
stibyan mektebi giinimuze ulasmamistir.

mimarisinden

oda yer almaktadir.

yaninda anlasilan

Fotograf 3.Darphane

Fotograf 2.Sinan Bey Medresesi

Darphane: Spil Dagi’'nin
eteklerinde, Ulu Camii’nin batisinda
yer alan kare planli, iki kath, Gzeri
kubbe ile ortili olan bina kesme ve

kuzey

moloz tastan yapilmistir. Alt kati
sivri tonozlarla ortulti yan yana iki
mekan halinde diizenlenmistir. Ust
katin 6n cephesinde sivri kemerli
sagir nisler
pencere bulunmaktadir.

icine  yerlestirilmis
Binanin

niteligi ile ilgili kesin bir bilgi olmamakla birlikte, Saruhanogullar’'ndan ilyas Bey’e ait
1362 tarihli bir sikkeyle birlikte bulunan bir miktar sikke sebebiyle “Darphane” olarak
adlandinimistir.(T.C. Kultdr ve Turizm Bakanligl, Korunan Alanlar)*2

*1https://www.kulturportali.gov.tr/turkiye/manisa/kulturenvanteri/garnzon-sehtlg

*2https://manisa.ktb.gov.tr/TR-73048/korunan-alanlar.html
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3.7. FONKSIYON DAGILIMI

Planlama alani yaklasik 298,99 hektarlik alan blyukligune sahiptir. Bu alanin fonksiyon

dagilimina bakildiginda ilk sirada %22,51 ile konut alanlari yer almaktadir. Bunu siraslyla

kentsel calisma alanlarindan konut + ticaret alani %14,07 ile takip etmektedir. %11,05’i

ise askeri alan kullanimindan olusturmaktadir.

ALAN ALAN
BUYUKLUOGU  BUYUKLUGU

] (m2) (ha) (%)
673171.37 67.32 22.51%

KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANI 780.84 0.08 0.03%

ALAN ADI

TICARET-KONUT ALANI 420642.92 42.06 14.07%
TICARET-TURIZM-KONUT ALANI 9719.98 0.97 0.33%

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 1964.89 0.20 0.07%
ASKERI ALAN 330472.28 33.05 11.05%
BELEDIYE HIZMET ALANI 48263.03 4.83 1.61%

43743.93 4.37 1.46%
665.83 0.07 0.02%
39384.47 3.94 1.32%
17548.23 1.75 0.59%
23207.07 2.32 0.78%
33206.55 3.32 1.11%
14142.72 141 0.47%
1390.12 0.14 0.05%
53662.74 5.37 1.79%
771.59 0.08 0.03%
23204.22 2.32 0.78%
7633.16 0.76 0.26%
443.66 0.04 0.01%
326.06 0.03 0.01%
36727.25 3.67 1.23%
714.01 0.07 0.02%

ACIK VE YESIL ALANLAR

2940.05 0.29 0.10%
151527.09 15.15 5.07%
13819.75 1.38 0.46%
31948.75 3.19 1.07%
86378.66 8.64 2.89%

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

11640.24 1.16 0.39%
3991.18 0.40 0.13%
3658.65 0.37 0.12%
902177.19 90.22 30.17%
2080868.48  298.99 100.00%

Tablo 7.1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Fonksiyon Dagilimi

298,99 hektar alani kapsayan Sehzadeler iicesi Meskun Alan Giiney Etabi 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani; kentin mevcut dokusu, kentin gelisme egilimleri, dogal ve
fiziki esikler g6z 6Onunde bulundurularak, Ust olcekli planlar ve sehircilik ilkeleri
dogrultusunda hazirlanmistir.
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4. PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU VE PLAN NOTLARI iLE BiR BUTUNDUR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA MANISA iLi
SEHZADELER VE YUNUSEMRE iLCE MERKEZLERI iLE YUNUSEMRE iLCESINE BAGLI
MUHTELIF MAHALLELERDE 14.03.2022 TARIH 177 SAYILI MECLIS KARARIYLA
ONAYLANAN 1/5000 OLCEKLI REVIZYON IMAR PLANI HUKUMLERI ILE 3194
SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE PLANLI
ALANLAR iMAR YONETMELIGi HUKUMLERI GECERLIDIR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU, HAVA
KALITESININ ~ KORUNMASI  YONETMELIGI, = CEVRESEL  GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMi YONETMELIGi, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMI
YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BINALARIN ~ YANGINDAN  KORUNMASI  HAKKINDA  YONETMELIK,  AFET
BOLGELERINDE = YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE BINALARDA
ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN  ERISILEBILIRLIK ILE ILGILI YAYIMLADIGI STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA 27.04.2012 TARIHINDE MANISA VALILIGI CEVRE
SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL
OLCEGINDE DETAYLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.
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1.8. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT
YUKSEKLIKLERI YAPILACAK ZEMIN ETUTLERI SONUCUNDA GEREKLI GORULMESI
HALINDE DUSURULECEKTIR.

1.9. PLANLAMA ALANI SINIRLARI iCINDE KALAN DERELER VE SULAMA KANALLARI iLE
ILGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DSi 2. BOLGE MUDURLUGU’NUN 04.03.2012 VE
29.08.2019 TARIHLI GORUSLERI iLE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI
GENEL MUDURLUGU’NUN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

1.10.ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’'NE UYULMASI ZORUNLU OLUP
BU ALANLARDA EKAT YONETMELIGI’NDE BELIRLENEN MESAFELERE UYULMASINI
TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.11.PLANLAMA ALANINDA MERKEZi OZELLIK GOSTEREN, YAKIN CEVRESINDE SAGLIK,
ITFAIYE, ILETISIM/HABERLESME VB. TESISLERIN BULUNDUGU VE ULASIM
ALANLARI YAKININDAKI ACIK ALAN, MEYDAN, YESIL ALANLARIN UYGUN
NOKTALARINDA, KAMU BINALARININ BAHCE VE CATILARINDA, ILGILI KURUM
GORUSLERININ ALINMASI VE HELIPORT YONETMELIGI’NE UYULMASI KOSULUYLA
KAMUYA AT HELIPORT ALANI (HELIKOPTER INIS KALKIS PISTLERI)
DUZENLENEBILIR.

1.12.TESCILLI KULTUR VE/VEYA TABIAT VARLIGI BULUNAN ALANLARDA 2863 SAYILI
“KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.13.TESCILLI PARSELLERDE VE ARALARINDAN YOL GECSE DAHi TESCILLI PARSELE
CEPHE VEREN PARSELLERDE HER TURLU UYGULAMA, TADILAT, TAMIRAT VE
ESASLI ONARIM CALISMALARI iZMIiR 2 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU iZNi DOGRULTUSUNDA YURUTULECEKTIR.

1.14.PLANLAMA ALANI SINIRLARI iCINDEKI KORUMA ALANLARINDA iZMIiR 2 NUMARALI
KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN GORUS ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

2. UYGULAMA HUKUMLERI

2.1.BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN iMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALMIS VE INSAATA BASLAMIS ANCAK YAPI
KULLANMA iZNi ALMAMIS YAPILARDA ONAYLI RUHSAT VE PROJESINE GORE
INSAATINI TAMAMLAMASI DURUMUNDA YAPI KULLANMA iZNi VERILIR.
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2.2. PLANLAMA ALANI ICERISINDE UYGULAMA GORMEMIS PARSELLERDE IMAR
KANUNUN 18. MADDESI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.3. KADASTRO VE IMAR HATTI ARASINDAKI MAKSIMUM 2 METREYE KADAR OLAN
UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA
DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.4. KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN, ANAOKULU,
ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESISI, SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMI,
RESMi KURUM, BELEDIYE HiZMET ALANI, MEYDAN VB.) ILGILI IDAREYE TERK
ISLEMi YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2.5. DONATI ALANLARINDA (ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESISI,
SOSYAL TESIiS, KULTUREL TESIS, CAMI, RESMi KURUM V.B) BU PLANDA
BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI, KAT YUKSEKLIKLERI VE YAPI YAKLASMA
SINIRLARI DAHILINDE BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

2.6. PLANDA BELIRLENEN PARK, REKREASYON ALANI, MEYDAN, SPOR ALANI, PAZAR
YERI VE KAMU KURUMLARININ BAHCELERINDE, TABii ZEMIN KOTUNUN ALTINDA
KALMAK VE iLGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE AGAC VE
BITKi YASAMININ SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE
DOGAL ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU DURUMLARDA
SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE KAMUYA AIT ZEMIN ALTI OTOPARK
DUZENLENEBILIR.

2.7. KENTIN YOGUN YAPILASMAYA KONU OLMUS BOLUMLERINDE OTOPARK
IHTIYACININ KARSILANABILMESI iCIN ATIL DURUMDA BULUNAN ARKA BAHGCELERIN
DEGERLENDIRILMESI AMACI ILE ASAGIDA BELIRLENEN PARSELLERDEN GECIS
YAPILARAK ADA iCi OTOPARK DUZENLEMESI YAPILABILIR.

e YARHASANLAR - DINCER MAHALLESI 179 PAFTA - 1561 ADA 12-26 PARSELLER,
1560 ADA 34-35 PARSELLER, 1558 ADA 10-13 PARSELLER, 1562 ADA 2-11
PARSELLER, 1566 ADA 2-9 PARSELLER

e ARDA MAHALLESI 20 M-4A-2 PAFTA - 1674 ADA 3-25 PARSELLER, 1675 ADA 5-
10 PARSELLER, 1677 ADA 4-14-17 PARSELLER, 1678 ADA 1-11 PARSELLER,
1679 ADA 13-21 PARSELLER, 1680 ADA 24-13 PARSELLER, 1681 ADA 9-2
PARSELLER, 1683 ADA 6-16 PARSELLER

e KUYUALAN - AKGUN - AKINCILAR - ARDA MAHALLESI 20M-4A-2 PAFTA - 1654
ADA 1-10 PARSELLER, 1661 ADA 14-28 PARSELLER, 1663 ADA 10-19
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PARSELLER, 1664 ADA 15-4 PARSELLER, 1665 ADA 8-1 PARSELLER, 1666 ADA
5-13 PARSELLER, 1667 ADA 8-3 PARSELLER

e PEKER MAHALLESI 185 PAFTA - 1716 ADA 5-3 PARSELLER, 1717 ADA 1-15
PARSELLER, 1719 ADA 37-38 PARSELLER, 1720 ADA 9-17 PARSELLER, 1723
ADA 13-26 PARSELLER, 1724 ADA 21-10 PARSELLER, 1728 ADA 7-2 PARSELLER,
1729 ADA 14-7 PARSELLER, 1730 ADA 10-18 PARSELLER

e ADA iCi OTOPARK GECISI OLAN PARSELLERDE GENISLIGI VE YUKSEKLIGI 3.00
METRE OLAN ADA iCi OTOPARK GEGCISI BIRAKILIR. BU PARSELLERE iMAR
PLANINDA GOSTERILEN KAT ADEDINE ILAVE OLARAK ADA iCi OTOPARK GIRISININ
3.00 METRELIK YUKSEKLIGI ILAVE EDILIR. SOZ KONUSU PARSELLERDE ZEMIN
KATTA ARTA KALAN ALAN PARSEL SAHiBi TARAFINDAN KULLANILACAKTIR. BU
PARSELLERIN TEVHIDI HALINDE BU HAK SADECE GECIS BIRAKILAN PARSEL iCiN
GECERLIDIR.

e ZEMIN KATTA, GECISE BAKAN CEPHEYE SADECE PENCERE ACILABILECEKTIR.

e BU ADALARDAKI PARSELLERIN ZEMIN KATLARINA TERAS CIKMA YAPILAMAZ.

2.8. CATILAR

2.8.1. CATILAR FEN VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN OLARAK BINANIN PLAN
TASARIMINA, CEPHE ALDIGI YOLUN YAPI KARAKTERINE UYGUN NITELIKTE VE
ESTETIK GORUNUMU DE GOZ ONUNE ALARAK EGIMLI, EGRi YUZEYLI (TONOZ),
MANSART TiPi CATI VEYA TERAS CATI OLARAK YAPILABILIR.

2.8.2. MAHYA YUKSEKLIGI 5 METREYi GECEMEZ.

2.8.3. CATI ARALARININ KULLANILMASININ OLANAKLI OLMADIGI, IMAR MEVZUATINA
GORE ALT KATLA BAGLANTI KURULMAYAN TUM CATILAR SACAK UCUNDAN
BASLAYACAK VE TEPE MAHYAYA KADAR EN AZ %30 EN FAZLA % 40 EGIMLE
YUKSELECEK, KADEMELI CATI YAPILMAYACAKTIR. BU TUR YAPILARDA DUZ
CATI DA (TERAS CATI) UYGULANABILIR.

2.8.4. CATI TASIYICI MALZEMELERI GEREKLI TEKNIK SARTLAR SAGLANMASI
KAYDIYLA CELIK, AHSAP VB. HAFiF KONSTRUKTIF MALZEMELERDEN OLABILIR.

2.8.5. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYGUN CATI KAPLAMA MALZEMESI KULLANILACAKTIR. MALZEMELERIN
YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK SECILMESINDEN PROJE MUELLIFi VE YAPI
DENETIM FIRMASI SORUMLUDUR.

2.8.6. CATI EGIMI ICINDE KALMAK VE SILUETI ETKILEMEMEK KAYDIYLA GATI ORTUSU
OLARAK FOTOVOLTAIK PANELLER KULLANILABILIR.
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2.8.7.

2.8.8.

2.8.9.

2.8.10.

2.8.11.

2.8.12.

2.8.13.

2.8.14.

2.8.15.

YAPI ICINDEN ORTAK MERDIVEN EVINDEN VEYA ORTAK MAHALDEN (YATAY
DUZLEMDE) CATI UST YUZEYINE CIKIS SAGLANMALIDIR. AYRICA MAKINE
DAIRESINE ULASILMALIDIR.

MERDIVEN EVi VE ISIKLIKLAR, CATI GABARISINi 0.60 METRE ASABILIR. HAVA
BACALARI VE DUMAN BACALARI CATI ORTUSUNU 0.60 METRE ASABILIR.
AYRICA, ZORUNLU OLAN TESISATLARLA ILGiLI HACIMLER VE CATI
PENCERELERININ YURURLUKTEKI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILMASI
KAYDIYLA CATI MAHYASINI ASMASINA iZiN VERILIR.

CATI ARASININ SON KAT BAGIMSIZ BOLUMU ILE BIRLIKTE KULLANILMASI
AMACIYLA SON KAT TAVAN DOSEMESI KISMEN VEYA TAMAMEN
YAPILMAYABILIR.

CATI ARALARINDAKI KULLANIM ALANI, AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN
YATAYDAKI izDUSUMUNDE OLMALIDIR.

CATI ARASI YAPILABILMESI ICIN CATI ARASINDA ODA SARTLARINI SAGLAYAN
EN AZ BiR ODA OLMALIDIR.

CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAZ. BU KISIMLARDA ANCAK SU
DEPOSU, ASANSOR KULESI VE SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE
IRTIBATLI PIYESLER YAPILABILIR. CATI ARASINDAKI MEKANLARDA, CATI EGIMI
ICERISINDE KALMAK VE FONKSIYONUNU SAGLAMAK SARTIYLA ASGARI
YUKSEKLIK SARTI ARANMAZ. ANCAK, UST KAT TAVAN DOSEMESI ILE CATI
ORTUSU ARASINDA KALAN HACIMLER ILAVE KAT DOSEMELERIi YAPILMAK
SURETIYLE BOLUNEMEZLER. CATI ARASINA VE TERAS CATIYA KOMURLUK
YAPILAMAZ.

YANGIN GUVENLIGINE iLISKIN TEDBIRLER ALINMAK SARTIYLA VE KONUTLAR
HARIC OLMAK UZERE BINALARIN CATI ARALARI; SERGI SALONU, TOPLANTI
SALONU, YEMEKHANE, SPOR SALONU GiBi FONKSIYONLARDA ORTAK ALAN
OLARAK KULLANILABILIR. OZELLIGI OLAN BINALARDA, IHTIYAC HALINDE
BAKANLIK GORUSU ALINARAK BU MADDEDE BELIRTILMEYEN FARKLI
UYGULAMALAR YAPILABILIR.

CATI ARALARINDA KOLAY ALEVLENICIi, PARLAYICI VE PATLAYICI MADDE
BULUNDURULAMAZ.

CATI ARASI VEYA KATINDA, TAVANI VE TABANI BETONARME VE DUVARLARI
TUGLA VE BENZERi YAPI MALZEMESINDEN YAPILAN, YANGINA EN AZ 120
DAKIKA DAYANIKLI BOLMELER ILE AYRILMIS OLAN, GIRISINDE YANGIN
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GUVENLIK HOLU OLUSTURULMASI KAYDIYLA VE YAKITIN CATI KATI VEYA
ARASINDA DEPOLANMAMASI, DOGALGAZ TESISATI VE PROJESI, MALZEME
SECIMI VE MONTAJI iLGILI STANDARTLARA VE GAZ KURULUSLARININ TEKNIK
SARTNAMELERINE UYGUN OLMAK SARTIYLA, ICERISINDE DOGALGAZ ILE
CALISAN KASKAD VE BENZERI ISITMA SISTEMi YER ALAN ISI (TESHIN)
MERKEZi ODALARI TESIS EDILEBILIR.

2.8.16.CATI KARKASI KURULDUKTAN SONRA BELEDIYE ONAYI ALINMADAN
UYGULAMAYA DEVAM EDILEMEZ.

2.8.17.BODRUM HARIC 2 KATI GECMEYEN BINALARDA CATIDAKI DEGISIK
COZUMLERIN KABULUNE MIMARI ESTETIK KOMISYONU YETKILIDIR.

2.8.18. EGIMLI CATI KULLANIMI

. CATI ARASI PIYESI YAPILABILMESI ICIN MAHYA YUKSEKLIGI MINIMUM 3.00
METRE OLMALIDIR.

. CATI EGiMi SACAK UCUNDAN HESAPLANIR.

. CATI ARASI PIYESLERDE iC YUKSEKLIK BIR NOKTADA 2.40 METREYi
SAGLADIKTAN SONRA 1.50 METREYE KADAR KULLANILABILIR.

. CATI ARASINA CIKAN PIYES MERDIVENLERINDE RIHT YUKSEKLIGI
MAKSIMUM 17.5 CM MERDIVEN GENISLIGI MINIMUM 1.00 METRE
OLMALIDIR.

. CATI iCININ AYDINLATILMASI AMACIYLA; CATI YUZEYINE PARALEL OLARAK
DUZENLENEN CATI PENCERELERI KULLANILABILIR.

. CATI YUZEYi UZERINDE ESKENAR VEYA IKiZKENAR UGCGEN KESITLI

SAPLAMA PENCERE YAPILDIGINDA; PENCERE TABANI CATI YUZEYINDEN
BASLAYAN, EN YUKSEK NOKTASI CATI YUKSEKLIGININ 1/3 NU, AYNI
CEPHEDEKI PENCERELERIN TABAN GENISLIKLERI TOPLAMI ISE, AIT
OLDUGU BINA CEPHE BOYUNUN 1/2’Ni GECEMEZ.

. IMAR PLANINDA AYRIK VE iKiZ YAPI NiZAMINDA TUM CEPHE HATTI
BOYUNCA EN FAZLA AIT OLDUGU BINA CEPHE BOYUNUN 1/2 'Ni VE
TABLIYE ALANININ % 25'SiNi GECMEYEN PARAPET DUVARI UCUNA KADAR
USTU ACIK TERAS CATI YAPILABILIR. TERASA CIKIS YUKSEKLIGI NET 2.10
M OLACAKTIR. TERASLARIN EN DAR KENARI MiNIMUM 1.50 M OLMALIDIR.

. CATIDA BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUME AIT BIRDEN FAZLA TERAS
OLMASI HALINDE BIRBIRLERI ARASINDA EN AZ 3,00 M. MESAFE
BIRAKILMAK ZORUNDADIR.
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TEK YONE EGIMLI CATI YAPILAMAZ.

2.8.19. TERAS CATI KULLANIMI:

TERAS CATIDA ASANSOR ILE ILGIiLi MEKANLAR, MERDIVEN EVi,
YONETMELIGE UYGUN OLARAK YAPILACAK SU DEPOSU GiBi ORTAK
MEKANLAR DUZENLENEBILIR.

TERAS CATILARDA YAPILACAK EN COK 1.10 METRE YUKSEKLIGINDE KAGIR
KORKULUK, BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR. TERAS CATININ
KULLANIMA ACIK OLMASI DURUMUNDA 1.10 METRE PARAPET VEYA
KORKULUK YAPILMASI ZORUNLUDUR.

TERAS CATILARDA CATI BAHCESI OLARAK DUZENLEME YAPILABILIR. BAHCE
DUZENLEMESI YAPILABILMESI ICIN GEREKLI OLAN 0,50 M. TOPRAK
DOLGU, PARAPET YUKSEKLIGINE DAHIL EDILMEZ. ORTAK ALAN OLARAK
KULLANILAN TERAS CATILARDA; BAHCE DUZENLEMESI YAPILMASI
HALINDE MERDIVEN EVi YANINDA, BINA SAKINLERI TARAFINDAN
KULLANILMAK  UZERE, TUVALET, LAVABO, CAY OCAGI, BAHCE
DUZENLEMESINDE KULLANILACAK MALZEMELERI DEPOLAMAK iCIN
MERDIVEN EVINE BITiSIK, TOPLAM TERAS ALANININ %10’UNU VE 20 M2
Yi GECMEYEN VE EN FAZLA 3 M. YUKSEKLIGINDE KAPALI MEKAN
OLUSTURULABILIR. KAPALI MEKAN BINA ON CEPHESINE 3 M.'DEN FAZLA
YAKLASAMAZ. AYRICA REZIDANS, OTEL, APART OTEL GIiBi KONAKLAMA
TESISLERININ TERAS CATILARDA EN FAZLA 1,50 M. DERINLIGINDE OLMAK
VE PARAPET KOTUNU ASMAMAK KOSULUYLA ACIK HAVUZ YAPILABILIR.
TERAS CATILARDA UYGULANACAK CATI BAHCELERINE ENGELLILERIN
ULASIMINI SAGLAMAK ADINA ASANSOR BU KATA DA HiZMET VEREBILIR.
TERAS CATILARDA KOMURLUK YAPILAMAZ.

2.8.20. EGRI YUZEYLIi CATI KULLANIMI (TONOZ):

TONOZ CATI AYRIK NiZAMA TABIi YERLERDE YAPILABILIR.

CATI ARASI PIYESI YAPILABILMESI ICIN MAHYA YUKSEKLIGI MiINIMUM 3.00
METRE OLMALIDIR.

CATI ARASI PIYESLERDE iC YUKSEKLIK BIR NOKTADA 2.40 METREYi
SAGLADIKTAN SONRA 1.50 METREYE KADAR KULLANILABILIR.

CATI ARASINA CIKAN PIYES MERDIVENLERINDE RIHT YUKSEKLIGI
MAKSIMUM 17.5 CM MERDIVEN GENISLIGI MINIMUM 1.00 METRE
OLMALIDIR.
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BINA iZDUSUMUNDEN VARSA KAPALI VEYA ACIK CIKMA UCUNDAN
YUKSELTILEREK OLUSTURULAN MAX %40 CATI EGIMININ OLUSTURDUGU
MAHYA YUKSEKLIGINI GECMEYECEK SEKILDE TONOZ CATI YAPILABILIR.
TONOZ CATI YAY DERECESININ TAMAMINDA SABIT KALMASI KOSULUYLA
TEK MERKEZLi YAYDAN OLUSMALIDIR.

CATI YUZEYi UZERINDE ESKENAR VEYA IKiZKENAR UGCGEN KESITLI
SAPLAMA PENCERE YAPILDIGINDA AYNI CEPHEDEKI PENCERELERIN
TABAN GENISLIKLERI TOPLAMI AIT OLDUGU BINA CEPHE BOYUNUN 1/2'Ni
GECEMEZ.

IMAR PLANINDA AYRIK VE iKiLi BLOKLARDA TUM CEPHE HATTI BOYUNCA
EN FAZLA AiT OLDUGU BINA CEPHE BOYUNUN 1/2'SiNi VE TABLIYE
ALANININ %25’INi GECMEYEN PARAPET DUVARI UCUNA KADAR USTU ACIK
TERAS CATl YAPILABILIR. TERASA CIKIS YUKSEKLIGI NET 2.10 M.
OLACAKTIR. TERASLARIN EN DAR KENARI MiNIMUM 1.50 M. OLMALIDIR.
TONOZ CATI MIMARI VE STATIK UYGULAMA PROJELERINDE DETAY VE
HESAPLARIYLA BIRLIKTE GOSTERILMELIDIR.

2.8.21. MANSART TiPi CATI KULLANIMI

CATI ARASI PIYESI YAPILABILMESI ICIN MAHYA YUKSEKLIGI %45 EGIME
GORE 3.50 METRENIN ALTINDA KALDIGI DURUMLARDA MAHYA
YUKSEKLIGI 3.50 METREYE CIKARILIR.

CATI ARASI PIYESLERDE iC YUKSEKLIK BIR NOKTADA 2.40 METREYi
SAGLADIKTAN SONRA KULLANILABILIR.

CATI ARASINA CIKAN PIYES MERDIVENLERINDE RIHT YUKSEKLIGI
MAKSIMUM 17.5 CM. MERDIVEN GENISLIGi MiINIMUM 1.00 M. OLMALIDIR.
BINA iZDUSUMUNDEN VARSA KAPALI VEYA ACIK CIKMA UCUNDAN
YUKSELTILEREK BINA CEPHE HATTINDAN 1,5 METRE CEKILIP 2,4 METRE
YUKSEKLIK SAGLANDIKTAN SONRA MAX. %45 CATI EGIMININ
OLUSTURDUGU MAHYA YUKSEKLIGINi GECMEYECEK SEKILDE MANSART
TiPi CATI YAPILABILIR.

CATI YUZEYi UZERINDE ESKENAR VEYA IiKIZKENAR UGCGEN KESITLI
SAPLAMA PENCERE YAPILDIGINDA AYNI CEPHEDEKI PENCERELERIN
TABAN GENISLIKLERI TOPLAMI AIT OLDUGU BINA CEPHE BOYUNUN
1/2’SiNi GECEMEZ.
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. IMAR PLANINDA BITISIK YAPI NiZAMI OLARAK GOSTERILEN PARSELLERDE
KOMSU PARSELDEN EN AZ 1.50 M. CEKILEREK; AYRIK VE IKiZ YAPI
NiZAMINDA iSE TUM CEPHE HATTI BOYUNCA EN FAZLA AIiT OLDUGU BINA
CEPHE BOYUNUN 1/2’ SINi VE TABLIYE ALANININ %25’INi GECMEYEN
PARAPET DUVARI UCUNA KADAR USTU ACIK TERAS CATI YAPILABILIR.
TERASA CIKIS YUKSEKLIGI NET 2.10 M. OLACAKTIR. TERASLARIN EN DAR
KENARI MINIMUM 1.50 M. OLMALIDIR.

. MANSART TiPi CATI CELIK SISTEM ILE YAPILACAK OLUP, MiMARI VE STATIK
UYGULAMA  PROJELERINDE DETAY VE HESAPLARIYLA BIRLIKTE
GOSTERILMELIDIR.

2.11.22. TESCILLI YAPILAR, ANITLAR, KAMU YAPILARI, SANAYi YAPILARI VE TARIMSAL
AMACLI YAPILAR iLE DINi YAPILARIN CATI ORTULERI VE BU YAPILARIN YAPILACAK
YA DA TAMIR VE TADIL EDILECEK CATI ORTULERI BU HUKUMLERE TABI DEGILDIR.

2.12. SACAKLAR

2.12.1. BINA SON KAT DOSEME KOTU HiZASINDA CATI GORUNUMUYLE iLISKILI SACAKLAR
YAPILABILIR.

2.12.2. YAPILACAK OLAN SACAKLAR BINA CEPHE HATTINDAN 1.00 M'DEN FAZLA
OLMAMAK KAYDIYLA YAPILABILIR. SACAKLAR FENNi VE TEKNIK SARTLARI
SAGLAMAK SARTIYLA BETONARME, AHSAP VEYA CELIK MALZEMEDEN
YAPILABILIR.

2.12.3. CIKMA YAPILMASI HALINDE SACAK GENISLIGI CIKMADAN ITiBAREN 0.50 METREYi
ASAMAZ.

2.12.4. SACAKLAR PARSEL SINIRINI ASAMAZ.

2.12.5. STATIK GEREKLERI KARSILAMAK SARTIYLA YETERLI IMAR CEKME MESAFELERINE
SAHIP PARSELLERDE FARKLI SACAK TIPLERI UYGULANMASI HALINDE ESTETIK
KURULLARI YETKILIDIR.

2.13. DSi 2. BOLGE MUDURLUGU VE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN AKSi BELIRTILMDIGi SURECE SU BASMAN YUKSEKLIGI
EN FAZLA 1.20 METRE OLARAK UYGULANIR.

2.14. MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU'NDEN ALT YAPI
PROJELERI ILE ILGILI HiZMET VERILECEGINE DAIR GORUS ALINMADAN RUHSAT
DUZENLENEMEZ.
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2.15.

IS YERLERI ICIN CALISMA RUHSATI DUZENLENIRKEN TUM IS YERLERINDE DUMAN
BACASI YAPILMASI VE 50 M2'DEN BUYUK iS YERLERINDE BACALARIN 50x50
GENISLIGINDE OLMASI SARTI ARANIR. AYRICA ISYERINE OZEL TUVALET
DUZENLENMESI ZORUNLUDUR.

3. ARAZi KULLANIM KARARLARI

3.1.  YAPILASMA KOSULLARI

3.1.1. AYRIK VE BLOK NiZAM YAPI ADALARINDA MAKSIMUM TAKS = 0.40'TIR.

3.1.2. BITiISIK NiZAM YAPI ADALARINDA MAKSIMUM TAKS = 0.60'TIR.

3.1.3. AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA BINA CEPHELERININ 6 METRENIN ALTINA
DUSTUGU DURUMLARDA iKiLi BLOK YAPTIRMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

3.1.4. BITISIK NiZAM YAPI ADALARINDA ON BAHCE MESAFESI MEVCUT TESEKKUL
DOGRULTUSUNDA BELEDIYESi TARAFINDAN BELIRLENIR.

3.1.5. AYRIK, BLOK VE BITiSIK NiZAM YAPI ADALARINDA; ARKA BAHCE MESAFELERI 2
KATLI YAPILASMALARDA 3.25 METRE, 3 KATLI YAPILASAMLARDA 4.75 METRE, 4
KATLI YAPILASMALARDA 6.25 METRE, 5 KATLI YAPILASMALARDA 7.75 METRE, 6
KATLI YAPILASMALARDA 9.25 METRE, 7 KATLI YAPILASMALARDA 10.75
METREDIR.

3.1.6. BLOK NiZAMDA BLOK BOYLARI 40 METREYi GECEMEZ.

3.1.7. EMSAL DEGERI VERILEN YAPI ADALARINDA MINIMUM iFRAZ KOSULU 2500
M2'DIR.

3.1.8. EMSAL DEGERI VERILEN YAPI ADALARINDA BiR PARSELE BIRDEN FAZLA BINA
YAPILABILIR. BLOKLAR ARASI MESAFELER 10 METREYE KADAR DUSEBILIR.

3.1.9. EKSIK  KATLI  YAPILASMA  TALEPLERINDE, ESTETIK KURUL KARARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.10. YOL GENISLIGINE BAKILMAKSIZIN TASIT YOLLARINDAN VE 10 METRE VE
UZERI YAY YOLLARINDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE, 10 METREDEN DAHA DAR
YAYA YOLARINDAN CEPHE ALAN VE KARSISINDA YESIL ALAN, RESMi KURUM,
OTOPARK V.B. OLAN PARSELLERDE, TICARET YAPILASMASI OLUSMUS ADALARDA
(YAYA YOLLARINDAN CEPHE ALSA DAHi) KONUT SARTLARINDA TICARET
YAPILABILIR.

3.2. TICARET + KONUT ALANLARINDA;

3.2.1. TICARET + KONUT ALANLARINDA; KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER

ALMAMAK KAYDIYLA, IS MERKEZLERI, OFiS, BURO, CARSI, COK KATLI
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MAGAZALAR, LOKANTA, KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, OTEL VE DIGER
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU
GIiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, GiBI TICARET VE HiZMETLER SEKTORUNE IiLISKIN YAPILAR YER
ALABILIR.

3.2.2. TICARET + KONUT ALANLARINDA BUTUN KATLAR TICARET OLARAK
DUZENLENEBILECEGI GIBI ZEMIN KAT TICARET, UST KATLAR KONUT ALANI
OLACAK SEKILDE DUZENLEME YAPILABILIR. KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT
ALANI ICINDEKI ORANI %90’I GECEMEZ.

3.2.3. EMSAL VERILEN TICARET + KONUT ALANLARINDA MINIMUM TAKS =0.30
MAKSIMUM TAKS = 0.60'TIR. ZEMIN USTU KATLARIN KAT ALANI HER BIR KAT iCIN
PARSEL ALANININ % 30’UNU GECEMEZ.

3.3. TICARET ALANLARI

3.3.1. TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE BELIRTILDIGI
SEKILDEDIR.

3.4. EMSAL VERILEN YAPI ADALARINDA TICARET VE TICK KULLANIMLARINDA ZEMIN

KAT YUKSEKLIGI 5.50 METRE, ASMA KAT YAPILMASI DURUMUNDA 7.50 METREDIR.

3.5. PRESTIJ YOL AKSI

3.5.1. MIMAR SINAN BULVARININ CEVRE YOLU ILE ALPARSLAN TURKES KAVSAGI
ARASINDA KALAN BOLUMU KENT KIMLIGINi GUCLENDIRECEK KENTSEL TASARIM
CALISMALARI BAGLAMINDA; TICARET YONUYLE ORTAYA GIKAN AKSIN CANLILIGINI
ARTTIRACAK KULTUR, SANAT, KONUT, TICARET, YESIL ALAN VE KAMUSAL
FAALIYETLERLE iC iCE KURGULAMAK, PEYZAJ PROJELERI VE KENTSEL TASARIM
REHBERLERI DAHILINDE BiR CAZIBE MERKEZiI HALINE GETIRMEK, OTOPARK VE
AKILLI BISIKLET SISTEMLERI iLE AKILLI YAYA DOLASIMINI SAGLAMAK AMACIYLA
PRESTIJ YOL AKSI OLARAK DUZENLENECEKTIR.

3.5.2. BU ALANDA PRESTIJ YOL AKSINA UYGUN FONKSIYONLARIN TESVIK EDILMESI,
BINALARDA CEPHE REHABILITASYONUNUN YAPILMASI, KENTSEL TASARIM
PROJELERI DOGRULTUSUNDA YOL GUZERGAHI UZERINDEKI BOS PARSEL, YESIL
ALAN VE KAMUSAL YAPILARIN BAHCELERININ DUZENLENMESI, KALDIRIM, YOL,
BISIKLET YOLU VE OTOPARK DUZENLEMELERININ YAPILMASI, PEYZAJ
PROJELERIYLE UYGUN BITKILENDIRME VE AGAGLANDIRMANIN YAPILMASI,
KENTSEL TASARIM REHBERI DOGRULTUSUNDA TABELA VE REKLAM PANOLARININ
DUZENLENMESI, AKILLI KENT  MOBILYALARININ, BILGILENDIRME VE
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3.5.3.

3.5.4.

3.5.5.

3.5.6.

3.6.
3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.7.

YONLENDIRME ELEMANLARININ, TRAFIK ISARETLEMELERININ VE AYDINLATMA
PROJELERININ ILCE BELEDIYESININ GORUSU ALINARAK BUYUKSEHIR BELEDIYESI
TARAFINDAN YAPILMASI ESASTIR.

PRESTIJ YOL AKSINDA YER ALAN TICARET + KONUT ALANLARINDA; KONUT
FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK KAYDIYLA, iS MERKEZLERI, OFiS, BURO,
CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, OTEL VE
DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, YONETIM BINALARI, BANKA,
FINANS KURUMLARI, GiBi TICARET VE HiZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR
YER ALABILIR.

PRESTIJ YOL AKSINA SILUET VEREN (P SEMBOLU ILE ISARETLI) TICARET + KONUT
ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2500 M2 OLMAK KOSULU ILE E=
2.50 KAT YUKSEKLIGI YENCOK=15 KATTIR. 2500 M2NiN ALTINDAKI PARSELLER
BIRLESEREK BU HAKKI KULLANABILIR. TEK IMAR ADASININ 2500 M2'NiN
ALTINDA OLMASI VEYA YANINDA AYNI FONKSIYONA SAHiP BIRLESEBILECEGI
PARSEL OLMAMASI DURUMUNDA BU SART ARANMAZ.

KAT YUKSEKLIKLERI; ESTETIK DEGERLER, TESCILLI KULTUR VARLIGI VE SIMGE
NITELIGi TASIYAN YAPILARA YAKINLIK, CEVRE YAPILASMALAR VE KENT SILUETINE
ETKILERI DOGRULTUSUNDA, GEREKLI HALLERDE MANISA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI TARAFINDAN DUSURULEBILIR.

ZEMIN KATLARDA MINIMUM TAKS = 0.30 MAKSIMUM TAKS = 0.60'TIR. ZEMIN
USTU KATLARDA KAT ALANI KULLANIMI HER BIR KAT ICIN PARSEL ALANININ
%30’UNU GECEMEZ.

TICARET + TURIZM ALANI + KONUT ALANI

TICARET + TURIZM + KONUT (TICTK) ALANINDA TEK BASINA KONUT OLARAK
KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURIZM VE KONUT KULLANIMLARINDAN
KONUT HARIC SADECE BIRi VEYA iKiSi VEYA TAMAMI BIRLIKTE YER ALABILIR.
KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT ALANI ICINDEKI ORANI %80’i GECEMEZ.
KONUT KULLANIMINDAN KALAN TICARET VE TURIZM ORANI BELEDIYESINCE
MIMARI PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR.

TICARET + TURIZM + KONUT (TiCTK) ALANINDA YAPILASMA, ADA BUTUNUNDE
TERAS EV OLARAK YAPILACAKTIR.

BELEDIYE HIZMET ALANI
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3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

3.8.

3.8.1.

3.8.2.

3.9.
3.9.1.

3.9.2.

3.9.3.

BU ALANLARDA; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERIN GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR,
BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISi, ATIK ISLEM TESISi, ZABITA BIRIMLERI,
MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI,
IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI
IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE AR-GE FAALIYETLERININ
YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE
AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR.

BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINI
ASMAMAK VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA
BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

PLAN UZERINDE BELIRTILMEDIGI DURUMLARDA BELEDIYE HiZMET ALANINDA YER
ALACAK BIRIMLERIN BELIRLENMESINDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKILIDIR.
RESMi KURUM ALANI

GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTCELI iDARELERLE,
BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI
KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI iLE
KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI
ALANLARDIR.

BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINI
ASMAMAK VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA
BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

EGITIM TESISLERI ALANI

ANAOKULU ALANI

OKUL ONCESi OGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN
TAMAMLAYICISI OLAN ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER
ALABILIR.

ILKOKUL ALANI

iLK OGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI
OLAN ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.
ORTAOKUL ALANI
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ORTA OGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI
OLAN ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.
3.9.4. LISE ALANI

LISE OGRETIMINE HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN
TAMAMLAYICISI OLAN ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER
ALABILIR.

3.9.5. MESLEKI VE TEKNiK OGRETIM TESIS ALANI

BU ALANLARDA, HER TURLU MESLEKI VE TEKNiK OGRETIM TESISi VE BU
TESISIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BIRIMLER (SPOR TESISi, LABORATUVAR,
ETUT ALANLARI, MESLEKI BIRIMLER, ATOLYELER, SERGI SALONLARI, VB.) YER
ALABILIR.

3.9.6. YUKSEKOGRETIM TESISi ALANI

BU ALANLARDA; UNIVERSITE, YUKSEKOKUL, ENSTITU GiBi YUKSEK OGRETIM
TESISLERI VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BIRIMLER (SPOR
TESISI, LABORATUVAR, ETUT ALANLARI, MESLEKI BIRIMLER, ATOLYELER,
SERGI SALONLARI, YEMEKHANE, YURT, KANTIN, VB.) YER ALABILIR.

3.10. SAGLIK TESISI ALANI

HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVi, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIiS SAGLIGI MERKEZI, Fizik TEDAViI VE REHABILITASYON
MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIiBi FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN
TESISLER YER ALABILIR.

3.11. KULTUREL TESIS ALANI

KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZi, SERGI SALONU, SANAT GALERISi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TiYATRO VE OPERA
YAPILARI VB. FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

3.12. SOSYAL TESIS ALANI

KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIM
EVi, OZURLULER EGITiM MERKEZLERi, REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM
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MERKEZi, SEVKAT EVLERI, NiKAH VE DUGUN SALONU GiBi KULLANIMLAR YER
ALABILIR.
3.13. YURT ALANLARI

BU ALANLARDA, YURT, KRES, COCUK YUVASI GiBi FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

3.14.CAMi ALANI

BU ALANLARDA iBADET ETMEK VE DiNi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESI, DiNi TESISIN
MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiNi TESISE AiT; LOJMAN,
KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERIi, YURT VE KURS YAPISI,
GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLAR YER ALABILIR. ACIK
VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

3.15. ASKERI ALANLAR

ASKERI ALANLARDA; 2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
BOLGELERI KANUNU” VE BU KANUNA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3.16.PARK ALANI

BU ALANLARDA KENTIN ACIK VE YESIL ALAN iHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK
DINLENME VE GEZINTi ALANLARI, COCUK BAHCESI VE OYUN ALANLARI YER
ALABILIR. 1000 M2 VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1'i, YUKSEKLIGI 4.50 METREYi VE
ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ ALANI 15
M2Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK
KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI
CIT VE BENZERI ILE KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN iHTIiYACI iCIN GEREKLI
OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO ALANI YER ALABILIR
3.17. REKREASYON ALANI

BU ALANLARDA KENTIN ACIK VE YESIL IHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK
BIRIMLER ILE EGLENCE, DINLENME VE PiKNiK ALANLARI GiBi GUNUBIRLIK
KULLANIMLAR YER ALABILIR. REKREASYON ALANLARINDA; BODRUM KATLAR
DAHIL YAPI INSAAT ALANI TOPLAMDA %5'I ASMAMAK VE MUVAKKAT YAPI
OLCULERINE UYMAK SARTIYLA COK AMACLI SALON, MESCIT, LOKANTA,
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KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, TUVALET, CESME, PERGOLA, KAMERIYE,
MANGAL, PIKNIK MASASI YER ALABILIR. REKREASYON ALANININ %5'iNi
GECMEMEK UZERE GURES, TENIS, YUZME, MIiNi GOLF, OTOKROS, GOKART VE
BENZERI SPOR ALANLARI VE COCUK OYUN PARKLARI YER ALABILIR.

3.18. MEYDAN

3.19.

BU ALANLAR; HALKIN TOPLANMA, BiR ARAYA GELME, KUTLAMA GiBi TOPLUMSAL
DAVRANISLARA IMKAN VEREREK SOSYAL YASAMA HiZMET EDEN ALANLARDIR. BU
ALANLARDA HERHANGI BIR YAPILASMAYA iZiN VERILMEZ.

MEZARLIK

MEZARLIKLAR MEVCUT ORIJINAL DUVARLARI ILE BIRLIKTE KORUNACAK, KISMEN
MEVCUT VEYA OLMAYAN DUVARLAR ORIJINAL MALZEME-BICIM-ORANINDA
TAMAMLANARAK DUVARLA GEVRILECEKTIR. BU ALANLARDA, MEVCUT YESIL DOKU
KORUNACAK, GEREKLI ISE YESIL KALITESI YENILENECEK, YESIL DOKUSU YOK
OLMUS MEZAR  ALANLARINA  UYGUN AGAC TURLERI  DIKILEREK
AGACLANDIRILACAKTIR.

3.20.TEKNIK ALT YAPI ALANI

3.21.

BU ALANLARDA ICME VE KULLANMA SUYU DEPOLAMA ALANLARI iLE TRAFO, HER
TURLU ENERJI ULASTIRMA HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN
TESISLER YER ALABILIR. UYGULAMA ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA,2918 SAYILI KARAYOLLARI
TRAFIK KANUNU'NUN 18. MADDESI GEREGINCE CIKARTILAN 'KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK' VE
'KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK' KOSULLARINA
UYULACAKTIR.

3.22.ULASIM
3.22.1. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 24.02.2017 TARIHINDE

ONAYLANAN MANISA ULASIM ANA PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR.

3.22.2. PLANLAMA BUTUNUNDE DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINDA CEVRE

SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI CEVRE YONETIMi GENEL
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3.22.3.

3.22.4.

3.22.5.

3.22.6.

3.22.7.

3.22.8.

MUDURLUGU TARAFINDAN  YAYINLANAN BISIKLET YOLU KLAVUZU'NDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

PLANDAKI KAVSAK GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP, KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU’NUN  YETKISINDEKI  AKSLARDA;  KARAYOLLARI  GENEL
MUDURLUGU, DIGER ULASIM  AKSLARINDA; MANISA  BUYUKSEHIR
BELEDIYESI'NCE ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE KARAYOLLARI TRAFiK
KANUNU VE KARAYOLLARINDA KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK ILE PETROL PiYASASI KANUNU HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

PLANDA GOSTERILEN GENEL OTOPARK ALANLARINDA ACIK VEYA KATLI
OTOPARK DUZENLENEBILIR. KATLI OTOPARKLARDA YAPILASMA KOSULLARI,
BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLACAK PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR.
OTOPARK ALANLARINDA MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 10.05.2022
TARIH 257 SAYILI MECLIS KARARI KAPSAMINDAKiI OTOPARK YONETMELIGI
UYGULAMA USUL VE ESASLARINA UYULACAKTIR.

OTOPARK GIRIS CIKISLARI ICIN MANISA BUTUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM
DAIRESI  BASKANLIGI'NIN ~ GORUSU  DOGRULTUSUNDA  UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

KATLI OTOPARK ALANLARINDA KAT iCi YUKSEKLIKLER TESIS OZELLIKLERINE
GORE BELIRLENECEKTIR.

3.23. NIOBE VE CEVRESI KORUMA ALANI

3.23.1.

3.23.2.

3.23.3.

NiOBE VE CEVRESI KORUMA ALANINDA 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

BU ALANDA KORUMA KURULU KARARI ILE TESCIL EDILEN, TESCILLI ANITSAL
KULTUR VARLIKLARININ BAKIMI, KORUMA KURULU KARARLARINA DAYALI
OLARAK RESTORASYON VE RESTITUSYONLARININ YAPILMASI, ONARILMASI,
KULLANIMLARIN BELIRLENMESI, BU KULLANIMLARIN GEREGI OLARAK
TADILEN YENILENMESI VE REHABILITASYONLARININ YAPILMASI ILE TESCILLI
AGACLARIN AYNEN KORUNMASI ANA KOSULDUR.

TESCILLI ANITSAL YAPILARDA (CAMi, CESME, HAMAM VB.) VE BU YAPILARI
TAMAMLAYAN MUSTEMILAT, BAHGE DUVARI, BAHCE KAPISI, SARNIC, KUYU,
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3.23.4.

3.23.5.

3.23.6.

AVLU, ISTINAT DUVARI GiBi ILAVELERINDE YAPILACAK HER TURLU BAKIM
ONARIM (BASIT- ESASLI), RESTORASYON, KONULARINDA BASVURU ILGiLi
BELEDIYEYE YAPILACAKTIR. iLGILI BELEDIYE, ILKE KARARLARI iLE GETIRILEN
MURACAAT KOSULLARINA GORE BELGE, RAPOR YA DA PROJE TALEP
EDECEKTIR.  YAPILAN DEGERLENDIRME  SONUCUNDA, BELEDIYECE
HAZIRLANAN EKLERLE BIRLIKTE ILGILI KORUMA KURULU’NDAN KARAR TALEP
EDILECEK, YURURLUKTEKI ILKE KARARLARI DOGRULTUSUNDA YAPIYA
MUDAHALE SEKLI KONUSUNDA ALINACAK KARARDAN SONRA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

TESCILLI PARSELLERDE VE TESCILLI PARSELLERE KOMSU OLAN VEYA
ARALARINDAN YOL GECSE DAHi BU PARSELLERE CEPHE VEREN
PARSELLERDE; KORUMA PLANI VE PLAN KOSULLARINA UYGUN OLARAK
HAZIRLANACAK PROJELERLE BIRLIKTE KORUMA KURULU'NA MURACAAT
EDILECEK VE KURULDAN ALINACAK KARARA GORE ILGILi BELEDIYESINCE
INSAAT RUHSATI DUZENLENECEKTIR.

KORUMA IMAR PLANININ ONAYINDAN ONCE RUHSATI ALINMIS OLAN HER
TURLU YAPININ, RUHSAT VE EKLERINE GORE INSAATINA DEVAM EDILEREK
ISKAN iZNi VERILECEKTIR. SURESI ICINDE BASLAMAMIS OLAN INSAATLAR,
KORUMA  PLANININ  GETIRDIGI  KOSULLARA  UYARAK  YENIDEN
RUHSATLANDIRILACAKTIR. YENI INSAATLARA, PLANA VE NOTLARINA UYGUN
PROJESINE GORE RUHSAT VE iSKAN iZNi VERME YETKISi VE SORUMLULUGU
BELEDIYEYE AITTIR. TESCILLI YAPILAR VE MEVCUT YA DA YENI
INSAATLARDAN, HAKLARINDA PLAN ONAY TARIHINDEN ONCE KORUMA
KURULU'NCA ALINMIS OZEL KARAR BULUNANLAR, BU OZEL KARARA GORE
ISLEM GORECEKLERDIR.

KORUMA ALANLARINDA VAR OLAN TESCILLI YA DA TESCILSIZ YETISKIN
AGACLARIN KESILMEMESI ESASTIR. TESCILLI ANITSAL AGACLARLA iLGiLi
TABIAT VARLIKLARI BOLGE KOMISYONU KARARINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. KESILMESI ZORUNLU OLAN YETISKIN AGACLAR iCiN
BELEDIYESINE BASVURU YAPILARAK, HAZIRLANACAK TEKNIK RAPORA GORE
BELEDIYE DENETIMINDE KESIM YAPILABILIR. KAMUYA ACIK YESIL ALANLAR,
MEYDAN VB. DUZENLENIRKEN MEVCUT AGACLAR KORUNARAK ZEMIN
DUZENLEMELERI  YAPILACAKTIR.  AGAGLARIN KONUMU ILE  PLAN
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3.23.7.

3.23.8.

3.23.9.

3.23.10.

3.23.11.

3.23.12.

3.23.13.

KARARLARININ  CELISMESI DURUMUNDA TRETUVAR VE OTOPARK
CiZGILERININ DEGISTIRILMESINDE BELEDIYESI YETKILIDIR.

TEKNIK ALTYAPI TESISATI (TELEKOM KABLOLARI, ENERJi VE GAZ HATLARI VB.)
TOPRAK ALTINDAN GEGIRILECEK, SOKAK VE MEYDAN AYDINLATMA
DIREKLERI-ARMATURLERI  KORUMA  ALANININ  KARAKTERINE  UYGUN
MALZEME VE USLUPTA SECILECEKTIR.

TUM ISTINAT VE CEVRE DUVARLARI, CEVREDEKI TARIHI ORME TEKNIKLERINE
UYGUN ORGULU, ALATURKA KIREMIT HARPUCTALI YAPILACAKTIR. HICBIR
SEKILDE TAS DUVAR YUZEYINDE YAPILACAK DERZLERE KONTUR CEKILEMEZ
VE BOYANAMAZ. KONUT PARSELLERINDE; YAN CEPHELERINE 1M., SOKAK
CEPHESINDE 1.5 M. YUKSEKLIGI ASMAMAK KAYDIYLA YENi BAHCE
DUVARLARI YAPILABILIR. SOKAK CEPHESI VE YAN CEPHELERDE KORKULUK
YAPILMAS| HALINDE 0.50 METRES|I DUVAR, KALAN MIKTAR KORKULUK
OLACAKTIR. FAZLA MEYILLI VE TEHLIKE ARZ EDEN YERLERDE UYGULANACAK
SEKLI TAYINE BELEDIYE YETKILIDIR.

YENI YAPILANMALARDA MINIMUM GCEKME MESAFELERI VE KUTLE DUZENI
IMAR PLANINDAKI SEKLIYLE UYGULANACAKTIR. YAPILACAK YENI BINALARIN
PLANDA GOSTERILEN YER VE OLCUDE YAPILMASI ZORUNLUDUR. BINALARIN
PARSELDEKI YERI VE OLCULERI, IMAR DURUMU BELGESINDE CiziM OLARAK
BELIRTILECEKTIR.

PLANDA VERILEN KUTLE, BINA TABAN ALANINI GOSTERMEKTEDIR. IMAR
UYGULAMASI YAPILMIS, iINSAAT YAPIMINA BASLANMIS PARSELLER iLE BU
PARSELLERIN ICINDE YER ALDIGI ADALARDA BITISIK NiZAM KONUT
YAPILASMASI ONERILMISTIR. BU PARSELLERDE VERILMISSE ON BAHCE VE
ARKA BAHCE MESAFELERI KORUNARAK YAPI YAPILACAKTIR.

PLAN UZERINDE VERILEN KAT YUKSEKLIKLERINE GORE: 3 KATLI YAPILAR
YENCOK = 9.50M'Yi 4 KATLI YAPILAR YENCOK= 12.50M’Yi 5 KATLI YAPILAR
YENCOK = 15.50M’Yi GECEMEZ.

YAPILARA PARSEL ZEMININDE OTURDUGU TABANIN ORTA NOKTASINDAN KOT
VERILIR. IMAR YOLUNA GORE KOT VERILMEZ. EGIMLI PARSELLERDE
YALNIZCA BiR CEPHEDE SU BASMAN SEVIYESI 1.20 M. YUKSEKLIGINDE
YAPILABILIR. EGIMDEN KAT KAZANILAMAZ.

YAPILARIN TUMUNDE EGIMi  %33'U GECMEYEN CATI  YAPILMASI
ZORUNLUDUR. GCATILARDA ALATURKA KIREMIT KULLANILACAKTIR. CATI
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3.23.14.

3.23.15.

3.23.16.

3.23.17.

MEYILINDEN YARARLANARAK KAT KAZANILAMAZ. CATI ORTUSU UZERINDE
ISIKLIK VE BACADAN BASKA CIKINTI YAPILAMAZ, ANTEN, GUNES ENERJISI VE
SU DEPOLARI KONULAMAZ.

HER CEPHEDE AYRI AYRI OLMAK UZERE KAPI VE PENCERE GiBi BOSLUKLARIN
TOPLAMI, CEPHE ALANININ %20'SiNi GECEMEZ. PENCERE BOYUTLARINDA
GENISLIGIN YUKSEKLIGE ORANI %2 ‘DiR. PENCERE VE KAPI MALZEMELERI
AHSAP YA DA AHSAP GORUNUMLU OLACAKTIR.

YENI YAPILAR CEVREDEKI TARIHI ORME TEKNIKLERINE UYGUN OLARAK TAS
ORGULU YAPILACAKTIR. DERZLERE KONTUR CEKILEMEZ VE BOYANAMAZ.
DIGER YAPI TEKNIKLERINDE SIVA YAPILACAKTIR. KAT SIiLMELERINDE,
KOSELERDE, PENCERE SOVE VE ALINLIKLARINDA  KULLANILACAK
MALZEMELER, YEREL OZELLIKLERE UYGUN OLACAKTIR.

KORUMA ALANI SINIRLARI iCINDE KALAN MEVCUT YAPILARDAN, PLANDA
KAMUSAL ALANDA KALANLARIN KAMULASTIRMA ISLEMLERI YA DA IMAR
UYGULAMASI SONUCUNDA KAMUYA TERK ISLEMLERI TAMAMLANINCAYA
KADAR BAKIM VE BASIT ONARIM iZINLERI BELEDIYECE VERILECEKTIR.

ACIK VE YESIL ALANLARDAKI PEYZAJ DUZENLEMELERI YONLENDIRICI
ONERILER OLUP, BU ALANLARDA UYGULAMA KORUMA PLANI VE PLAN
KOSULLARINDA BELIRTILEN ILKELERE GORE ILGILI BELEDIYESINCE
YAPILACAK PEYZAJ UYGULAMA PROJELERI (1/200, 1/100...1/1, OLCEKLERDE
YAPISAL BITKISEL PROJELER, KENTSEL MOBILYALAR VE DETAYLARI, YOL
KAPLAMA  MALZEMELERI,  AYDINLATMA, VB.)  DOGRULTUSUNDA
YAPILACAKTIR.

3.24. ULUCAMI VE CEVRESI KORUMA ALANI

3.24.1.

3.24.2.

ULUCAMI VE CEVRESI KORUMA ALANINDA 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

BU ALANDA KORUMA KURULU KARARI ILE TESCIL EDILEN, TESCILLI ANITSAL
KULTUR VARLIKLARININ BAKIMI, KORUMA KURULU KARARLARINA DAYALI
OLARAK RESTORASYON VE RESTITUSYONLARININ YAPILMASI, ONARILMASI,
KULLANIMLARIN BELIRLENMESI, BU KULLANIMLARIN GEREGiI OLARAK
TADILEN YENILENMESI VE REHABILITASYONLARININ YAPILMASI iLE TESCILLI
AGACLARIN AYNEN KORUNMASI ANA KOSULDUR.
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3.24.3.

3.24.4.

3.24.5.

3.24.6.

TESCILLI ANITSAL YAPILARDA (CAMi, CESME, HAMAM VB.) VE BU YAPILARI
TAMAMLAYAN MUSTEMILAT, BAHGE DUVARI, BAHCE KAPISI, SARNIC, KUYU,
AVLU, ISTINAT DUVARI GiBi ILAVELERINDE YAPILACAK HER TURLU BAKIM
ONARIM (BASIT- ESASLI), RESTORASYON, KONULARINDA BASVURU ILGILI
BELEDIYEYE YAPILACAKTIR. iLGILI BELEDIYE, ILKE KARARLARI iLE GETIRILEN
MURACAAT KOSULLARINA GORE BELGE, RAPOR YA DA PROJE TALEP
EDECEKTIR.  YAPILAN DEGERLENDIRME  SONUCUNDA, BELEDIYECE
HAZIRLANAN EKLERLE BIRLIKTE ILGILI KORUMA KURULU’NDAN KARAR TALEP
EDILECEK, YURURLUKTEKI ILKE KARARLARI DOGRULTUSUNDA YAPIYA
MUDAHALE SEKLI KONUSUNDA ALINACAK KARARDAN SONRA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

KORUMA ALANLARINDA VAR OLAN TESCILLIi YA DA TESCILSIZ YETISKIN
AGACLARIN KESILMEMESI ESASTIR. TESCILLI ANITSAL AGACLARLA iLGiLi
TABIAT VARLIKLARI BOLGE KOMISYONU KARARINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. KESILMESI ZORUNLU OLAN YETISKIN AGACLAR iCiN
BELEDIYESINE BASVURU YAPILARAK, HAZIRLANACAK TEKNIK RAPORA GORE
BELEDIYE DENETIMINDE KESIM YAPILABILIR. KAMUYA ACIK YESIL ALANLAR,
MEYDAN VB. DUZENLENIRKEN MEVCUT AGACLAR KORUNARAK ZEMIN
DUZENLEMELERI  YAPILACAKTIR. AGACLARIN KONUMU ILE  PLAN
KARARLARININ  CELISMESI DURUMUNDA TRETUVAR VE OTOPARK
CiZGILERININ DEGISTIRILMESINDE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2674 ADA 18 PARSELDEKI YAPILASMA 01.12.2011 TARIH VE 286 NOLU
KURUL KARARIYLA TAMAMLANMIS OLUP, DAHA SONRA OLUSACAK
YAPILASMA  TALEPLERI KORUMA BOLGE KURULU  TARAFINDAN
DEGERLENDIRILECEKTIR.

TUM ISTINAT VE CEVRE DUVARLARI, CEVREDEKI TARIHI ORME TEKNIKLERINE
UYGUN TAS ORGULU, ALATURKA KIREMIT HARPUGCTALI YAPILACAKTIR. TAS
DUVAR YUZEYINDE YAPILACAK DERZLERE KONTUR GCEKILEMEZ VE
BOYANAMAZ. KONUT PARSELLERINDE; YAN CEPHELERDE 1 METRE, SOKAK
CEPHESINDE 1,5 METRE YUKSEKLIGI ASMAMAK KAYDIYLA YENi BAHCE
DUVARLARI YAPILABILIR. SOKAK CEPHESI VE YAN CEPHELERDE KORKULUK
YAPILMAS| HALINDE 0,50 METRES|I DUVAR, KALAN MIKTAR KORKULUK
OLACAKTIR. FAZLA EGIMLI VE TEHLIKE ARZEDEN YERLERDE UYGULANACAK
SEKLI TAYINE BELEDIYESI YETKILIDIR.
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ALANDA IMAR PLANI ONAYINDAN SONRA YAPILACAK KENTSEL TASARIM
PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. ALAN BUTUNU iCINDE
YAPILACAK KAFETERYA, RESTORAN, CAY BAHGESI, TUVALET, VB. YAPILARIN
YAPILASMA KOSULLARI (ALAN BUYUKLUGU, YUKSEKLIK, VB.) iLE YAPI
MALZEMELERI KENTSEL TASARIM PROJESINDE BELIRLENECEKTIR. KENTSEL
TASARIM PROJESI ICIN ILGILI KORUMA KURULUNUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.

TEKNIK ALTYAPI TESISATI (TELEKOM KABLOLARI, ENERJi VE GAZ HATLARI VB.)
TOPRAK ALTINDAN GEGIRILECEK, SOKAK VE MEYDAN AYDINLATMA
DIREKLERI-ARMATURLERI  KORUMA  ALANININ  KARAKTERINE  UYGUN
MALZEME VE USLUPTA SECILECEKTIR.

MEZARLIK ALANINDA iZMIR 2 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULUNUN 09.06.2017 TARIH VE 8305 NOLU KARARINA
UYULACAKTIR. BU ALANDA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULUNUN 05.11.1999 TARIH VE 664, 666 SAYILI ILKE KARARLARI
GEREGINCE HER TURLU UYGULAMA ONCESINDE KURULDAN izZIN
ALINACAKTIR. MEZARLIK ALANINDA YENi GOMU YAPILAMAZ.
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EKLER

1.KURUM GORUSLERI
1.1.T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
EK 1: Tarim Reformu Genel MUdirlGgu-18/03/2020 Tarihli 3446258 Sayil Yazisi

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tanm Reformu Genel Midirligi

Say (5B 25898-020-E. 3446258 18/03/20220

Koou - TD. Mamsa / Merkez (Yunusemre ve
Sehzadeler) / Manisa Bityiiksehir
Belediye Baskanlig / 1/5.000 Sleekli
ilave ve revizyon nazum imar planlan
ile 1/1.000 lekli ilave ve revizyon
uygulama imar planlars / 1092,8265
ha.

BAKANLIK MAKAMINA

Manisa Biivilksehir Beledive Baskanli@ tarafindan. Manisa ili, Merkez ilgeleri.
{Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagh 15 adet mahalleyi (11 adet miilga beledive ve
4 adet miilga kiy) kapsayan 1/5.000 dlgekli ilave ve revizyon naznn unar planlar ile 1/1.000
olgekli ilave ve revizvon uygnlana imar planlar kapsamanda tarun disi kollamlmass talebi,
5403 savih Kanuounun 13 dinefi ve 14 (mell maddesi kapsaminda degerlendirilmek Gizere
Bakanlhi@nmza gonderilmisgtir,

Manisa 1l Tarun  ve Orman Midicligil teknik elemanlan tarafindan yapilan arazi
galismalar sonucunda Manisa Biivilk Ova Komma Alam igerisinde kalan sulu mutlak tarun
arazisi ve sulu dikili tarum arazisi sunfinda tespit edilen 40,4013 hektar alan ile Manisa Biiyiik
Owa Koruma Alam disansinda kalan marjinal tanm arazisi, sulu mutlak tanm arazisi ve sulu
dikili tarun arazisi sunfinda  tespit edilen 1052,4252 hektar alan i1 Toprak Koruma
Kuruhumug 09/11/2017 tarihh toplantismda oy birligi ile uygun gorilmigtine.

56z konusu yer igin Cevre ve Sehircilik Bakanhfi (Yerel Yonetimler Genel
Miudiirliigi) ekli 16/07/2019 taribli ve 95696007 sayihh Bakan Olur'v ile Kamu yarar keran
alimmaghr.

5402 sayili Toprak Korima ve Azaz Kollanmy Kanvnw'oun "Tanmsal potansivel
viksek bitviik ovalann beliflenmesi ve korummas1" baghikh 14 iincii maddesinin figiineti fikras:
ve devanunda "Bilyilk ovalarda bulunan tarum arazileri highir surette amaci disinda
kullanilamaz. Ancak altematif alan bulummeamasy, kurul veya kurullarea uygun gériig
bifdiriliest sartivla;

a) Tarumsal amagh yapilar,

1) Bakanhk ve talebin ilgili oldugu Bakanlikea onaklasa kamu yaran karan alunms
faaliyetler,

fgin tanum dist kullanmmlara Bakanlhlkea izin verilebilir.” hitkmi bulunmaktadir.

Bu kapsamda Makammizea da uygun gécilmesi balinde, Manisa ili, Merkez ilgelen,
{(Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagl 15 adet mahalleyi (11 adet miilga beledive ve
4 adet miilga kdy) kapsayan 1/5.000 dlgekli ilave ve revizyon nazun imar planlars ile 1/1.000
Glgekli ilave ve revizyon uygulama imar planlan yapmak amaciyla, bityiik ova koruma alam

Nt 5070 sayih Eleldronik Imza Kanumu geregi bu belge alektronik inza ibe fmen i,

E\MD&#@-‘M VMGFWRAH Evrake Takip Adeesi: hnps: mwmwnmrmm—mmwp L
Toprak Koruma ve Arazi Degeriendimme Daire Bagkanligt Bilgi igin:Eme] SECKIN 388
Universiteler Mah, Dunslupusar Bulvan No: 161 Cankaya/ SNKARA Mithendis #

Tel: (0312) 258 E1 04 Faks: (0312) 258 8§ 93 Telefon Moo(312) 258 &) &)
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tarim Reformu Genel Mudirliigi

Say :58125808-020-E 3446258 1 8/03/2020

Komu  :TD. Manisa / Merkez (Yunusemre ve
Sehzadeler) / Manisa Biiyilksehir
Beledive Bagkanligi / 1/5.000 dleekli
ilave ve revizyon nazim imar planlan
ile 1/1.000 dlgekli ilave ve revizyon
Eygulama imar planlan / 1092,8265
a.

wgenisinde kalan 40,4013 hektar alanla ilgili 5403 sayili Kanumun 14 {incii maddesinin detine
filvasimn b) bendi gerefince kamu yaran karanmn ve tarun disi amagla kullanun izninin ve
biiyiik ova konuna alam disansinda kalan 1052 4252 hektar alanla ilgili 5403 savih
Konunu'mim 13 tincil maddesi kapsammda: tarum dusn amagla kullamm izninin ayres, uygun
gbritlen tarum digt alanlarn ifraz edilmek (zere Bakanlk izninin verilmesi hususunu;

Uygun goriglerle takdiv ve tensiplermize saygiyla arz ederim.

R a-imzalidir
Hasan OZLU
Genel Miidiir

Ek:

1 - Ova digi bilgi notu

2 - Owva igi bilgi notu

3 - Owa igi uydu goriintiisii

4 - ova dist uydu ghriintiisi

5 - Harita

6 - Yazigmala

7 - Talep yazsi ve gerekeeli rapor
£ - Kamu Yaran Karan

9 - Kurul Karan (2 sayfa)

10 = KML Verisi

11 - Etiit Raporlan

12 - Eksiklik istenen yazigmalar
13 - 08/02/2020 tarihli 69335303-230.04 02-E. 464477 sayili van. (1 savfa)

Uygun gorisle arz ederim,
174032020

. Mot 5070 anyih Clebdronik im‘.u Eonnuom gersgi o befge elekiouill e il Boenlasmstr.

Evrd Dogrutama Kodu - VMGFWILAH Evrak Taiop Adeeai. bitgs. Fwvrw barkiye, pov £ taris-ve-orman- bakaaligi-sbys

Toprak Eomues ve Arazi Degerlendirme Daire Baghanligs Bilgi ipin:Emel SECEIN %

Universitsler Mah. Dumlupisar Bubvan No: 161 Cankaya/AMKARA Midhendis E

Tel: (0312) 258 B] 06 Faks: (0513) 255 51 93 Tebefon Mox{312) 258 81 9] X T,
[El il
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tanm Reformu Genel Miidiicligi

Savi : 581 25898-020-F 3446258 18/03/2020

Konu  :TD. Manisa / Merkez ( Yunusemre ve
Sehzadeler) / Mamsa Byl
Belediye Baskanh@ / 1/5.000 alcekli
ilave ve revizyon nazim imar planlan
ile 1/1.000 dleekli ilave ve revizyon
uygulama imar planlan / 10928265
ha.

R a-imzabdi
Fatih METIN
Bakan Yardimeist

OLUR
L&/03/2020

R e-imzalidir

Dr. Bekir PAKDEMIRLI
Bakan

Mot 5070 sayih Elekionis s Kanumo geregl bo beigs slakirondk iz (e InsaIanmsne.
Evrak Dognilar Kodu | VARG WMAH Evrak Talp Adresic btips: (fwwn Berbure pov £/t ve-oman-hakanbigi sbys
Toprk Koruma ve Arzi Deferdendinme Daire Bogkanlif Bilgi icin:Eme] SECRIN
Universiteler Mab. Dumiupinar Bulvan No: 161 Cankayal ANKARA Mtihendis §
Tel: {0312) 258 B1 06 Faks: (0312) 258 81 95 Telefon Moo(312) 158 81 9] E
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EK 2:Devlet Su isleri Genel Midrligu 2.Bdlge Midirligi-04/03/2019 Tarihli 152755

Sayil Yazisi

— T.C.
) TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su lileri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii

Sayi 54495999-T54-152755 04.03.2019
Konu  [mar iglen

MaNiSA BUYIUK SEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{Tmar ve Sehircilik Daire Baskanhg Planlama Sube Miidiirliigii Merkez Efendi Mah.
3519, sok. no:80 Yunusemre MANISA)

Tigi  :a)03.06.2016 tarihli ve 47888891-045.03-E. 23223 say !l yazmz
b}12.06.2017 tanhli ve 54495999-045 99-399636 sayih yamnuz,
¢)16.06,2017 tarihli ve 54495999-045.99-418030 sayil: yazimz.
£)19.09.2018 tarihli ve 74571 sayih yazmz

fle (a) yazinizla, Manisa ili, Merkez ilgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere
bagli 15 adet mahallevi (11 adet milga belde ve 4 adet milga kity) kapsayan " 15000 digekdi
Tiave ve Revizyon Nazim fmar Planiarr ile "1 1000 sigekli Have ve Revizvon Uygulama Imear
Planlar"mn lzmir-Manisa Cevre Dizeni Plani'na uygpun olarak hazrlanacaf belirtilerek
[daremiz orisd istenmisgtir. [lgi vammiz ekinde haritalarda simrlan gésterilen slamin sulama
sahasindan gikartilarak, imar plam vamlmasina dair talebiniz, ldaremizee degerlendinilmigtir.

g1 (B) vazmmuz ile Hacihaliller, Hamzabeyli, Karaagagh, Yenikoy, Selimgahlar, Agaf
Cobanisa, Yukan Cobanisa, Karaali, Ugpinar, Gilbshge, Yagalar ve Akgedik Mahallelerinde
Imar plams vapilmak istenilen alanlann, kismen veve tamamen sulama sahalanmizda kaldig:
bildirilmistir. Bu alanlann sulama sahas) disina gikanhp gkanlmayacai konusunda ldaremiz
galigmalanmin  devam etmekte oldufunu ve tamamlanmasma miteakip bildinilecedi
lenlmishr,

ligi (c) yazmmmzla ise bu alanlann sulama sshasimdan gkenlmas hususunun
degerlendirilebilmesi igin ihtivag duyulan veri dosyasi talep edilmigtr.

llgi (¢) yazimzlz, hazrlanan ver dosyas: Idaremize ulagnugtie.

i ve icm u ilenim hatl 1k ve iletim tesislen agisindan

ingglendiginde

Akgedik, Yadeilar, Selimgahlar Mzhallerinde imara agiimak istenilen alan, igletme
durumundaki "lzmir femesuyu Projesi Giksu Sarlaz isale Hatn" ile kesismektedir.
AsaBigobanisa Mahallesinde imara agilmak istenilen alan, isletme durumundaki "lizmir
femesuyu Projesi 2.Merhale isale Hattr'' ile kesismektedir, Stz konusu iletim hatlannm
ekeeninden sagl sollu 12,5'ser metre olmak dzere toplamda 25 metrelik bolumine herhangl
bir mildahelede bulunulmamasi, iletim hatunz zarar verebilecek uygulamalardan kaginilmasi,
nihai gozergah ve kamulashrma gerit genigliklerine dikkat edilmesi gerekmektedir. Isale
hatlanmin igletilmesi lzmir Biyiksehir Beledivesi/IZSU Genel Mudtriua tarafindan
yapildiger igin ilgili kurumun gérist énem arz etmekiedir,

Selimgahlar, Yenikoy, Karaagach Mahallelerinde imara aqilmak istenilen alan,
plantama durumundaki "Manisa Icmesuyu Projesi Akhisar Giirdiik Barajy Isale Hatu" ile
kesismektedir. Yukangobarisa Mahallesinde imara agilmak istenilen alan 1se Master Plan On
inceleme durumundaki "Manisa icmesuyu Projesi Ciknkgl Ak¢apmar Barajlan isale
Hatt" Tile kesismektedir 86z konusu projelerin planlama safhasinda olmasi ve uygulama

Adres 261 2 Pilgs MidtaUg: Kaznm Dirik Mahallesi Sanayi Cad. Me-39 | pora paDAS Mihendis
35100 Bornra [ZMIR Telefon . 232 4355104 - 130
Tebefon (2321435 51 09 Bélgegeger (Fax) : (232)435 3742 a & dervadadusa dsigov.ir

Kep Adros © de Zblpmedi@he0 ] kepr Elskiromik Ag waow.dsi govir
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projelerinin heniiz yapilmamasindan dolayi iletim hatting ait wha giizergah ve kamulaghrma
serit genigliklen, planlama raporunda verildigi Gzere, bu iletim hatlanmn safinda ve solunda
35'%er metre alamin bos birakilmas gerekmektedir, Planlama Revizyonu qaligmalannda,
sulama iletim hatlan ve gebeke planlan galislmadifindan imar plani yapimak istenen alamm
iletim hatlan ve gebekeler ile gakizma durumu dngdrialememekiedir,

Ugpmar Mahallesi igin talep edilen alanin Bagyolu Géleti rezervuar alam igerisinde
kalan kismu vesil renkle tarali olarak gisterilmis clup bu alanda imar plam galigmasi
yaplmas [daremizce uygun ghril memektedir.

¥ eral tisuvy Kavnaklan Agisindan [neslendifinde

Gorig istenen alanlardan, Ugpinar-Gilbahpe Mahallelerini kapsayan alanin biyik bir
kism: ve Selimsahlar Mahallesindeki alamin bir bolimii yazmiz ekinde bulunan haritadan da
anlasilacaZ tizere Manisa Muradiye Giksu ve Cevresi Yeralbsuyu isletme Sahasi ile
palismaktadir, Akgedik Mahallesinde bulunan alanm bir bolimil ise Giirle Kaynaklan 1.
Derece Koruma Alam ile cakigmaktadir. (akigan bu alanlarda imar plam yapilmasi Idaremiz
apimindan  uygun  goralmemekredir.  Diger tim  slanlarda  gerpeklestirilecek faalivetler
esnasinda 167 sayiln Yeraln Sulan Kanuny, Tizik ve Yanetmeliklen ile 07.04 2012 tarih ve
28257 sayihi Resmi Gazetede yayimlanan “Yeralt Sulanmn Kirlenmeve ve Bozulmaya Karg
Korunmas Hakkinda Yonetmelik™ hitktimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu gergevede sivi
fazda olusacak atiklarn antilarak ve'veya ivi bir kanalizasyon sistemine verilerek, kan fazda
olugacak atklann 1se gecinmsizlifi saflanmug ortamlarda depolanarak ilmli meveuat
cergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir.

vl istirilen Projeler Acisindan J iginde;

(ioriig istenen alanlann bir kisma isletmede olan we Bélge Mudidifimizce "Gediz
Sulamalan Yenileme (Rehabilitasyon) Projesi” kapsarminda planiama revizvonu galismalan
tamamiznan Ahmetli Sulamas: Sulama Sahasi gerisinde kalmaktadir, Ahmetli Sulamas:
Planlama Revizyonu galismal an esnasinda sulama alani igerisinde kalan yerlesim birimlerinin
onayl imar plani siurlan ilgili belediyelerden temin edilersk bu alanlar ile imar plam simirlan
disinda olmakla beraber fillen yerlesim alan haline gelmis alanlar, tanmsal niteliklenni
kayhetrkleri igin, verdesim alam olarak belirlenmig ve 6simf (Sulanamaz Alan) olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlar yammuz ekinde verilen haritalarda pembe renkle gosterilmigtir.
Ancak talep edilen alamn Ahmetli Sulamas Sulama Sahas igerismde kalan ve ekli hantada
siyah renkle tarali olarak gosterilen kisimlan ile Beydefirmem Golet: Sulama Sahas;
icenizinde kalan ve ekli haritada vesil renkle tarali olarak gbsterilen kisumlan sulanabilir
(1+2+3. simf) aram vasfindadir,

idaremizin tanmsal nitelikli bir sahamn tanm di;m maksatla kullandmasina imkan
veren bir tahsis yetkisi bulunmamaktadir. Bu nedenle, tanmsal nitelikh bir sahada yapilmak
istenen imar plaru galigmas ile ilgili olarak, 11 Tanm ve Orman Mudirlugd/ Toprak Koruma
Kurulu vefveya ilgili Bakanhktan goris alinmas: gerekmektedir.

Sulama sshasindan pikenlmast istenen parsellerl igeren wveri dosyasi inceledifinde;
imar plam  vaplmak istenen Karsali, KaraaBagh, Hamzabeyli, AsaZigobamisa,
Yukangobanisa, Hacihaliller, Selimgahlar, Ugpinar, Gillbahge, Yenikoy, Yagolar ve Akgedik
Mahallelerinin kismen veya tamamen “Agaf Gediz Ovas: Ahmetli Sulamasi, Gediz Sulama
Birligi ve Mesir Sulama Birligi Sulama Sahas’™ kapsaminda yer almasi nedeniyle, toplam
382,40 ha (Gediz Sulama Birligi Sahas1 167,06 ha ve Mesir Sulama Birligi Sahas 215,34 ha)
alanin sulama envanterinden gikanlmas: durumunda; briit 63 610 ha ve net 30 232 ha olan
Ahmetli Sulamasi'mn (Gediz Sulama Bidifzi sahas brit/ net [3 974 ha' 10 962 ha ve Mesir
Sulama Birlii Sulama sahas brit/ net 17 432 ha' 13 679 ha ) gebeke alam briit 63 228 ha ve
net 49 850 ha (Gediz Sulama Birligi sahast briit/ net 13 807 ha' 10 795 ha ve Mesir
Sulama Birligi sahas briit/ net 17 217 ha' 13 464 ha) olacakir.

BO70 sajh Elckirond imze Kenunonun 5 Metosi perefiime. gOvenW of sitrori inmes ik i

i, o, ' O wr Mool ARLJT-VETLNCT

Wi JdErniN by s, TIPS v rmakdnors

Bilzi Tein:
Adres 1181 2. Bolge Mbdiirlaga Kazm Dink Mahalles: Sasayi Cad. Woi39 | Dorve DADIAS Milbendis

33100 Bornove |ZMIR
: Telefop : 232 4355100 - 1309
Telefon (231)435 100 Bﬂlmw (Fax) (232) 433 iT42 e-posta | dzn‘ldldu‘i}-ﬂ:l.ﬂgh:h‘

Kop Adreai  dsi, Zblgmud ihsD] kep.tr Elsktromb Ag: woadsi gov ir

58



SEHZADELER ILGESI MESKUN ALAN GUNEY ETABI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

15.03,2017 radh ve 175585 sayili Genel MidorlGgimiz talimat yazs: dogrulfusundi;
uygulama imar plam yaplmas: planlanan 382,40 ha alanm, ‘Almedi Sulama Sahast”
envanterinden ¢ikanlmasi durumunda:

I- 382,40 ha alamm, tesis yatinm maliyen geri odemesinin hesaplanarak talep
sahibinden almmas: gerekmektedir. Yatmm maliyet cabsmalarn, kesin hesaplar ve iy sonu
projelerine giire belirlenerek talep sahibinden istenccek olop; hesaplanacak yatirim
maliyetinin, Idaremize &denmesi huswsunda Belediyeniz  tarafindan  Meclis
Kar-ar: ahnmahdur,

1- Yazmmz ekindeki veri dosyasi incelendifiinde, 1. Etap 2 Bolge sahasinda kalan 33-]
kznaleti ile 1. Etap 3. Balge sahasmda kalan 25-3A kanaletinin tamamt ve 2. Etap 1. Bolge
sahasmda kalan 18-3 ve 19-2A kanaletlerinin sulamadan gikanlacak alanda kalan kisimlan
atl duruma digecektr,

3- Imar sahas: mansabmdak arazilere sulama suyu iletiminde, gelecexte herhang bir
sorun yasanmamasi igin; 1. Ftap 1. Bélge sahasinda kalan 26-5, 26-6 ve 26-3A kanallan, |
Etap 2. Bélge sahasinda kalan Sol Ana Kanal ile Y-33, 33-1A, Y-34, 34-1, Y34-2 ve 0-13
kanallan, |. Etap 3. Bolge sahasinda kalan Tahlive Kanah ile Y35, ¥35-3, 35-7, 35-7A ve 35-
3 kanallan, 2. Frap 1. Bélge sshasinda kalan sol Ana Kanal ile 19-5, 19-7 ve 19-2B kanallan,
2. Etap 2. Balge sahasinda kalan Y5-63 ve 60-B kanallary, 2. Etap 3. Bdlge sahasmda kalan
52-2B, 57-3, 48-1 ve 52-1 kenallan ile T6 Tzhliyesi, 2. Etap 4. Bolge sahasmda kalan 2 kanal
ile T11, ¥11-T39, Y11-T4l, Y%T63, Y9T6l, Y9-T57 Tahliyelen, 2. Etap 5. Bolge
sahasmda smr Yedek 11 Tahliyesi, 2Ewap 6 Bolge sahasinda kalan Ahmetli Sag
Angkanalmdan pkan 25-18 kanali ile Teviikive Tahlivesi gibi mansap baflantil hat iletim
kanaletleri ve tahlive kanallari kesinlikle korunmali, saf ve solunda 5'er metre yapr yaklasma
mesafesi hrakilmalidir 5'er metre genighk, kerafl servis pole nitelifinde olacagindan
kesinlikle ulasim volu olarak kullanilmamalidir.

&4 S0z konusu alamn imara aglmasi durumunda, gelecekte yamlmas muhtemel
vaplasma vesulama tesislerimizde, suyun iletimi ve genel olarak igletme faaliyetlering
olumsuz etkileyecek bir midahalenin veya deplase ihtiyacirun olmasi durumlannda;
Idarenizee sorunun ¢hziimiine yonelik hazidanacak proje ve maliyet hesaplan, [daremiz
Onay'indan  gegtikten  somra  olam  gizergahiun  Idaremize tshsisi  ve  ingaar
maliyetlerinin Beledivenizee kargilanmas:,

E- Fkieki ver dosvasinda “Faziver Plam Pafiasi nda porileced) dzere; sz konusu (1
Etap 1. Bolge sshasinda kalan 26-5, 26-6 ve 26-5A kanallan, 1. Etap 2. Bolge sahasinda kalan
Sol Ana Kanal ile Y-33, 33-1A, Y-34, 34-1, Y34-2 ve 0-13 kanallan, 1. Etap 3. Bolge
sghasinda kalan Tahliye Kanali ile Y35, Y35-3, 35-7, 35-TA ve 35- 3 kanallan, 2, Etap 1
Bélge sahasinda kalan sol Ana Kanal ile 19-5, 19-7 ve 19-2B kanallan, 2. Erap 2. Bolge
sahasinda kalan Y5-63 ve 60-B kanallan, 2. Etap 3. Bilge sahasinda kalan 52-2B, 57-3, 48-1
ve 52-1 kanallan ile T6 Tahlivesi, 2. Etap 4. Bétlge sahasinda kalan 2 kanal ile T11, ¥11-T3%,
Y11-T41, YO-T43, YO-T61, YO-T57 Tahliveleri, 2. Ftap 5. Bolge szhasinda simir Yedek 11
Tahliyesi, 2. Etap 6. Bolge sahasinda kalan Ahmetli Sag Anskanalindan gikan 25-1B kanali ile
Tevfikiye Tahliyesi) kanalet ve tahlivelerin, sulama sebekesinin bitinligund saglamak, imar
talep edilen alan digmdaki tanm arazilerine sulama suyu iletmek amaciyla, planlanan mar
plam kapsaminda, islerlifini vitimemesi ve ldarenizce korunmas hususu dnemle dikkate
almmalidir, Aynea, korunacak mezkur kanallann, imarl: sahadan gegecek olmasi nedeniyle
bu tesisler nedenivle olusabilecek her tirlii can ve mal kayiplanmin dnlenmesi igin gerekli
giivenlik tedbirlen [daremz tarafindan almmalidir. Idaremiz imarl: sshadan peecek kanallar
nedeniyle 3. sahuslara verilebilecek zararlar hususunda sorumlu tutulmayacekur. Bu durumda
her tidi sorumluluk Idareniz tarafinda olacaktr. Yukanda belirtilen hususlara uyulmas
durumunda, sebeke (proje) biitinligi bozulmayacakbr.
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Sonug olarak, yukarida belirtilen hususlarin yerine getivilmesi sartiyla; 382,40 ha
alamn,_ uygulama imar plam yapilmas: amaciyla “Ahmetli Sulama Sahast" envanterinden
gikanimasz, ldaremizce uygun giriilm ektedir.

D&j azlan agisindan incelendiiin

Ahmetli Sulamasinda sulama envanterinden gikanlmasi dugonilen alandaki DSI
Genel Madiirl6gii malkiyeti, kamulaghrma yoluyla elde edilmis olsa dahs, arnk kamu hizmen
igin kuflanilmasina ibtivag kalmadif tespit edilen tasmmazlann (iptal edilecek hatlara isabet
eden tasinmazlar), Genel Midorddgomizin ézel milkivetindeki tagmmazlar  gibi
degerlendiriimesi gerekmektedir. Bu dofrultuds 171000 dlgeklh uygulama imar plan!an
sonras: yapilacak olan 3194 sayil Imar Kanunu 18 madde uygulamas: strasinda (arsa ve arazi
diizenlemesi, parselasyon) taginmazlanmizin bir araya getirilerek  ekonomik olarak
defierlendirilebilecek boyutlarda parseller iirenlmesi ve dzel ve tizel kigiler ile hisseli hale
getinlmemesine dikkat edilmesi perekmek tedir.

Ancak, yukanda 382,50 ha alamin "Ahmetl: Sulama Szhasi” envanterinden gikanimast
durumu hakkinda belirtilen 3, ve 5, maddelerde detayl olarak hat isimleri de belirtilen kanalet
ve tahlivelerm, sulama sebekesinn bitinl(gG saflamak ve imar goriga talep edilen alan
digindaki tanim arazilerine sulama suyunu iletmek amaciyla, yennde synen korunmas: imar
planlarinda sulama kanal olarak veya herhangi bir sekilde vapilasmayva ve midahaleye agik
olmayan bir kullamm (vesil alan vb.}) sekli ile gostenlmesi gerekmektedir.

Aymica yaptlan incelemelerde Tzmir igmesuyu Projesi kapsaminda, Yagalar, Ugpinar
ve Selimgahlar mahallelenne Isletmedeki Goksu Sankiz lletim hatti ile Hacihaliller,
Asaficobanisa ve Yukangobanisa mahallelerinde ise igmesuyu 2 Merhale 2 Kssim isale hath
isabet etmektedir, isale ha gizergah, isletme bakim yollan ve sanat yapilanmn aynen
korunmasi ve imar planlannda bu dogrultuda diizenl eme vapiimas! gerekmektedir.

1/5000 ¢lgekli Uave ve Revizyon Nazim Imar Planlan ile 1/1000 algekh Dlave ve
Revizyon Uygulama Imar Planlan yapilacak olan goris talep edilen smrar igerisinde,
Yunuzemre Beydefirmeni Goleti Projesi kapsarmnda hammadde dretim izn belges ahnan
45/2017-03 izin no.lu () grubu kave malzeme sahas: ile 201 7/08 1zin nolu I{a) grubu kam
gakil malzeme sahast ve Yunusemre Beydere Goleti Projesi kapsaminda hammadde dretim
izin belgesi alinan 2017/07 1zin no.lu I{a} grubu kum galal malzeme sahas: yer almakia olup
soz konusu sahalarda ilgili projeler kapsammda tretim yapilmas: planlanmakiadic.

Bdlge Maduringamiiz, imar planlannm ask asamasi, onaylanmasi ile bu dogrultuda
vapilacak olan 18 madde uygulamasimn her asamasindan haberdar edilmelidir.

- Meveut dere vaiaklan acisindan incelendifinde:

- Goriis sorulan alan igensinden Gediz Nehn gegmektedir. 19.06.1951 tarth ve 7838
sayilt Resmi Gazetede yayinlanan Bakanlar Kurulu Karan ile Gediz Nehri yatak mihvennden
itibaren sagh sollu 200%r m olmak jzere toplam 400 m ‘lik sentvan alan taghn alam olarak
belirlenmistir.

- 88z konusu alan igensinden gegen, yaamiz ckindeki 1/25.000 6lgekli haritada dogal
topografyas: gerefi olmas gereken dere gizergahlan isaretlenmistic Islsht yamlmanmug
dereler igin ekteki hantada belirtilmis olan geniglikte isaretleme yamlarak dere yatal
olarak, 1slam vamlms derelerde ise meveut 1slah peniglikleri imar plamna dere yataf olarak
islenmelidir. 10,00 metreden az yatak gemishiine sahip derelerde derenin bir sahilinde 6,00
metre, 10,00 mewreden fazla yatak genighgine sahip derelerde deremin her iki sahilinde
E,Dﬂ';n.r metre yol sendi aynlmal ve bu sentvari alanlar imar planinda “DERE YATAGI?
ve "YOL SERIDI" olarak islenmaelidir.

Soz konusu alan igensinden T20 tahlive kanah pecmektedir. 86z konusu kanal aym
zamanda dere yatafn olarak da galismaktadir Kanal giizergah kamulastirma gerugliklen
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dikkate almarak imar planina iglenmelidic. Bu seritvan alanlar imar plamnda “TAHLIYE
KANALI ve DERE" ve "YOL SERIDI" olarak islenmelidir,

- Dere yataklan ve yol seridiigin aynlan sahada vapilagmaya izin wverilmemelidir
Avnica dere yatafimn yol seridi aynlmayan sshilinde en az 5,00 metre genislifindeki alanda
da yapilasmaya izin verilmemelidir.

- Dere yatzklanmun Gzen kepanlmamal, ilerleven zaman igerisinde vaganabilecek
clumsuzluklann (ders yata@ igerising disme, bofulma, trafik kazas: vb.) dnlenmes amaciyla
perekli tim givenlik dnlemlen (kerkuluk, uyan levhalan vb.) ilgili Belediyesince alinmalidir,
Bu hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmas; halinde ldaremiz ve ldaremiz galisanlarmim
sorumlu tutulmayacaf ve sorumiulugun ilgili Beledivesinde olacai hususu kabul edilmeldir

- Dere yataklan iizering yaplmas: planlanan veva mevcuttaki gecis yapilan, konu ile
ilmli kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun ol acak sekilde yaprl maliyvenilenmelidir

- Dere yataklanmn islahn ve ylzeysel sulann drenaji gergeklegtirilmeden yapilasmaya
i1zin verilmemelidir.

. Derelerin 1slali vapilincaya kadar, sbz konusu alan igerisinden gegen dere
yataklarmin kadastral plandaki ve meveuttaki genighklerine kesinlikle midahale edilmemeli
ve suyun serbest akisima engel olacak uygulamalar yapimamahdir,

- Islah giizergahlanmin kadasiral yataga uyumlu olmamas: halinde ortaya grkabilecek
miil kivet sorunlanmn idaremiz disinda ¢oziimlenmesi gerekmektedir

- Meveut dere yataklan ve menfez, képri gibi gegis yapilan belirli araliklarla
termizlenerek, derelere ¢op, moloz ve, atilmas: onlenmelidir.

- 5216 sawili Bayiksehir Beledivesi Kanunu kapsaminda, Manisa Biyvitksehir Beledive
Baskanli@ ve MASK] Genel Madirliga tarafindan plan ¢alismas: yapilan alan icerisindeki
meveut tim dere vataklan veya dogal vasfim kaybetmis dere yataklan tespit edilmeli, plan
pabsmasinda dere yataklanmin mansap sarim da saglayacak gekilde yeterli gemighik
ayrilmalidir, lerleyen zaman 1gerisinde yasanmas: muhtemel taghin zararlanm azaltabilmek
icin de ilgili Beledive Baskanhii ve Su wve Kanalizasyon idaresi tarafindan tim dere
yataklanmn, aynca dere yatag vasfinda olmayan yizeysel sulann dreng: saflanmali ve tim
dere yataklanmn 1slah: gergekiestinlmeden yaplagmaya izin verilmemelidir.

- Bu sahada vapilacak uygulamalarda, 167 Sayil Yeralh sulan Kanunu, 2871 Sayih
Cevre Kanunuy, Sy Kirdiligi Kontroli Yénetmaligi, Atk Yonetion Yonetmelifi, Planh Alanlar
Tip Imar Yonetmeliii, 2006/27 ve 2010/5 sayih Bagbakanhk Genelgesi ve ilgili difier
mevzuat hukimlerne uvulmas salanmalidir. Bu gerevede sivi fazda olugacak atklann
antlarak ve/veya iyi bir kanalizasvon sistemine verilerek, kat fazda olugacak atklann ise
gepinmsizhf  saBlanmug ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat gergevesinde bertaraf
edilmelidir.

ldaremiz gorisi, ilgi yammz ekinde hantada bulunan bilgilere gre verilmis olup
vammz ekindeki 1/25.000 algekli haritada gbris belinttifimiz alamin defiismesi, kaymasi
halinde [darenuz gérigii gegerlt defnldir,

S0z konusy alan ile ilgili Bélge Modirl dgimiz gbriglerint igeren bilgler tekmik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyannea, istenilen amagla kullamimas yéninde, plan karan
alma yetkising sship, ilzili kamu kurum veya kurulugun karan oncesi defierlendirmeler igin
ven olusturmayi amaglamaktadir.

Bilgilerinizi ve gersfim arz ederim.

Al Fuat EKER
Balge Midiiri
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EK 3:Devlet Su isleri Genel Midrligu 2.Bdlge Midirligi-29/08/2019 Tarihli 546553
Sayil Yazisi

ey T.C.
N o TARIM VE ORMAN BAKANLICI
o 4 Deviet Su lsleri Genel Midirkigii 2. Bilge Madirligi

Say1 54455999-T54-546553 29.08.2019
Konu  Imarigleri

MANiSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{lmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhi Planlama Sube Midiirlagii)

flgi  :a)12.06.2017 tarthli ve 399656 sayih yazimz.
Bb)04.03_2019 tarihli ve 54493999-754/152755 sayili yazimz.
¢}15.08.2019 tarihli vz 78477 sayil yazinz.

tlgi (a) ve (b) vammzla, Maniza ili, Merkez ilgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu
ilgelere bagl 15 adet mahalleyi (11 adet millga belde ve 4 adet miilga kdy) kapsayan "/ 5000
dlgekli Have ve Revizyom Namm [Imar Planlarn" ile ! 1000 olgekli Tlave ve Revizvon
Livgulama fmar Planlar:” hususunda Idaremiz gorilgii bildinlmighr.

ligi (c) yaznzda, sulama kapsamindaki korunacak/ptal edilecek kanallann ve dere
vataklan igin planda islenmesi diisinilen giizergah ve genisliklerin [dareniz tarafindan tespit
edildigi hildirilerek Idareniz tarafindan tespit edilen giizergah ve geniglikler ile ilgili Balge
Madirligimilz gérisinin bildirilmesi istenmektedir,

Konu Bélge Mudirlifimiizee incelenmigtir. Ancak herhangi bir degerlendirme
vapilamanustir. Konunun Idaremizee defierlendinilebilmesi igin;

Tlgi(a) ve ilgi(b) yamlanmzda da belirtildigi dzsre;

- Plan galigmas: gergeklestirilirken ilgi(a) ve ilgi(b) yazilanmizda belirtilen ve azafida
agiklanan hususlara dikkat edilmelidir,

- Kalic1 1slah tedbiri alinmig olan dere vataklanmn meveut genigliklen ve aynlmas
gereken servis yollan ile gizergahlan plan ¢ahgmas Grerine iglenmelidir.

-Kalie 1slah tedbiri alinmarmg olan dere yataklannda ilerleyen zaman igerisinde 15lah
pergeklestirecek olan MASKI [daresi tarafindan belilenmis olan gizergah ve gemiglikler
plana islenmelidir. Kalici 1slah tedbirlerini alacak olan MASK! idaresi dere yataklannin dogal
gizergahinda bir defigiklik éngoriyorsa bu husustaki teknik gerekeelenni Idaremize
ginderilmelidir,

-Sulama kapsamindaki sulama kanaly, tahlive vb. sanat yaplannin meveut geniglikleri,
giizergahlari  kamulashrma  genigliklerini  daraltmadan  plan  ¢aligmasi  dzerine

islenmelidir
Gerefini arz ederim.
Hasan Cenk CETIN
Blge Midirs a.
Beélge Miidiir Y ardimeis
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1.2.T.C. MANISA iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU
EK 4:T.C. Manisa il Tarim Ve Orman Midurligiu 2344415 Sayili Yazisi
TG

~ MANISA VALILIGI
11 Tarim ve Orman Mudirliagi

Say1 169335303-230.99-E.2344415
Ecou  :3573 Sayili Kanun Hk. Gériig

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Manisa Ili Sehzadeler ve Yomsemre lloe Merkezleri ile Yunusemre Ilpesine bagl muhtelif
parsellerde toplam vaklagik 5723 heltar alanda 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Revizyon + Ilave Imar
Planina esas caligmalar kapsanunda olustumlan Zeytincilik komisyon rapom incelenmiy olup; 3753
sayihh Zeytincilifin Islahi ve Yabanilerinin Asilatbinlmas: Haldonda Kanoouwn 20
Maddesinde; "Zeytinlik sabalan iginde wve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinyag:
fabrikas: harig zeytinliklerin vegatatif ve generatif gelismesine mani olacak kimyevi atik barakan,
toz ve duman gikaran tesis yapilamaz ve isletilemez. Bu alanlarda yapilacak zeytinyag fabrilcalan
ile kigiik &lgekli tarimsal sanavyi isletmeleri yapim ve igletilmesi Tarim ve Kéyislen Bakanlifinm
tznine baglidir. Feytincilik sahalan daraltilamaz. ancak belediyve sinirlan icinde bolunan zeytinlik
sahalarnin imar hmdutlan kapsami igine alinmasi hilinde altyap: ve sosyal tesisler dahil toplam
vapilazma zeytinlik alammm % 10'wou gecemez. Bu sahalardalt zeyiin afaclanmin sdkiilmesi
Tarum wve Ké&visleri BakanhFimm fenni gerekceye dayal iznine tabidir. Buo iznin verilmesinde,
Tarm ve Koyisleri Bakanhifina bagh aragtuma enstitilerinin ve mahallinde varsa ziraat odasinn
wygun gorigh alimr. Bo hilde dahi kesin zamret goriillmeyen zeytin agac: kesilemez ve sldilemez.
Izinsiz kesenler veya sékenlere agag basma iki milyon liradan bes milyon liraya kadar hafif pasa
cezasi almir. Kesilen ve séldilen agaclar miisadere edilir. Bu Kaminun yaymmndan Snce zeytinlik
alanlarmna iliskin kesinlesmis imar planlan gecerlidir " hiikmii ver almaktadar.

Bagkanhgmizea yiiritiilmekte olan 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Imar
Planina esas caligmalar kapsaminda ilgili kanmn maddesinde belistilen "beledive simrlan icinde
bulunan zeytinlik sahalarmin imar budotlan kapsan igine alinmasi halinde alt yapi ve sosyal
tesisler dahil toplam vapilasma, zeytinlik alaniun % 10woe gecemez " ifadesinde alan hesabinin
zeytinlik alanlanmmn toplamm fzerinden mi yoksa parsel biiyikligi fizerinden md yapilacag:
komusunda kumm g@riigimiiz istenmeltedin.

Kanun maddesinde belirtilen ... belediye smirlan iginde bulunan zeytinlik sahalarnm imar
hudutlars kapsanu igine almmas: halinde alt yapt ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma,
zeytinlil: alanmin % 10'vou gecemer " ifadesinde alan hesabimn tiim alan Gizerinden yapilacagy
diigiiniilmektedir.

Bilgilerinize gerefini arz ederim

Metin OZTURK
11 Miidiiri V.

Mot 3070 sayth Elektrontk Imza Fammm geregt b belze elekrondk onra ile imzalamomshr

L. Anafirialar Mh 1513 5k No:16 Mnisa Bilgi i fikay BAGCTVAN
Tel: (0236) 231 46 05 Faks: Mithendis
Telefon No:(236) 231 46 03
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1.3.7.C. ORMAN VE SU iSLERi BAKANLIGI

EK 5:T.C. Orman Ve Su isleri Bakanligl IV. Bdlge Mudirligi-02/08/2016 Tarihli 155258
Sayil Yazisi

T.C.
ORMAN VE 5U ISLERI BAKANLIGI
IV.Biilge Miidiirligi

Sayr  28640755-045.01-155258 02.08.2016
Konu: |lave ve Revizyon Planlari hk.

MANiSA BUOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Merkez Efendi Mah. 3819 Sok. No: 80/B)
Yunusemre/MANISA

flgi  : Manisa Biiyliksehir Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlii
Planlama ve Harita Sube Midirligi'nin 03.06,2016 tarihli ve 23223 sayili yazimz.

llgi yaziniz ile Merkez ilgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagh 15 adet
mahalleyi (11 milga belde ve 4 adet milga kdty) kapsayan 1/5.000 Slgekli ilave ve revizyon
Nazim Imar Planlani ile 1/1.000 8lgekli ilave ve revizyon Uygulama lmar Planlaninin lzmir-
Manisa Cevre Diizeni Plani'na uygun olarak hazirlanacafi belitilmekte olup, nihai plan
sinirlarina iliskin plan kararlarina esas tegkil etmek fizere kurum gorilglimiiz talep edilmigtir.

Yapilan inceleme sonucunda, imar planimn  Yunusemre ilgesi, Uncubozkdly
Mahallesi'nden gecen 63 ve 64 no.lu sinr koordinatlan 2873 sayah Milli Parklar Kanunu'na
tabii Mesir Tabiat Parki siurlan icerisinde ve Sehzadeler ilgesi, Bayindurhik Mahallesi'nin
giiney kisminda kalan 28 ve 29 no.lu koordinatlar Spil Dagi Milli Park sinirlan igerisinde
kalmaktadir.

Bu nedenle, Spil Dagi Milli Park sinirlar dahilinde kalan 28 ve 29 no.lu koordinatlar ile
Mesir Tabiat Parks siurlan dahilinde kalan 63 ve 64 no.lu koordinatlarin Milli Park ve Tabiat
Parki sinirlars digina gikarimas: gerekmekiedir.

Yukarida belirtilen hususlar giiz oline alinarak yapilacak plan revizvonunun Bolge
Miidiirliigiimiize sunulmasina miiteakip kurum goriistimilz olugturulacaktr.

Gerefini arz ederim.

Rahmi BAYRAK
Bilge Mildiiri

Gllven)i £ §
1 Elpk e ke ITES |
AEI e Aynid;

]

=il I-. . LL '-{:.

NS avar |- efrneni

Bu evrak 5070 sayili Elektronik imza Kanunu'na giire elektronik olarak imzalanmistir.
Evrak dogrulama adresi; http;/ebys.ormansu.gov.ir/Dogrulama.aspx?d=ePFé

Adres : Tevfikive Mahallesi 3808 Sokak Mot 2 45010 - MANISA Ayrintil: Bilgi : Mustafa DONMEZ Biyolog
Telelos ; 236 237 10 6] Faks . 2385 237 08 03
&-poin | mustnfsd onmes Homesnsu gav. r Elekirerik Ag hitp:/bolped ormearsu gov. Ir
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1.4.7.C. ORMAN GENEL MUDURLUGU
EK 6:lzmir Orman Bélge Muadirliigii - 01/03/2019 Tarihli 425883 Sayili Yazisi

T.C.
ORMAN GENEL MUDURLUGO
s frmir Dirman R.ﬁlﬂ.ﬁ Wikl ii i

Sayl  : 76086698-754-E 425883

Konu : Imar Planina Esas Kurum Gériisii
(Yususenue ve Jelwadele Tge
Merkezlerinde ver alan Orman Simrlan Hk.
(14/06-1046)

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BAS GINA
(Imar Ve Sehireilik Daircai Dagkanh Manlama Il liiginy

flgi : 06.06.2018 tarih ve 47888891-11 5.01_02-5.45n@ vazmniz.

Ilgi tarihli yazimz ile; Manisa ili, Sehzadeler v %em Tge Merkezleri ile Yunusemre
flgesine bagh Mubtelif Mahallelerde Toplam yuﬁﬁms Hektar alanda 1/5000 ve 1/1000
Olgekli revizyon + flave imar Plans 1/100.000 ﬁlg%m Diizeni Plam ¢alismalarna esas olmak
fizere Uygulama fmar Plam galismast yapulamg%i?‘ konu ile ilgili Kurum Goriisii istenmistir.
Yaplan inccleme ile ilgili diizenlenmis olafl incelene 1apurn vz ekinds sumimug oligp:
Manisa 1li, Sehzadeler ve Yunusemre flge Merkezleri ile Yunusemre flgesine bagl Muhtelif
Mahallelerde toplam yaklagik 5725 Helgtag Alanda 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon + flave
T Pl 1/100.000 olgekll | evie lantna uygun olarak Manisa Bityitksehir Belediye
Bagkanh@, fmar ve Sehircilik Dairesi‘Bagkanhgmca yiiritilmekte olan Revizyon ve ilave Imar
Plami galiymalaninda esas olmak gepesyaz: ekinde CD ortaminda verilen alan igerisindeki Ek CD’
de gdsterilen orman alanlarmin a:.una konu edilemiyecegi, orman siarlan disinda Manisa
Bilyiiksehir Belediye Baskanlg, lmat ve Sehircilik Dairesi Baskanliginea 1/5000 ve 1/1000 Ogekli

Revizyon + flave Imar Plam mast yapilmasmda kurumumuzea herhangi bir sakmea yolctur,
Bilgilerimze arz
n a-imzaldir
Q} Taceftin COSKUN
Q Bilge Mildir Yardimes: V.

{?
Ek :
1- hw@pmu (2 sayfa} Bu Evtakan 5070 sayl kanunus
9 l” geregitce E-imey [lo imzglands
'\J'la\:i} RasiiE afudar B f 3 'Iﬂij
v - sarive sKefenderoau

% MNal: 3070 sayuls elektronik imzs kanunw gerefi bu belge ebekironik imza ile imzalanmagior.

- e

} ?: E test mwe Mmm-eﬁwﬂdmugu Aksoy Mh. 1743 Sk No:  Bilgi igin:Safive SAHBENDEROGLU
ey T:lel?ul Nﬁﬁzssﬂ@_ﬁ Belgegep:rNu:z}IJGﬂﬂ?dB - el
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INCELEME RAPORU

EMIR: izmir Orman Bolge Mudorliga niin 05.07.2018 tarih ve E. 1441492 sayily,
Manisa Orman igletme Midirlaga’ nin 10.07.2018 tarih ve E1480423 savili emnirleri.

KONU: Manisa Bayiiksehir Belediye Bagkanlig’nin 06.06.2018 tarih ve 45045 sayili
yazilaninda: Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre fige Merkezleri ile Yomueemre [lgesine bagh
Muhtclif Malellelerde |oplam Yaklagik 5725 Hektar Alanda 1/5000 ve 171000 Olgekli
Revizyon + [lave imar Plami 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planina uygun olarak: Manisa
Biyiksehir Belediye Bagkanlhg, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhifinca viritilmekte alan
Revizyen ve llave imar Maw gulismalanida esas olmak lzere yazi ekinde CD ortaminda
verilen alan icerisindeki kurum gorisumize esas olacak orman simirlaninin islenmesinden
ibarettir,

INCELEME: {lgili emir gereii yapilan arazi ve biiro incelemesinde:

Manisa Bayiksehir Belediye Bagkanh@'min 06.06.2018 rtarih ve 45045 sayili

yazilaninda: Manisa [li Sehzadeler ve Yomusemre llge Merkezleri ile Yunusempe llgesine bagh
Muhtelif Mahallelerde Toplam Yaklagik 5725 Hektar olarak belirtilen alan yaklasik 5763
Hektar olup, Orman Kadastro ¢ahsmas! yapilmayan Manisa Sehzadeler, Yunusemre flgeleri
Merkez mahalleleri sinirlan ve Manisa i Sehradeler jleesi Yulinngobanisa Plalilleyi,
Tunusemre ligesi Uncubozkay, Kegilikay, Kayapinar, Girle, Akgedik, Uzunburun, Samar ve
Yagcilar Mahalleleri Orman Kadastro galisma alanlan simirlarinda kalmaktadir,
Manisa [li Sehzadeler ilgesi Yukangobanisa Mahallesi, Yunusemre ligesi Uncubozkoy,
Kegilikoy, Kayupinar, Gurle, Akgedik, Uzunburun, Samar ve Yageilar Mahallelerinde 6831
sayili Orman kanuna gore Orman kadastrosu ve aym kanunun 1302 sayili kanunla degisik 2/B
madde uygulamasi ¢aligmalan vaplmistr,

Crman Kadastrosu yapiliny olan Mahallelerdeki galismalar sayisal olup; Manisa
Sehzadeler, Yunusemre llceleri Merkez mahalleleri kadastro calismalan sayisal olmadifindan
bu mahallelere dair sayisal tapulama verisi Manisa Kadastro Muidirliginden temin edilememis
olup ¢alisma bu mahallelerdeki lapulama paftasindan vaplmiznr.

Stz konusu alanin 65928 95 m? s (iki parca halinde) Doga Koruma Milli Parklar Iv.
Bolge Madirlagu sorumluluk alanin da kalmakta olup ekli CD de gosterilmistir. Bu alanla il gili
kurum gorisinin Doga Koruma Milli Parklar IV. Délge Midmlogonden alinmas:
gerekmektedir.

Manisa Ili Sehzadeler ilgesi Yukangobanisa Mahallesi, Yunusemre llgesi Uncubozkay,
Kegilikoy, Kavapinar, Gurle, Akgedik, Uzunburun, Samar ve Yagailar Mahallclcr O
KAdast0 caligma alanlan sinirlarinda kalmakiadir Manisa [li Sehzadeler ilgesi Yukangobanisa
Mahallesi, Yunusemre {Igesi Uncubozksy, Kegilikoy, Kayapinar, Garle, Akgedik, Uzunburun,
Jamar ve Yageilar Mahalellerinde 6831 say1ll Orman kanuna giire Orman kadastrosy ve avhi
kanunun 3302 sayil kanunla defigik 2/B madde uygulamas ¢ahgmalan vapilmis olup deviet
ormani olarak sinirlandinilan verler ve ekli CD de gosterilen bu alanlar diginda Orman Kadastro
caligmasi vapiimayan yerlerden:

Manisa 1li Sehzadeler ilgesi Dilyeker Mahallesi 794 ada 85 parsel numaral
lagmmazin bir kism,794 ada 136 parsel numaral taginmazin bir kismi, 797 ada 4 parse|
numaral taginmazin bir kismi, 791 ada 12 parsel numaral taginmazin bir kismi, Bayindirhik
mahallesi 795 ada 1 parsel numaral; laginmaz, 782 ada 9 parsel numarali tasinmazin bir kism,
782 ada 10 parsel numaral tasinmaz, 798 ada 45 parsel numarali taginmazin bir kismi, 780 ada
4 parsel numaral tasinmaz, 780 ada | parsel numaral! tasinmaz, 780 ada 2 parse] numarah
taginmaz, 30 ada 21,22, 23 parsel numaral; taginmazlar, 778 ada | parsel numarah taginmazin
bir kismi, 778 ada 2 parsel numaral; taginmazin bir kisgn 901 parsel numaral) laginmaz, 779
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ada 1 parsel numarah taginmaz, 4 ada 10 parsel numaral; taginmaz, 4 ada 9 parsel numarah
tasinmazin bir kismu, ishakeelebi Mahallesinde 765 ada 6 parsel numaral taginmaz, 765 ada
7 parsel numaral tlaginmaz, 763 ada 4 parsel numarals taginmaz, 761 ada 4 parsel numarah
taginmaz, Manisa Ili Yunusemre ficesi Akmescit Mahallesinde 732 ada 23 parsel numaral;
tasinmazin bir kisrm, 732 ada 42 parsel numarah taginmazin bir kismi 732 ada 43 parsel
numaral tagmmazin bir kismi, 732 ada 3 parsel numarali taginmazin bir kismi, Orman Kadastro
cahsmasinda Orman olarak simrlandinlmamis olmakla birlikte fiilen orman vasfim tasiyan:
Uncubozkiiy Mahallesinde 635 parsel numarah tasinmaz, 1143 parsel numaral; taginmaz, 527
parsel numarali tasimmaz, 1146 parsel numaral; taginmazin bir kismi, 516 parsel numaral;
taginmazin bir kism, 512 parsel numaral; tasinmazin bir kismi, 511 parsel numaral taginmaz,
1144 parsel numaral! tasinmazin bir kismu, 1145 parsel numaral laginmaz, 443 parsel numaral
taginmaz, 655 parsel numaral taginmaz, 429 parsel numaral taginmaz 418, 420,421 422 423
parsel numaral tasinmazlann bir kismi, Yukarigobanisa Mahallesinde 2796 parsel numaral;
taginmazin bir kism, 2795 parsel numarali taginmazn bir kismi ve Ekli CD de gosterildigi gibi
bazi tescil harici yerler,

Manisa ili Yunusemre flgesi Yagcilar mahallesinde kadastro galismasinda (5831
uvgulamasi) hali arazi olarak askiya gikan eylemli ormanlar, 128 ada 2.5 parsel numaral:
taginmazlar, 127 ada 1.14 parsel numaral taginmazlar, 133 ada 6 parsel ve 135 ada 1 parse]
numarah tasinmaz orman vasfinda olup imar plamina konu edilmesinin uygun olamayacag,

Ekli CD de goriise kony 2 parca alandan yaklagik 46239 hektar olarak cevrilen alamin
kuzey hatt Sehzadeler ilgesi 2. Anafartalar, Sehitler, Kuglubahge, Yunusemre [lgesi Horozkoy,
Muradive ve Karaali Mahallelerinden gegmekte olup Bu mahallelerde Tapulama galismalan
yaplmis ancak Orman Kadastro saligmas: yapilmamstir, $6z konusu bu mahallelerdeki goriige
konu alan i¢erisinde orman alan bulunmamaktadr,

SONUC:

Manisa Bilyiksehir Belediye Bagkanli@'min  06.06.2018 tarih ve 45045 savili
yazilarinda: Manisa [li Sehzadeler ve Yunusemre Tige Merkezleri ile Yunusemre ligesine bagh
Muhtelif Mahallelerde Toplam Yaklagik 5725 Hektar Alanda 1/5000 ve 1/1000 Olgekli
Revizyon + flave Imar Plani 1/100.000 dlgekli Cevre Duzeni Planina uygun olarak; Manisa
Biyuksehir Belediye Bagkanhg, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginea viritilmekte olan
Revizyon ve flave imar Plan gahgmalannda csas olmak izere yaz ekinde CD ortaminda
verilen alan igerisindeki Ek CD de gosterilen orman alanlanmin imar planina  konu
edilemeyecegi, Orman simrlan diginda Manisa Bayiiksehir Beledive Bagkanligi, imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhgnca 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon + [lave Imar Plang
uygulamasi vapilmasinda kurumumuz agisindan bir sakinca olmadi kanaatiyle;

I5 bu inceleme raporu tarafimizdan tanzim ve imza olunmustur. 14.02.2019

m[%m CETIN Ekrem BOZEAN Me

Midur Yrd.  Or. Kad. Kom. Bask. Or. Kad Kom. Bask. K

ta Tekniken

14



SEHZADELER ILGESI MESKUN ALAN GUNEY ETABI 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

EK 6: izmir Orman Bélge Mudiirligii - 01/03/2019 Tarihli 425883 Sayili Yazis

%« __Not 5070 sayih elektronik imza kanuny mghwmgiaﬂewy

T.C.
ORMAN GENEL MUDURLUGU
frmir Orman Rélge Mitdiirliigi

Say1 : 76086698-754-E.425883

Konu : Imar Planina Esas Kurum Goriiit
(Yunuscuue ve Jelizadele ilpe
Merkezlerinde yer alan Orman Sinurlan Hk.
(14/06-1046)

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BAS GINA
(Imar Ve §ehireilik Daircsi Dagkanhif IManlama diteliigii)

flgi : 06.06.2018 tarih ve 47888891-115.01 .oz-ta.as@ vazimz.

llgi tarihli yazimz ile; Manisa [li, Sehzadeler v we flige Merkezleri ile Yunusemre
ligesine bagh Mubtelif Mahallelerde Toplam yakl&ﬁ'ns Hektar alanda 1/5000 ve 1/1000
Olgekli revizyon + flave mar Plani 1/100.000 aage%m Ditzeni Plani galismalarina esas olmak
fizere Uygulama Imar Plami galigmas: yapilacag konu ile ilgili Kurum Gorfigil istenmistir,
Yapilon inccleme ilc ilgili ditzenlenmis oldi celene japoiu yazumz ekinde sunulmus olup:
Manisa 1li, Sehzadeler ve Yunusemre ilge Merkezleni ile Yunusemre figesine bagh Muhtelif
Mahallelerde toplam yaklagik 5725 H Alanda 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon + llave
funa Plamn 1/100.000 olgekil (evre lanina uygun olarak Manisa Bityfiksehir Belediye
Baskanlig1, Imar ve §ehircilik DaireSi ‘Baskanligimca yiiritilmekte olan Revizyon ve lave Imar
Plam ¢alismalaninda esas olmak ekinde CD ortamnda verilen alan igerisindeki Ek CD'
de gdsterilen orman alanlarnnin anmna konu edilemiyecegi, orman suurlan disinda Manisa
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, ve Sehircilik Dairesi Bagkanhginca 1/5000 ve 1/1000 Ogekli
Revizyon + [lave Imar Plam &Aﬂlﬂﬁl yapiimasinda kurumumuzca herhangi bir sakinea yoktur,

Bilgilerinize arz &%

3 g-imzahdir
0) Tacettin COJKUN

Q Bolge Midiir Yardimeis1 V.

Ek:
-1t B

(2 sayfa) *U Evralan 5070 sanl kanunus
2. Keregince E-lmey Do (mzalards
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Telefon No: 2973695055 No:2323699749 Bilgisayar lylotmani
ranruti’ inbernat sdraci-httn: i rmienbm Aem s te
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INCELEME RAPORU

EMIR: izmir Orman Bolge Modarlagi niin 05.07.2018 tarih ve E.1441492 sayil,
Manisa Orman igletme Madirliga’nin 10.07.2018 tarih ve E1480423 savili emirleri.

KONU: Manisa Bayiiksehir Belediye Bagkanli’nin 06.06.2018 tarih ve 45045 sayily
yazilaninda: Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre flge Merkezleri ile Yimneemre flgesine ba gl
Muhtelil’ Malillelerde | oplam Yaklagik 5725 Hektar Alanda 1/5000 ve 171000 Olgekli
Revizyon + [lave Imar Plam 1/100.000 dlgekli Cevre Dilzeni Planma uygun olarak; Manisa
Bityoksehir Belediye Bagkanl i, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhfinca viritilmekte alan
Revizyen ve llove Imar Mlam gulismalanida esas olmak lUzere yazi ekinde CD ortaminda

verilen alan igerisindeki kurum gorisimize esas olacak orman simirlanmn islenmesinden
ibarettir,

INCELEME: {Igili emir gerei yapilan arazi ve biiro incelemesinde:

Manisa Buyiiksehir Belediye Bagkanhin'min 06.06.2018 tarih ve 45045 sayili

yazilarinda: Manisa [li Sehzadeler ve Yunysemre llge Merkezleri ile Yunusemre ligesine bagh
Mubhtelif Mahallelerde Toplam Yaklagik 5725 Hektar olarak belirtilen alan yaklasik 5763
Hektar olup, Orman Kadastro ¢caligmas) yapilmayan Manisa Sehzadeler, Yunusemre flgeleri
Merkez mahalleleri simidan ve Manisa il Sehzadeler ileasi Yulinripobanisa Plaliallest,
Yunusemre ligesi Uncubozkdy, Kegilikay, Kayapinar, Girle, Akgedik, Uzunburun, Samar ve
Yagcilar Mahalleleri Orman Kadasiro ¢ahsma alanlan simirlarinda kalmaktadir,
Manisa 1li Sehzadeler llgesi Yukangobanisa Mahallesi. Yunusemre ligesi Uncubozkoy,
Kegilihoy, Kayapinar, Gurle, Akgedik, Uzunburun, Samar ve Yagcilar Mahallelerinde 6831
sayih Orman kanuna gore Orman kadastrosu ve aym kanunun 3302 sayil kanunla degisik 2/B
madde uygulamasi ¢aligmalan yamlmigtir,

Oman  Eadastrosu yapiluny olan mahallelerdeki caligmalar sayisal olup; Manisa
$ehzadeler, Yunusemre flgeleri Merkez mahalleleri kadastro calismalan sayisal olmadifandan
bu mahallelere dair sayisal tapulama verisi Manisa Kadastro Mudirliginden temin edilememis
olup cahisma bu mahallelerdeki tapulama paftasindan vamimsgtr.

S50z konusu alanin 65928,95 m? si (iki parca halinde) Doga Koruma Milli Parklar Iv.
Bolge Madorlagi sorumluluk alanin da kalmakta olup ekli CD de gosterilmistir. Bu alanla il gili
kurum gorisinin Doga Koruma Milli Pyrklar IV. Délgc Mimlogonden alinmas;
gerekmektedir.

Manisa Ili Sehzadeler ilgesi Yukangobanisa Mahallesi. Yunusemre llgesi Uncubozkey,
Kegilikoy, Kavapinar, Girle, Akgedik, Uzunburun, Samar ve Yagailar Mahallcleri Onan
Radastio calisma alanlan simirlarinda kalmakiadsr Manisa ili Sehzadeler ilgesi Yukangobanisa
Mahallesi, Yunusemre flgesi Uncubozkoy, Kegilikoy, Kayapinar, Garle, Akgedik, Uzunburun,
Samar ve Yagcilar Mahalellerinde 6831 sayill Orman kanuna siire Orman kadastrosy ve avm
kanunun 3302 sayil kanunla defisik 2/B madde uvgulamas cahsmalan vapilmis olup deviet
ormam olarak simirlandinlan verler ve ekli CD de gosterilen bu alanlar disinda Orman Kadastro
caligmas yapilmayan verlerden:

Manisa 1li Sehzadeler ficesi Dilseker Mahallesi 794 ada 85 parsel numaral
tagmmazin bir kismi, 794 ada 136 parsel numaral taginmazin bir kismu, 797 ada 4 parsel
numarall tagmmazin bir kismi, 791 ada 12 parsel numaral tasinmazin bir kismi, Bayindirhik
mahallesi 795 ada 1 parsel numaral; lasmmaz, 782 ada 9 parsel numarali tasinmazin bir kismu,
782 ada 10 parsel numarah tasinmaz, 798 ada 45 parsel numarali taginmazin bir kismi, 780 ada
4 parsel numaral tasinmaz, 780 ada | parsel numaral tagimmaz, 780 ada 2 parse| numarah
taginmaz, 30 ada 21,22, 23 parsel numarah taginmazlar, 778 ada 1 parsel numaral taginmazin

bir kismi, 778 ada 2 parsel numaral; taginmazin bir kisgu 901 parsel numaral; laginmaz, 779
¥/ 1/%”‘{%[ e
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ada 1 parsel numarah taginmaz, 4 ada 10 parsel numaral; taginmaz, 4 ada 9 parsel numarah
tasinmazin bir kismu, ishakeelebi Mahallesinde 765 ada 6 parsel numaral taginmaz, 765 ada
7 parsel numaral tlaginmaz, 763 ada 4 parsel numarals taginmaz, 761 ada 4 parsel numarah
taginmaz, Manisa Ili Yunusemre ficesi Akmescit Mahallesinde 732 ada 23 parsel numaral;
tasinmazin bir kisrm, 732 ada 42 parsel numarah taginmazin bir kismi 732 ada 43 parsel
numaral tagmmazin bir kismi, 732 ada 3 parsel numarali taginmazin bir kismi, Orman Kadastro
cahsmasinda Orman olarak simrlandinlmamis olmakla birlikte fiilen orman vasfim tasiyan:
Uncubozkiiy Mahallesinde 635 parsel numarah tasinmaz, 1143 parsel numaral; taginmaz, 527
parsel numarali tasimmaz, 1146 parsel numaral; taginmazin bir kismi, 516 parsel numaral;
taginmazin bir kism, 512 parsel numaral; tasinmazin bir kismi, 511 parsel numaral taginmaz,
1144 parsel numaral! tasinmazin bir kismu, 1145 parsel numaral laginmaz, 443 parsel numaral
taginmaz, 655 parsel numaral taginmaz, 429 parsel numaral taginmaz 418, 420,421 422 423
parsel numaral tasinmazlann bir kismi, Yukarigobanisa Mahallesinde 2796 parsel numaral;
taginmazin bir kism, 2795 parsel numarali taginmazn bir kismi ve Ekli CD de gosterildigi gibi
bazi tescil harici yerler,

Manisa ili Yunusemre flgesi Yagcilar mahallesinde kadastro galismasinda (5831
uvgulamasi) hali arazi olarak askiya gikan eylemli ormanlar, 128 ada 2.5 parsel numaral:
taginmazlar, 127 ada 1.14 parsel numaral taginmazlar, 133 ada 6 parsel ve 135 ada 1 parse]
numarah tasinmaz orman vasfinda olup imar plamina konu edilmesinin uygun olamayacag,

Ekli CD de goriise kony 2 parca alandan yaklagik 46239 hektar olarak cevrilen alamin
kuzey hatt Sehzadeler ilgesi 2. Anafartalar, Sehitler, Kuglubahge, Yunusemre [lgesi Horozkoy,
Muradive ve Karaali Mahallelerinden gegmekte olup Bu mahallelerde Tapulama galismalan
yaplmis ancak Orman Kadastro saligmas: yapilmamstir, $6z konusu bu mahallelerdeki goriige
konu alan i¢erisinde orman alan bulunmamaktadr,

SONUC:

Manisa Bilyiksehir Belediye Bagkanli@'min  06.06.2018 tarih ve 45045 savili
yazilarinda: Manisa [li Sehzadeler ve Yunusemre Tige Merkezleri ile Yunusemre ligesine bagh
Muhtelif Mahallelerde Toplam Yaklagik 5725 Hektar Alanda 1/5000 ve 1/1000 Olgekli
Revizyon + flave Imar Plani 1/100.000 dlgekli Cevre Duzeni Planina uygun olarak; Manisa
Biyuksehir Belediye Bagkanhg, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginea viritilmekte olan
Revizyon ve flave imar Plan gahgmalannda csas olmak izere yaz ekinde CD ortaminda
verilen alan igerisindeki Ek CD de gosterilen orman alanlanmin imar planina  konu
edilemeyecegi, Orman simrlan diginda Manisa Bayiiksehir Beledive Bagkanligi, imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhgnca 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon + [lave Imar Plang
uygulamasi vapilmasinda kurumumuz agisindan bir sakinca olmadi kanaatiyle;

I5 bu inceleme raporu tarafimizdan tanzim ve imza olunmustur. 14.02.2019

m[%m CETIN Ekrem BOZEAN Me

Midur Yrd.  Or. Kad. Kom. Bask. Or. Kad Kom. Bask. K

ta Tekniken
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EK 7:izmir Orman Bolge Mudirligi Manisa Orman isletme MUdirl(igi-26/09/2020
Tarihli 2021581 Sayili Yazisi

LI
(b i)

— ORMAN GENEL MUDURLOGU
lzemir Orman Balge Mildirligi Manisa Orman [5letme Mudirlogo

Sayr 1 T2994857-754| 754])-E.2031581 26.09.2020

Konu :Manisa 1li, Yunusemre ilgesi fmar
Plam Hk. {14/G)

YUNUSEMRE BELEDIYE BASKANLIGI
{imar Ve Sehircilik Miidiirligine)

flgi ¢ a) 28.07.2020 tarih ve 29779196-000-E. 10528 8. Yaziniz.
b)28.07.2020 tarih ve 29779196-000-E. | 0529 5. Yazimz,

Higi tarih ve sayil yazilanmzda Manisa ili, Yunusemre flcesi, Yageilar ve Uncubozkay
Mahallelerinde yapilan Imar Planlannda orman alanlanmin imar planlarma konu edildigi
gorilmiigtir,

Anayasamizin 169, Maddesi ve meveut mevzuatlan geregi orman alanlannm baska
amagla kullamlamayacag, imar planlanna konu edi lemeyecegi sabittir.

Yazumz eiknde gonderilen kroki ve CD' lerde Yunusemre flgesi, Uncubozkiy,
Kegilikby, Kayapinar, Emlakdere ve Yageilar Mahallelerinde imar Plant' na konu edilen
orman alanlarinin imar Plam disinda kalacak sekilde revize edilmesi gerekmektedir,

Konunun bu yénde tekrar incelenerek vapilan is ve islemler hakkinda Isletme
Miidiirliifiimiize bilgi verilmesi hususunda;

Geregini Gnemle arz ederim,

R e=imzalidy
flker OZDEMIR
isletme Miidiirii

Ek:
1 - Haritalar. (3 sayfa)
2-Proje CD'si

25: il 2o
-

Mat: S04 sayih elekironik imza kanuny geredi bu belge elekironik imaa ile ineilanmistr,
Evrak Diaprulama Kodu - LLREOTEA lvmak Takip Adren hirps: faew torkiye v T -ty
] l! 2. Anafantalar mah, 1502 Sok.Nol7 MANISA Bilgi igin:Vedat KURT
!{aﬂ est Telefon No:2362323639 Belpe Geger No:23623 17248 Stzlegmeli Personed
[ e i e-pasta: internct adresizhitp:/emirobm.ogm_gov_ir
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: Imar planina konu edilen orman alanlari

Manisa ili Yunusemre iicesi Uncubozkéy, Kegilikéy, Kayapinar ve Emlakdere Mahaleleri
Imar Palina Konu Edilen Orman Alanlanm Gésterir

Orman Kadastro Haritas:
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e R R
I Manisa ili Yununsemre ilgesi Yagcilar mah
Imar Planina konu edilen Orman alanlarini gosterir -
an Kadastro Haritasi 5

A

\ Orm

=

1 T
\
=

ey {
g o
o

ﬁ%&ﬁ%ﬁ imar Palina Konu Edilen Orman Alanlan : 55.696.06 m*

80



SEHZADELER ILGESI MESKUN ALAN GUNEY ETABI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.5.MANISA CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU
EK 8:Cevre ve Sehircilik il MUdirltiga-29/07/2016 Tarihli 9270 Sayil Yazisi

L. Cevee ve Sehircillk Rakanhf

' MANTE L CEVIRE VE SEHIRCILIK i1
MOBURLUGE « IMAR VE PLANLAMADAN
SORUMLLU SUBE MUDIRLOGT
TOAFTI200E 11:42 - TOHE2137-04501-E8270

o " I

e MANISA VALILIG]
b Cevre ve Sehireilik 1l Mdirliigi

Sayr 79952127/
Konu Imar Plam Teklifine Goris

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGINA
{Tmar ve Sehircilik Dairesi Baskanlign)

flgi:  a) Blyilksehir Beledive Bagkanligi*nin 03.06.2016 tarih ve 23223 sayih vazisi
b) 117072016 tarthl ve 59953 Referans No'lu Basvaru

i!gi (a) yazi ile, Manisa {li, Merkez llgesi (Yunusemre ve Sehzadeler), merkez ilgeve
hagl 15 mahalleyi kapsayan (11 adet millga belde ve 4 adet millga kby) alanda Revizyon ve
Mave 175000 Nazim [mar Plam ve 171000 Uygulama Imar Planmin [zmir-Manisa Cevre Dilzeni
Planina uygun olarak Manisa Bilyiiksehir Belediye tarafindan yapilacady, nihai plan siirmin ve
planlama kararlanmm belirlenmesinin kurum gorislenne istinaden vapilacag belirtihp, ekh
harita tammlanan alanlar icin imar planina esas kurum gbriigiimiiz talep edilmektedir.

il Miudiirliziimiiz tarafindan vapilan degerlendirmeye pire; _

1. Manisa Biiyiiksehir Beledive Baskanh@ tarafindan yapilmas: planlanan; Manisa [li,
Meikez flgesi (Yunusemre ve Schzadeler), merkez ileeve bagli 15 mahalleyi kapsavan Manisa
ili, Merkez flge ve Bu flgelere Bagl 15 Mah. Kapsayan “1/5000 Olgekli Dlave ve Revizyon
Nazim imar Plam., 1/1000 Olgekli Revizvon ve ilave Uygulama imar Plam Yapilmas™
projesi,

25/11/2014 rarih ve 20186 sayvili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiriirliige giren CED
Yonetmeligi Listelerinde ver almadifindan kapsam disn olarak degerendiniimistr,

2. Plan teklifinin bir kismi, lzmir 1 Nola Kiiltir ve Tabiat Varhklanm Komma
Kurulunun 02061988 taribh ve 348 zawh karari ile tescillenen Aglayan Kaya (Miobe) 1.
Derece Arkeoliik ve Dogal Sit Alam ile fzmir 11 Nolu Kilvir ve Tabiat Varhklarm Koruma
Kurulunun 30.04.1997 tarih ve 6711 sayil karan ile teseillenen Merkez Mevlana Yolu ve Spil
Daf Etegi Toptepenin Dogusu 3. Derece Dogal Sit Alamnda kalmakia olup, stz konusu
alanlarda yapilacak olan koruma amaclh imar plana teklifinin Korunan Alanlarinda Yapilacak
imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarnina Dair Genelge kapsammda hazrlanarak Midirligimiize
iletilmesi gerekmektedir.

Ayrica siurlan belirtilen alanlarda siirdiiriilebilic kalkinmay: saflayacak kentsel/kirsal
gelisme ile scktare]l gelismelerin degerlendirildig planh kentlesmede dogru yer secim kararlan
verilmesi amacivla alt olgekli imar plam galismasimin 24.06.2014 tarth ve 9948 savih Bakanhk
Makami Olur'y ile onaylanan fzmir-Manizsa Flanlama Bolgesi 1/100,000 dleekli Cevre Diizeni
Plam ve Plan Agiklama Raporo Plan Hikdmlen dogrultusunda degerlendirilmesi,

Planlanan vatirim ile ilgili olarak, 3194 sayili Imar Kanunu vr ilgili yonetmelikleri ile
5491 sayili kanunla defisik 2872 sayih Cevre Kanunu ile bu Kanuna istinaden gikarilan
Yoneimeliklerin ilgili hitkiimlering uyulmasi ve difier mer™i mevzuat gergevesinde dngbrillen
gerekli izinferin alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasing, gevrenin korunmasima  ve
gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir.

Geregini ve bilgilennizl rica ederim.

| - Uful YAMAN Mustafa YILMAZ
' Evﬁ U Vali a.
| Cevre ve Schircilik 11 Midiir .

Sayfal/2
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T.C.
MANISA VALILIGE
Cevre ve Sehircilik [l Miidiirligii

Say1 79052127/
Konu :lmar Plam Teklifine Giriis

Ekler:
I-Koruma Alanlannda Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslanna Dair Genelge
2-CD (Manisa [li Dogal Sit Alanlan

Adres ; Uncubozkiy Mh. Mimar Sinan Blv, No: 181 YumsemreManisa Aynnnh bilgi igin inibat: O.TEKCAN ehir ve Bilge Plancr
Tel 0236 233 26 70 Faks: (0236) 233 1790 Wehe waw csh gov.tr Emal : manisai@esh.gov.tr

Sayfa2/2
i helge $078 sayli elektronik imza kanunpna gire giivenl] elekironik imes ibe inzalanmegne.
Exrak teyiding higp:evrakaogrulama.esh,pov iy adresinden Belge Num.: 79952 127-045.01-E9270 ve Barkod Num.:TTE5053 bilgileriyle erigebilirsint.
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1.6.T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

EK 9:Kiltir Varliklar Ve Mizeler Genel MUdUrlGga izmir Il Numarall Kiltdr Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu Mudurligu-24/09/2012 Tarihli 2927 Sayil Yazisi

T . i

L.

KULTUR VE TURIZM BAKANLICI
Kiiltiir Varhklar Ve Miizeler Genel Midiirligii
Izmir IT Numarah Kiiltiir Varhkdarin
Koruma Bélge Kurulu Miidirligi

SAYI : B.16.0.KVM.4.35.00.03-45.00471 . 2.9 2.3 IZMIR
K.ONU: Manisa ili, Merkez ilgesinde imar plan: revizyonu 2492012

MANISA BELEDIYE BASKANLIG

lgi: a) 13/12/2012 tarih ve 2726 sayill yazimz,
b) 03/09/2012 tarih ve 3614 sayili yazimz.

Manisa ili, Merkez, 1/5000 tlgekli [lave ve Revizyon Nazum Imar Planlan ile 1/1000 slgekli
llave ve Revizyon Uygulama Imar Planlan hazirlanmasina esas olmak iizere Plan Yapumina Ait
Esaslara Dair Yénetmelifin 14. maddesi gerefince kurumumuz gérilstinin iletilmesinin istendigi ilgi
yazilar ve ekleri incelenmistir. .

Manisa ili, Merkez ilgesinde, ilgi (a) ‘'yaz eki halihazir haritada gosterilen alanlara®iliskin
olarak Mudirlifiimiiz argivinde yapilan inceleme sonucunda; 5

Kent merkezinde lzmir Il Numaral: Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kurulu'nun 3073/1994
tarih ve 3921 sayily karan ile tescil edilip zmir IT Wumaral Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu’nun 27/11/2010 tarih ve 6310 sayilt karan ile sinirlan son seklini alan Kentsel Sit alam;

- Kent merkezinde, Fatih Sarayinin bulundugiu alanda lzmir | Numarali Kiltir ve Tabiat Varliklaring
Koruma Kurulu'nun 02/06/1988 tarih ve 348 sayili karar: ile tescil edilen Tarihi Sit alani ve [z2mir IT
Numarali Killtiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu'nun 30/3/1994 tarih ve 3921 sayili karan ile
tescil edilip [zmir II Numaral Kaltir ve Tabiat Varliklann Koruma Balge Kurulu'nun 10/11/2007
tarih ve 3465 sayil karan ile siurlan son seklini alan [II. Derece Arkeolojik Sit alaru '

»  Kent merkezinde, Carsi mahallesinde Tzmir [T Numaraly Kaltir ve Tabiat Varliklanm Koruma
Balge Kurulu'nun 24/9/2009 tarih ve 5080 sayil karar ile tescil edilen Kentsel+I11. Derece Arkeolojik
Sit alam; : : ‘

- Kent Merkezinde 493 ada 1 parseldeki Garnizon Sehitliginin bulundugu alanda Tzmir I Numarals
Kdltir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kurulu'nun 01/12/1988 tarih ve 667 sayili karan ile tescilli
+  Spil Dag: eteginde, Toptepe mevkiinde 1zmir 11 MNumarali Killtir ve Tabiat Varliklann Koruma
Kurulw'nun 10/09/1993 tarih ve 3479 sayilt karan ile tescil edilip 14/02/2001 tarih ve 9878 sayih
karariyla guncellenen 1. Derece Dogal ve I. Derece Arkeolojik Sit e S

- Uzunburun. Kéyinde lzmir II Numarali Kiltir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kurulu'nun
06/12/1995 tarih ve 5343 sayil karariyla tescil edilen I. Derece Arkeolojik Sit alami ve lzmir IT
Mumarah Kitltir Varlhidann Koruma Bdlge Kurulu'nun 28/06/2012 tarth ve 1032 saywily karanyla
tescil edilen III. Derece Arkeolojik Sit alan; ' ) :

Emlakdete koyinde, lzmir 1T Numarah Kiltir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kurulu'nun
02/10/2002 tarih ve 10944 sayili karan ile tescil edilip lzmir Il Numaral Killtis-ve Tabiat Varliklanm
Koruma Bélge Kurulu'ntin' 17/11/2008 tarih ve 4337 sayilt karan ile sinurlan genigletilen III. Derece
Arkeolojik Sit alan; ‘ ' ; ‘
+ Kayapinar kéyiinde Izmir I Numarali Kiltiir ve Tabjat Varliklanm Koruma Bélge Kurulu'nun
07/12/2007 tarih ve 3531 sayili karani ile tescil edilen 1II. Derece Arkeolojik Sit alani ve lzmir Il
Numarah Kaitir Varlhklann Koruma Bélge Kurulu'nun 18/11/2011 tarih ve 242 sayi karar ile

tescilli I. Derece Arkeolojik Sit alan: 5 g : :
. ! e = Sayfa: 172

ADRES: 1462 SOKAK NO: 15 Alsancah/iZMIR 35320 TEL: 02324637356 - 0232464 B1 60 FAKS: 0237 484 81 29
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T}Cl
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

Kiiltir Varliklari Ve Miizeler Genel Miidiirliigii
fzmir IT Numarah Kiiltiir Variklarim
Koruma Bilge Kurulu Midiirliigii

SAYI : B.16.0.KVM.4.35.0003-45.00/471 - 29 23 311&@&
24192012

KONU: Manisa ili, Merkez ilgesinde imar plam revizyonu

= Bu alanlanin haricinde miinferit teseilli Korunmasi Gerekli Taginmaz Kultir Varlifi (Ek)
kayitlarina rastlanmistir,

Yapilacak olan planiama calismalarinda
- Yukanda belirtilen sit alanlanmn dikkate alinmasi;

- Sit alanlanna yonelik olarak 3386 ve 5226 sayili kanunlar ve 648 sayili kanun hikminde
kararname ile degigik 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kanunun 17. maddesi gerefi
ve 26/07/2005 tarih ve 25887 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yliriirliige giren “Koruma Amach
dmar Planlart ve Cevre Dizenleme Projelerinin Hazirlanmasy, Gosterini, Uygulamasy, Denetimi,
Muelliflerine Nligkin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik " hilkiimler dogrultusunda Koruma Amach Imar
Plam hazirlanmas;

- Kiiltiir ve Tabiat Varliklanini Koruma Yiiksek Kurulv®nun 05/11/1999 tarih ve 660 sayili ilke karan
geregince, (zerinde korunmasi gerekli taginmaz kiltiir varhf bulunan parsellerdeki her tirlil
uygulama éncesinde Koruma Bilge Kurulundan izin alinmasi:

- Sit alanlan diginda iizerinde korunmas: gerekli tasinmaz kiltir varlig bulunan parsellerin korunma
alamna iligkin Killeir ve Tabiat Varhiklann Koruma Yiksek Kurulu'nun 05/11/1999 tarih ve 664
sayil ilke karan geregince, tescilli parsele komsu olan wveya aralanndan yol gegse dahi bu parsele
cephe veren parsellerde her tiirli uygulama &ncesinde Koruma Bolge Kurulundan izin alinmasi;

- Aynca yukanda belirtilen sit siurlan diginda, planlama sahas: iginde yapilacak olan caligmalar
esnasinda, herhangi bir klltir varlfina rastlamimasi halinde 2863 sayili Kanunun 4. maddesi
geregince, en yakin miilki idare amirligine veya en yakin mize miidiirliifiine bilgi verilmesi;
gerekmektedir,

Ote yandan; 17/08/2011 tarihli ve 28028 saylll Resmi Gazete'de yayimlanarak vilrirlige
giren Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nin Tegkilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname
ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Karamamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair 648 sayih Kanun
Hilkmiinde Kararname ile ‘Dogal Sit Alanlan® ve *Tabiat Varliklan® ile ilgili yetki ve sorumluluk
Gevre ve Sehircilik Bakanligi'na birakilmig olup; bu alanlara iliskin islem dosyalan da ilgili Bakanhfa
devredilmistir. Bu nedenle ilgi yazi konusu caligma alam igerisindeki dogal sit alanlar ve tabiat
varliklarina iligkin gériigiin Cevre ve Sehircilik Bakanligindan istenmesi gerekmelctedir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ivi OZEL
Midir

EKLER: Sit ve Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltir WVarligi kayitlarina iliskin listc.

Sayfa: 272
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SEHZADELER ILGESI MESKUN ALAN GUNEY ETABI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.7.T.C. MiLLI SAVUNMA BAKANLIGI
EK 10:insaat Emlak Bolge Baskanligl- 29/07,/2016 Tarihli 3310 Sayil Yazisi

iASNIF DISI

TASNIF DISI T.C

MILLI BEAVUNMA BAKANLIGI
INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI
KUCUKYALIZMIR

INS EML. :3-4?03502-4220-{3‘1-tSJ'EmI.S.{EI?IDEEH?ﬁG 29 Temmuz 2016

KONU : Imar Plar Galigmasi
iManiza-Yunusemre-Sehzadeler)

MANISA BUYUKSEHIR EELEDWE"Si HBAS_KANLIGININ
PLANLAMA VE HARITA SUBE MUDURLUGUNE
(Merkezefendi Mah 3819 Sok. No B0/B Yunusemre/MANISA)

ILGl: (a) Manisa B.B.Bsk.lifinin 03 Haziran 2016 tarihli, Say: 45938075-045.03-E.23223 sayili
ve "ldari Gorls” konulu yazis

(b) MSE lzmir ing.Eml.Blg.Bsk.iginin 10 Haziran 2016 tarihli, INS EML..34703502-4220-
897-16/Eml. S Hrt. Ks (07/D281) sayih ve “Imar Plam Calismasi (Manisa-Yunusemre-
Sehzadeler)" konulu yazisi.

{c} MSB lzmir Asal Blg.Bsk.igimin 20 Haziran 2015 tarihli, ASAL..58082584-4220-323-
16/ASAL Big.Sef lsl Ks. sayili ve “Imar Plani Calismasi {lzmir-Manisa )" konulu yazis:

(¢) MSB ANT Bgk.Bat Blg Md.lug0n0n 22 Haziran 2016 tarihli, SAYL77299077-201.06-
E.18605 sawih ve Imar Plam Calsmasi (Manisa-Yunusemre-Sehzadeler)” konulu
Yyazisl.

(d) Ege Ordusu K.lgun 20 Temmuz 2016 tarhli, HRK.65504370-3410-751336-
16/As. sk, ve GlOv.Blg3. sayil ve Imar Plani Calismas: (Manisa-Yunusemre-
Sehzadeler)" konulu yazisi

1. MSE lzmir Ingaat Emiak Bolge Baskanligina; Manisa ili Yunusemre ve Sehzadeler ilgelerinde
bulunan 15 mahallle simirlan igerisinde hazirlanan "1/5.000 dlgekli llave ve Revizyon Nazim ile
1/1.000 olgekli llave ve Revizyon Uygulama Imar Plan® galismasina veri teskil etmek (zere
125000 olgekli haritada yeri isareth séz konusu alanda Askeri Alan, Asken Yasak ve Glvenlik
Balgelerninin tespit edilerek génderimesi, ilgi (a) ile talep edilmistir,

2. MSB Izmir Ingaat Emlak Bélge Baskanhjinca; bolgedeki Yetkili Komutanhklara konu hakkinda
ilgi (b) ile gdris sorulmasi sonucy;

a. MSB lzmir Askeralma Bélge Baskanhd ile MSB ANT Baskanhd Bah Bdlge Mudirligo
ilgi {c.¢) ile; sbz konusu planlama sahasinda Askeri Alan, Askeri Yazak ve Glwenlik Bolgelerinin
{Jandarma Genel Komutanhd ve Sahil Guvenlik Komutanh§ harig) bulunmadigir,

b. Ege Ordusu Komutanligi ilgi (f) ile s6z konusu planlama sahasinda;

(1) Albay Arf Seyhun Kislasi, General Seyfettin Calbatur Kislasi, Manisa Merkez
Komutanhd, Istasyon Lojmanlan, Komutan Konutu ve Orduevi, Tugay Karargah ve Orduevi | Su
Deposu ile Manisa Asken Sube Baskanhginin bulundugunu,

(2]  Milli Savunma Bakanhdina ait Sehzadeler ilgesi Alaybey mahallesi 453 ada 1 numarall
parselde Askeri Sehitlik, Yukan Cobannisa mahallesi 2726, 1788 ve 2800 numarall parsellerde
Sehit Mezarlidi, Sehit Orman-1 ve Sehit Ormani-2 bulundugunu,

(3]  Yunusemre ilgesi Uncubozkdy mahallesi 1486 numarall parsel ile Sehzadeler ilgesi
Sehitler mahallesi 881 ada 4 numaral parsellerin bulundugunu bildirmigtir.

TASNIF DISI

Baflant Noktas): HrLMOh. Sevda YUORSEKOGUL (439 2121 H
Harici Hat | 0232 24387 00/ 2122 3 IF D. SI
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SEHZADELER ILGESI MESKUN ALAN GUNEY ETABI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

TASNIF DIS!
TASNIF DIS|
INS.EML. : 34703502-4220- fZé"\ -16/EmI.S.(07/D281) _gﬂ' Temmuz 2016

3. Sonug olarak;

a. EK-A'da koordinat dederlen ganderilen ve 2'nei maddenin b fikrasinda belictilen parsellenn
tamarminin imar planianna “Askeri Alan” clarak isaretlenmesini,

b. Yapilasma kosullarn kapsaminda 2'nci maddenin b fikrasimin 1'inci bendinde belirtilen
alanlarda hmax: serbest emsal:1.50 alinmasini,

¢. 2'inci maddenin b fikrasimin 2 ve 3'Uncl bendinde belirtilen alanlarda hmax: serbest emsal;
0.50 alinmasin,

¢ Plan notlonna "Bu Bdlgede 2566 Sayil Acker Yasak Balgeler ve Glvenlik Bolgeler Kanunu
Hikomler Gegerlidir” fadesinin plan notu olarak eklenmesini,

d. Planlann onanmasini miteakip lejant ve plan notlarn ile beraber onayh birer suretinin Milli
Savunma Bakanlf Ingaat Emlak ve NATO Glwvenlik Yatinmian Dairesi Bagkanhgina
(Bakanhklar/ANKARA) va Milli Savunma Bakanhd lzmir Ingaat Emlak Bélge Baskanligina
(Kigikyal/IZMIR) génderilmesini, arz ve rica ederim,

[stinkam Albay
|n$aat Emiak Bdlge Bagkan

EKI ;
EK-A (1 Ad. Koordinat Listesi)

DAGITIM :
Geradi : Bilg
Manisa B.B.Bgk.hi MSE Ing. Emlve NATO Giv Yat.D Bgk.dina

Flanlama ve Harita Sube Md.l0g0ne

TASNIF DISI -2-

Bafianti Maktas Hre Bilh Seurda yilKRERIS I [ 2 -~
Harici Hat ; 0232 24367 00 1 2122 EEEHYF BII \
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SEHZADELER ILGESI MESKUN ALAN GUNEY ETABI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.8.T.C. GENQLiK VE SPOR BAKANLIGI
EK 11:Spor Genel Mudurligi Tesisler Dairesi Baskanligl-11/07/2016 Tarihli 50838
Sayil Yazisi

1
a W

ef- 4 . T
4 N GENCLIK VE SPOR BAKANLIG!
S SPOR GENEL MUDURLUGH
o Tesisler Dairesi Baskanhg
IVEDI
Sayi  :13349544-754[045.01 JE. 50838 11.07.2016
Konu  :imar Isleri

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESINE
(Tmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 Planlama ve Harita Sube Miidiirliigii)

llgi  : 03.06.2016 tarihli ve 23223 sayih vaziniz.

llgi yazmzda dzetle; iliniz, Merkez ilgeler (Yunusemre ve Schzadeler) ve bu ilgelere bagh
15 adet Mahallede 1/5000 dlgekli llave ve Revizyon Nazim Imar Planlar: ile 1/1000 fave ve
Reviiyon Uygulama imar Planlannm fzmir-Manisa Cevre Ditzeni Planina uygun olarak tarafimizca
yapilacafindan bahsedilmekte ve nihai plan simn ile planlama karan verilebilmesi igin grigimiiz
sorulmaktadir,

Konu hakkinda yapilan inceleme neticesinde; Manisa ili, Merkez ilgeler (Yunusemre ve
Schzadeler) dahilinde Genel Midirliigimiiz miilkiyetinde ya da Genel Miidiirligiimiize tahsisli
olan alanlann dokimanlan sikartilmig olup yazinuz ekinde génderilmektedir.

Yapilacak olan imar plan revizyonu iglemlerinde; Genel Miidiirligiimiiz milkiyvetinde olan
ya da Genel Midirligimize tahsisli olan meveut alanlann simranmn ve yiizdlgiimlerinin
korunmasi, tagmmazlar tizerindeki tesislerimizin zarar gormemesi ve yeni olugturulacak spor
alanlannin miimkiin olduk¢a kamu tasinmazlann kargilanarak ileriki dénemlerde kamulastirmaya
sebebivet vermeyecek sekilde diizenlemesi aksi durumda sorumlulugun Beledive Bagkanlifimiza ait
olacag sartlariyla Genel Miidiirliigimiizee muvafakat edilmektedic.

Bilgilerinizi ve gerefini arz ederim,

’ e-imzahdir

Dursun TURK
Genel Miidiir a.
Genel Mudiir Yardimes: V.
Ek : Tagmmazlara ait liste (1 sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:

Not: Bu belge, 5070 sayih Elekironik Imzs Kanunsun 5. maddes geregince givenli elekironik imza ile mcalanmgir,

Evmk Dognilima Kedu © JHDEVEBYAWRECMYIYNITA Evaak Takip Adresi hitpe: e ke, pov rg st imucali-bel pes d ngralens
Ok Muh, Orug Reis Cad, No: 1 WA Ahmdad ANK AR A Bilgi icin:Havva BAYRAK
Teknixyen
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

( Q&f‘* T.C, )
) GENGLIK VE SPOR BAKANLIGI
T, SPOR GENEL MUDURLUGU

Tesisler Dairesi Bagkanlig)

Say1 113349544-754[045.01 VE. 50838 I]T.EDEIZDM

Konu  :lmar isleri

-MANISA DUYUKSEHIR BELEDIYESINE  -MANISA GENCLIK HIZMETLERI VE SPOR
(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanli Planlama L MODURLUGUNE
ve Harita Sube Midirliizii) {Ek konulmad:)

Giivanli Flaktronik imza!
Asi lle Aymidir.
i _io2i0lb

Elif Hafjje INGE

Mat: Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imea Kanumnun 8. maddesi gereflinee givenli clektronik imza ile imazalanmigtr.

Eveak Dogrulama Kady -mmuncmvu-mrn. Evmk Adiei: i 5 v ripsh-cimmh
Gmek Mah, Orug Rois Cad. Noc| 3/ Alindag/ ANKARA e kive g s Rl
Tekni

chnisyen
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SEHZADELER ILGESI MESKUN ALAN GUNEY ETABI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.9.MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
EK 12:igme Suyu Dairesi Bagkanligl-19/07/2019 Tarihli 31726 Sayil Yazisi

T f'\‘jl?d‘;l

e 54 MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI J\? o
Manisa Su ve Kanalizasyon jdaresi Genel Mildiirliigil =4l
lgme Suyu Dairesi Baskanlig

Sayr 1 26892568-604.99-E.31726 1907/2019
Konu :Manisa ili, [lave ve Revizyon Imar
Planlarinda Ishale Hatlan Hk.

T.C. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig

ilgi (2EA0S2019 arhli ve 47588891 -045.01-E. 46938 sayih yazimz,

[1gi tarih ve sayih yazimzda Devlet Su Isleri 2.Bélge Miidiirligi nihai gériigleri
sonucunda olusturulan Bilgi Paftalanim ve planlama asamasindaki "Manisa fgme suyu Projesi
Akhisar Giirdiik Baraji isale Hat" ile "Manisa igme suyu Projesi Ciknikgr Akgapmar Barajlan
isale Hatti"na esas isale Hatt Projelerinin alternatif projelerinin stz konusu [sale Hatlan ve servis
vollan igin aynlmas: talep edilen 25 metrenin saglanabilmesinin miimkiin gorilmemesi schebiyle
Devlet Su igleri 2.Bolge Mildiirliigi ile koordineli olarak galisilarak imar planlarina islenmek
lizere tarafiniza iletilmesi ve Devlet Su Igleri 2. Balge Miidirliiii Gériislerinin kurumumuz girey,
yetki ve sorumlulugunda olan maddelerin incelenmesi hususunda giriis talep edilmekiedir,

Bahse konu igme suyu isale hatlaninin bilgi pafialarinda belirtilen alanlarda bulunan
meveut altyap: hatlanimizin sayisal igletme planlan fizerinden vapilan incelemede planlanan
gilizergahlarda birden fazla bolgede gakizma tespit edilmigtir. Yapilan gifahi gériismelerde de
Kurumumuz yetkililerince bevan edildifi tizere; planlanan isale hath giizergahinin uygulanmas:
gehrin meveut yapilagmasim tamamladi@ kisimlards meveut altyapimizin deplasesi veya veni hat
diigeme igleminin vapilmasinin milmkiin olmamasi ile birlikte; bu hatlar ve servis yollar igin en
az 25,00 metre genigliginde serit vari alamin da saglanamamas: gerekgesivle uygun olmayacags
kanaatine varilmistir, Bu nedenle vazimiz ekinde ver alan sayisal igletme planimizda belirtilen
yeni glizergahin uygun olacag: disiniildiginden, bu giizergahin imar plam kapsaminda
degerlendirilmesi hususunda;

CGiere@ini bilgilerinize arz'rica ederim.

e=1rm ki
/ Kadir Erman AYDINYER
Syﬁx rakip  Genel Midir Yardimes: V.

Wazrisiar yh

W Sk M W

Ek: Manisa Merkez Meveut Altyap ve Alternatif {sale Hatt Giizergahi fgeren Sayisal isletme
Plani CD (1 Adet)

[} 171 o " t ¥
| 2L 1P 5 K CICKLIT f | IITIRSLLT

Yarhasanar Mab, 2319 Sok. No:12/ C Schuadeler / MANISA Posta Kodu: 45020 Bl Ipine M. Selin KURNAZ

Tel: (0 236)225 01 0 Faks: {0 2369939 17 15 www. manisesu. gov,ir Szlegmeli |rt5.m|. SAnhendisi
Idarifmanisasi. gov.1r - manissuEihenl kop.w Telefon BNo: 1414 Faks Moc 0 236 250 12 01
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SEHZADELER ILGESI MESKUN ALAN GUNEY ETABI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.10.iZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU

EK 13:Emlak Ve istimlak Dairesi Baskanlhgl Harita Ve Yeralt Tesisleri Sube Mudurligi-
16/04/2019 Tarihli 29209 Sayil Yazisi

T.C.
J izMmir BUYUKSEHIR BELEDIYESI
. i{ZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhg
¥ Y Harita ve Yeraltr Tesisleri Sube Middrliga

Sayr :29167681-045.01/ 29209 16/04/201%
Konu : Manisa, lave ve Revizyon fmar Plam
Hk.
i MANISA BUOYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGI i
Imar ve Schircilik Daires! Bagkanlii' na
Merkez Efendi Mah. 3819 Sok. No:30 Yunusemre/MANISA "
flgi 19.03.2019 tarih E.23942 sayih yaziniz,

llgi yazs ile Manisa [1i, Merkez fleeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagh [ 5
adet mahalleyi kapsayan (Asafl Cobanisa, Hacihaliller, Hamzabeyli, Karaali, Karaagagl-
Yenikdy, Karaoglanh, Sancakh Bozkty, Sancakl igdecik, Selimsahlar, Ugpmnar-Giilbahge,
Yageilar-Akgedik, Yukar Cobanisa) imara agilmak istenilen alanlarm, igletme durumunda olan
“lzmir leme Suyu Projesi Goksu Sankaz lsale Hatn™ ve “lzmir lgme Suyu Projesi 2. Merhale
fsale Hatt'™ ile kesistigi belirtilerek, belirtilen alanlarda yapilacak olan [lave ve Revizyon mar
Planlarina esas nihei plan smirmm ve planlama karadarmin belirlenmesine iligkin kurum
porlisimilz ile stz konusu [sale Hatlannn sayisallannn bildirdlmesi istenilmektedir.

Konu ile ilgili olarak; DS1 2. Balge Midirlifinden ghrils ahndift anlagiimigte. Stz
konusu DS gériisiinde; hem meveutta bulunan {zmir lgme suyu Projesi Giksu-Sanikiz isale
hattinda, hem de fzmir lgme suyu Projesi, 2, Merhale isale hatonda, iletim hatts ekseninin her
iki tarafinda 12,5 metre olmak tzere toplam 25 metre genigliinde koruma band1 olugturulmas:
wve bu alana miidahale edilmemesi gerektigi belirtilmigtir. S5z konusu ilefim hattina zarar verici
uygulamalardan kaginilarak hattin korunmas gerektiginden, D5l goriigine ek olarak; koruma
handi tizerinde asla yapilasmaya izin verilmemesi, koruma band: zerinde {daremizee her tir
tamir, bakim, diizenli kontrol, reglaj, vb. caliymalarimin yapilabilecefi gdz Gnline alinarak bu
calismalara engel olacak sekilde higbir tesis, yapy, tel Srgil, afaglandirma, vb. engelin olmamas,
{daremiz personel ve araglarimun highir izin almmaksizin koruma band fizerindeki alana girig
ve gikiglarinin olabilece i, saha igerisine giris yapan arag ve personelin her tir tehlikeden uzak
calisma ortaminin saglanmasi ve 25 metrelik koruma bandimin imar planlanna iglenmesi
gerekmektedir.

Aynica; 27.10.1980 tarih 17144 sayilt Resmi Gazetede 8.10.1980 tarih ve 8/1707 sayili
_kararnamenin eki olarak yaymlanan ve sinirlan tariflenerek krokide belirlenen “Manisa
* Muradiye —Géksu Kaynaklar: ve Cevresi Yeralts Sy fyletme Sahast” alanumin glirils sorulan

alanlar igerisinde bulunan Gillbahge ve Ugpmar mahalleri ile caligh@i gorllmistir. Giksu
, Kaynaklan %520-25 kapasite ile lzmir kentinin igme suyu ibtiyacin karsilayan, yiiksck gegigimli
kiregtaslanndan olugimaktadir. Herhangi bir kirlilik unsuru olugtugunda kirlilik yayilimi gok
hizh olacaktir, Bu nedenle, 27.10,1980 tarih | 7144 sayih Resmi Gazetede sinirlan belirlenmis,
Kentimizin Gnemli oranda su ihtivaci kargilayan Goksu Kaynaklarmin lgletme Sahasi ve yakin
cevresinde highir faaliyete izin ve ruhsat verilmemesi, imara agimamasi gerekmekledir.

Eaccab Diadenlamal fyie botack i s e Pageating e nlsiScalien s
Adres Cumbuariyet Bulvan Na: 16 35251 Konsk  lzmir Tl (2332) 293 2559

F-Pasta ot ki bl e ) 28 g Faks (I3RS 2830
Elekironik Af WY [ SOV IF KEP Adresi teauihsl kep tr |“I |I
. ECabwe .~

Bu belge 5070 sayh Elektronik imza Kanununun 5. Maddedd deregincs gilvenli elektronik imza ile imzalanmmisti.
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T.C.
izMiR BUYUKSEHIR BELEDIYEST

iZMiR SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU

_ Emlak ve [stimlak Dairesi Bagkanlif

tZ 3 U Harita ve Yeralt: Tesisleri Sube Miid tirltgii

Bu kapsamda; ghirlis sorulan alantarin gakistigy “Manisa — Muradiye —Giksu Kaynaklar: ve
Cevresi Yeralti Swyu lyletme QOW" ile isale hatlan yazmmz ekinde ginderil G2 08 p,
gerefini bilgilerinize rica ederim,

E-imzah
B. Filgen SELVITOPU _
E Cenel Modar

EK ;
[-27.10.1980 tarih 17144 =ayih Resmi Gazoete ilgili Sayfalar (2 syf)
2- CD (1 adet)

o
[] t"'.'!.

|
)

Rdres Cambariyet Blvan No: 16 35151 Kongk o lzmis Tel (02327290 2559

Fuks 02323293 2820

E-Tasta ik sl abodai e sl gov B
= S I
L Il'

figlge 5070 sayid Elektrenik Imza Kanununun 5. WMaddedi deredince glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir,
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1.11.MANISA HALK SAGLIGI MUDURLUGU
EK 14:Halk Saghg Madarltiga-22/07/2016 Tarihli 4835 Sayili Yazisi

SLAIEA HALE S0 10 MCTORE OET - MAKISA HALK

SABLGIMTDTRLET
TR (312 - PISHTED - 130 . E 4238
. L
‘ ¥ ) MANISA VALILIGH '
Halk Safhd Midiirligi
Sayr ¢ 93551782/129
Konu :  Girds

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
{Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhi Planlama ve Harita Sube MidilGgi)

ilgi : Manisa Biyuk Sehir Belediye Bagkanligimn 03/06/ 2016 tarihli yazis

Tlgi vazmz ve ekleri incelenmistir. llimiz Merkez llgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler)
ve bu ilgelere baih 15 adet mahalleyi (11 adet miilga belde ve 4 adet millga kiy) kapsayan
1/5000 &lgekli ilave revizyon Nazim fmar Plani ile 1/1000 Slgekli ilave ve revizyon uygulama
Imar Planlan {zn ir-Manisa Cevre Diizeni Plamina uygun olarak Manisa Biiyiiksehir Beledive
Bagkanh: tarafindan hazirlanacak nihai plan ve planlamalar iginde bulunan Midiirligimize
ait saghk alanlarun kerunmasy, 3,000-15.000 nifusa bir Aile Saghi Merkezi yapiimas: igin
500 m? -1000 m* arasinda saphk alan ayrilmas: ve diger kuromlardan uygun gdrils alinmas
kosulu ile kurumumuzea bir sakinca bulunmamakiadr,

Bilgilerinizi arz ederim.

Dr. Gegiir SEKRETER
Miidiir a.
Halk Saghd Midir Yardimeisi

aC.

070 sapilg kanicn erefines EIMZA
el
e ) Nars

bz

Fs
K
e
oA
-
e
-
Ld
X
<"
L

Cevre ve Calisan Sag I Sube MOdLAugh -Akmescit Mak, lzmir Cad, No-298 Yumusemrs | MANISA
0236231 19 04-1 14 Fax: 0236 231 49 93 E-mail: hsm45.cevealsiasaghik.gov.tr

Evrakim glekironik imza i sureting hitp:Ve-belge saglik gov.ir adresinden 06554 7H6-8a3-4348-8d 1 b-0733033ca%93 kodu tle erigebilirsiniz,
Ba befge $070 savih elelronik imza kanona pire glvenli clekironik imea ile imzalanmisie.
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1.12.MANISA iL EMNIYET MUDURLUGU
EK 15: Manisa il Emniyet Miidiirligi-16/06/2016 Tarihli 526 Sayili Yazisi
T.C.

MANISA VALILIGI ) 9164
II Emniyet Modarlign 17 05,2016 -0V <

Savi 12029699 - 21449.(91244) —52. & 16.06.2016
Konu : ldan Gorlis

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
{Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg Planlama ve Harita Sube Mildiirligi)

flgi  :03.06.2006 pin ve 43938075-045.03-¢.23223 sayih yazmmiz.

ligi sayili yamimz ile Manisa [1i Merkez llgeleri (Yunusemre ve Scheadeler) ve bu ilgelere bagh
|5 adet mahallexi kapsayan 1/5000 6lgekli ilave ve revizyon Nazim Imar Plani ile 1/1000 dlgekli ilave
ve revizyon uygulama imar planlan, fzmir — Manisa gevre diiveni planina uygun olarak Manisa
Biyvitksehir Beledivesi tarafindan kurum goriislerine istinaden vapilacafn belirtilerek kurum giriigii
bildirilmest istenmektedir.

Konuyla ilgili olarak meveut imar plamnda “Emniyet Hizmetleri™ igin ayrlmg alanlann
durumunun korunmas: ve yapilacak yeni diizenlemelerde, Sehrimizin niifusunun siirekli artmasi ve
genisleven bir vapiya sahip olmasina da bagh olarak Asayis suglannda da arbs meydana gelmektedir.
Gelisen  sug ve suglu profilleri ile etkin miicadele edebilmek igin meveut verlere ilave olarak
Yunusemre flpesi Horozksy bolgesi ve Scheadeler lgesi Nurlupinar bilgesinden  yeni Emniyvet
Hizmet alanlannim aynimasmim uygun olacaf degerlendirilmektedir.

ligi sayih yanda belirilen diger 153 mahalle halen Jandarma sorumluluk  bilgesinde
hulunmaktadr.

Bilgilerinize arz ederim.

Sezpin AYDIN
i1 Emniyet Midir a.
Emmivet Miidiir Yardimeis
2.5imf Emniyet Mildirii

Adres: Uncubikdy Mh, Mimarsinan Bulvar No: 173 MANISA Ayrintih Bilgl: 5. KABAKCI
Telefon: (236 233 a1 50 (Dahili: 55 16) Fax 100236 236 04 B2
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1.13.MANISA iL MiLLI EGITIM MUDURLUGU
EK 16: il Milli Egitim MUdUrliigi-23/06/2016 Tarihli 6944437 Sayili Yazisi

LiTin T.C.
& .\‘(, MANISA VALILIGI

L
i\ J i1 Milli Egitim Miidirligii
Sav1 : 77695232-752-E.6944437 23.06.2016

Konu :Kurum Gériisti Hk.

MANISA BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Daire Bagkanlify Planlama ve Harita Sube Mudarligt)

flgi a) 03.06.2016 tarihli ve 23223 sayih yazimz,
b) Bakanligimiz ingaat ve Emlak Daire Baskanlginm 21.06,2016 tarih ve 6830189
sayih yazilan.

Manisa ili, Merkez lceleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagl 15 adet
muahallevl (11 ader mulga belde ve 4 ader mulgs koy) kapsayan 1/3000 olgekli ilave ve
revizyon Nazim Imar Planlan ile 1/1000 olgekli ilave ve Revizyon Uygulama [mar
Planlannin {zmir- Manisa Cevre Diizeni Planina uygun olarak Manisa Bilyiiksehir Belediyesi
tommfindan hazirlonacak oldugu ilgi (o) soyil yoomaeda bildirilen, konuylo ilgili Bakanligimie
kurum goriisi ilgi (b) sayih yazilannda belitilmig olup ekie gdnderilmistir.

Bilgilerinizi ve gerefini arz ederim.

Recep DERNEKBAS
Milli Egitim Midiirt

EKLER I-ilgi (b} Sayih Yaz Ornegi(]1 Sayfa)

. T T o
Glivesli Elehisonii et

Ash ile Aymdir.

IWLM.!;&

s‘”ﬁill'};l'{lﬂﬁl ‘u{;.h. .J\t:lltllrk Hu|vu‘r| Nn.”&."\. Scjlnui\ﬂcl-".-‘l A'\'“&A .-'L_',-'r:n|'|l i:l'h.": 15 | ”'”\:l LR F}H‘
Elckironik AJ: www.manisemeh.gov.ir Tel: {0 236) 23146 04
e-prein; insaatemink4 Jammeh pov er Foks: (01236) 23 [12 51

Bu evesk glivenh elektronlk imaa ile bmzalonmigir, bitp:tevraksorge meb.gov.ir adresinden §299-3Fc5-369F-a590-ead7 Lode ile teyit edilehilir,
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EK 17: ingaat Ve Emlak Dairesi Bagkanligl -21/06/2016 Tarihli 6330189 Sayili Yazis

LTS T
- 3 MILLT EGITIM BAKANLIG]
"\“ J insaat ve Emlak Dairesi Baskanhg
Sayr @ 3B473911-754-E 6R30189 21.06.2016
Koonu : Gorls

MANISA VALILIGINE
(11 Milli Egitim Midirligi)

flgi: Manisa Valiligi Il Milli Egitim Mudarldginin 10/06/2016 tarih ve 6385966 sayili
VHazISL.

lliniz, Merkez ilgeleri (Yunusemre wve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagh 15 adet
mahalleyi (11 adet millga belde ve 4 adet milga kiy) kapsavan 1/5000 tlgekli ilave ve
revizyon Nazim Imar Planlan ile 1/1000 &leekli ilave ve Revizvon Uwgulama imar
Planlanimin lzmir- Manisa Cevre Diizeni Planina uygun olarak Manisa Biiyilksehir Belediyesi
tarafindan hazirlandifis ilgi vazida belirtilmis olup konuyla ilgili Bakanlik gériisiimiz talep
edilmektedir.

Yapilan incelemeler sonucunda; ilgisi belediyesince Mazim Imar Plani ve Uygulama
Imar Planlanmn yapiimasinda; Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
planlamalara iliskin hususlarmin dikkate alinmasi, bdlgedeki okul alanlarinmm kerunmass,
yeni planlanacak okul alanlan igin; Mekansal Planlar Yapim Y Snetmeligindeki "Farkh Nifus
Gruplaninda Asgari Sosyal ve Teknik Altyvap Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan
Biiyiiklikkleri Tablosu” (Ek-2 tablo) sartlarimi safilamasi, konut adalar iginde kalmasi ve
zemin yininden uygun olmasi ve Gncelikle Malive Hazinesi adina kayvith tasinmazlarm
bulundufu yerlere yeni okul alanlanmin planlanmas) sartiyla Bakanligimizea bir sakinca
bulunmamaktadir,

Bilgilerinizi ve gerefini rica ederim.

Ozcan DUMAN
Bakan a.
insaat ve Emlak Dairesi Baskani

Crretect Ymzor Muammer Yagar Bostanet Cad Bilgi igin: Murat BASEGMEZ Harita Mih,
MLE.B. Besevler Kampisi B Blok Tel: (D 312) 41331 01

Ragavkar Yanimahalla'SWMEARS Folex: (0 J1Z) 213 83 46
intermet Adresi: hitp-/iedh. meb,gov i e-posta: mbasepmesitmeb. goyar

Bu gveak gilvenli elektronik imza ile imealanmeshr. hitp:evraksorgu. meb gov.ir sdresinden dled-adc?-367a-a99c-301F wodu ile byl edaleblin
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1.14.MANISA iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU

EK 18: Manisa il Afet Ve Acil Durum Miidiirligi-01/07/2016 Tarihli 40763783 Sayili
Yazisi

.Q"AFAD T.C

Qs MANISA VALILIGI
—r il Afet ve Acil Durum Midiirligi
Say1 :40763783 T M. 295 /172016
Konu: Giris 2258

MANISA Bﬂ‘!r’tlll@EHiR RELEDIYE BA$KANLIGIEA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg)
Planlama ve Harita Sube MildGrliigii

ilgii 03.06.2016 tanh ve 23223 sayih yanimz,

ilg;i vazi ve eklerinde; [limiz. merkez ilgeleri { Yunusemre ve Sehzadeler) ve ilcelere bagl 15 adet
mahalleyi (11 adet miilga belde ve 4 adet miilga kiy) kapsayan 1/5000 dlgekli {lave ve Revizyon Nazim
Imar Planlar ile 1/1000 dlgekli llave Revizyon Uvgulama Imar Planlan lzmir-Manisa Cevre Diizeni
Planma uygun olarak Belediyenizee hazirlanacagindan; 1725000 dlgekli haritada tammlanan alanlar igin
kurum giriisiiniin bildirilmesi istenilmektedir.

lgi yazi ckinde gonderdiginiz dosyamn incelenmesi sonucunda;

Haxrlanacak olan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda, Dogal Afet Durumu béliimiinde, 7269 sayih
vasa kapsamunda heyelan, kaya diismesi. ¢ig, su baskim vb. afet durumlarma yinelik agiklamalarda
bulunulmalidir, Ozellikle Gediz Grabeni iginde kalan verlesim alanlarinda zemin alivvon oldugu igin
oturma. gikme, srvilagma vb. mithendislik problemleri karsilasilabileceginden ayrintilh zemin etiidiinin
vapiimasi uyvgun olacaktir. Planlanan alanmm kuzeyinden gegen Gediz Mehrinin taskin riskine karsin
gerekli Gnlemler alinmabidir, Yine Gzellikle Spil Dagimn eteklerinde kurulmus olan mahallelerde
Jeolojik ve topografik olarak kaya dilgmesi ve heyelan gelisimine miisait yerlerdir, Buralarla ilgili miilga
Afet Isleri Genel Midirligl teknik elemanlarinca hazirlanan jeolojik etilt raporlan sonucu sirlarn
belirlenen Afete Maruz Bilge Kararlan (yapr ve ikamete vasakh alan) mevcut olup. planlama
agamasmda goz Gniine alinmalwdir,

Calisma alaninin iginden D-B istikametinde gegen Manisa Fayi, rapora eklenmeh, veakbklan ve
etkileri hakkinda ayrintih bilgi verilmelidir. Avrica varsa diger diri favlann da uzakliklare, etkileri
hakkinda ayrinnh bilgilerde verilmelidir.

Proje alam, Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayihi karan ile wiiriirliife giren
Bavindirhik ve Iskan Bakanh@’'mn “Tirkive Deprem Bilgeleri Haritasinda |.Derece Deprem
Bolgesi'nde, ver almakiadir. Bu nedenle yapi buna giire projelendirilmeli ve “Deprem Risk Analiz
Caligmalan™ yapilmalidir,

Aynca, stz konusu proje kapsaminda vapilacak her tiirlii vapilarda 2 Exlil 1997 tarih ve 23098
(de@isikli:14.07.2007 tarih ve 26582 savili Resmi Gazete) savili Resmi Gazetede vayimlanarak
viiriirliige giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik™ hitklimlerine ve 7269
savili Afet Kanunu hilkiimlerine uvulmalidar.

Miilga Afet Isleri Genel Midiirligi teknik elemanlaninca hazirlanan jeclojik etiit raporlan sonucu
simirlan belirlenen Afete Maruz Bislge Kararlan vazimiz ekinde gonderilmekiedir.

Geregini arz ederim.

EEK: CD (ladet)

Ayrn Al Mah. Mimar Sinan Bulv. 35/A4 45020 MANISA  Ayninnh Bilgi Igin:Tel:0236 231 12 20-232 00 60
Faks:1236 232 28 42

107



SEHZADELER ILGESI MESKUN ALAN GUNEY ETABI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.15.T.C. ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI
EK 19:Bagli ve ilgili Kuruluslar Dairesi Baskanligl-22/07,/2016 Tarihli 19733 Sayili Yazisi

Ll
s g deEbrDPF =

r L

sz T T.C.
ENER]I VE
TABI! KAYNAKLAR " ENERJ VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGE
BARANLIGE Bagh ve lgili Kuruluslar Dairesi Baskanhi

GUNLUODUR
Bayr 1 50002111 01599 E. 19733 22072016
Konu @ izmir- Manisa Cevre Diizeni Plam

MANISA BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :03.06.2016 tarih ve 45938075-045.03-E.23223 savili yaziniz.

Ngi'de kayith yazinzda, Manisa 1li, Merkez llgeleri {Yunusemre, Sehzadeler) ve bu
ilgelere bagh 15 mahallevi (11 adet miilga belde ve 4 adet miilga ki) kapsavan 1/5000 dlgekli
ilave ve Revizvon Nazmm Imar ile 1/1000 élcekli Hlave ve Revizyon Uyvpulama Imar Planlarinin
lzmir-Manisa Cevre Dilzeni Planina uygun olarak Belediveniz tarafindan hazirlanacag
belirtilerek, nihai plan sininnin ve planlama kararlarimim belirlenmesi amaciyla imar planina esas
giriig talep edilmektedir.

Konuya iliskin olarak Bakanh@imiz Maden Isleri Genel Midirligtinee 28.06.2013 tarihi
itibariyle 4582.69 hekiar alan tizerinde yapilan inceleme sonucunda; sdzkonusu alamin 13 adel
ihalelik sahn, 1 ndet thale edilmeyecek saha. 5 odet kisitlanan alan. 3 adet jeotermal kayvnaklar ve
mineralli sular arama ruhsat sahass ve 2 adet isletme ruhsat sahasi ile gakisuigs tespit edilmistir.

Imar plani calismalarimn  yiirititlecesi alanda kalan ve ekie bilgileri gonderilen
ER:3116084 ve ER:2458221 numarah 1 (a) grubu isletme ruhsat sahalan ile ilgili olarak 3213
sayil Maden Kanununun 7 nei maddesinin 12 nei fikrasinda; "Imar alanlar iginde kalan
madencilik faalivelleri, ilzili verel merciden izin almarak vapilir. Ruhsat almdiktan sonra imar
alanlar igine alman maden sahalarma bu hilkiim wygulanmaz, Imar plam bulunmayan
alanlarda yapilan veya yapilacak clan madencilik faalivetleri ile bu faalivetlere bagh gegici
tesisler ve bunlann miistemilat igin imar plani yapilmaz. Isletme ruhsatlar gevre dilzeni ve
imar planlari notuna islenir..."

Madencilik Faaliyetleri Uygulama Yanetmeligimin 124 {inci maddesinin | inci
fikrasinda: "Imar alanlar iginde kalan madencilik faaliyetleri. ilgili verel merciden izin
abmarak yapibr. Ruhsat alindiktan sonra imar alanlan i¢ine alinan maden sahalarina bu
hiikiim vygulanmaz. Bu yonde degerlendirme yapilirken imar plaminm kesinlesme tarihi
ve maden rubsatinin hak saglandiEi ilk miiracaat tarihi gz dniinde bulundurulur, imar
planlarinda orman arazisi olarak giriilen ve orman idaresinden zin alinarak madencilik
faaliveti siirdiriilen alanlar igin imar plani istenmez."

hillitimleri gergevesinde iglem tedis edilmeai gerelimelitodir.

Aynca, inceleme yapilan alan Gizerinde bulunan jectermal kaynaklar ve mineralli sular
sahalar igin ilgili Valilikten gdrils alinmasinin uveun olacag deterlendirilmektedir.

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR 1/4
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= B E&ES&GRFOF =

FN]’-H.![I‘.-:E T.C.
TABI KAYNAKLAR ‘ ENERI VE TABRI KAYNAKLAR BAKANLIGI
R Bagh ve llgili Kuruluglar Dairesi Baskanh

Stzkonusu imar plammn onaylanmas: halinde. onaylamaya esas karar ile birlikte onama
siirina ait UTM 6 derecelik (ED-30) dilimine esas pafta ve koordinatlarin MIGEM kayitlarina
islenmesi igin Bakanhi@imiza bildirilmesi gerekmektedir,

Bakanhgmiz Yenilenebilir Enerji Genel Mildiirligtinee; sdzkonusu alanlar iginde devam
eden ve planlanan herhangi bir projenin bulummadi@i, ayrica bugiin itibari ile rizgir ve glines
enerjisine dayali elektrik firetim tesisi kurmak igin lisansh ve/veya lisanssiz herhangi bir bagvuru
vapilmadign tespit edilmistir,

Bakanlhigimiz Petrol Isleri Genel Midiirligiinee: proje alaninda petrol arama veva iiretim
amagl ruhsat verilmedigi tespit edilmistir. Ancak, 6491 sayil Tiirk Petrol Kanunu Uygulama
Yinetmeliginin 46 ner maddesinin 8 inci fikrasinda belirtilen verlerde petrol islemi (sismik.
sondaj vh.) vapilabilmesi igin Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanndan dzel izin alinmas
perekmeltedir.

Bakanhgmz ilgili kuruluglarindan Tiirkiye Elektrik lletim A.S. Genel Miidiirligiince,
stizkonusy sahada bulunan tesislere iliskin sayisal veriler glinderilerek, Genel Mildiirliik lerinin
haklaninin gdzetilmesini bakimundan Elekirik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginde (ERKAT)
belirtilen yaklagim mesafelerine dikkat edilmesi ve imar plan notlanna "EKAT Yiinetmelifinde
belirtilen mesafelere gire uygulama yapilmasimi feminen enerji iletim hatimm geerigi
alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS girisi almmadan uvgulama yapilmayacaknr,”
ifadesinin eklenmesi gercktigi belintilmektedir.

Bakanhgimiz ilgili kuruluslarindan Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S. Genel
Mudiirligtinee: proje billgesinds bulunan Genel Midirliklerine ait meveut boru hatlarim gisteric
sayisal veriler ginderilerck. sizkonusu alanlarda Genel Midiirliklerine ait muhtelif ¢ap ve
dzelliklerde Dogal Gaz lletim Boru Hatlannin (DGIBH) ve Tesislerinin bulundugu,

"BOTAS Ham Petrol ve Dogial Gaz Boru Hattr Tesislerinin Yapima ve isletilmesine Dair
Teknik Emnivet ve Cevre Yonetmeligi" nin 7 ve B inci maddeler dogrultusunda, boru
hatti/tesisleri giizergahinda (200 m.den daha yakinda) yapilacak her tiirlil imar plani, vapilasma
ve altyapn tesislerinden tnce Genel Midiirlik lerinden gorils alinarak, calismalarin stz konusu
Yinetmelikie belirtilen asgari vapr vaklasma mesafeleri ve Grel altyap gecis kosullarina uygLn
olarak yiiriitiilmesi,

Bu baglamda, vapilacak imar planlaninim;
. Dofial gaz boru hait iesisleri (Pig Istasvonu, Hat Vanasi ve RMA istasyonu) ile
vakiminda yapilacak tesisler arasindaki asgari yaklasma mesafelerinin ekli CDde bulunan tabloda

yer aldifn,

2. Yamer ve patlayier madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut veva
konut tiirii binalar icin boru hath aksma minimum vaklasim mesafesi; " kalic) giizergih serit

24
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“FE ®E?D [l =

EMER]] VE R s e o ez RS
TABI KAYNAKLAR ‘ ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI
BT Bagl ve [gili Kuruluslar Dairesi Baskanlig

genisligi (kamulagtirma seritleri} + imar meveuatina gire bina gekme mesafesinin + her kat igin
0.5 metre” olacag,

3. Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alam binalan ile boru aks: arasindaki
minimum yaklagm mesafesi ; " [0 m+ kaher glizergah serit geniglifi + imar mevzuatina géire
bina ¢ekme mesafesinin + her kat igin 0.5 metre” olacag,

4. Yamc, vakics, parlayic, patlayw. kimyvasal madde bulunduran, imal eden, kullanan
atilye, depo, ardive, imalathane, fabrika gibi tesisler ve LPG/CNG/Akaryakit Tesislerinin boru
hatiina minimum yaklasma mesalesinim 530 metre olacag,

5, Stz konusu Imar Plam alanlar icerisinden gecen DGIBH ile ilgili bakim onarim,
lkontrol ve dlgtim galigmalarmm wiiritilebilmesi igin DGIDN giizcrgdhinm box birakilarak
Teknik Altyapr Alam olarak belirlenmesi ve tzerinin agik wivlmas:, ayrica DGIBH'min, zorunly
dik gegigler diginda wol platformlan alunda birakiddmamas, cadde onalanindaki refiijlerde, yesil
alanlarda birakilmas: ve boru hatlaring ait iftifak. miilkivet ve serhlerimizin arazideki meveut
yerinde birakilmasimin gerektigi,

6. Séiz konusu Imar Planlan kapsaminda veya devami niteliginde vol, su. kanalizasyon,
clekink, trato gibi her tielll alt yap tesisi planlanmas) durumunda, Y8netmeligin 7 ve ¥ inci
maddelerinde belintilen teknik emniyet kriterlerine gére planlama vapilarak koordinatl vazivet
plant ile birlikte tekrar Genel Mitdiirliklerinden giirils alimmas: gerektigi,

belirtilerek, boru hatlan ve gevre teknik emmiveti agisindan her hangi bir olumsuzluga
neden olunmamas: ve yvanhs anlasiimalarin 8nlenehil mesi maksad ile yapilmas: planlanan imar
planinin yvukanda belirtilen planlama kosullan dofruliusunda hamrlandiktan sonr koordinath
vazivet plani ile birlikie BOTAS Bélge Midiirliigiine génderilerek nihai gtiriislerinin alinmasinin
uygun olacag ifade edilmektedir.

__ Ayrica konu ile ilgih Bakanhgimiz kuruluglarnndan Maden Tetkik ve Arama, Elekirik
Uretim A%, ve Tiirkiye Petrolleri A.0. Genel Mdisliklerinin yazilarinm birer dme@i vazimiz
ekinde ginderilmekiedir,

Bilgilerinizi ve yukanda belirtilen hususlar gergevesinde geregini rica ederim,
© - dmigad
Mecati YAMAC

Bakan a.
Mitstesar Yardimeis

3fa
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T

BEGEISGFOT

LC.
ENERJ] VE : o Ll
TABII KAYNAKLAR ENERJI VE TABIT KAYNAKLAR BAKANLIGI
BARANLIGE Baglh ve lgili Kuruluslar Dairesi Bagkanhg)

Ek :

1- MIGEM Cbs (ikusi ve Ruhsat Bilgi Formlar (4 sayfa)
2- TEIAS CD (1 adet )

3 BOTAS CD (1 ndot)

4- Kurum Giriisleri (3 sayla)

Evraki Dogrulamak ilcill : hiipeh i
Adres: Tork Oeafr Coddesi Noc2 06100 Cankaya ANEARATURKIYE Bilgi igin: Murhaynt SEN

Telelon Mo: +80 312 212 64 20 Faks Noc 490 312 212 38 1& Wlemnur =
e-Posta hilai bdc@enerii gov i Internet Advesi: e waw enerii gav.in TN e i

Telefonm Ka: Duhili: T6X:

Biitiin enerjimizle TUrkiye icin cahsiyoruz

a4
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iSLETME RUHSATI BiLGi FORMU

iLl : Manisa
ILGESI : Merkez
KOYD : KAYAPINAR
MEVKII : TASLIBURUN
RUHSAT NO :
siciL NO : 57654
ERISIM NO : 2458221
ALANMI : 61,18 Hektar
MADEN GRUBLU : II-A Grup
RUHSAT SAHIBININ ADI : VEDAT ECE
ADRESI| : PEKER MAH. 1706 SK. NO:15/3 Manisa
RUHSAT SAFHASI : |sletme
YORURLOK TARIHI @ 13/07/2008
PAFTALAR : K18C4

BAHA KOORDINATLARI
] POL[NDK]
NO | HO ¥ X
| 52BTE0 4274500
R 528250 4274000
1 3 525750 4274000
1| 4 E25750 4273500
. T | & SO0 | 4273500
b 1| 8 B20372 | aZ7asez |
i 2 1] 7 B20352 4273635
o T | 8 | 529258 4273621
X % 1] 8 520283 4273568
J % k' 10 529273 4273500
/ N, [ 1 [ 11| 58750 4273500
} Kaiker AN
) By’
H -1
11 r'f 19 1% q

28/06/2016 10:45:28
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iSLETME RUHSATI BILGI FORMU

iLi : Manisa
ILCESI : Merkez
KoYl -
MEVKIl :

RUHSAT MO :
siciL NO : 20088897
ERISIM MO : 3118084
ALANI : 1364 Hektar
MADEN GRUBU ; II-A Grup
RUHSAT SAHIBININ ADI : TALAT YILDIZ
ADRESI : ISTIKLAL MAH. DZUMCULER SOK. NO:17 TurgutiuManisa
RUHSAT SAFHASI : lsletme
YURORLOK TARIHI : 1211252006
PAFTALAR : K18C3a

SAHA KOORDINATLARI

POLNOK

ND | ND ¥ X
1A 541288 | 4272875
1] 2 541475 4273300

T B 541780 4271200
1] 4 541723 4272875

Kealkar s

28/06/2016 10:46:03
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Pk e tmingller .l{..rmmm
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1, il mi#:l 1
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\"‘\ wLamyr Y agedar A
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_— -Gﬁlu;eler ?(TI’r-;utsi:-
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m.mﬂﬂr f 1’/_ TN

! ] -Eeswl {
eCanfgi  effaracam 'nfuﬁr
sEdridernp ¥ e b
[
"I-'Lln"!?.ﬁ

Belirtilan Sahanin Alanir 4582 69 Hekiar

aSanngsuhig kel | | .- k18c2 Venikgy K191 g

4 uzsll-kﬁr;" | avenimahmodiye |
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| AT TR L

 @Sancakligasci _,J'

ﬁillsﬂir i H //

Bu bilgller 28 05 3044 10-25-08 tarhl e geceridir,

KULLANICI : Gokhan Gultekin
PAFTALAR K18C4 K1BC1 K18C2 K18C3

PoLiSEH 1

Y- SMG024 X1 42787
Y2 SME3EA X2 42TRTLT
¥ SMETIB KD 427 TH42
Y 537458 X4 42TTETS
¥4 538431 X5 4277488
V6 526001 ¥8: 427700
T B0 84 0T A2TENED
¥H: S40775 KB: d2TEELT
YO: $41704 XB: 42T 4487
Y10 542643 X10: 4273288
¥11: 542186 X11: 4273264
Y1Z 541117 K12: 4272214
¥13: 540564 X1 427247
Y1d: 53480 X14: a273073
Y45 BA0I5 X415 4372059
¥16: 5ITSE8 X168 4373220
YT Edgds H17: AETDIEE
¥1B: 535000 K18 4273241
¥18: 5IE01 X168 4ZTA4
Y20: 532268 X20: 42727
¥ BT X 427048
Yi2 S29THA X22: 42TI266
¥ G2AA5E N2T 4ITL0TR
WA RGBT JURARTIL
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Bt il S AR 3, e

Y25 520323 XI5 4274575
Wb, G267 K26: 42T44TT
WET EIAAT 1 W IT AXTANMA
Y8 531148 X8 4275262
W29 501243 N29: 42761 BG
W0 531308 X330 42TEST
W3 531248 X1 4276805
W2 S31080 32 4277243
WAL 530810 23 4277508
WA SI002E N34 AZTEE2
T35 531051 X6 42TTA2T
W35 532358 X386 4277243
37 SA2668 AT 42TT24T
38; £34405 HIA: 42TTE4
N 535007 I 42TTEHTS
el GIGHAT XA 42TTABD

ERIGIAND ; POLIGONND : MADENGRUBY : RUHSATSAFHASE SAHATURD IHALE DURLBL: [HALE SOMUGLY
3083444 2: il GRUP- On lgletme: lhaleik Saha - hale Edilmeynce k Saha

JORAT IO 0 I ARUF s haieiy 2ala sl Oale

1152564. 1 Il-A GRUF: lgisime: lhalelik Saha : Bekleyesek Saha (Mahkemelk)
AB51063 1 Il GRUP: Arama: |halelik Saha : Inalalik Saha

AZ2E1T 15 KISITL MADEN GRUARL: - Kisilanan flan

FREAT: T KISITLI MADEN GRUBLE: - Kisdlanan Alan ;

BOBOETE: 4 NV, QRUP; Arama: InabeTk Saha - Inalelik Saha

4RI 1: IV, GRUP: Arama: ihalelic Saha - ihalefik Saha

J3E5084 21: KISITL MADEN ORUBL: : Kieitfanen Alan :

FI25004: 14 KISITL MADEMN GRUBL: - Kistfansn Alan :

1325054 13: KISITLI MADEN GRUBL: - Kisilfanan Alan -

WEbTh 1 Il GRUP- Arama: (halebk Saha  Theislik Sahs

3319888 1; JEOTERMAL KAYMAKLAR VE MINERALLl SULAR: Asma: Ruhsal Sahas
32021480 2: JEOTERMAL KAYMAKLAR VE MIMERALLI SULAR: Amma: Ruhset Sahas :
2203401 1 |l GRUP: Arama: Inaledk Saha  |halolik Saha -

FATISES 1 JEQOTERMAL KAYNAKLAR VE MINERALL| SULAR: Arama: Ruhsal Sahesi : Ihalelik Ssha
5118084 1: l-A GRUP: lglelme: Ruhsal Sahaes |

ITES52: 15 JEQTERMAL KAYHAKLAR VE MINERALLI SULAR: Arama Ruhsat Sahas) |
AZTS1ET 11, GRUP |gistme: Inatetic Sana  [haleik Saka  Yeriden nae Programans Alnd-)
2458721 1 ll-A GRUP. lglelme: Ruhsat Sahas

J1ED814 Z: Il GRUP: Arema: halelk Saha | |halelik Baha

TARREAE 7 11 A SAME lgletmmi balallh Gabe 0 balalih Gaha

AC0814: 1: L GALIP: Arama: lalelk Saha | Ihalelik Saha

JETH0S: 1 L GRUP: Arama: halalk Saha  Ihalellk Saha

ERIGIMNG : POLIGONND = SAHA TORD ADI + OFEL IZIM SAHAS] ACIKLAMA
3310520 4: [zin Alinarak Cahgilacak Sahalar: 5u Havzasi

3310041 1! lzin Alnarak Cabgdacak Sahalar: Diger Yatinm Alanlan

3273488 1 |zin Alnarsk Caligdacak Sakalar Tabisl Park

A280966: 1: |xin Alnarsi Caigiacnk Sanalar 1. Derens S8 aanian

3274445 1: zin Alnarsk Caligilacak Sabalar: Kend Orman

JIZFTRG: 1. lzin Alnarak Caligilacak Sahaler: Difer

3340237 1: |zim Alinarak Caligilzzak Satalar: 11l.Dersos Arkmolvik S

J25TTTL 1 lwin Almarak Calegdacak Sakalar: Mill Park Ozel lzin Slan

Ve MM Stk arak Galigiscak Sahatar: Diger Alankar

3341860, 1: lzin Almarak Galigdacak Sahalar: Difer

341860 2: lon Alnarak Cahgdacak Sabalar: Diger
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EK 20:Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurligu-30/06/2016 Tarihli 11904 Sayil Yazisi

Evrak Tarih ve Sayei: 0007/2016-35130

T.C.
ENERIT VE TARI KAYNAKLAR BAKANLIG)
MADEN TETKIK VE ARAMA GENEL MUDURLTGT
Jeolaji Etiitleri Dairesi Baglanlf

Sayr - 65116061-0450]-F.1 1904 062016
Konu - bmir-Manise Cevre Ditzeni Planina

uygun Manisa 1, Merkez llgelen [mar

Planlart Kurum (qum

ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Bagh ve Hlgili Kuruluslar Dairesi Bagkanhg)

ilgi @ a) 03/06/2016 tarih ve 45938075-045.03-F. 23223 sayili Manisa Biyitkgehir Belediye
Ragkanlf’ nn yazs,
by 15062016 weihll ve 5000241104599 1 7045 savili yazmniz.

Hgi (b} yazmizda; Manisa Biiyiikschir Belediye Baskanlf ndan alinan ve bir Smegi gtinderilen ilgi
{a)'da kayith :raz:lya lsttmujm Manisa 115, Merkez Ileeler Ywnusernre ve 2el-uxdcln:r} e hu ilgelere bagh
15 adet mahalleyi (11 adet miilga belde ve 4 adet miilaa kivy) kapsayan 175000 Gleekli Dave ve Revizyon
Mazim Imar ilc 171000 dlgekdi [1a Igaw ve Revizyon Uypulama Imar Planlanmn lzmir-Manisa Cevre Diizeni
Plagina uygun olarak Belediyeleri tarafindan hazirlanacafs, nihai plan simnmn ve planlama kararlannin
belirlenmesi amaciyla ymanz ckinde ginderilen 1525000 Slpekli hariiada tamimlanan alanlar igin imar
planina esas gbirlls talep edildifi belinilerck; gbrlglerimizin varsa llgi ve belgelerivle birhkie taratinza
iketilmesi istendmektedir.

imar Plani yapilacak alanlara kargilk gelen 1/25.000 Olgekli K181, ¢2, ¢3, od, K191, d4, L19-
al pafialarna ait Jeoloji Haritalan, Diri Fay Haritalan (K18-cl, c3, c4, K19-d4, L1%-al) ve Iieye]an
Harttalan (K 18-c2, ¢, o4, K1Y-d4} arsivimizde sayisal olark meveut nlup, satisl ynpnlrlmldu:.llr Ayrica
Gz komusu alan ife ilgili raporiara Genel MiidUrliigimiiz WEB sayfas, E-Ticaret Porial' mdan ulagilabilir ve
thereti karsilifih sabn almabalir.

Saz konusu alanda Kurumumuz calismalan agisandan engel teskil edecek herhangi bir husus
bulimmamakladir.

Bilzilerinize arz ederim.

- Cengiz ERDEM
Giencl Mlibdir %

Al Ui MERALes: Domlupind? FUIVAA NS 13U DRBU0 Cankaya ! ANKARA
Telefon: 0302 200 1450¢  Faks: 051228542 7]
Elekcirondk A heipe s mia gov.ir
070 sanali Elekironik Jines Kanunn'as wygum alarak Givesli Elekrromik Imiea ibe dreriimisiir.
Evrah fryidf btk mminge it e =g A1y anps ndroaindrn 270 Z00E TREM Mady e yapiingitie

Alper SAKITAS
Doahili Tl 201 24 38

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR.
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EK 21:Elektrik Uretim AS Genel Midurligi-22/06/2016 Tarihli 30535 Sayili Yazisi

ELEKTRIK URETIM AS GENEL MUDURLUGU
Cevre ve Kamulagtirma Daire Baskanhii
Emlak ve Kamulagtirma Modirlogo

Sayi  : 50031969 - 754 - E.305354_ 22 062016
Konu ; Manisa Merkez NIP ve UiP Hk.

ENERI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGINA
{Bagh ve llgili Kuruluglar Dairesi Bagkanlig)
Tiirk Ocafn Caddesi No:2 06100 Cankaya/ ANEKEARA

gt - 1500672016 tarihli ve 17045 sayih yazinz

Manisa 1h, Merkez ilgelert (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagh 15 adet
mahalleyi {11 adet mulga belde ve 4 adet mulga Koy) kapsayan 1/S000 olekh lave ve
Revizvon Nazm Imar Plam ile 1/1000 Olgekli llave ve Revizyon Uygulama Imar Planlan
degigiklig ile ilgili caligmalar yapildigr bildirilerek imar planina esas olugturacak gorusimie
ilgi'de kayith yazi ile istenmigti

Soz konusu ilge ve mahallclerde herhangi bir tesisimiz, plan ya da projeniz
olmadigindan gorigimiz bulunmamaktadir.

Géreding arz ederiz,

Irfan YILMAY Halil ALIS
Cenel Mudur Yardimaeiz Lengl Mudur
- Yanetim Kurulu Bagkam

Eneryl we Tabii Koy kinr Bacanif ERATS
Bagle ve B3piti Kurulsmpler Dairesi Baghan i

| AR
BEGLSLIVE

23/06/2016-33709

}.LJP:

"Bu belge. 5070 sayih FJiﬂmnlL_h]:_l Kanununun 5. maddesi gerefince glvenll alekironik imza lle imzalanmegle.”

Wasgh kar Msh. Tirkocag Cad. Necd/F-1 Bahgelievier Carkeya ANKARATURKIYE

Telebon: G307 212 69 02521 Fakx: (0302) 222 M4 12

Ayt Bilgi bgin: Ozpe Mur KAYAHAN - Telgusven  E-mail oxge kevahaniieus gov ir

Ferak  bilgigine  higp 212 1753 990400000 efauly aspxy adresinden,  “pimagoFlE043® DYE Mo o we eviak  taphl e

erizebilirsiniz giMix goF 2804 5

11
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EK 22:Tirkiye Petrolleri Anonim Ortakli§i Genel Mudurligli Makine ikmal
Baskanlhgl-22/06,/2016 Tarihli 47721 Sayili Yazisi

TURKIYE PETROLLERI
TORKIYE PETROLLERT ANONIM ORTAKLIGI GENEL MUDORLUGT (TP
Tﬂnulvs MAKINA [KMAL DAIRE BASKANLIGH
Harita Emlak ve Kamulastirma Miidiirligt

Say1 s I2TA0325-T560. 99 756.99]/-E.47721 22.06.2016
Konu  :lzmir-Manisa Cevre Ditzeni Plan:

ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGINA
iBagl ve 1gili Kuruluslar Dairesi Bagkanhig)
Tiirk Ocagr Cad. No:2 06100 Cankaya’ ANK AR A

ilgi : 15.06.2016 tarthh ve 17045 sanh yazme.

Dl yozsmely, Sluvizs 10, Sk Dpelei Crwusemre ve Sziueaieier) ve Bu figeiere Buph 13 sde
mahallleyi (11 adet milga belde ve 4 ndet millga kiy) kupsayan 1/5000 Glgekdi flave ve Revizyon Namm
Imar ile 1/1000 Slgekh: flave ve Revizyon Uygulama imar Planlanmn, [zmir-Manisa Cevre Dilzeni Planina
uygun olurak iglli belediye wealingan hearlinacagh belindimiy olup, be qabhsmalards degerlendirimek
iimere, Grenel Midirltfiamie girigi talep edilmektedir,

Yapilan pweleawe netivesiode, bahsi gegen o lands Gemel MidarGgimiee ait herhuangi bir yatron
bulunmadi tespit edilmigtic.

Bilg ve gerofing arz edenz

1 a-mzabar R s-mzalidr
Metmet Sait KiIRAZOGLU Resim SISMAN
Genel Miidir Yardimeist Gen. Mild, ve Yon. Kur, Bsk,

Enmryi ve Tabii Bayneklisr Bakaniji EBAYS
Bafi® we Hgili Marabuglar Dainesi By kAl s

AT BT

BEGPSLILUM
23/06/2016-33854

Mog- 500 Sl:lgrlh Flelcironik T Kosmaw AR [ |t||5t cl:ﬁ.!!['nmk_i_mrn ile 'imrn&nmlmr -

Evrak Bujralems Kode : QOLMUZIAREWAPCINYXEBOE Evnk Talop Adrey bisg o uedo gral sma mpas gev

Tiirkive Petrolleri A(). CGenel Mikdirlitk Pilgs igin:Damin ERDOGAN
Muh. Z1E0L Cad Noc 10 06530 Conkavn/ Ankem, Tiskiyve Mithendis

T.#90 312 207 20 00 F. 190 312 286 90 00-01 Telafon Moo 312) 207 21 70

Daire
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EK 23:BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. izmir Sube Mudirligi- 27/07/2016
Tarihli 28866 Sayili Yazisi

I_I\:— e e
ROTAS
BORLU HATLARI ILE PETROL TASIMA A5,
lzmir Sube Midrligo

Sayi CAR0A0R 1940502 99 -F.2REA 20072016
Konu ¢ Rurum Gorilsii

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhif Planlama ve Harita Sube Mildirligt)

llgi-  03/06/2016 Tarih ve 23223 Sayili Yaz

ilgi yaziya konu olan Manisa ili, Merkez llgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere
bagl 15 adet mahalleyi (11 adet milga belde ve 4 adet millga kity) kapsayan ve yax ekinde
ghnderilen haritada siurlan belintilen alanda yapilacak olan 1/5000 &leekli llave ve Revizyon
Mazim imar Planlan ile 1/1000 Glgekli Nave ve Revizvon Uygulama Imar Planlaninm hazirlanmas:
ve planlama kararlarimm belirffenmesinden bahisle kurum girish talep edilmekredir.

Sz honusu yan ekinde gtnderilen imar plane galisma alanlan harita rcrinde incclenmiy
alup, Manisa lli, Yunusemre ve Sehzadeler ilgeleri, ilge Merkezlerinde yamilacak olan imar plam
galisma alanlanmin Kurumumuza it St 10" Manisa OSB YOksek Basingh Dogal Gaz [letim
Hattimiza en yakin mesafesinin yaklasik 220 m. oldugo, Yagcilar Mah. ile Akgedik Mah. imar
plam galisma alanlanin Kunemumeza alt 5t 3n* ku:arabry-[mir Yiiksek Etasahph Dagal Oaz
Ana [etim Hattimiza en yakin mesafesinin yaklasik 250 m. oldugu ve Karsali Mah., Ogpmar Mah,
ile Gilbahge Mah. simirlan igerisinden de sty konusu dogal gaz hattimzn gectigi tespit edilmistic,
i TA" lfﬁf:’\l"'ﬁhﬁ_lrl...r:lm‘w Viikreal Hﬂ{lﬂﬂ'll Hnﬂnl Giar Ana lletim Hativmizin L-.-nrmﬂn?nrm:l w‘l‘ii’i“&i
ise 11 {onbir) mdir.

Bunun yam sira Asag Cobanisa Mah. Yukan Cobanisa Mah., Hacihaliller Mah.,
Flameeateyll nah, Kosagagh el Teoikoy Male, Kaauglonh vial., Jaeabl [gdeeib hial.,
Sancakh Bozkiy Mah., Selimgahlar Mah. siurlannda ve vakininda Kurumumuza ait herhangi bir
alt ve st vap tesislerinin bulunmadi@n gGriflmilgitr,

BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeliginin /5 maddesine glre "Patlayics,
parlayvict, yamici, vakicl, asindimo madde bulunduran, imal eden, kollanan atiilye, depo, ardiye,
imalathane, fabrika gibi tesisler, akaryakit istasyonlan, LPG wve CMG istasyonlan, dopal gaz
4|~.h1.-|-im eantrallarinin hare hatiina }-nl.'ln'inut |11r'-:5=|'|'rl;i; horn ak<a ile 'iqlma}'nnhnnhl Fuilirnan yar alt
we ver iistll tanklan, dispenserler veya tehlikeli maddenin bulundugu ekipmanlar arasindaki mesafe
30 metreden asafl olamaz Istasyon dzerindeki diger idari ve sosyal tesislere olmasi gereken

DELGESIN AGL ELEKTROMNIK IMEAabinie
Bu eveakin dofrulamasme ssofnds fletisim bilgiler verilen Hgili Kisi ile iletisime pecerek yapahilirsinie.

Adres - Usak Yole 32, Km. Sitealer Bovi Mevkii Bilgi igin : Murat DEMIR
Kemalpaga | 1701TR Hasmilhendis
BELGENy fion T(232)BRT 1720 Faks: Telefon @ .
ELEXTRONIKIM; dresi  www_ boldas govar c-pasta  ; murat.demiri botas.gov.er
& E;jal:-un ESER
by G .
23 on o o) Sayfa 1/3
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BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA ALS,
[zmir Sube Mibdiirligi

mesafe yerlesim biriming uygulanacak mesafe kadardir.” Bu konuda aynica TS 12820 ve TS 11939
sayill akarvakil istasyonlan ile ilgili standartlar ile dzel giivenlik blgesi ilan edilen BOTAS
tesislerinde 2565 savili Kanun ve Askeri Yasak Bolgeler ve Ozel Givenlik Blgeleri YOnetmelii
hiikiimlert uygulamr.

BOTAS Teknik Emnivet ve Cevre Yonetmeliginin 79 maddesine glire Yiksek Basingh
Ana lletim Dognl Gar Boro hatlon igin sonradan yapilagmoye aglacak kesmlarda YANICE ve
FATLAYICI madde bulundurmamak, depolamamak kosulu ile bina yaklagim emnivet mesafeleri;

36" boru hatt iging kamulastirma genisligi (sag 6 m., sol 5 m.) + lmar Mevauating glire
bina gekme mesatesi + llave her kat igin (L3 m.) dir.

Okul, hastane, ibadethane ve benzert toplu yagam alanlar igin formile 10 m. ilave edilir.

BOTAS Teknik Emnivet ve Cevre Yonetmeliginin 7140 maddesine gtire; [dgal Gaz horu
hatlaring ait tesislerin (Vana, pig istasyonu, komprestr, RAMA ve RM/B istasvonlan gibi)
vakiminda yapilacak diffier altyap tesisleri ile patlayic), parlavics, yamei, yakici, asindirici, madde
bulunduran, imal cdon, kullanan atlye, depo, ardive, imalothanc, fabrike mibi tcaisler igin
uyulmas:  pereken  emniyel mesafeleni  yinetmelik  ekinde belirtilmistir.  Yapilacak plan
degisikliginde yukanda verilen emnivet mesafeleri ile 04 Temmuz 2014 tarih ve 29050 sayih
Resmi Gazetede vayimlanan BOTAS Teknik Emnivet ve Cevre Yénetmeliginin 7. maddesinde
(Ek-1, & sayfa) belirtilen difier hitkilmlerine uyulmas, BOTAS 10 kamulegstirma alanlanmin highir
sekilde ihlal edilmemesi, kamulasirma alammizda orta refilj, park veva yesil alan yapilmas
dissiniiliyorsa BOTAS lzmir Sube Midiidiglimilze proje ile milracaat edilerek izinfonay alinmas:
ve protokol yapiimass gerekmektedir.

Kurumumuza ait hatlan ve tesisleri gsteren sayisal CD (Ek-2, | adet) yvazmiz ekinde
tarafiniza pdnderilmekiedir.

Ayrica Manisa [lindeki ditsitk basingls fabrika dagimim hatlan ile sehir ici dagatim
hatlariun isletmelerinin Manisa [, Dagimm Lisans Sahibi AKSA Manisa Dopal Gaz Dagiiim A5,
tarafindan vapilmas: medeniyle ilgili kurumdan da gérils alinmasas uygun olzcaktr.

Imar plam ¢alismalanimn yaplmasimdan sonra imar planlanmn enay asamasindan Snee
kontrol amagh [daremize génderilmesinde fayda parilmekiedir,

Ayrnica born hatt frerinde veya vakimnda tamafneca veya tamfmedan izin verilen kKisi ve
kuruluslann vapacafi ¢alismalar igin Idaremizden izin alinarak gfzlemei talep edilmesi hususunda,

Gicrcgini bilgilerinize are cderiz.

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDNIL
Tta evrakim do@rulumasm asafudo iletisim bilgileri verilen ilgili kisi ile iletesime gegerch yapabilirsiniz.

Adres  Usak YWolu 37, Kme Sigiller Kl Mevkii RHilgi :iq:in + Murat DEMIE
Kemalpasa / IZMIR Ragmilbendis

Telefion (232887 1T Faks: TeleFon

Imternet Adresi ; owww ol gov ir e-postn @ meraldem i boios. gov. i
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&

BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
lzmir Sube Mdirlisn

[ E-imzal | [ E-imzali ]
Murat DEMIR Sakir ERTAKUS
Daymiihendis el lir
EKLER:
1 - BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yanetmelifi eki (8 sayfa)
2-CD{1 adet)

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR.
Bu evrakan dofrulamasnim agafdu iletigim bilgilert verilen igili kigi ile Detigime gegerelk yapabilirsinic

Adlrey + Uhguk "ol 32, Ko 3wy iler Byl Mevkii Dilgi igin : Murar DEMIR
Kemalpasa ! [ZMIR Bagmiihendis

Telelon t(232) R8T 1720 Fuoks: Telefon

Internet Adresi - = www. botas.gov.tr e-posta ¢ murat demingbotas. gov.r
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1.16.TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU

EK 24:Tlurkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudurligi 3.Bdlge Mudirliigi-16/07,/2019
Tarihli 286596 Sayil Yazisi

Sean:: 3 b

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A S. GENEL MUDURLUGU
.- 3 BOLGE MUDURLOGU (1ZMiR)
TEiA S Ingaat Ve Emlak Middrligi il
Sayr 49752846-T54-1. 286596 16.07.2019

Konu : IMAR PLANI CALISMALARI

MANISA BUOYTIKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI'NA
Merkerelfendi Mahallesi 3819 Sokak Mo: 80 Yunusemre / Manisa

lgi  : 25.06.2019 tarihli ve 81653135-57286 sayili yaziniz.

lgi yazimz ile Manisa [1i. Merkez llgeleri (Sehzadeler ve Yunusemre) ve bagh 15 adet
mahalleyi kapsavan simir igerisinde 1/5000 ve 1/1000 dlgekli revizyon imar planlanmn yapildif
bildiriimig ve bu kapsamda imar planina esas nihai kurum gériigiimiizin bildirilmesi talep edilmisgt,

Ngi vazida bildirilen plan simn igerisinde kalan Tesckkiliimiir faalivet alamndaki enerji
iletim tesislerimize ait sayisal veriler vazimz Ek'inde yer almaktadir. Bahse konu tesislerimize ait
direk veri ve havai irtifak hakk: alanlannin korunarak imar planlanna islenmesi, imar plam
gahismalannda "Elekirik Kuvvetli Akim Tesisleri Yiinetmeliginin” 44, Maddesi (h) bendi Cizelge
8'de belirtilen yaklagim mesafelerine uyulmas: igin "EKAT Yanetmeliginde belirtilen mesafelere
gore uygulama yapdmasim feminen enerji iletim hattinin gectigi alandaki irtifak koridory
boyunca TEIAS goriisi alinmadan wygulama yapumayacaktir.” scklindeki ifadenin imar plan
notlanna cklenmesi gerekmekiir, Planlama siireci tamamlandikian sonra hatlanmiz ile kesisen
onayh imar planlarinin ve Meclis Kararlanmn Balge Midiirligimiize génderilmesi hususlarinda;

Geregini bilgilerinize arz ederiz,

R a-imzaldir R e-imzalidir

Gibkege BILGI Levent KOYLD
Bilge Madir Yardimesi Bélpe Miidiira
Ek: CD
_.1i_ er I(.:].
Vo P{az ant. gl
sy @il I:.:II'I'l"- ¥ kmzals Eveakh
Kentroll agadidaki bilgiler
dograllusunda yapilabib

Mot 37O saxtly elekeronik imza kanuna geregi bu belpe elektronik imza ile imzalanmsur
Eyrak Durgrulama B : NBAOLOUFGKQU Y WHWNTIP Esrak Takip Adnsa: s Cawew lurkiye gov irssias—chys
Limiversite Cad, Ne:$7 Agsch Yol Bormoa/ (ZMIR Bilgi scin:Derva OZER
Tel: (2321477 1300 Fax: 2327477 1315 Sehir Plancisi
E-mal :3grupmdiitemns, pov.ir
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1.17.KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
EK 25:T.C. Karayollari Genel Mudurligi 2.Bolge-01/08/2016 Tarihli 180845 Sayili Yazisi
ol

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Midiirlagt

Sayr : 16803100- 754 / E. 1808435 01.08.2016
Konu : 15 adet mahallenin Imar Plans i¢in
Kurum gériigil

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlii Planlama ve Harita Sube Mudiirliiga)
I .Anafartalar Mahallesi 45020 MANISA

[lgi: Manisa Biiyliksehir Beledive Bagkanligi'nin 03/06/20 16 tarihli 8 1653 135/23223 sayili
yazisi,

Manisa [li, Merkez ilgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagh 15 adet
mahallevi (11 adet millga belde ve 4 adet millga kdy) kapsayan 1/5000 &lgekli llave ve
Revizyon Nazim imar Planlari ile 11000 &lgekli [lave ve Revizyon Uygulama imar
Planlarinin  lzmir-Manisa Cevre Dilzeni Planina uvgun olarak hazirlanacad) belirtilerek
Kumum gorlisimiiziin  bildirilmesi istenmigtir. Bshsi gegen mahallelere ait gorisiimiiz
asafndaki gibidir:

1} Manisa iini, Sehzadeler ve Yunusemre ilgcleri: S8z konusu mahalle simirlan
igerisindeki yollarimiza ait proje ve kamulagtirma palanlan ekte sayisal olarak ver almaktadir.

2) Asafi Cobanisa ve Yukar Cobanisa Mahalleleri: Karayolu sorumluluk
agimiz igerisinde bulunan (250-04) Kontrol Kesim Mumarali Turgutlu-Manisa Yolu planlama
alani igerisinden gegmekte olup. ilgili kesime ait Karayold Frojesi ve Kamulagtirma Plami
ekte sayisal olarak yer almaktadir.,

3)  Hacihaliller Mahallesi: Karayolu sorumluluk aimiz igerisinde bulunan yollar
ile iligkisi bulunmamaktadir,

4)  Hamzabeyli Mahallesi: Karayolu sorumluluk afimiz igerisinde bulunan yollar
ile iliskisi bulunmamaktadir.

3) Karaagach ve Yenikiy Mahalleleri: Karayolu sorumluluk agimiz igerisinde
bulunan (563-09) Kontrol Kesim Numarali Manisa-Akhisar Yolu planlama alam igerisinden
gecmekte olup, ilgili kesime ait Karayolu Projesi ve Kamulastirma Plani ekte sayisal olarak
ver almaktadir.

60 Karaoflanh Mahallesi: Karayole sorumluluk afimiz igerisinde bulunan yollar
ile iliskisi bulunmamaktadir.

7y Sancakh Igdecik Mahallesi: Karayolu sorumluluk afimiz icerisinde bulunan
voellar ile iliskisi bulunmamaktadir,

8)  Sancakh Bozkdy Mahallesi: Karayolu sorumluluk afimiz igerisinde bulunan
vollar ile iligkisi bulunmamaktadir,

9 Selimgahlar Mahallesi: Karayolu soramluluk agimiz igerisinde bulunan (565-
09) Kontrol Kesim Numarali Manisa-Akhisar Yolu planlama alani igerisinden gegmekte olup,
ilgili kesime ait Karayolu Projesi ve Kamulastirma Plam ¢kte sayisal olarak yer almaktadir,

10) Karaali Mahallesi: Karayolu sorumluluk agimiz igerisinde bulunan (250-02)
Kontral Kesim Numarali Menemen-Manisa Yolu planlama alani igerisinden gegmekte olup,
ilgili kesime ait Karavolu Projesi ve Kamulasticma Plani ekte sayisal olarak ver almakiadir.

"Bu helge, girvenli elekironik imza ile imzalanmghr.'”
hittp: oo kpmegovar adresinden,” lemlZIOCAES?™ DY'S Mo ve evrak tarihi ile erisebilirsiniz.

Kazim Dink Maballesi Sansd Cald. Mo - 41 Bornsa1ZMIR Eilgi kgin: Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve lmar Sefi
- Telefon N 2124933000 Fuks: 2324935037 Tel - Faks; 33306
- i : : = .
@; ]rm.l'-lllrﬂl ww kgm gon 1 e-posta  farsland@kgm gov 1r
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i i
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bislge Miidiirltigii

11} Ugpmar ve Giilbahge Maballeleri: Karayolu sorumluluk afimiz igerisinde
bulunan yollar ile iliskisi bulunmamaktadir.

12) Yagelar ve Akgedik Mahalleleri: Karayelu sorumluluk afimiz igerisinde
bulunan (250-02) Kontrol Kesim Mumarall Menemen-Manisa Yolu planlama alam igerisinden
gegmekte olup, ilgili kesime ait Karayolu Projesi ve Kamulastirma Plami ekte sayisal olarak
wer almaktadir.

imar Plani galismas: sirasinda; 2918 savili Karayollan Trafik Kanununun |8, Maddesi
ve buna bali olarak cikarilan “Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agqilacak Tesisler
Hakkindaki Y &netmelik"in kavsak Mesafesi baghikh 37. maddesi, Cephe Genigligi baghkh 40.
Maddesi ve Yapr Yaklagma Mesafesi bashikl 41. Maddelerine uyulmali, karayolundan servis
alan parsel olusturulmamali, meveut kavsaklar diginda imar yollaninin karayoluna baglantisi
vapimamalidir. Karayoluna cepheli alanlarda imar Plani alismasi tamamlandiktan sonra
[daremizden tekrar gtirlis alinmalidir.

Bilgilerine arz ederim.

lsmail AKDUMAN
Bolge Midiird a.
Bilge Miidiir Yardimeis

Ek:
CD (1 adet)

il

" Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigtir.”
httpeiwww kemgov.tr adresinden, IrymIZDCGESS DS No ve eveak tarihi ile erigebilirsiniz

Kazum Dirik Mashallesi Sanayi Cad, No - 41 Borna/lZMIK Bilgi lpin: Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve lmar Sefi
Telefon Ko 232 4935000 Faks: 212 4935037 Tel - Faks: 15206-
- Iwﬁﬁ Acdress whasw kgm gav 1T eposta - farslandiikgm. gey ir
@ ey 22
nabarasm likisd b o
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1.18.7.C. DEVLET DEMIRYOLLARI iSLETMESI GENEL MUDURLUGU

EK 26:TCDD 3.Bélge MudiirlGgi(izmir) Emlak Ve insaat Servis Mudiirligii-01/07/2016
Tarihli 362405 Sayil Yazisi

N
e <~ 16C"
TCDD I g
DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMES| GENEL MUDURLUGU
_TCDD 3. BOLGE MUDURLUGU (IZMIR : T
EMLAK VE INSAAT SERVIS MUDURLUGU :-f\‘JEU TA&HUTLU
Sayi : 48661910-754/E.362405 01072016

Konu : Manisa-Merkez [lcelerii Sehzadeler ve
Yunusemre) ve bu ilgelers ait 15 adet
mahalleyi kapsayan ilave ve Revizyon fmar
Plani Kamam gorisi.

MANiSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{IMAR ve SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGINA)
MANISA

flgi + 03.06.2016 tarihli ve 81653135-23223 sayih yazimz,

Manisa {1i, Merkez ilceleri{Sehzadeler ve Yunusemre) ve bu ilgelere ait 15 adet mahalleyi (11
adet miilga Belde ve 4 adet milga Koy) kapsayan 1/5000 algekli flave ve Revizyon Nazm Imar Plan ile
1/1000 dlgekli Mave ve Revizyon Uygulama tmar Planlanmn Cevre Dilzeni Plamina uygun olarak
Belediyeniz tarafindan hazrlanacag ilgi yammizla bildirilerek, bu kapsamda plan sumn ve planlama
kararlarinin belitlenebilmesi icin Tesekkilliimitz girisi istenmektedir.

Yapilacak planlama Galiymalannda agafdaki tespitler dogrultusunda projelerimizin dikkate
alinmas gerckmektedir.

1-Manisa {li fdari siurdanndaki Manisa ve Soma Lojistik Midtrlikleri, MOS Lojistik Merkezi
(Muradiye), Turgutly, Salihli ve Akhisar Istasyon sefliklerinde (6 adet) yik tajima hizmeti
verilmektedir.

2-Manisa ili toplamu ve bagh istasyon/igyerlerine giire ayr ayri 2014/2015 yillar: (19.11.2015 £ Itibariyle)
ayni dinemlere iligkin bagta Net ton dolan yik tagma miktars (gelen-giden} diger parametrelere gire
degisim oranlart kargilagirmab olarak verilmigtir,

3-Manisa ili siirlar igindeki istasyonlardan gikan (2011-2015 yillan) 5 yillik yik tagima miktan toplam
ve isyeri baznnda ayri ayn degerlendirilerek yillik degisimlerin ghzlenmesi amaglanmigur.

4-Manisa fli toplama ve isyerleri bazinda yapilan konteyner tagima m iktarlary; net ton, konteyner sayisi
ve TEU 207 konteyner birim hesabina gire 5 yillik dimem icin ve her igyeri ayriayn ele alinmak suretiyle
ayrinul olarak verilmigtir,

Ayrica;

1-Manica [li dahilindeli en Gnemli tasima noltast olan Muradiye'deld MOS (Manisa Organize Sanayi)
Lojistik tarafindan vapilan ihrag kenteyner (elektronik-heyaz egya afrhkh) tagimalan igin
Alsancak-Bicerova-Muradiye ve Muradiye-Bicerova-Alsancak arasinda her giin gidis/diinisli 1 adet

Mtz SO syl elekironik imea kansnunn §.muddesi geredi bu helge clektronik imza ile imzalanmegar,
Evrak Dogralama Kdu : AFFYZETCMELMTXTXUCYY Evrak Takip Adrecr hitps:ebgedognalama. tedd. poe: i1
EMLAK VE INSAAT SERYIS MODORLUGL Bilgi iginc Aknan N AKIPOGLL
Sehir Plancisy
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e - 16C*
TCDD TL.

DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMES| GENEL MUDURLOGD
TCDD 3, BOLGE MUDURLOGU (1ZMIR)
EMLAK VE INSAAT SERVIS MUDURLUGH
tren igletilmekte, MOS Lojistik Merkezince bu tagimalarin yaklasik 2 kal arttinlmasi, hedefine bagh
olarak ginlitk 2 tren gidis donidsli calistindmas én ghrildmektedir,

2- Manisa lMinden yaplan tagimalarin cinsi ve miktan irdelendifinde; Soma'dan yapilan Sosyal
Yardumlasma kimir tasimalar yilhik 250-300 bin ton ile ikinci afirhikea dolum merkeridie. Ayrica
merkezdeki Manisa Lojistik Midirligi'nde 2013 yilinda baglayan BA-LO projesi kapsanundaki
konteyner tazimalarima ara verilmig, yillik 15-20 bin tonluk bevaz csya ta;imas: Irak-Suriye'deki
gelismelere bagll istikrarsez seyretmektedic. Yine, Akhisar'dan yllik 10.70 hin tan ceramil, Salihli'den
5-10 bin ton megrubat, yem vb, Turgutlu'dan 20-30 bin ton civarinda seramik ilin demiryolu vik
tasimalarima konu firiinleridir.

Bunun yamnda Hilal-Bandirma Hatty, Manisa Menemen arasimn 3 hath hale getirilmesine ait
etiit proje ve Mihendislik isleri bulunmakta olup, uygulama projeleri onaylanmis ve Genel
Mudirligimiuzce yapim ihalesi calismalan devam etmektedir.

Bunun yaninda Manisa Organize Sanayi Bélgesine Muradive istasyonundan baglantil demiryolu
hatlar proje calismalar devam etmektedir,

Aynica Ankara- fzmir Hizh Tren Projesinin Menemen Manisa Kismi proje revizyon ¢alismalan
devam etmekte ve Basmane-Afyon hattini, Manisa-Bandirma hattina baglayan Manisa miisellesi projesi
ingaat imalatlar devam etmektedir.

Menemen-Manisa-Bandirma hattimn,  elektrifikasyon ve sinyalizasyon | telekominikasyon
tesisleri kurulmasi ¢absmalan devam etmekte, Manisa-Usak-Afyon hatumin  elekirifikasyon ve
sinyalizasyon , telekominikasyon tesisleri kurulmas: caliymalan planlama asamasindadar,

Manisa ili simirlart igerisinde yiiriititlen Usak(Esme)-Salihli, Salihli-Manisa ve Manisa Kuzey
gecis Demiryolu projelerine ait sayisal veriler (WGSB4/TM27 Projeksivonunda) yazimiz ckinde
ginderilmektedir.

Bu durum dogrultusunda, yapilacak ¢alismalarda meveut milkiyel simrlanmizin korunmasi ve
projelerimizin dikkate alimmasi,

“Tamit yolunun, demiryolu ile kesistigi bolimlerde, gecislerin, Kurulugumuz Ana Statiisii
uyarnca alt veya iist gecis olarak planlamas,

Konvansiyonel hatlarda,

“Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda, minimum 25 mt. Koridor genigligi (ana hat ekseninden
itibaren 12,5 mt. sajda, 12,5 mt. solda), buna ilave olarak hattin uygun bie tarafindan (sa veya
solundan) 10 mt. nin servis yolu olarak beliclenmesi, her flave hat icin ilave olacak tarafta 6 mt. ilave
genislifin saglanmast, her halitkarda dig hattan itibaren 5 me. givenlile mesafesi birakilmass,

-Varma ve dolgu olan engebell arazilerde tse; her ikl wraf gev Kamiklar aras: gelen mesaleye ilave
olarak vypun olan bir laraling dngiriilen yap biliminden itibaren servis yolu amagh 10 mit, mesafe
birakilmas, diger kenarinda ise minimum 2 me. givenlik mesafesi birakilmasi,

Motz S0 syl elekeronik fme kanummen Somaddest geregi bu belge elek ronik imeza ile imzalanmisue

Evmk Dogrrufnes Kody : -'l:I-'Pr'g'éITF'dl"I !L_I_'I'I'I_'."IL'{'I_':"'.; Esral Takip Adeesi: kitpa bl pedagrulasa tadd gov.ir
EMLAK VE INSAAT SERVIS MUDORLOGE Bilgi igin: Aktan NAKIPOGLL

sehir Flane:
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¥
TCDD ol

DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU
TCDD 3. BOLGE MUODUORLUGH {t?\.ﬂﬁl
EMLAK VE INSAAT SERVIS MUDURLOGT

Hizli Tren hatlaninda,

Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda mimimum 50 mt. Kondor gemishign, buna dave olarak
hattin uygun bir taralindan{ saf veya solundan) 10 mt. nin servis yolu elarak belirlenmesi, her
haliikarda dis hattan itibaren 10 mt, giivenlik mesafesi birakilmas,

-Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf gev kaziklan aras gelen mesafeye ilave
olarak uygun olan bir tarafina dngériilen vap bitiminden servis volu amagh 10 mt. mesafe hirakilmas,
diger kenarnda ise minimum 5 mt. giivenlik mesafesi birakilmass,

Meveut ve yeni yapilacak izl kenvansiyonel hatlarin istimlak-milkivet geniglikleri yukandaki
gartlar ve Glgiilere uygun olarak belieleneceginden bu hususlara dikkat edilmesi,

Demiryolu giivenlipgl agisindan;

Meveut demiryolu koridorunun 25 metreden genis oldufu verlerde yama ve patlapia
maddelerle ilgili can ve mal glivenligi agisindan tehlike olusturacak tim tesisler igin, Sanayi ve Ticaret
Bakanhfomn TS 11939/0cak 2001 sayih Mecbori Standartlar Tebligine give, drtili tanklar ve yar alt
tanklar igin 10 metre {ver alti tanklar ile ilgili emmniyet mesafeleri, emniyvet valf'inden itibaren dlgilir.),
ver iistil tanklart igin ise 15 metre cekme mesafesi birakalmasi,

Meveut demiryolu keridorunun 25 metreden dar oldufv verlerde ise planlama ile saflanacak 25
metre koridor genigliginden itibaren Gritilih tanklar ve yer alts tanklars igin 10 metre (yer alt tanklari ile
ilgili emniyet mesafelerd, emniyet valfinden itibaren Slciiliir. ), yer tisti tanklan icin ise 15 metre gebime
mesafesi birakilmasi,

Tesekkiillimiiz E,l.-lw] piriigi LI].LLP‘,. ]:m_irterimiz ile i|y,ﬂi hi]gl Ve hflg::]tr Yazirz ekindedir.

Bilgi ebmmasim ve geregini arz ederiz.

R e-imzalidir H e-imzaldir
Mustafu TURAL Selim KOCBAY
Servis Miiddnd V. Bilges M i

Ek : projelerimizin yer aldig CD

Mol 5' ";I syl clekironik i L h uitiitaniaii 5 mmaddesi gerepl bu belge dlekmanik imeu te imealarmighs
rak Dojrel mng Fodu - AF i'| EATC MELA TR |_|'L‘-, B Takip Adbeesd. bitpacPhelpedogmlmm 1ol oy . .
rMI AK VE INSAAT SERVIS MUDURLUGE Hilgi igin:Akian NARIPOGLU

Sehir Plancaa
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EK 27:TCDD 3.Bdlge Mudirlagi(izmir) Emlak Ve insaat Servis Mudiirl(igi-21/09/2017
Tarihli 352858 Sayil Yazisi

N

R 16C

TCDD T _ . JADEL! TAAHUTLU
DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMES] GENEL MUDURLOGU
TCDD 3, BOLGE MUDURLUGU (IZMIR)
EMLAK SERVIS MUDURLUGU

COK IVEDI
Sayi  ; 48661910-754-E.352858 21002017
Konu : Manisa ili, Muradiye llgesi ile OSB smurlan
arasinda kalan alamin da imar plani

¢alismalanna dahil edilmesi. Kurum
Gorilsii.

MANISA BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi = 19.07.2017 tarih ve 47875 sayih yazimiz.

Manisa ili, Merkez (Yunusemre ve Sehzadeler) lleeleri ve bu ilgelere bagh 15 mahallevi
kapsayan alanda vapilacak olan revizyon ve ilave imar plam calismalanna iliskin daha Gnce
Tesekkiilimiiz goriigiinin istenildigi. ancak Midirligimizee yaprlan inceleme neticesinde
Muradive fleesi ile OSB sirlan arasinda kalan alanm da planlama alanina dahil edilmesinin
aygun gorilmesi fizerine, séz konusu alana iliskin Tesckkillimilz gorigiindn bildirilmesi, 1lg
yazniz ile talep edilmektedir.

Basmane - Manisa Hattsmizdan aynilarak, Manisa OSB Alanina hizmet veren wve ihata
altina alinmis olan, meveut OSB ltisak Hattinn bir biltin olarsk korunarak, "Demiryolu Alam®
seklinde planlanmast Tegekkilliimiiz gdriisiidir.

Bilgi almmasim ve buna gire gereging arz ederiz

R ' !

Baki AKTOY Nizametdin CiCEK
Servis Midiiri V. Bélge Midir Yardimcis
Be: SO syl ehekinemik tmais karmumnam 5 madilesi peredi bu belge elekionib imen fie ma alamenzlir

s Koy DWERMUKFXCRERYRLIES Evrsh Trkip Adresi: b helpedogrdenis todd o o : -
EMLAR SERVIS MUDURLUGE e i) gin: Aktan NAKIPOGLI

Sehar Mancisi
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