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1-PLAN ONERISININ KONUSU

Plan degisikligine konu olan Ada:301 Parsel:48 numarali taginmaz yararitikteki imar
planinda likokul Alani olarak belirlenen alan icerisinde kalmaktadir. Taginmaz malikleri
tarafindan Manisa 1. Idare Mahkemesinde acilan E:2013/664 K:2014/227 sayili davada
alinan karar dogrultusunda tasinmazin imar durumunun yeniden dizenlenmesi
amaglanmaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa Ili Sehzadeler ligesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Manisa lli Ege
Bdigesi'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boyiamilari ile 38 04'
ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dojudan Usak ve Kiitahya, Batidan izmir,
kuzeyden Balikesir, giineyden Aydin, giineydodudan Denizli illeri ile gevrili olan ilin
yluzolgimi 13.810 km2 dir. Yukselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda degismektedir. |l
merkezinden doguya gidildikge yiikselti artmaktadir.

Planlama Alaninin Ulke ve Bolge Igindeki Konumu

Degisiklige konu olan alan, Manisa kent merkezine yaklasik 19 km mesafede yer almakta

olup il merkezinin giineydogusunda Karaoglanh Mahallesi sinirlari igerisinde bulunmaktadir.
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Planlama Alaninin Mahale inei Konumu |
3- PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Manisa'da arazinin ana cizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-giiney ve
gineydogu- kuzeybati dogrultularina catallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Bélumini boydan boya yarmakta, Akhisar ve
Alasehir kollariyla da I¢ Bati Anadolunun il sinirlan igindeki kenarn boyunca uzanmaktadir.
Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin énemli bir kismini olusturan Kula- Gordes platosu
yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralar arasindaki il topraklarinda,
birbirinden kesin cizgilerle ayrilabilen tc degisik yeryuzu sekli vardir. Bunlardan ilki daglik
ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler, tGgiincusii de taban topraklar ve
dizluklerdir.
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Daglik ve sarp alanlar ilin dodu, giiney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikce
yiikseltisi azalan daglar, dere ve gaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlar, daha
dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis ¢anagi ile Ege boélimiinde yer alan Gediz ve Kumgay!
ovalan arasinda gineydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir. llin giineyindeki
Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi Uizerine olduk¢a dik inmektedir. Manisa'da
yeryiizii sekillerinin btlin bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat agirlik il alaninin %54.3 tini
kaplayan daglarindir. Ikinci sirada %27.8 ile platolar ve tiglincii sirada %17.9 ile ovalar yer
almaktadir. Gediz Nehrinin blytik bir bolima il simirlan igerisinden gecmektedir.
4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2020 yih TUIK verilerine gére 1.450.616 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam niifus
bakimindan izmir'den sonra Ege Bélgesinin 2. bilyiik ilidir. 2012 yilinda gikarilan 6360 sayil
Kanun ile buyiksehir oimustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri” olarak da adlandinimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye Gziimi ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa, Turkiye'nin
gelismis organize sanayi bolgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu gibi ulagim yollarina
yakinh@inda &turi birgok onemli sanayi sirketi Turkiye'deki dretim Gslerini Manisa'da
kurmustur. Manisa, Ege Bolgesinin izmir'den sonra ikinci biiyiik sanayi ve ticaret merkezidir.
Manisa, 2018 yilinda gerceklestirdigi 4.429.647 dolarlik ihracatla Turkiye'nin en ¢ok ihracat
yapan 8. sehri konumuna gelmistir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da onemli gegim
kaynaklarindan biridir. Tanimsal faaliyetlerin basinda zim tretimi gelmektedir. Ozellikle
Sultani cinsi Giziim Uretiminde tlke tariminda 6nemli bir paya sahiptir. Bunun yani sira il
sinirlan icerisindeki zeytin Gretimi de 6nemli bir yere sahiptir.

Kultirel miras agisindan da oldukga zengin olan kent, tarihsel degeri olan ¢gok sayida yapiya
da ev sahipligi yapmaktadir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alaninin dogusunda Belediye Caddesi bulunmaktadir. Alan kuzeyde Belediye
Caddesi 3.Cikmaz Sokak, giineyde 17. Sokak, batida ise tarlalarla cevrelenen alan
icerisinde kalmaktadir. Planlama calismasina konu olan 301 ada 48 (Eski 2121) numarali
parselin kadastral yola cephesi bulunmamaktadir. Yurarlukteki imar planina gére 12 metre
genislikte tanimlanan Belediye Caddesine baglanan 7 metrelik yaya yollarindan servis

alacagi goruimektedir.
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Planlama Alaninin Ulagim Agindaki Yeri

6-MULKIYET BILGISi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu olan 301 ada 48 parsel (eski 2121) 7600 m? bilyukluge sahip olup
tagsinmaz lzerinde yapilasma bulunmamaktadir. Ozel milk durumunda olan tasinmazin
tapu kayitlarinda niteligi zeytinli tarla olarak gérunmektedir.
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Planlama Alani ve Yakin Cevresi



7-UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alam 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda
Kentsel Geligme alani olarak gosterilen alanlar i¢erisinde kalmaktadir.

1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planina ait Plan
Hukumlerinin 4.8. Maddesinde,
@ 4.8. KENTSEL GELISME ALANLARI: BU PLANIN HEDEF YILA ILISKIN
NUFUS KABULLERI ILE ILKE VE STRATEJILERINE GORE BU PLANLA
KENTSEL YERLESIME UYGUN BULUNAN KENTSEL KULLANIMLARIN
GELISTIRILECEGI ALANLARDIR.

hikimleri yer almaktadir.
8-PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESI VE MER’I PLAN BILGISIi

Plan degisikligine konu olan Ada:301 Parsel:48 (eski 2121) numarali parsel yurarlukteki imar
planinda ilkokul Alani, Meslek Lisesi ve imar yoliari igerisinde kalmaktadir.



Yartriakteki Uygulama Imar Plaminda Planlama Alaninin Konumu

9-ONCEKIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan alanin yiririikteki imar planindan 6nce imar plani
bulunmamaktadir.
10-PLAN DEGISIKLIGI
Yururlukteki imar planinda llkokul Alani ve Meslek Lisesi kullanimlarina ayrilan alanlar
icerisinde kalmaktadir. Tasinmaz malikleri tarafindan 11.07.2013 tarihinde miulga
Sancaklibozkdy Belediye Baskanliina basvurularak tasinmaz hakkinda uzun zamandir
islem yapilmamasi ve okula ihtiyag bulunmamasi gerekgeleri ile alanin okul alanindan
cikariimasi talep edilmistir. Milga Sancaklibozkéy Belediye Baskanigi tarafindan tasinmaz
maliklerine verilen 11.07.2013 tarih ve 2 sayili yazi ile bagvuru reddedilmistir. Bu durum
tizerine parsel malikleri Manisa 1. Idare Mahkemesine basvurarak Idare tarafindan planlarda
degisiklik yapiimamasi yoénindeki islemin iptalini istemistir. Manisa 1. Idare Mahkemesi
tarafindan yuritilen E:2013/664, K: 2014/227 sayili dava dosyasinda s6z konusu iglemlerle
ilgili 24.02.2014 tarihinde karar verilmistir. Mahkeme tarafindan verilen kararda;

. igili yatirnmer kurulus olan Milli Egitim Bakanliginca goéreviendirilen milli

egitim miifettisince bahse konu alanda fillen yapilan inceleme ve

degeriendirmeler sonucunda hazirianan 11.06.2012 gin ve 663.05/10 sayili

inceleme raporunda; somut gerekgeleri de ortaya konulmak suretiyle bahse konu

yerde okul alimina ihtiyag bulunmadiginin tespit edilmis olmas! karsisinda bu

asamada kamulastirma yapilmasi gerekliliginin de s6z konusu olmadig agik olup;

bahse konu yerde okul alamina ihtiyag bulunmadiginin tespit edilmis olmasi ve

imar planinin onaylanmasinin (zerinden de yaklasik 20 yil geg¢mis olmasi
nedeniyle bu asamada esdeger bir alanin bulunup bulunmadigina bakilmaksizin



imar planlarinda degigiklige gidilerek bahse konu imar parsellerinin kamusal
kullarim  alanindan ¢ikariimasi zorunludur. Bu durumda, aksi ybéndeki dava
konusu iglemde hukuka uyarlilik gordlmemigtir.

gerekgeleri ile dava konusu iglem iptal edilmistir.

Mahkeme tarafindan verilen karar sonrasinda tasinmaz malikleri tarafindan $ehzadeler

Belediyesine mahkeme kararinin kesinlestiji ve karann gereginin yerine getirilmesi

yoniinde bildirimde bulunulmustur. Yapilan bu bildirim sonrasinda mahkeme kararinda

belirtilen gerekgeler dogrultusunda okul alanlan ile ilgili olarak esdeger alan aranmadan

taginmazin kullanim kararinin degistirilmesi yoniinde plan degisikligi 6nerisi hazirlanmigtir.

11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan 6neri imar plani degisikliginde;

301 ada 48 parseli (eski 2121) kapsayan alan konut alani olarak tasarlanmistir.
Alanda 4659 m? buyukliginde TAKS/KAKS =025/0.50 ve A-2 (ayrik nizam iki kat )
yapilasma kosullu bir konut adasi olusturulmus, bu alan dogu, bati ve kuzey
yonlerinde diizenlenen 7 metrelik imar yollar ile diger kullanimlardan aynimigtir. Bu
dizenleme ile alanda 4659 x 0.50(KAKS)= 2329 m? ilave insaat alani olugsmustur.
Olusan bu yeni insaat alani ile alanda;

Ortalama Konut Buytikligu=150 m?

Hane Halki Buyuklugi= 3 kisi (TUIK 2020) kabulleri ile; 2329/150= (15.53) yaklasik
16 konut yapilabilecegi, bu konutlarda ise 3 kisilik hane halki buyuklugine gére
toplamda 48 Kiginin yasayabilecedi hesaplanmistir.

Mekansal Planlar yapim Yoénetmeliginin eki olan “Farkli Nifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iligkin Standartlar ve Asgari Alan Buyuklukleri
Tablosu’nda sosyal ve teknik altyapi alanlarina iligkin olarak ayriimasi gereken
toplam donati miktan 18.25 m? /kisi olarak goérinmektedir. Buna gore alana gelen 48
kisilik yeni nifus icin 48 kisi x 18.25 m?= 876 m? ilave donati alani ayrilmasi gerektigi
hesaplanmistir. Yapilan dizenlemede buna karsiik 885 m2 lik bir park alani
olusturulmustur.

Plan degisikligi 6nerisinde mevcut ilkokul alaninin sinirlan korunmus, 301 ada 48
(eski 2121) parselin okul alanindan gikariimasi nedeniyle plandaki butinlGgi bozulan
okul alanindan artan alanin kuzeyindeki bolum ise gitim alani miktarinin azalmamasi
icin “Anaokulu Alan” olarak planlanmistir.



PLAN NOTLARI

1. Plan degisikliginin deger artigina tabi oldugu durumda 3194 sayil imar Kanunu'nun
Ek-8 Maddesinde belirtildigi sekliyle Kiymet Takdir Komisyonu kurularak belirlenecek
deger artis pay! 6denmeden ruhsat diizenlenemeyecegi tapu kitigine serh edilir.

2. Sancaklibozkdy imar plani plan notlan gecerlidir. Burada belirtiimeyen hususlarda
3194 sayili Imar Kanunu ve bagli yénetmelikierine uyulacaktir.
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25/11/2021 tarihli ko

karara baglanan plandir.®
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Manisa Biyiiksehir Belediye Meclisinin
14/12/2021 giin ve 755 sayil karariyla kabul
edilen UIPD tasdik olunur.
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