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1-PLAN ONERISINiIN KONUSU

Plan degisikligi calismasi ile; Sehzadeler Belediye Meclisinin 03.06.2022/103 sayil
Meclis Karari ile kabul edilen ve Manisa Bulyuksehir Belediyesi Meclisinin
20.06.2022/435 sayih karari ile onaylanan Manisa Ili, Sehzadeler ilgesi, Meskun Alan
Gliney Etabi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notlarinda degisiklik yapiimasi

amaclanmaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Sehzadeler ligesi, 12 Kasim 2012'de TBMM'de kabul edilen 6360 sayili kanun ile
Manisa ilinin Biiyiliksehir statiisiine alinmasi sonucunda merkez ilgesinin béliinmesi ile
olusan iki ilceden biridir. iiceye bagli 65 mahalle bulunmaktadir.

Manisa Ili Ege Bélgesi'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu
boylamlari ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve
Kitahya, Batidan izmir, kuzeyden Balikesir, giineyden Aydin, giineydogudan Denizli
illeri ile cevrili olan ilin yizélctimii 13.810 km2 dir. Yikselti ise 50 metre ile 850 metre

arasinda degismektedir. il merkezinden doguya gidildikge ylkselti artmaktadir.
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3- PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Manisa’da arazinin ana gizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-gliney ve
guneydogu- kuzeybati dogrultularina g¢atallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Bolumunu boydan boya yarmakta, Akhisar
ve Alagehir kollariyla da i¢ Bati Anadolunun il sinirlari igindeki kenari boyunca
uzanmaktadir. Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin dnemli bir kismini olusturan
Kula- Goérdes platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari
arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin cizgilerle ayrilabilen U¢ degisik yeryuzu
sekli vardir. Bunlardan ilki daghk ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler,
uguncusu de taban topraklar ve duzlUklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dogu, guney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikge
yukseltisi azalan daglar, dere ve caylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari,
daha dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis ¢anagi ile Ege bolumuinde yer alan Gediz
ve Kumgayi ovalari arasinda guineydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir.
ilin guineyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi lizerine oldukca dik
inmektedir. Manisa’'da yeryuzu sekillerinin buatan bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat
agirlik il alaninin %54.3 Unl kaplayan daglarindir. ikinci sirada %27.8 ile platolar ve
dclncu sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin blaylk bir bolimu il

sinirlari icerisinden gegcmektedir.

4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2020 yili TUIK verilerine gore 1.450.616 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam niifus
bakimindan Izmir'den sonra Ege Bolgesinin 2. biyik ilidir. 2012 yilinda gikarilan 6360
sayili Kanun ile buyuksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri” olarak da adlandiriimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye Uzumu ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Tarkiye'nin gelismis organize sanayi bolgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu
gibi ulagim yollarina yakinliginda 6tiuru birgok dnemli sanayi sirketi Turkiye'deki Uretim
Uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bolgesinin izmir'den sonra ikinci blylk
sanayi ve ticaret merkezidir.

Manisa, 2018 yilinda gergeklestirdigi 4.429.647 dolarlik ihracatla Turkiye'nin en ¢ok
ihracat yapan 8. sehri konumuna gelmigtir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da énemli gegim

kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin baginda UzUm udretimi gelmektedir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Gediz_Nehri
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Spil_Da%C4%9F%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%9Cz%C3%BCm
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Ozellikle Sultani cinsi Gziim Gretiminde Ulke tariminda dnemli bir paya sahiptir. Bunun
yani sira il sinirlari icerisindeki zeytin Gretimi de 6nemli bir yere sahiptir.

Kulturel miras agisindan da oldukga zengin olan kent, tarihsel degeri olan ¢ok sayida
yaplya da ev sahipligi yapmaktadir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Planlama alanina konu olan Sehzadeler ilgesi igerisinden izmir-Manisa-Akhisar ve
Manisa-Turgutlu Karayolu gecmektedir. ilge merkezine bu yollar (izerinden ulasim

saglanmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulasim Adi Igindeki Yeri

6-MULKIYET BILGISi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan notu degisikligine konu olan; Sehzadeler iigesi, Meskun Alan Giiney Etabi 1/1.000
Olgekli Uygulama imar Plani ilgenin meskun alanlarini icermektedir. Planin kapsadigi
alan yapilagsmasini tamamlamis alanlardan olusmakta olup alan igerisinde gelisme

alani bulunmamaktadir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
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Planlama Alaninin Kent icerisindeki Konumu

7- UST OLGEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni

Planinda K18 paftasinda ve Yerlesik Alan kullaniminda kalmaktadir.

8-PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESi VE MER’i PLAN BILGISi

Plan degisikligine konu olan alanda yuruarlukte olan Meskun Alan Guney Etabi 1/1.000
Olgekli Uygulama imar Plani Sehzadeler Belediye Meclisince 03.06.2022/103 sayili
Karar ile kabul edilmis olup Manisa Buyuksehir Belediye Meclisiin 20.06.2022/435
saylli karari ile onaylanmistir. Aski surecinde yapilan itirazlar Sehzadeler Belediye
Meclisinin 01.09.2022/136 sayili Meclis Karari ile degerlendirilmis olup alinan Karar

Manisa Buyuksehir Belediye Meclisinin 19.09.2022/632 sayili karari ile onaylanarak

plan kesinlesmistir.

9-ONCEKIi PLAN KARARLARI VE MAHKEME KARARLARI
Planlama alaninda Sehzadeler Belediye Meclisinin 02.11.2018/130 sayili karari ile
kabul edilerek Manisa Buyuksehir Belediye Meclisinin 12.02.2019/709 sayil karari ile

onaylanan plan notlari gecerli durumda iken Sehzadeler iigesi, Meskun Alan Giiney
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Etabi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planinin onaylanmasi ile birlikte bu plan notlari

yurarlukten kalkmistr.
10-PLAN DEGISIKLIGI

Degisiklige konu olan plan notlarinda alana iligkin yapilasma kosullari 3. Maddede
tanimlanmistir. Plan notlarinin 3.11 maddesinde taban alanina iliskin olarak;

“3.1.1. AYRIK VE BLOK NiZAM YAPI ADALARINDA MAKSIMUM
TAKS = 0.40'TIR.”
hikmU tanimlanmistir.

Planlama alani genelindeki yapi adalarinda yapilagma buyuk dl¢gide tamamlandigi igin
meskun alandaki bos parsellerde ya da yikilarak yeniden yapilasacak parsellerde bu
plan notuna gore uygulama yapildiginda sorunlar olusmaktadir. Etrafl yapilasmis ve
bagka parsellerle tehvid olanagi bulunmayan kuguk parsellerde %40 taban alani
oranina gore yapilasma gergeklesememektedir. Bunun yanisira énceki imar planinin
plan notlarina gore yakin dénemde yapilasmis parseller ile yururlikteki bu plana gére
yapilacak yapilasmalar arasinda da adil olmayan farkliliklar olusmaktadir.

Hazirlanan imar plani notu degisikligi ile dnceki imar planinin meskun alanlar igin
tanimladigi yapilasma kosullarinin saglanmasi ve eski ve yeni yapilasma uygulamalari

arasinda esitlik saglanmasi amaclanmaktadir.

11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi onerisi ile, alanda
yurarlikteki imar planindan once uygulanan yapilasma kosullarinin saglanabilmesi
amaciyla ile plan notlarinin 3.1.1. Maddesi;

3.1.1 Ayrik ve blok nizam yapi adalarinda maksimum TAKS =
0.40tir. Ayrik ve blok yapi nizamina sahip 220, 1001, 1002, 1006,
1007 1009, 1010, 1011, 1363 ve 1365 numarali meskun yapi
adalarinda taban alani ve bina derinligi belediyesince, mevcut
tesekkule gore belirlenecek olup mevcut tesekkile gore belirlenen
taban alani oranina uyulacaktir.

seklinde yeniden duzenlenmistir.



