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1- AMAC KAPSAM

Plan degisikligi ¢calismasinin amaci, s6z konusu 2196 ve 2197 nolu parseller,
Tarimsal Amaca Yénelik Sanayi Alani (Tarimsal Urlinleri isleme ve Depolama Tesisi)
olarak 1/1000 oélgekli mevzii Uygulama imar Plani hazirlanmig ve mevzii imar plan
(mulga) Selimsahlar Belediye meclisi tarafindan onaylanmigtir.

Ancak, mulkiyet sahiplerinin Sehzadeler Belediyesine yaptigi imar durumu talebi
kapsaminda, Sehzadeler Belediyesi Plan ve Proje Mudurliginin yaptigi inceleme
sonrasinda, (mulga) Selimgahlar Belediye Meclisi tarafindan onaylanan, 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani ile gincel kadastral sinirlar ve mevzi olarak yapilan halihazir harita
uzerindeki mulkiyetlere ait koordinatlar arasinda uyusmazlik oldugu tespit edilmistir.
Onayli imar plani ve kadastral mulkiyet arasindaki uyusmazligin giderilerek, s6z konusu
parsellere imar durumu duzenlenebilmesi amaciyla, 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmistir.

Uygulama imar Plani degisikligi, Sehzadeler ilgesi, Selimsahlar Mahallesi tapunun
2196 ve 2197 nolu parselleri kapsamaktadir. Uygulama imar plani degisikligine konu olan
parsellerin kadastral blyUklGga, 37.830 m? dir.

2- PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER
2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi alani, Sehzadeler ilgesi, Selimsahlar Mahallesi sinirlari iginde,
Selimsahlar Mahallesi yerlesim alaninin gutineyinde bulunmak ve Sehzadeler ilge
merkezine uzakhgi yaklasik 15 km. dir. Planlama alanin bulundugu bdlge ortalama olarak
30 metre rakimindadir.

Z
.

3

3 ‘/’,
J /-//:;
/‘.b,/

¢ PLANLAMA ALANI

Planlama alani konumu (Google earth’den alinmigtir)



Planlama alaninin bulundugu, Manisa ilinin toplam nufusu 2021 yili Turkiye
istatistik Kurumu verilerine goére 1.456.626 kisidir. Bu niifus, 731.208 erkek ve 725.418
kadindan olusmaktadir. Sehzadeler ilgesinin niifusu 2021 yili Tiirkiye istatistik Kurumu
verilerine gore 167.661 kigidir. Bu nufus, 85.253 erkek ve 82.408 kadindan olugmaktadir.
Yuzde olarak ise: %50,85 erkek, %49,15 kadindir.

SEHZADELER SELIMSAHLAR
VILLAR | Nifus (Kisi) | Artighizi (%) | Nifus (Kigi) | Artis hizi (%)
2017 170.953 0.68 1.894 0,30
2018 171.116 0.10 1.839 -0.99
2019 171.138 0.01 1.816 -0.27
2020 168.110 .77 1.808 -0.44
2021 167.661 -0.27 1.777 1.74

Sehzadeler ve Selimsahlar yillara goére nifus gelisimi (2017-2021)

Sehzadeler ilgesi ve Selimsahlar Mahallesinin son 5 yillik nufus artis hizlari
incelendiginde, mahalle nufus artis hizlarinin ilge nifus artis hizinin altinda oldugu
gorulmektedir. Planlama alaninin yer aldigi bolge, tarima dayali sanayi tesisleri ve ticaret
komsulugunda olup Selimsahlar mahallesinde ekonomik yapi agirlikh olarak tarim ve
ticaret sektorune dayanmaktadir.

Ege bdlgesinde bulunan ve 2012 yilinda buyuksehir unvanini alan Manisa,
bolgenin izmir'den sonra ikinci blyilik sanayi ve ticaret merkezidir. il merkezindeki
Sehzadeler ve Yunusemre ilgesi olmak Uzere iki ilge kurulmustur. Manisa’da ekonomik
hayatin temelini tarimsal faaliyetler olusturmaktadir. Fakat son yillarda sanayi alaninda
da buyuk gelismeler kaydedilmigtir. Bu durum Manisa’nin, Turkiye’de uzim, zeytin ve
sebze ambari olma gorUnUmunu degistirerek bir sanayi merkezi olma goriunumu
kazanmasina yol agmistir. Manisa’da ilki 1964 yilinda kurulup 1970 yilinda faaliyete giren
Manisa Organize Sanayi Bolgesi, 1986 yilinda %90 doluluk oranina ulastigi igin 1991
yilinda 2.kisim devreye girmistir. En son devreye giren 5. kisimda 2011 yili itibariyle %100
doluluk oranina erigmigtir

Plan degisikligine konu parsellerden, 2197 nolu parselde, tohumculuk sektériinde
faaliyet gosteren tarimsal sanayi tesisi, 2196 parsel ise bos arazi konumundadir.
Planlama alaninda mevcutta sosyal ve teknik altyapiya yonelik herhangi bir yapi
bulunmamaktadir. Alanda bulunan yapilar igme suyu ihtiyaglarini sehir sebekesinden
saglamaktadir. Ayrica planlama alaninda atik su, elektrik ve telekom alt yapi sebekeleri
bulunmaktadir.

Plan degisikline konu olan 2197 nolu parselin glineyinden gegen 10 metrelik
ulagim yolu, 2196 nolu parselin batisindan gegen 20 metrelik ulagim yoluna baglantilidir.

Planlama alani iskan edilebilen Selimsahlar mahalle merkezinin gineyinde olup,
sosyal altyapi alanlari mahalle merkezindeki mevcut onayli imar planinda planlanmistir.



2.4 JEOLOJIK VE JEMORFOLOJIK YAPI
2.4.1 Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yururlige giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gore deprem riski agisindan 1. derece
riskli alanlarda kalmaktadir.
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Planlama alani depremsellik durumu
2.4.2 Jeolojik Yapi

Mulga Selimsahlar Belediye Meclisi tarafindan onaylanan, 1/1000 olgekli
uygulama imar plani siirecinde, imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit raporu
hazirlanmamis olup, hazirlanan imar plani degisikligi kapsaminda, Jeolojik ve Jeoteknik
Etat raporu calismalari baglatilmistir.

2.4.3 Morfolojik Yapi
2.4.3.1 Egim Durumu

Planlama alanin edim durumuna bakildiginda alanin duz bir yapiya sahip oldugu
gorulmektedir. Alanda ortalama egdim %0-1 araligindadir.

2.4.3.2 Yonelim Durumu

Planlama alaninda diz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.



2.5 ARAZi KULLANIMI

Planlama konu olan, 2197 nolu parselde, ruhsatl tarimsal sanayi tesisi
bulunmaktadir. 2196 nolu parsel ise bos arazi konumundadir.

2196 nolu parselde uydu fotografi



2.6 PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Planlama alani 2196 ve 2197 nolu iki parselden olugsmakta olup sahis mulkiyeti
konumundadir. Alanin toplam blyukliga 37.830 m? dir.

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU

t

PARSEL BILGISI

il Mahalle/Kéy
Manisa Sehzadeler Selimgahlar
Ada Parsel Tapu Alam Nitelik Mevkii Pafta
2196 23.140,00 Tarla Bozalan K19.D1.1D.D

2196 nolu parsel bilgisi

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU
PARSEL BILGISI

11 Mahalle /Koy
Manisa Schzadeler Selimgahlar
Ada Parsel Tapu Alam Nitelik Mevkii Pafta
2197 14.690,00 Tatla Bozalan K19.D1.1D.D

2197 nolu parsel bilgisi
2.7 YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.7.1 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani

Plan degisikligi yapilan alan izmir - Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 &lgekli
Cevre Duzeni Planinda Tarim Arazisi olarak planlanmistir.

Ancak Cevre Duzeni Plani, Plan Hukumlerinin 7.14. Maddesinde;

7.14. BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN ON[JE MEVZUATA UYGUN OLARAK
ONAYLANM'$ MEVZi IMAR PLANLARCGEGERLIDIR. MEVZi IMAR PLANLARINDA
DEGISIKLIK YAPILMAS DURUMUNDA BU PLANIN ARAZi KULLAN'M KARARLAR[VE
PLAN HUKUMLERINE UYULAJAKTIR.

Plan degigsikligi, onayli imar planinin kadastral sinirlarindaki uyusmazliktan
kaynakli zorunlu olarak, hazirlanmigtir. Planda mevcut yapilagsma kosullari korunmus
herhangi bir degisiklik yapilmamisgtir.
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1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani



2.7.2 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi yapilan alanda, milga Selimsalar Belediyesi tarafindan, 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani onaylanmis olup, parsellere ait 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani bulunmamaktadir.

2.7.3 1/1000 dlgekli Uy lulama imar Plani

Plan degisikligi yapilan alanda, milga Selimsalar Belediyesi tarafindan, Tarimsal
Alana Yénelik Sanayi Alani olarak, 1/1000 6lgekli Mevzi Imar Plani onaylanmistir.

1/1000 oélgekli Uygulama imar Plani



Mulkiyet sahiplerinin Sehzadeler Belediyesine yaptigi imar durumu talebi
kapsaminda, Sehzadeler Belediyesi Plan ve Proje Mudurliginin yaptigi inceleme
sonrasinda, (mulga) Selimsahlar Belediye Meclisi tarafindan onaylanan, 1/1000 Olcekli
uygulama imar plani ile gincel kadastral sinirlar ve mevzi olarak yapilan halihazir harita
uzerindeki mulkiyetlere ait koordinatlar arasinda uyusmazlik oldugu tespit edilmistir.
Onayli imar plani ve kadastral mulkiyet arasindaki uyusmazligin giderilerek, s6z konusu
parsellere imar durumu dizenlenebilmesi gerekgesiyle, 1/1000 Olgekli uygulama imar
plani degisikligi hazirlanmigtir.

Plan degigikligine konu alan Selimsahlar Mahallesinin guneyinde yer almaktadir.
Alanin dogusunda tarimsal sanayi alanlari, guneyinde akaryakit istasyonu ve Manisa -
Akhisar karayolu, kuzeyinde ve batisinda tarim arazileri yer almaktadir. Plan degisikligine
konu alan diz bir arazi yapisina sahip olup, yapilasmaya uygun bir konumdadir. 2197
nolu parselde halihazirda tarimsal sanayi tesisi bulunmakta olup, 2196 parsel bos arazi
konumundadir.

So6z konusu parseller; Sehzadeler ilgesi Selimsahlar Mahallesi sinirlari iginde yer
almakta olup, Manisa-Akhisar karayoluna ve Selimgahlar mahallesi girig yoluna
cephelidir. Planlama alaninin yakin g¢evresinde yerlesim alani bulunmamaktadir.
Planlama alaninda mevcut imar planindaki ulasim akslari ve yapilasma kosullari
korunmustur.

Planlama alanina ulagim, Manisa-Akhisar karayolu Uzerinden saglanmakta olup,
ilce merkezine uzakhgi yaklasik 15 km. mesafededir.

Oneri plan degisikliginde, onayli imar planindaki kadastral sinirlardaki
uyusmazliktan kaynakli olarak duzenleme yapilmis ve oneri plan, [TRF koordinat
sisteminde hazirlanan halihazir haritalar Gzerine gizilmistir. Yapilan plan degisikliginde,
mevcut plandaki Emsal orani, yapi yaklasma mesafeleri ve ulagim akslari aynen
korunmustur.

Onayl planda, 2197 nolu parselin giineyinde planlanan 10 metrelik trafik yolu, DSi
mulkiyetinden kuzey yéoniunde kaydirilarak, 2197 nolu parsel mulkiyetinden terk edilecek
sekilde imar planina islenmistir.

Plan degisikliginde, 3194 sayili imar Kanununun, Planlarin hazirlanmasi ve
yururluge konulmasi bashgi altindaki 8. Maddesine eklenen hikumler geregince, onayli
planda belirlenmeyen yukseklik, plan degisikliginde Yengok=Serbest olarak belirlenmistir.

Planlamaya konu 2196 nolu parselden gegen enerji nakil hatti ve enerji nakil hatt
koruma kusagi imar planina iglenmistir.

Plan degisikliginde, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Ek-1d uygulama imar
plani giincel goésterimleri kullaniimigtir.



Ayrica plan degisikliginde, mevcut onayli plan notlari, imar mevzuati kapsaminda,

guncellenmistir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir

Plan fonksiyonu

Mev(ut Plan (m?)

Oneri Plan (m?)

Tarimsal Alana Yonelik Sanayi Alani

37.330 m?

Sanayi Alani (Tarimsal Amagli)

36.634 m?
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4- KURUM GORUSLERI

1/1000 Jlgekli plan degisikligi dnerisi

Onayl bir planda kadastral mulkiyet uyugsmazhgdindan dolayi, imar plani degisikligi
yapildigindan, imar plani degisikigi stirecinde kurum gorisu alinmamistir.
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