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1-PLAN ONERISINiIN KONUSU
Plan degisikligi calismasi Manisa ili, Sehzadeler ilgesi Necatibey Mahallesi Ada:3229
Parsel:1 (Dilsikar Hamami), ve Ada:547 Parsel:4 (Dilsikar Cami) numarali tagsinmazlari
kapsamaktadir. Degisiklik ¢calismasi ile taginmazlara ait parsel sinirlarina gore imar
hatlarinin ~ yeniden  duzenlenmesi ve uygulama sorunlarinin  giderilmesi

amaclanmaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa ili Sehzadeler ilcesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Manisa
ili Ege Bolgesi’'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari
ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kltahya,
Batidan izmir, kuzeyden Balikesir, glineyden Aydin, gliineydogudan Denizli illeri ile
cevrili olan ilin yizélgtimii 13.810 km2 dir. Yikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda

degismektedir. il merkezinden doguya gidildikce yiikselti artmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Igindeki Konumu

Planlama alaninin yer aldigi Necatibey Mahallesi Manisa il Merkezinin yaklagik 500
metre guneydogusunda bulunmaktadir. Planlama alani ise Necatibey Mahalle
yerlesiminin merkezinde bulunmaktadir.
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Planlama Alaninin Mahalle igindeki Konumu
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3- PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Manisa’da arazinin ana gizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-gliney ve
guneydogu- kuzeybati dogrultularina ¢atallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Bolumunu boydan boya yarmakta, Akhisar
ve Alasehir kollariyla da i¢ Bati Anadolunun il sinirlarl igindeki kenari boyunca
uzanmaktadir. Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin onemli bir kismini olusturan
Kula- Gordes platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari
arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin cizgilerle ayrilabilen U¢ degisik yeryuzu
sekli vardir. Bunlardan ilki daglik ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler,
uguncusu de taban topraklar ve duzlUklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dogu, guney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikce
yukseltisi azalan daglar, dere ve gaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari,
daha dodusunda yer alan i¢c Anadolu genis canagi ile Ege bolimunde yer alan Gediz
ve Kumgay! ovalari arasinda guneydogu-kuzeybati eksenli bir egikte yer almaktadir.
llin guneyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi Uzerine oldukc¢a dik
inmektedir. Manisa’'da yeryuzu sekillerinin batan bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat
agirlik il alaninin %54.3 Gnl kaplayan daglarindir. ikinci sirada %27.8 ile platolar ve
uclncu sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin blaylk bir bolimu il

sinirlari igerisinden gecmektedir.

4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2020 yili TUIK verilerine gore 1.450.616 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam niifus
bakimindan Izmir'den sonra Ege Bolgesinin 2. biyik ilidir. 2012 yilinda gikarilan 6360

sayili Kanun ile buyuksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandirilmaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye GUzimU ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Tarkiye'nin gelismis organize sanayi bolgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu
gibi ulasim yollarina yakinhginda o6turu birgcok dnemli sanayi sirketi Turkiye'deki Uretim
Uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bolgesinin izmir'den sonra ikinci blyik

sanayi ve ticaret merkezidir.
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Manisa, 2023 yilinin ilk alti ayinda gercgeklestirdigi yaklasik 3 milyar dolarlik ihracatla

Tuarkiye'nin en ¢ok ihracat yapan 8. sehri konumuna gelmistir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da 6nemli gegim

kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin basinda Gzum uretimi gelmektedir.

Ozellikle Sultani cinsi izUm Uretiminde Ulke tariminda énemli bir paya sahiptir. Bunun
yani sira il sinirlari icerisindeki zeytin dretimi de 6nemli bir yere sahiptir.
Kulturel miras agisindan da oldukga zengin olan kent, tarihsel degeri olan ¢ok sayida

yaplya da ev sahipligi yapmaktadir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alanina ulasim Kamilsu Caddesi Uzerinden saglanmakta olup alan kuzeyde
911 sokak, doguda 908 sokak, batida 904 sokak ve guneyde 907 sokak ile ¢gevrelenen
alan icerisinde kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulasim Agi Igindeki Konumu
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6-MULKIYET BILGISi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan calismasina konu olan tasinmazlar vakif miulkiyetinde olup Vakiflar Genel
Mudirligi sorumlulugundadir. Dilsikar Cami (Ada:547 Parsel:4) ibadet Alani olarak
hizmet vermeye devam ederken Hamam yapisi (Ada:3229 Parsel:1) ise sosyal tesis

alani olarak kullaniimaktadir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresi

7-UST OLGEK PLAN KARARLARI

Planlama Alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni

Planinda Kentsel Yerlesik Alani kullaniminda kalmaktadir.

8-PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MER’i PLAN BILGISI

Plan calismasina konu olan taginmazlar yurirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar
planinda Cami ve Sosyal Tesis Alani olarak tanimlanmigtir. Sosyal Tesis olarak
tanimlanan tarihi hamam yapisinin batisinda kadastral bir yol bulunmaktadir. Bu yol
yururlUkteki imar planinda konut alanina dahil edilmistir. Bu kadastral yolun konut
alanina dahil edilmesi hem tarihi yapinin etrafinda olusacak bir gegis alanini ortadan
kaldirmakta hem de bu yolun batisindaki parsellerde ihdas iglemi gerektirdigi icin

uygulama sorununa neden olmaktadir.
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Alanin Konumu

Ayrica yururlukteki imar planinda tescilli parsellere ait gosterimler parsel aplikasyonlari

ile uyusmamaktadir.

9-ONCEKIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan tasinmazin bulundugu alanda yudrurlukteki olan imar
planinda alandaki tagsinmazlar Tarihi Hamam ve Cami olarak gosterilmis, hamamin
batisindaki kadastral yol da imar yolu olarak belirlenmistir.
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Onceki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Alanin Konumu
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10- PLAN CALISMASININ GEREKGESI

Plan YUrUrlUkteki imar planinda konut alani igerisine dahil edilen kadastro yolunun
yarattigi uygulama zorluklarinin giderilmesi ve tescilli tasinmazlara ait sayisal
aplikasyonlara gore plan Uzerinde gosterilen tescilli parsel sinirlarinin dizeltiimesi ile
imar uygulamasi asamasinda Kkarsilasilacak zorluklarin ortadan kaldirilmasi
amaclanmaktadir.

11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikliginde;

e Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 26. Maddesinin 6. Fikrasinin ¢
bendinde; “imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagli 3,00 metreden
dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda
mulkiyet ve yapilasma durumlarinin elverdigi oJlgiude yukaridaki
standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahreg
alamaz.” hukmu bulunmaktadir. Bu hukme uygun olarak Yuruarlikteki imar
planindan onceki imar planinda bulunan kadastral yol, 3 metre genisliginde
gecis amagcli yol olarak plana islenmigstir

e Tescilli parsel sinirlari sayisal koordinatlara gore duzeltilmistir.

e Yapilan dizenleme sonrasinda tasinmazlarin fonksiyonlari ve yapilasma
kosullari degistiriimemigtir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onerisi
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PLAN NOTLARI
1. MESKUN ALAN GUNEY ETABI 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA
IMAR PLANI PLAN NOTLARI GECERLIDIR. BURADA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIKLERINE
UYULACAKTIR.
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