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1-PLAN ONERISINiIN KONUSU

Plan degisikligi calismasi Manisa ili, Sehzadeler Ilgesi Sehitler Mahallesi Ada:3758
Parsel:2-3 ve Ada:808 Parsel: 35 numaral tasinmazlari kapsamaktadir. Degisiklik
calismasi ile tagsinmazlarin yer aldigi duzenleme sahasinda Duzenleme ortaklik payina
konu olan zayiat oraninin yasal sinirlarda tutulmasi amaciyla kullanimlarin yeniden

dizenlenmesi amaclanmaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa ili Sehzadeler ilcesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Manisa
ili Ege Bolgesi’'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari
ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kltahya,
Batidan izmir, kuzeyden Balikesir, glineyden Aydin, gliineydogudan Denizli illeri ile
cevrili olan ilin yizélgtimii 13.810 km2 dir. Yikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda

degismektedir. il merkezinden doguya gidildikce yiikselti artmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Igindeki Konumu

Planlama alaninin yer aldi§i Sehitler Mahallesi Manisa il Merkezinin kuzeydogusunda
bulunmaktadir. Planlama alani ise S$ehitler Mahalle yerlesiminin glneyinde

bulunmaktadir.
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Planlama Alaninin Kent igindeki Konumu

3- PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Manisa’da arazinin ana gizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-gliney ve
guneydogu- kuzeybati dogrultularina ¢atallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Boliumunu boydan boya yarmakta, Akhisar
ve Alasehir kollariyla da i¢ Bati Anadolunun il sinirlari igindeki kenari boyunca
uzanmaktadir. Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin nemli bir kismini olusturan
Kula- Goérdes platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari
arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin ¢izgilerle ayrilabilen U¢ degdisik yeryuzi
sekli vardir. Bunlardan ilki daglhk ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler,
Ucuncusu de taban topraklar ve duzlUklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dodu, guney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikge

yukseltisi azalan daglar, dere ve gaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari,
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daha dodusunda yer alan i¢ Anadolu genis canagi ile Ege bolimunde yer alan Gediz
ve Kumcay! ovalari arasinda guneydogu-kuzeybati eksenli bir egikte yer almaktadir.
llin guneyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi Uzerine oldukg¢a dik
inmektedir. Manisa’'da yeryuzu sekillerinin butun bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat
agirlik il alaninin %54.3 Unl kaplayan daglarindir. ikinci sirada %27.8 ile platolar ve
uclncu sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin bayik bir bélimu il
sinirlari igerisinden gecmektedir.

4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2022 yili TUIK verilerine gore 1.468.279 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam niifus
bakimindan Izmir'den sonra Ege Bolgesinin 2. biyik ilidir. 2012 yilinda gikarilan 6360

sayili Kanun ile buyuksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandiriimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye Uzimu ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Turkiye'nin gelismis organize sanayi bolgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu
gibi ulasim yollarina yakinhginda o6turu birgok onemli sanayi sirketi Turkiye'deki tretim
Uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bdlgesinin izmir'den sonra ikinci biiyiik

sanayi ve ticaret merkezidir.

Manisa, 2018 yilinda gerceklestirdigi 4.429.647 dolarlik ihracatla Turkiye'nin en ¢ok

ihracat yapan 8. sehri konumuna gelmistir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da 6nemli gegim

kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin basinda Gzium uretimi gelmektedir.

Ozellikle Sultani cinsi Gziim Gretiminde Ulke tariminda énemli bir paya sahiptir. Bunun
yani sira il sinirlari icerisindeki zeytin dretimi de 6nemli bir yere sahiptir.
Kulturel miras agisindan da oldukga zengin olan kent, tarihsel degeri olan ¢ok sayida

yaplya da ev sahipligi yapmaktadir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alanina ulagim kent merkezinde yer alan Mehmetgik Caddesi Uzerinden

saglanmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulasim Adi icindeki Konumu

6-MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan ¢alismasina konu olan tagsinmazlardan 808 ada 35 Parsel Maliye Hazinesine ait
olup Celal Bayar Universitesine tahsisli durumda iken Ozellestirme idaresi tarafindan
tasinmazin 7382.20 m? lik bolimindn tahsisi kaldirilarak Milli Egitim Bakanligina
Tahsis edilmistir. Ada: 3758 Parsel:3 ise TARIS Manisa Tarim Kooperatifine aittir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresi
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7-UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni

Planinda Kentsel Yerlesik Alan kullaniminda kalmaktadir.

TR T S C R TN T D |
5 LN AL RS 7PN b ARAZ|I KULLANIMI P
lia” A K R “1° YERLESME ALANLARI &
q',,o‘/‘o-\o [0 70/ o 59 1 o0 %o o &
/ ey o 7 7/ R S / 1
/ 9" o//- KENTSEL YERLESIK ALAN
N N Tl

IR
RENOS . .~

\f\ 9

o
5
8

> Y - o
1T I 7 I a2 e
7 7

4 7
(o & Y o e

A g 14

, r~F
Al A k‘l ]?l— - ' /6’ p!

MANISA BN o

‘AAA A VA JAY 7ANAN
A LA D AT ) AN
° 2 o WIANANAWAT A A A LN

PiLe 00,2 Y OAD TAVVA (A VA o ©
AR N e 8 0‘ PlanlamaAlami
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Alanin Konumu
1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planina ait plan

hakUmlerinin ilgili maddelerinde;

4.7. Kentsel yerlesik alanlar: blyliksehir ve/veya ilge belediye sinirlari icinde
var olan, igcinde bog alanlari barindirsa da blylik oranda yapilasmis olan
alanlardir.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik
tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari
ile ticaret alanlari, kliglik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut
disi kentsel ¢alisma alanlari, acik ve kapall spor alanlari, yegil alanlar v.b.
yer alabilir.

hikimleri bulunmaktadir.

8-PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESIi VE MER’i PLAN BILGISI

Plan galismasina konu olan alan yirirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda

Ortaokul Alani, Park, Belediye Hizmet Alani ve Konut Alani olarak tanimlanmistir.
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Alanin Konumu

9-ONCEKi PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu olan tasinmazin bulundugu alan yururlikteki imar planindan

onceki imar planinda Pazar Alani, Ortaokul Alani, Resmi Kurum Alani ve Park Alani

kullanimlarinda bulunmaktadir.
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Onceki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Alanin Konumu
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10- PLAN CALISMASININ GEREKGESI

YdururlUkteki imar planinda imar uygulamasi yapilmasi i¢in ¢alismalara baglanmistir.
Caligmalar kapsaminda imar uygulamasi i¢in belirlenen duzenleme sahasinda DOP
orani %45 in Uzerinde bulundugundan uygulamanin yapilmasi zorlagmaktadir.
Uygulamanin kolaylasmasi amaciyla alanda yapilacak plan degisikligi ile DOP
oraninin %45 olan yasal sinira gére dizenlenmesi gerekmektedir. Bunun yanisira
Ada :808 Parsel:35 numarali tasinmazin Celal Bayar Universitesine olan tahsisi
kaldirlarak 7382.20 m? lik boliminun Milli Egitim Bakanligina Tahsis edildiginden
ortaokul alaninin da tahsise esas buyuklige gore dizenlenmesi gerekmektedir.
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Dizenleme Sahasi Siniri

11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginde;

e Alanin dogusunda yer alan Konut Alanini dogu-bati ve kuzey yonde gevreleyen
yol alanlari zayiat oraninin dengelenebilmesi amaciyla Konut Alanina dahil
edilmistir. ~ Yapilan duzenleme sonrasinda Konut Alaninda ingaat alani
miktarinda artis olusmamasi amaciyla E:1.20 olan emsal degeri E:0.94 olarak
degistirilmis, insaat alaninin artmamasi saglanmigtir.
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e Ortaokul alaninin blyikligi tahsise esas deger olan 7382.20 m? biyuklige
gore yeniden duzenlenmistir.

1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi dnerisi sonrasinda planlama alaninda
yer alan kullanimlarin konum ve buyukluklerinde onemli degisiklikler
yapilmadigindan 1/5000 olgekli nazim imar planinda degisiklik yapilmasina gerek
bulunmamaktadir.

. .
TAKS=1.00
Yengok=2150 m.

1/1 000 OIgekI/ Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi

PLAN NOTLARI
1. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI GECERLIDIR. BURADA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIKLERINE
UYULACAKTIR.

Sunulan 1/1000 oélgekli Uygulama imar Plani Degisikligi, Plan Notlari ve Plan A¢iklama
Raporu Sehzadeler Belediye Meclisinin 01.06.2023 tarih ve 89 sayili karari ve Manisa
Blyuksehir Belediye Meclisinin 19.06.2023 tarih ve 2023/510 sayili karariyla
onaylanmis olup, 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8/b Maddesi ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 33. Maddesi geregince 19.07.2023 ile 17.08.2023 tarihleri
arasinda 30 (otuz) gun sureyle askiya ¢ikariimistir.
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Aski surecinde gelen itiraz Sehzadeler Belediye Meclisinin 02.10.2023 tarih ve 157
sayili Karari ile degerlendiriimis ;Manisa il Milli Egitim MudirlGgi'niin 04.08.2023 tarih
ve 80988819 sayili yazisinda belirtilen, Bakanlik tip projelerine uygun okul binalari
yapilabilmesi igin; Cekme mesafesinin ana yoldan 5 metre olarak dizenlenmesi ve
Emsal degerinin 2 olacak sekilde degistiriimesine yonelik itirazin kabuline karar
verilmigtir.

Yapilan degisiklikler yalnizca aski ilani sonrasinda itirazlarin degerlendiriimesine
yonelik olarak Sehzadeler Belediye Meclisince alinan 02.10.2023/157 sayili karar
dogrultusunda kabul edilen itirazlari kapsayacak sekilde dizenlenmigtir.

Sehzadeler Belediye Meclisinin 02.10.2023/157 sayili Karari ile yeniden diizenlenen Ortaokul Alani
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