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1-PLAN ONERISININ KONUSU
Plan degisikligi calismasi Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Ornekkdy Mahallesi,
Parsel:564, 565, 566, 567, 603 numarali tasinmazi kapsamaktadir. Degisiklik
calismasi ile; yirurliikteki imar planinda “Akaryakit istasyonu Alani” olarak belirlenen
tasinmazlarin kullanim kararlarinin  mevcut kullanim durumuna gore yeniden

dizenlenmesi amaclanmaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa Ili Sehzadeler ilgesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Manisa
ili Ege Bolgesi’'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari
ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kutahya,
Batidan Izmir, kuzeyden Balikesir, glineyden Aydin, giineydogudan Denizli illeri ile
cevrili olan ilin yiizélgimii 13.810 km2 dir. Yiikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda
degismektedir. il merkezinden doguya gidildikce yiikselti artmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Igindeki Konumu

Planlama alaninin yer aldigi Ornekkody Mahallesi Manisa il Merkezinin yaklagik 14 km
guneydogusundadir. Degisiklige konu olan alan ise yerlesiminin icerisinden gecen
Manisa-Turgutlu karayolu kenarinda bulunmakta olup karayoluna cepheli durumdadir.
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Planlama Alaninin Kent igindeki Konumu

3- PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Manisa’da arazinin ana gizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-gtiney ve
guneydogu- kuzeybati dogrultularina ¢atallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Bolumunu boydan boya yarmakta, Akhisar
ve Alasehir kollariyla da i¢ Bati Anadolunun il sinirlari icindeki kenari boyunca
uzanmaktadir. Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin 6nemli bir kismini olusturan
Kula- Gordes platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari
arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin cizgilerle ayrilabilen G¢ degisik yeryuzu
sekli vardir. Bunlardan ilki daglik ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler,
uclncusu de taban topraklar ve duzlUklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dogu, guney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikge
yukseltisi azalan daglar, dere ve gaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari,
daha dogusunda yer alan i¢c Anadolu genis ¢anagi ile Ege bolimunde yer alan Gediz
ve Kumgay! ovalari arasinda guneydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir.
llin guneyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi Uzerine oldukca dik
inmektedir. Manisa’da yeryuzu sekillerinin butin bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat
agirlik il alaninin %54.3 Unl kaplayan daglarindir. ikinci sirada %27.8 ile platolar ve
uglincu sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin blaylk bir bolimu il

sinirlari igerisinden gecmektedir.
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4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2020 yili TUIK verilerine goére 1.450.616 kisi Manisa'da yagamaktadir. Toplam niifus
bakimindan izmir'den sonra Ege Bolgesinin 2. biyik ilidir. 2012 yilinda gikarilan 6360
sayili Kanun ile blyuksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandiriimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye Uzimu ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Tarkiye'nin gelismis organize sanayi bdlgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu
gibi ulasim yollarina yakinliginda 6turu birgok 6nemli sanayi sirketi TUrkiye'deki Gretim
Uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bolgesinin izmir'den sonra ikinci biyiik
sanayi ve ticaret merkezidir.

Manisa, 2018 yilinda gergeklestirdigi 4.429.647 dolarlik ihracatla Turkiye'nin en gok
ihracat yapan 8. sehri konumuna gelmistir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da dnemli ge¢im
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin basinda GzUm Uretimi gelmektedir.
Ozellikle Sultani cinsi Gizim Uretiminde Ulke tariminda énemli bir paya sahiptir. Bunun
yani sira il sinirlari igerisindeki zeytin Gretimi de 6nemli bir yere sahiptir.

Kdlturel miras agisindan da oldukga zengin olan kent, tarihsel degeri olan ¢ok sayida
yaplya da ev sahipligi yapmaktadir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alanina ulasim Manisa-Turgutlu Karayolu uzerinden saglanmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulagim Adi Igindeki Konumu
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6-MULKIYET BILGISi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan calismasina konu olan Parsel: 564, 565, 566, 567, 603 numarali tasinmazlar 6zel
mulk durumundadir. Tasinmazlarin Uzerinde sebze-meyve isleme tesisi ve depolari

bulunmaktadir.

S

Planlama Alaninin Bati Sinirindan Gériiniim
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7-UST OLGEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Dizeni

Planinda Kirsal Yerlesme Alani ve Tarim Alani kullaniminda kalmaktadir.

Planlama Alam

e o .
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Alanin Konumu

1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bdlgesi Cevre Diizeni Planina ait plan

hiakumlerinin ilgili maddelerinde;

4.9. Kirsal Yerlesme Alanlari: Kentsel yerlesme alanlari disinda kalan
kéy ve mezralar kapsayan, 3194 sayili Imar Kanunu’nun ilgili
ybnetmeligi uyarinca kby yerlesik alani ve civarina iligkin sinir tespiti
yapilmis ve bu planda sinirlari sematik olarak gésterilmis veya plan
Olcegi geregi gbsterilememis olan alanlar ile 442 sayili Kby Kanunu
uyarinca belirlenmis olan alanlardir. Kirsal kimlik tasimakla birlikte
6360 sayili Kanun uyarinca mahalle statiisii kazanan alanlar da bu
kapsamdadir.
8.1.2.4. Planl kirsal yerlesme alanlarinda onayli imar planlari
gecerlidir.

hakumleri bulunmaktadir.

Planlama alani da planh bir kirsal yerlesme alani oldugundan onayl imar plani

gegerli durumdadir.
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8-PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESi VE MER’i PLAN BILGISi

Plan ¢alismasina konu olan alan yurirliikteki Asagicobanisa Uygulama imar planinda

Akaryakit istasyonu Alani olarak tanimlanmistir.
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Alanin Konumu

9-ONCEKIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan tagsinmazin bulundugu alanda yuruarlikteki imar planindan

onceki plan bilgisine ulagilamamistir.

10- PLAN GALISMASININ GEREKCESI

Degisiklige konu olan alanda yer alan tasinmazlar meyve-sebze igleme tesisi ve
depolama alani olarak kullaniimaktadir. YururlUkteki imar planinda bu tasinmazlar
Akaryakit Satis Istasyonu olarak belirlenen alan igerisine dahil edilmistir. Halihazirda
akaryakit istasyonu faal durumda olup istasyonun faaliyet gosterdigi alanin sinirlari bu
tasinmazlari kapsamamaktadir. YururlUkteki imar planinda belirlenen akaryakit
istasyonu alani mulkiyet sinirlarinin disina tasmis ve bu kullanima ait olmayan
mulkiyetleri de igine almistir. YururlUkteki imar planindaki bu belirlemenin halihazirdaki

kullanim durumuna gore yeniden dizenlenmesi amaglanmaktadir.

Mansuroglu Mah. 288/4 Sokak No:14 Kat:4 D:35
Bayrakli/IZMIR Tel: 0232 425 05 72

% gclrmlr!ng www.splanlama.com e-mail: bilgi@splanlama.com

6


http://www.splanlama.com/

MANISA iLi, SEHZADELER ILGES], ORNEKKOY MAHALLESI, PARSEL:564, 565, 566, 567, 603,
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 o&lgekli uygulama imar plani degisikliginde; 564,565,566,567,603
numaral parseller kullanim amacina uygun olarak imalathane tesis alani olarak
belirlenmis, yapilasma kosullari ise yakin gevresinde yer alan sanayi ve konut digi
kentsel ¢calisma alanlarinin yapilasma kosullarina uygun olarak E=0.50 Yencgok 12.50
m olarak duzenlenmistir.

Alanin karayolu kenarinda bulunan cephesine ait imar hatti, Karayollari 2. Bolge
MadarlGgunun 20.09.2022 tarih ve 938135 sayili gorus yazisi ekinde gonderilen
kamulastirma hattina gore yeniden dizenlenmis, alanin karayoluna cepheli olan
kesiminde yapi yaklasma mesafesi, gorus yazisi dogrultusunda, kamulastirma

sinirindan itibaren 25 metre olarak degistirilmistir.

i

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onerisi

PLAN NOTLARI

1. Gdz Elektrik Dagitim A.S.’nin 18/07/2022 tarih ve 38915 sayili gorus yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

2. Asagicobanisa Uygulama imar Plani Plan Notlari gecerlidir. Burada
belirtiimeyen hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve bagh ydnetmeliklerine

uyulacaktir.
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