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_ MANISA ILi, SEHZADELER ILCESI, YUKARIGOBANISA MAHALLESI,
KOY GELISME ALANI, 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1-PLAN ONERISININ KONUSU

Plan degisikligi calismasi Manisa ili, Sehzadeler ilgesi Yukaricobanisa Mahallesi Kéy
Geligsme Alaninin guney bolumunde kalan park alanlari ile yol duzenlemelerini
kapsamaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa ili Sehzadeler ilcesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Manisa
Ili Ege Bolgesi'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari
ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kltahya,
Batidan izmir, kuzeyden Balikesir, giineyden Aydin, giineydogudan Denizli illeri ile
cevrili olan ilin yiizélctimii 13.810 km2 dir. Yiikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda

degismektedir. Il merkezinden doguya gidildikge yiikselti artmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulke ve Bélge igindeki Konumu

Planlama alaninin yer aldi§i Yukarigobanisa Mahallesi Manisa il Merkezinin yaklagik
13 km guneydogusunda bulunmaktadir. Planlama alani ise Yukarigobanisa
Mabhallesinin yaklagik 800 metre kuzeyinde bulunmaktadir.
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Planlama Alaninin Kent igindeki Konumu

3- PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Manisa’da arazinin ana gizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-guney ve
guneydogu- kuzeybati dogrultularina g¢atallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege BOlumunU boydan boya yarmakta, Akhisar
ve Alasehir kollariyla da i¢ Bati Anadolunun il sinirlari igindeki kenari boyunca
uzanmaktadir. Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin 6nemli bir kismini olusturan
Kula- Gordes platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari
arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin cizgilerle ayrilabilen U¢ degisik yeryuzu
sekli vardir. Bunlardan ilki daglhk ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler,
uclncusu de taban topraklar ve duzluklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dogu, guney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikge
yukseltisi azalan daglar, dere ve cgaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari,
daha dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis ¢anagi ile Ege bolimunde yer alan Gediz
ve Kumgay! ovalari arasinda guneydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir.
llin guneyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi Uzerine oldukca dik
inmektedir. Manisa’da yeryuzu sekillerinin butin bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat
agirlik il alaninin %54.3 Unl kaplayan daglarindir. ikinci sirada %27.8 ile platolar ve
uclncu sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin bayik bir bélumu il
sinirlari igerisinden gecmektedir.
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4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2020 yili TUIK verilerine gore 1.450.616 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam niifus
bakimindan Izmir'den sonra Ege Bolgesinin 2. biiyik ilidir. 2012 yilinda gikarilan 6360
sayil Kanun ile buyuksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler $Sehri” olarak da adlandiriimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye Uzimu ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Tarkiye'nin geligsmis organize sanayi bolgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu
gibi ulasim yollarina yakinliginda otura birgok dnemli sanayi sirketi Turkiye'deki Gretim
Uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bélgesinin izmir'den sonra ikinci biyik
sanayi ve ticaret merkezidir.

Manisa, 2018 yilinda gerceklestirdigi 4.429.647 dolarlk ihracatla Turkiye'nin en ¢ok
ihracat yapan 8. sehri konumuna gelmisgtir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da 6nemli gegim
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin baginda UzUm dretimi gelmektedir.
Ozellikle Sultani cinsi izim Uretiminde Ulke tariminda énemli bir paya sahiptir. Bunun
yani sira il sinirlari icerisindeki zeytin dretimi de 6nemli bir yere sahiptir.

Kulturel miras agisindan da oldukga zengin olan kent, tarihsel degeri olan ¢ok sayida
yaplya da ev sahipligi yapmaktadir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alaninin yer aldigi Yukaricobanisa Mahallesine ulagim Turgutlu-Manisa
Karayolu Uzerinden saglanmaktadir.

\'\‘ Koy Geligme Alani
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Planlama Alaninin Ulagim Adi Igindeki Konumu
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6-MULKIYET BILGISi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan calismasina konu olan alan Yukarigobanisa Mahallesinin yaklasik 800 metre
kuzeyinde yer alan yerlesim alanini kapsamaktadir. Alan igerisinde yapilasma buyuk
Olcide tamamlanmig durumda olup alanin guineybatisinda yer alan ve planda sosyal
tesis alani olarak belirlenmis alanda halihazirda yapilasma bulunmamaktadir.

e

s - -

il Koy Gelisme Alani l
\ 4

Planlama Alani ve Yakin Cevresi
Alan genelinde konut agirlikh bir yapilasma bulunmakla beraber karayolunun batisinda
yer alan parsellerde kahvehane, market vb kuguk Olcekli ticaret birimleri yer almakta
iken yolun dogusunda ingaat malzemeleri deposu bulunmaktadir.

7-UST OLGEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni
Planinda Kirsal Yerlesme Alani kullaniminda kalmaktadir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Taginmazin Konumu
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1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bdlgesi Cevre Diizeni Planina ait plan

hiakUmlerinin ilgili maddelerinde;

4.9. Kirsal Yerlesme Alanlari: Kentsel yerlesme alanlari diginda kalan
kéy ve mezralari kapsayan, 3194 sayili Imar Kanunu’nun ilgili
ybnetmeligi uyarinca kby yerlegik alani ve civarina iligkin sinir tespiti
yapillmis ve bu planda sinirlari sematik olarak gdsterilmis veya plan
Olcegi geredi gbsterilememis olan alanlar ile 442 sayili Kby Kanunu
uyarinca belirlenmis olan alanlardir. Kirsal kimlik tasimakla birlikte
6360 sayili Kanun uyarinca mahalle statiisii kazanan alanlar da bu
kapsamdadir.

8.1.2.4. Planli kirsal yerlesme alanlarinda onayli imar planlari
gecerlidir.

hikimleri bulunmaktadir.

8-PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESIi VE MER’i PLAN BILGISI

Sehzadeler ilgesi, Yukarigobanisa Mahallesi Kéy Gelisme Alanina yonelik hazirlanan
1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi, Sehzadeler Belediye Meclisinin
01.03.2022 tarih ve 33 Sayili Meclis Karari ile kabul edilmis olup Manisa Buylksehir
Belediye Meclisi’'nin 20.06.2022 tarih ve 2022/426 sayili karariyla onaylanmistir.

9-ONCEKIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan bodlgenin iginde bulundugu alanda yurarlikteki imar
planindan énce Milga Tarim Orman ve Koy Isleri Bakanligi Kdy Hizmetleri Genel

MuaduarlGgu tarafindan onaylanan Yukarigobanisa Koy Gelisme Plani bulunmaktadir.

10- PLAN GALISMASININ GEREKCESI

Degisiklik calismasi ile; Sosyal Tesis Alani olarak dizenlenen 3509 numarali parselin
dogu sinirinda yer alan park alani ile sosyal tesis alanini ayirmak amaciyla 10 metrelik
bir yaya yolu dizenlenmesi amaclanmaktadir. Degisiklik sonucunda park alaninda
azalma olusmamasi i¢in 3162 numarali taginmazin guineyinde bulunan yaya yolu park
alanina donustartlmastar.
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11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 oélgekli uygulama imar plani degisikliginde;

e 3509 numarali parselin dogu sinirinda 10 metrelik bir yaya yolu duzenlenmigtir.
e Degisiklik sonucunda park alaninda olusan azalma 3161 numarali tasinmazin
kuzeyinde bulunan yaya yolunun park alanina donusturtlmesi ile karsilanmistir.

Yapilan duzenlemeler sonrasinda olugsan alan kullanim dagilimlari asagida
belirtiimektedir.

ALAN DAGILIMI
YURURLUKTEKIi iMAR PLANI ONERIi iMAR PLANI
KULLANIM ALAN m? ALAN
PARK ALANI 1670.77 1671.42
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Dedigikligi
PLAN NOTLARI

1. Planlama alaninda Yukaricobanisa K&y Gelisim Alani Uygulama Iimar Plani
Hiklmlerine uyulacaktir. Burada belirtimeyen hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve
bagh yénetmeliklerine uyulacaktir.
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