sinir WP - 4579514

planlama

SINIR PLANLAMA LTD.STI

MANISA iLi, SEHZADELER iLGESI,
YUKARIGCOBANISA MAHALLESI ADA: 3545 PARSEL:1
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

AGIKLAMA RAPORU

Sehzadeler Beledly Meclisinimn
Bltgtine ... 6%, sayili

kar,anyla kabul & ilen. 4.
@t A 01'53 siliva il 20...,

41 ~@mer Faruk CEL|
"5" ' ‘, 'a“""j :_r lediye Ba
ok 4' ‘ )

5t

Mgt 2

NiSAN-2021

Mansuroglu Mahallesi 288/4 Sokak No:14 Kat:4 No:35 Bayrakii/Izmir
Tel: 0232 425 05 72- 0533 305 06 25




sinir

planlama

SINIR PLANLAMA LTD.STI

MANISA iLi, SEHZADELER ILGESI,
YUKARIGOBANISA MAHALLESI, ADA: 3545 PARSEL:1,
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DE(’;isiKLiGI
ACIKLAMA RAPORU

1-PLAN ONERISININ KONUSU
Plan degigikligi énerisi, Karaagagh Mahallesi Ada:3545 Parsel:1 numarali tagsinmaz|
kapsamaktadir.
Oneri imar plani degisikligi ile Cami kullaniminda olan taginmaz icerisinde yaplimak
istenilen agevi yapisi igin gerekli ingaat alaninin saglanmasi amaglanmaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa lli Sehzadeler licesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Manisa ili
Ege Bolgesi'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlart ile
38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir.
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Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Igindeki Konumu

Dogudan Usak ve Kitahya, Batidan lzmir, kuzeyden Balikesir, giineyden Aydin,
giineydogudan Denizli illeri ile gevrili olan lin yizélgimi 13.810 km? dir. Yukselti ise 50
metre ile 850 metre arasinda degismektedir. Il merkezinden doguya gidildikge yiikselti
artmaktadir.
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Degisiklige konu olan alanlar, Manisa kent merkezine yaklagik 3 km mesafede yer
almakta olup il merkezinin dodusunda Yukarigobanisa Mahallesi sinirlari igerisinde
bulunmaktadir.

Kent Merkezi
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Planlama Alaninin Kent Igindeki Konumu
3- PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPIS!

Manisa'da arazinin ana ¢izgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-giiney ve
guneydogu- kuzeybati dogrultularina gatallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Bolumiinii boydan boya yarmakta, Akhisar ve
Alagehir kollariyla da I¢ Bati Anadolunun il sinirlari icindeki kenari boyunca uzanmaktadir.
Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin 6nemli bir kismini olusturan Kula- Gérdes
platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari arasindaki il
topraklarinda, birbirinden kesin cizgilerle ayrilabilen U¢ degisik yeryiizii sekli vardir.
Bunlardan ilki daglik ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler, tgtinctst de
taban topraklar ve dizliiklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dodu, giiney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikge
yUkseltisi azalan daglar, dere ve gaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari, daha
dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis canag: ile- Ege béliminde yer alan Gediz ve
Kumgay! ovalar arasinda gineydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir. ilin
guneyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi tizerine oldukca dik inmektedir.
Manisa'da yerylizii sekillerinin bitiin bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat agirlik il
alaninin %54.3 tinti kaplayan daglarindir. lkinci sirada %27.8 ile platolar ve tgtinci
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sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin biyik bir b&luma il sinirlari
icerisinden gegmektedir.

4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2016 TUIK verilerine gore 1.396.945 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam niifus
bakimindan [zmir'den sonra Ege Bélgesinin 2. biyiik ilidir. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360
sayil kanun ile buyiksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandinimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye zimi ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Turkiye'nin gelismis organize sanayi bélgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu gibi
ulagim yollarina yakinhiginda 6ttr birgok dnemli sanayi sirketi Turkiye'deki Gretim Gslerini
Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bolgesinin Izmir'den sonra ikinci bilyiik sanayi ve
ticaret merkezidir.

Manisa, 2011 yiinda gergeklestirdigi 7.116.049.087 TL ihracatla Tirkiye'nin en gok
ihracat yapan 7. sehri konumuna gelmistir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da énemli gegim
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin baginda tiziim tretimi gelmektedir. Ozellikle
Sultani cinsi iziim Gretiminde tlke tariminda énemli bir paya sahiptir. Bunun yani sira il

sinirlar igerisindeki zeytin tiretimi de 6nemli bir yere sahiptir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Planlama alani Turgutlu Caddesinin giineyinde bulunmaktadir. Alana ulagim, bucaddeye
bagdlanan 138.Sokak ve bu sokaga baglanan 101. Sokak {izerinden saglanmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulagim Agi Igindeki Yeri
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Planlama alani doguda, 2.Sokak, batida, 101. Sokak, kuzeyde 146. Sokak ile cevrelenen
bélge igerisinde kalmaktadir.

6-MULKIYET BILGiSi, KADASTRAL YAP! VE MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu olan taginmaz Yukarigobanisa Mahallesi sinirlar igerisinde yer
almaktadir. Tapu kayitlarina gére Ada: 3545 Parsel:1 numarali tasinmaz 2.978,34 m?,
buytkluge sahip olup mulkiyeti Maliye Hazinesine aittir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresine Ait Uydu Fotografi

Planlama alanin kuzeyinde Toplu konut alanlari ve spor tesisi, giineyinde Sehir Hastanesi,
dogusunda Lpg depolama alani ve bos araziler, batisinda ise Mezarlik Alani
bulunmaktadir. Planlama alani igerisinde halihazirda: Cami yapisi- (Tevhid Cami)

bulunmaktadir.

2. Sokaktan Taginmazin Gorinimi




MANISA ILI, SEHZADELER ILGES], YUKARIGOBANISA MAHALLESI, ADA: 3545 PARSEL:1,
111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

146. Sokaktan Tasinmazin Gordndmii

7-UST OLGEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Duizeni Planinda
Yerlesik Alan kullaniminda kalmaktadir.

1/100000 olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani plan hikiimlerinde

Kentsel Yerlesme Alanlar igin;
8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar ile egitim tesisleri, sadlik tesisleri, agik ve
kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. Gibi sosyal ve teknik alt yapi
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alanlari ile ticaret alanlari, kii¢iik sanayi sitesi alanfari, turistik tesis alanlari, konut dist kentsel

calisma alanlari v.b. gibi ¢alisma alanlari yer alabilir.

hikmu yer almaktadir.
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‘o Planlama Alani

1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Planinda Planlama Alaninin Konumu

8-PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESIi VE MER’I PLAN BILGISI

Planlama alani 20 N numarali 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Ibadet Alani olarak

belirlenmistir.
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Planlama Alani
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1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planinda Planlama Alaninin Konumu
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1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise planlama alani Ibadet Yeri olarak belirlenmis

olup E=0.30 yaptlasma kosulu belirlenmistir.
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Taginmazin Konumu

9-ONCEKIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan alanin énceki imar plani bilgisine ulagilamamustir.
10-PLAN DEGISIKLIGi

Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 4. Maddesinin §g bendinde ibadet Yeri:

“Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi tesisler

ile bu tesislerin killiyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise

ait, lojman, kOtlphane, agevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi,

gasilhane, gadirvan ve tuvalet gibi mustemilatlann, agik veya zemin altinda kapali

otoparkin da yapilabildigi alanlar”
olarak tanimlanmigtir. Planlama alaninda bulunan cami alaninda ihtiya¢ sahiplerine
hizmet vermek Gzere bu tanimda yer alan asevi yapisinin olugturulmasi istenmektedir.
Tasinmazda yer alan Cami alani igin tanimlanan E:0.30 yapilasma kosulunun sagladigs
ingaat alani buytklaglt asevi kullaniminin yapilmasi igin yeterli gelmemektedir. Bu
nedenle taginmazin yapilagma kosulunun ihtiyag duyulan kullanimlarin yapilabilmesi igin
yeniden duzenlenmesi gerekmektedir. Yapilacak degisiklik islemi sonucunda ihtiyag

sahiplerine ginlilkk yemek saglanmasi amaglandigindan kamu yararn bulunmaktadir.

+40
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11-PLAN KARARLARI

Planlama alaninda yer alan Cami alani 2978,34 m? biiyiikliige sahiptir. E:0.30 yapilasma
kosulu ile taginmaz igerisinde 2978,34 x 0.30 = 893,50 m? ingaat yapilabilmektedir.
Tasinmaz igerisinde yer alan mevcut Cami yapisi 866 m? ingaat alanina sahiptir. Cami
alani igerisinde yer alan ek yapilarla birlikte mevcut insaat alani 971 m? ye ulasmaktadir.
Bu durumda yapilacak 273 m? lik asevi kullanimi ile birlikte planlanan kullanimlarin
yerlesebilmesi icin emsal degerinin en az 0.42 olarak belirlenmesi gerekmektedir. Alan
icerisinde Cami alaninin ihtiyag duyabilecegi olasi kullanimlar igin yeniden plan degisikligi
yapilmasina gerek kalmamasi igin hazirlanan plan degisikligi 6nerisi ile Emsal dederi 0.50
olarak yeniden diizenlenmis, dogu yoniindeki yapi yaklasma mesafesi 3 metre olarak
degistirilmis,plan Gizerinde “ibadet Yeri” olarak tanimlanmis olan kullanim karari Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeliginde yer alan gosterimlere uygun olarak “Cami” olarak yeniden

dizenlenmistir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Dedisikligi

Degisiklik onerisinde Cami alanimin sinirflant  degistirimemis, alansal biyikligi
korunmustur.

1- Ibadet Alani (Cami) olarak belirlenen alanda: cami ve camiye ait lojman, kitliphane,
asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve
tuvalet gibi migtemilatlar, acik veya zemin altinda kapal otopark yapilabilir.
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Sehzadeler Belediyesi tarafindan
hazirlanan/teklif edilen 09/07/2021 tarih ve
58846 imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhig
yazisi ile Bilylksehir Belediye Meclisine

sunulan plandir. ; o
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Planlama Biro Sefi imar ve Sehircflik Dofresi Bagkan V.

04/08/2021 tarihli
karara baglanan plan

komisyon ) toplantisinda

T.

Msanisa  Biiyuksehir  Beladiye , Meclisinin
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