20.09.2021

MANISA ILI, SEHZADELER ILCESI YUKARI

COBAN ISA MAHALLESI TRAFO ALANI
BELIRLENMESINE YONELIK UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

SELMA KISA PLANLAMA




MANISA ILI, SEHZADELER ILCESI YUKARI COBAN ISA MAHALLESI TRAFO ALANI
BELIRLENMESINE YONELIK UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

ICINDEKILER

1. PLAN CALISMASININ KONUSU.....ccveoseureuresressssessessessessessssssssssssessessessesssssssssessessessessssssssssssessessens 2
2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGEDEKI YERI.......ccocvuvueesesssssssssesssssessssssssssssssasssssssssssssens 2
3. PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU iLiN, iLCENIN DEMOGRAFIK, SOSYAL VE
EKONOMIK YAPIST ..cecseesscsssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnaes 3
4, PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI .....ovcorerirervessessessessessssssessssssssssessssssessssssesaes 4
5. MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPISI, MEVCUT DURUM BILGISI....ccooseverrrererersssesenens 5
6. UST OLCEK PLAN KARARLARI.......csteuessssssssesessesssssesssssssssssssessessssssssssssssssssessssssssssassassasessens 6
6.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI 6
6.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI 6

7. PLANLAMA ALANININ MER’I PLAN BILGIST ...cuvuiuieiieresesesesssesssssessssssssssssssssssssssssssasssssssssasssssene 6
7.1.  MERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI 6
PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI V& AMACL.......oeumeernersessesssssssssssesssessssssssssssssssssesssssssssssssanns 7

PLAN KARARLARI .....ccocveveeeeeessessssessssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssasasssasssssssssssssssssssasasssssssasssssnns 7

10.  PLAN NOTLARI ..oeceeeeesssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssasassssssssssssssasas 8



MANISA ILI, SEHZADELER ILCESI YUKARI COBAN ISA MAHALLESI TRAFO ALANI
BELIRLENMESINE YONELIK UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

MANISA iLi, SEHZADELER ILCESi YUKARI COBAN iSA MAHALLESI TRAFO
ALANI BELIRLENMESINE YONELIK UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLAN CALISMASININ KONUSU

Planlama ¢aligmasinin konusu Manisa Ili, Sehzadeler Ilgesi, Yukar1 Coban isa Mahallesi'nde yer
alan 2331 parselde bulunan mevcutta park kullanimindaki alanda mahallenin ihtiyacina karsilik

verecek sekilde trafo alani belirlenmesidir.

2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGEDEKI YERI

Manisa kenti, il smirlarinin giineybati ucunda, izmir Il sinirinda kurulmustur. Manisa ili Ege
Bolgesinde Gediz Havzasi'nin %73’liikk béliimiinii kapsamaktadur. ilin yiizél¢iimii 13.810 km? olup,
il sinir1 27° 08' ve 29° 05' dogu boylamlariyla 38° 04' ve 39° 58' kuzey enlemleri arasinda yer

almaktadir.

Manisa il sinirlari yonetsel acidan doguda Usak’in Merkez ve Esme, Kiitahya'nin Gediz ve Simav,
kuzeyde Balikesir'in merkez Sindirg), Savastepe ve Ivrindi, giineyde Aydin’in Nazilli ve Kuyucak,
glineydogudan Denizli’'nin Buldan ve Giiney, giineybati ve batida izmir’in Kiraz, Odemis, Bayindir,
Kemalpasa, Bornova, Menemen, Bergama ve Kinik ilceleri ile cevrilidir. Dogal ac¢idan ise il alani,
kuzey ve kuzey dogudan Demirci Daglar1 ve uzantilari, dogudan Kula-Goérdes-Usak platolari,
glineyde Bozdag kiitlesi, batidan Spil Dagi, Yamanlar Dag1 uzantilari, Menemen Bogaz1 ve Yund

Dagi’'nin uzantilari ile kusatilmis durumdadir.

Manisa kent merkezinin izmir kent merkezine 36 km uzaklikta yer alirken, iilkenin dogusunda yer
alan Van kentine olan uzaklik ise 1768 km’dir. izmir’i istanbul’a baglayan karayolu Manisa il
sinirlarina glineyden girip, kuzeyde Balikesir sinirindan ¢ikmaktadir. En yakin iliskisi hinterlandi

ile karistig1 izmir kent merkezi iledir.
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Harita 1: Planlama Alani Sinir1

Planlama alan1 Manisa ili Sehzadeler ilgesi Yukar1 Coban isa Mahallesi 2331 parsel icerisinde yer

almaktadir.

Harita 2: Planlama Alaninda Yer Alan Parseller

3. PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU IiLiN, ILCENIN DEMOGRAFiK, SOSYAL VE
EKONOMIK YAPISI

Manisa, Tiirkiye'nin en kalabalik on dérdiincii ilidir. 2019 TUIK verilerine gére niifusu 1.440.611
kisidir. Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege Bolgesi'nin ortasinda yer alir. Dogudan Usak ve
Kiitahya, Giineyden Aydin ve Denizli, Kuzeyden Balikesir ve Batidan izmir ile komsudur. 27°08’ ve

29°05’ dogu boylamlari ile 38°04’ ve 39°58’ kuzey enlemleri arasinda yer alir. 17 ilgesi bulunur.
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Aralik 2012 tarihinde yayimlanan 6360 sayili “On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi
llge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” uyarinca Manisa ili biiyiiksehir olmustur. Merkeze bagh koy ve beldeler mahalle statiisti
kazandig1 icin ilin tamami kent statiisiindedir. Toplam niifus bakimindan Izmir'den sonra Ege
Bolgesinin 2. biiylik ili ve ticaret merkezidir. 2012 yilinda ¢ikarillan 6360 sayili kanun ile
biiyliksehir olmustur. "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandirilan yerlesim, mesir macunu, sultaniye
liziimii ve Manisa Tarzani ile taninir. Antik Cag'da "Magnesia", Roma imparatorlugu déneminde
tam ismiyle "Magnesia ad Sipylum" olarak anilmistir. Sehir, Spil Daginin eteklerinde kurulmustur.

Gediz Nehrinin biiytk bir boltimii il sinirlari igerisinden gegmektedir.
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Harita 3: Manisa ilinin Cografi Konumu
Sehzadeler, Tiirkiye'nin Ege Bolgesi'nde bulunan Manisa ilinin ilcelerinden biridir. Sehzadeler
ilcesinin niifusu 171.138'dir. 12 Kasim 2012'de TBMM'de kabul edilen 6360 sayili kanun ile

Manisa merkez ilgesinin ikiye boliinmesi sonucu ilge olmustur.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alaninin kuzeyinde bulunan 103 sokak araciligiyla planlama alanina ulasim

saglanabilmektedir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Manisa
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0l
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_B%C3%BCy%C3%BCk_Millet_Meclisi
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Harita 4: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Ulasim Baglantilar1
5. MULKIYET BILGiSi, KADASTRAL YAPISI, MEVCUT DURUM BILGiSi

Planlama alaninin mevcut durumda iizerinde herhangi bir yapilasma bulunmamakta ve park

kullaniminda yer almaktadir.

Fotograf 2: Planlama Alanina iliskin Fotograf
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6. UST OLCEK PLAN KARARLARI

6.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun hiikmiinde Kararnamenin 7. maddesi uyarinca 10.10.2018
tarihinde onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan’nin K18
numarali paftasinda bulunmaktadir. Plana gore s6z konusu alanda “Kentsel Yerlesik Alan”

kullanimi bulunmaktadir.

Harita 5: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami

S6z konusu planin plan notlarinda;

“4.7. KENTSEL YERLESIK ALANLAR: BUYUKSEHIR VE/VEYA ILCE BELEDIYE SINIRLARI ICINDE
VAR OLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK ORANDA YAPILASMIS OLAN
ALANLARDIR.” Hikmii bulunmaktadir.

6.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alanina ait 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 bulunmamaktadir.
7. PLANLAMA ALANININ MER’i PLAN BiLGISi

7.1. MERIi 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Calisma alan1 mevcut 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda “Park Alam” kullaniminda yer

almaktadir.
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Harita 6: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
8. PLAN DEGISIKLiGI GEREKCESI ve AMACI

Yapilan tiim hizmetler insan hayatin1 daha iyi hale getirmek, en basta can ve mal glivenligini
saglamaya yoneliktir. Artan enerji ihtiyacina karsi gelisen enerji tliretim cesitliligi potansiyel
yaratirken buna paralel olarak da bu enerjini tasinmasi ve depolanmasi gerekliligi de

bulunmaktadir.

Hizla gelisen kentin enerji taleplerine cevap verebilmek icin s6z konusu projenin hayata

gecirilmesinde kamu yarari tasimaktadir.

Bu kapsamda trafo merkezinin imar planlarina islenmesi, can ve mal giivenligi saglanmasi,
enerjinin; kaliteli, stirekli, glivenilir, cevreye duyarli ve elektrik piyasasina uygun olarak iletimini
saglayacak sekilde tesis edilmesi ile bakimi ve isletilmesinin saglanmasi acisindan énem ve aciliyet

arz etmektedir.

Gediz Dagitim A.S.’nin cevrenin gii¢ ihtiyacinin artmasi sebebi ile dagitim sisteminin normal
diizende ¢alisabilmesi, bolgenin saglikli enerji dagitiminin yapilabilmesi amaci dogrultunda plan

degisikligi calismas1 yapilmistir.

9. PLAN KARARLARI

Planda calisma alani Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda trafo alami olarak

belirlenmistir.
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Harita 7: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi

10.PLAN NOTLARI

1. IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.
2. TRAFO IMAR HATTINDAN 5M CEKME MESAFESI BIRAKILARAK YAPILACAKTIR.

3. COCUK OYUN ALANI YAPILMASI DURUMUNDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE
GORE GEREKEN MESAFE BIRAKILACAKTIR.

4. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE DIiGER ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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