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Yukanda bilgileri verilen planlama isini Ustlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; s6z konusu is igin odamiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
lasithhginin: bulunmadigr kaydedilerek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.
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1- PLAN ONERISININ KONUSU
Amag ve Kapsam

Uygulama Imar Plani degisikligi, Ornekkoy Mahallesi 101 ada 1 nolu parsel, 149
ada, 150 ada ve 30 nolu parseli kapsamaktadir.

Plan degisikligi galismasinin amaci, s6z konusu parsellerde mevcut imar planina gore
yola terk islemlerinin yapildigt ve yeni olusan kadastro parsel simirinin, mevut onayl
Uygulama imar plamindaki imar adalariyla uyusmazligindan ve 101 ada 1 parseldeki komsu
parselin bir kisminin ingaatlari devam eden imar adasina tecaviiziinden dolayi, imar
planindaki sinir uyusmazligin giderilmesi amaciyla plan degisikligi hazirlanmistir.

2- PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERIi

Planlama alam, Manisa ili, Sehzadeler ilgesi Ornekkoy mahallesindedir.
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Harita 2- Manisa ilinin bolgedeki yeri

Harita 3- Planlama alaninin ilgedeki yeri
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Resim 1: Planlama alan fotograflar
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3- PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Manisa ili topraklarinin biiyikk bolimii Gediz Havzast iginde, kiigiik bir bdlimil de
kuzeybatida Ege (Bakirgay) Havzasi iginde bulunmaktadir, idari yonden batidan izmir,
kuzeyden Balikesir, giineyden Aydin, giineydogudan Denizli, dogudan Usak ve Kiitahya
illeri ile gevrilidir. Ilin yiizélgimii 13.269 km?dir.

il dogal agidan, kuzey ve kuzeydogudan Demirci Daglari ve uzantilari, dogudan
Kula-Gordes-Usak platolari, giineyden Bozdaglar, batidan Spil Dagi, Yamanlar Dag
uzantilari, Menemen Bogazi ve Yunt Dagi uzantilariyla siirlanmis durumdadir. ilin
topraklart ¢ok biyiik bir agirlikla daglar ve platolardan olusmustur. Salihli ilgesinde
Bozdaglar tizerinde bulunan Kumpinar Tepe 2.070 metre ile ilin en énemli yiikseltisidir.
Golmarmara Golii, Demirképrii Baraji ile Gediz ve Bakirgay nehirleri ilin énemli su
kaynaklaridir. Batidan doguya dogru yiikseklik ve orman alanlari artmakta, Akdeniz
ikliminden karasal iklime gegis goriilmektedir. Gediz ve kollarinca sulanan ovalar,
tilkemizin en verimli ovalandir.

4- PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU ILIN, ILCENIN DEMOGRAFIK,
SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI

Manisa ilinin toplam niifusu 2020 yih Tirkiye Istatistik Kurumu verilerine
gore 1.450.616 kisidir. Bu niifus, 728.724 erkek ve 721.892 kadindan olusmaktadir.

Sehzadeler ilgesinin niifusu 2020 yili Tirkiye Istatistik Kurumu verilerine
gore 168.110 kigidir. Bu niifus, 85.886 erkek ve 82.224 kadindan olusmaktadir, Yiizde
olarak ise: %51,09 erkek, %48,91 kadindur.

YIL NUFUS (Kisi) ARTIS HIZI (%)
2014 164.443 1.09
2015 168.095 1.35
2016 169.800 0.66
2017 170.953 0.68
2018 171.116 0.10
2019 171.138 0.01
2020 168.110 sl 70

Tablo 1: Sehzaseler ilgesinin yillara gore nifus gelisimi (2014-2020)

$ehzadeler Nufus Artig Hia

Tablo 2: Sehzadeler ilgesi niifus artig hiz1 grafigi
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Ege bolgesinde bulunan ve 2012 yilinda bityitksehir unvanini alan Manisa, bélgenin
Izmir'den sonra ikinci biiyiik sanayi ve ticaret merkezidir. il merkezindeki Sehzadeler ve
Yunusemre ilgesi olamk iizere iki ilge kurulmugtur. Manisa’da ekonomik hayatin temelini
tarimsal faaliyetler olusturmaktadir. Fakat son yillarda sanayi alaninda da biiyik gelismeler
kaydedilmigtir. Bu durum Manisa’mn, Tirkiye’de iiziim, zeytin ve sebze ambari olma
gorintimini degigtirerek bir sanayi merkezi olma goriiniimii kazanmasina yol agmustr.
Manisa’da ilki 1964 yilinda kurulup 1970 yilinda faaliyete giren Manisa Organize Sanayi
Bolgesi, 1986 yilinda %90 doluluk oranina ulagtigt igin 1991 yilinda 2.kisim devreye
girmigtir. En son devreye giren 5. kisimda 2011 yih itibariyle %100 doluluk oranina
erigmistir

5- PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Sehzadeler ilgesi, Manisa il merkez ilgelerinden bir tanesidir. Ilge smirlarindan
[zmir-Istanbul Devlet Karayolu ve izmir-Bandirma, {zmir-Ankara Devlet Demiryolu hatlar
izerinde yer almaktadir. Planlama alanina ulasgim Manisa-Turgutlu karayolu iizerinden
saglanmaktadir.
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Harita 4: Planlama alant ulaslm agindaki yerl 3
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6- MULKIYET BIiLGiSi, KADASTRAL YAPISI, MEVCUT DURUM BIiLGISi

Planlama alanindaki mulkiyetler, tapu kayitlarinda sahislar adina kayith parsel

konumundadir.
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7- UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligi yapilan alan, Izmir - Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli
(Gevre Diizeni Planinda Tarim alamda kalmaktadir,

LA i

Harita 6: 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plant

8- PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN KARARLARI
1/5.000 dl¢ekli Nazim Imar Plam

Plan degigikligi yapilan bolgeye ait, onayli 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plan
bulunmamaktadir.

1/1.000 61gekli Uygulama imar Plam

Plan degisikligi yapilan alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Konut Alani
olarak planlanmig ve (miilga) Asagigobanisa Belediye Meclisi tarafindan onaylanmistir.

Harita 7: 1/1000 6lgekli onayh uygulama imar plani
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9- PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Plan degisikligi, s6z konusu parsellerde mevcut imar planina gore yola terk

iglemlerinin yapildift ve yeni olusan kadastro parsel sinirimin, mevut onayh Uygulama imar
planindaki imar adalariyla uyusmazligindan ve 101 ada 1 parseldeki komsu parselin bir
kisminin ingaatlart devam eden imar adasina tecaviiziinden dolay1, 1/1000 6lgekli Uygulama

Imar Plani degisikligi hazirlanmistir.
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10- PLAN KARARLARI

Oneri plan degisikliginde, onayli imar planinda belirlenen imar adast simirlarinin,

yola terk iglemleri sonucunda olugan imar adasina uygun olarak sinir diizeltmesi yapilmistir.
Yapilan plan degisikliginde, mevcut plandaki yapilagsma kogsullari korunmus herhangi bir

degisiklige gidilmemistir.

Plan degisikligi onerisinde, asagida verilen plan notlar

belirlenmistir.

Plan Notlar

1

2,

Plan, Plan Agiklama Raporu ve Plan Hiikiimleri ile beraber ayrilmaz bir biitiindir.

Planlama alaninda ihtiyag duyulan otopark, Otopark Yonetmeligi hiikimlerine uygun
olarak, planlamaya konu parsel iginden karsilanacaktir,

Planlama alaminda Ayrik veya Ikiz nizam yapilasma yapilabilir ve bu parsellerde, toplam
ingaat emsalini agmamak kaydiyla birden fazla yapi yapilabilir.
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4. Planda hiikim bulunmayan hallerde, 3194 sayili imar Kanunu ve meri imar plant
hitkiimlerine uyulacaktir.
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