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MANISA iLi, SEHZADELER ILCESI,
SEHITLER MAHALLESI, 2952 ADA, 1 PARSEL,
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1-PLAN ONERISININ KONUSU

Plan degisikligi Sehitler Mahallesi Ada: 2952 Parsel:1 numarali taginmazi
kapsamaktadir. Degisiklige konu olan alan konut alani kullaniminda iken $Sehzadeler
Belediyesi tarafindan sunulan plan degisikligi teklifine istinaden Manisa Biylksehir
Belediye Meclisinin 13.06.2016 tarih ve 471 sayili kararl ile Sosyal Tesis Alani
kullanimina dénustardimustar.  Yapilan degisiklikler sonrasinda sosyal tesis
yapilabilmesi igin gerekli mali kosullarin saglanamamasi nedeniyle Sehzadeler
Belediye Baskanligi tarafindan verilen 23.03.2017 tarih ve 427 sayili Bagkanlik Oluru
ile sd6z konusu alanda yapilan degisikliklerin eski durumuna doénusturalimesi
istenmektedir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani Manisa lli sinirlar igerisinde yer almaktadir. Manisa lli, Ege Bolgesi'nin
orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlan ile 38 04' ve 39
58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kitahya, Batidan izmir,
kuzeyden Balikesir, giineyden Aydin, giineydogudan Denizli illeri ile gevrili olan Ilin
yuzoleimi 13.810 km2 dir. Yukselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda degigmektedir.
il merkezinden doguya gidildikge yiikselti artmaktadir.

Pianlama Alaninin Ulke ve Boige Igindeki Konumu
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3- PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Manisa’da arazinin ana gizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-giiney ve
gineydogu- kuzeybati dogrultularina g¢atallanan oluk sekilli cukurlar olugturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasl Manisa ilinin Ege Bolumuni boydan boya yarmakta, Akhisar
ve Alasehir kollanyla da I¢ Bati Anadolunun il sinirlan igindeki kenari boyunca
uzanmaktadir. Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin énemli bir kismini olugturan
Kula- Gordes platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralar
arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin gizgilerle ayrilabilen i¢ degdisik yeryuzl
sekli vardir. Bunlardan ilki daglik ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler,
tglinclisti de taban topraklar ve dizliklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dogu, giiney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikge
yilkseltisi azalan daglar, dere ve gaylarla kesiimektedir. Manisa ilinin dogu kisimlar,
daha dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis ¢anag! ile Ege bélumunde yer alan Gediz
ve Kumcayi ovalan arasinda giineydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir.
ilin giineyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi lzerine olduk¢a dik
inmektedir. Manisa’da yerylizii sekillerinin bitiin bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat
agirlik il alaninin %54.3 Gni kaplayan daglarindir. Ikinci sirada %27.8 ile platolar ve
Uclincl sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin biyik bir balimu il

sinirlan igerisinden gegcmektedir.
4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2016 TUIK verilerine gére 1.396.945 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam nufus
bakimindan izmir'den sonra Ege Bolgesinin 2. buyiik ilidir. 2012 yilinda gikarilan 6360
sayili kanun ile biyiiksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri” olarak da adlandiriimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye Gzimi ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Turkiye'nin gelismis organize sanayi bolgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu
gibi ulasim yollarina yakinhginda 6tiri birgok 6nemli sanayi girketi Turkiye'deki Gretim
uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bolgesinin izmir'den sonra ikinci buyiik
sanayi ve ticaret merkezidir.

Manisa, 2011 yilinda gergeklestirdigi 7.116.049.087 TL[28] ihracatla Tarkiye'nin en gok
ihracat yapan 7. sehri konumuna gelmisgtir.
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Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yan sira tarim da énemli gegim
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin basinda Gzim Uretimi gelmektedir.
Ozellikle Sultani cinsi (izim retiminde tlke tariminda 6nemli bir paya sahiptir. Bunun

yani sira il sinirlari igerisindeki zeytin Uretimi de énemli bir yere sahiptir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Planlama alanina batida Akhisar Caddesi, doguda ise Turgutlu Caddesi'ne baglanan
Mehmetgik Caddesi Gizerinden ulagim saglanmaktadir.

Planlama Alaninin Kent fgindeki Konumu

Plan calismasina konu olan taginmazin yer aldigi yapi adasi Mehmetgik Caddesinin
kuzeyinde yer almakta olup gineyinde 523.Sokak, dogusunda 536.Sokak, batisinda
522.Sokak ve kuzeyinde 533.Sokak bulunmaktadir.

6-MULKIYET BILGISi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu olan tasinmaz tapu kayitlarina gére Manisa lli, Sehzadeler
ilcesi, Sehitler Mahallesi sinirlari igerisinde bulunmaktadir. Degisiklige konu olan
tasinmazin miilkiyeti Sehzadeler Belediyesi'ne ait olup biyukligu 332 m? dir.
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Plan degisikligine konu olan tasinmaz uzerinde halihazirda yapilagsma
bulunmamaktadir. Tasinmaz kdse basi parsel durumunda olup komgu parseller olan

dogu ve giiney yénindeki tagsinmazlarda yapilagsma tamamlanmistir.

Tasinmazin Mevcut Durumundan Gortinim
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7-UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alant 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Duzeni
Planinda Kentsel Yerlesik Alan kullaniminda kalmaktadir.
20 M numarali onanli 1/5000 Olgekli Nazim Iimar Planinda taginmaz Konut Alani

kullanimina aynimistir.
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1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Taginmazin Durumu

8-PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MER’i PLAN BILGISI

Planlama alani 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda “Sosyal Tesis Alani” olarak
belirlenmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Taginmazin Durumu
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9-ONCEKIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan tasinmaz énceki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda
S-3 (Serbest Nizam Ug Kat) yapi nizamh konut alani igerisinde kalmaktadir.

10-PLAN DEGISIKLIGI

Planlama alani Manisa Buiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2016 tarih ve 2016/471
sayili karari ile onaylanan nazim imar plani degisikligi ile “Sosyal Tesis Alani”
kullanimina aynlmistir. Daha sonra yapilan nazim imar plani degisikligi ile alanin
kullanim karari yeniden 6nceki kullamim karan olan konut alani kullamimina geri
cevrilmigtir. Yapilan nazim imar plani degisikligi sonrasinda 1/1000 6igekli uygulama
imar planinda da st dlgek plan olan nazim imar planina uygun bir duzenleme
yaptimasi zorunlu hale gelmistir.

11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan plan degdisikligi 6nerisi ile Ada:2952 Parsel:1 numaral taginmazin kullanim

karari, 6nceki imar planindaki kullanim gekli olan konut kullanimina geri ¢evrilmistir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degigikligi
Degisiklik dnerisi ile ortaya ¢ikan alan kullamm dagilimlan karsilastirildiginda énceki

imar plani ile 6neri imar plani degisikligi arasinda konut alani bilytklikleri agisindan
farkhlik olmadidi gérilmektedir.
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Onceki Imar Plani Yorarlukteki Imar Plani | Oneri Imar Plani Degisikligi
Alan Kullanim Tord
Alan (m2) | Oran (%) | Alan(m2) | Oran (%) | Alan (m2) Oran (%)
Konut Alani 332 100.00 - - 332 100
Sosyal Tesis Alani - - 332 100.00 - -

Plan degisikliine konu olan alanda Sehzadeler ligesi Uygulama imar Plam Plan
Notlar gecerlidir. Burada belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili Iimar Kanunu ve bagl

Yonetmeliklerine uyulacaktir.

1

&

 Sre— Sef
—— S INY
==X planlama | $ehir PIARCTS)

Wil kataphane Cag Ho 31 D 893 KonskZMIR § D E .. 1997-2651

Kemerafty Vorgr Dawesi VNo 769 033 4348

QOda Sicil No- 2159

Tel 0231 425 05 72 Faks 0232 €25 05 73

ww.splanlama com

Y Belgesi C-1269

bigi@splaniama com

TMMOB Sehir Plancilan Odasi lKAYDEDiLMiSTiR

K9VTCé

MD Tarihi: 24.03,2017
Proje Kayit No: 35-2017-8042

Y3 Uye: SERBULENT GUNEY (2159)

Yukanda bilgileri verilen
bulundugu; sz konusu i
kisithligimin bulunmadig:

planlama isini dstlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit i

e . ve tescilinin
5 icin od._arnlza basvurdugu tarih itibariyle herhangi bir’ﬂ mesleki
i kaydedilerek, Olya Kayrt Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir,

8




Sehzadeler Belediyesi tarafindan
hazirlanan/teklif edilen 07/08/2017 tarih ve
E.52573 sayili imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligiyazisi ile  Biyiiksehir  Belediye
Meclisine sunulan plandir.

Gokee GONULLU SUTCUOGLU

Nazim yulﬁﬁro Sefi  Planlama Sube Miidiir 5 Imar ve Sehircilik Dairesi/Bagkan

Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin Meclisinin
08/08/2017 tarih 69 sayili giindem maddesi
olarak goristlerek komisyonumuzun
tetkikine sunulan ve 17/08/. tarihli
komisyon toplantisinda karata bgglanan
plandir.

Manisa Blyiliksehir Belediye Meclisinin
12/09/2017 giin ve 620 sayili karariyla kabul
edilen UiPD tasdik olunur.
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