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GIRIS

“Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre ilce Merkezleri ile Yunusemre ilcesine Bagl Muhtelif
Mahallelerde 1/5.000 ve 1/1.000 &lcekli ilave + Revizyon imar Plani” calismalari
kapsaminda 1/5.000 6lcekli Nazim imar Planlari Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.03.2022 tarih 177 sayili karariyla onaylanmistir.

Bu slrece kadar butunsel bir yaklasimla ele alinan plan calismalari; Ust dlcek plan
kararlarina uygun olarak, ulasim, arazi kullanim kararlari, ntufus ve yogunluk dagihmi,
sosyal/teknik altyapi ve acik/yesil alan dengesi hususlari dogrultusunda kurgulanmistir.
Meskdn alanlarda 410.000 kisi, gelisme alanlarinda 140.000 kisi olmak Uizere planlama
alani batinunde yasayacak kisi sayisi 550.000 kisi olarak belirlenmistir. Bu nUfus
dogrultusunda arazi kullanim kararlar, konut ve calisma alanlan dagihimi, ulasim agi ve
sosyal altyapi alanlar ile acik/yesil alan dagiimlari olusturulmustur. Ozellikle gelisme
alanlarindaki sosyal altyapi alanlari ve acik/yesil alan ihtiyaci Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi'nde belirlenmis olan standartlar dahilinde karsilanmistir.

Manisa ilinin kent merkezini olusturan $Sehzadeler ve Yunusemre ilgce merkezlerinde daha
once yapilmis olan parcali planlarin yol actigl sorunlan ortadan kaldirmak amaciyla
bitiinsel ele alinarak kurgulanan 1/5.000 élcekli Nazim imar Plani sonrasi yapilacak olan
1/1.000 oOlcekli uygulama imar planlari icin; alt Olcekte belirlenecek ilke, 6ncelik ve
yaklasimlarin benzer 6zellik gosteren alanlar dahilinde kurgulanmasinin daha uygun
olacagl, sorunlarin ¢c6zimune odaklanmayi kolaylastiracagl dusuncesiyle bir etaplama
sistematiginin gelistiriimesi Ghemsenmistir.

Etaplama kararinin en énemli sebepleri; yasam kalitesini arttirmaya yonelik mudahale
bicimlerinin ayrintida belirlenebilmesi, halkin katilim slrecinin daha dogru ve saglikli
yonetilebilmesi, katiim dlzeyinin yiksek olmasinin saglanmasi, etaplar bazinda 6zel
yaklasimlarin  geligtirilebilmesi, benzer niteliklere 6zglu planlama yaklasimlarinin
gelistirilebilmesine imkan tanimasidir.

Etap sinirlari belirlenirken, dncelikli olarak onay sureclerinin ilgili ilce belediyeleri tarafindan
ylritilecegi gz éninde bulundurularak idari ilce sinirlari baz alinmistir. ilce sinirlarinin
yani sira uygulamada farkli mudahale bicimleri gerektiren meskln alanlar ve gelisme
alanlar birbirinden ayriimistir. Meskdn alanlar arasinda, islah planlariyla gelismis, ulasim
imkanlar ve sosyal/teknik altyapi alanlar acgisindan yetersiz, yenilenmesi gereken yapi
stokunun agirlikta oldugu ve yasam kalitesi acisindan dusuk bdlgeler de alan 6zelinde ve
alana 6zgu kararlar gelistirmek, saglikli bir cevre ve yasam standardi yliksek kentsel alanlar
olusturmak amaciyla hazirlanacak projelerde halk katilimini en yuksek seviyeye cikarmak,
bdlgede yasayan halkin gorUs istek ve ihtiyaclari dogrultusunda uygun mudahale bicimleri
belirlemek amaciyla ayri ele alinmistir.

Bu rapor Sehzadeler ilcesi Mesk(n Alan Giiney Etabi 1/1.000 Olcekli imar Plani Aciklama
Raporunu kapsamaktadir.
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Planlama Alani Manisa ilinin kent merkezini olusturan ilcelerden biri olan Sehzadeler ilcesi
1. Anafartalar Mahallesi, 2. Anafartalar Mahallesi, Adakale Mahallesi, Adnan Menderes
Mahallesi, Ahmet Bedevi Mahallesi, Akincilar Mahallesi, Alaybey Mahallesi, Bayindirlik
Mahallesi, Arda Mahallesi, Carsi Mahallesi, Dere Mahallesi, Dilsiker Mahallesi, Dinger
Mahallesi, Ege Mahallesi, Goktasli Mahallesi, ibrahim Celebi Mahallesi, ishak Celebi
Mahallesi, Kocatepe Mahallesi, Kuslubahce Mahallesi, Mimar Sinan Mahallesi,
Nisancipasa Mahallesi, Nurlupinar Mahallesi, Peker Mahallesi, Sakarya Mahallesi,
Saruhan Mahallesi, Sehitler Mahallesi, Tunca Mahallesi, Utku Mahallesi, Yarhasanlar
Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Kuzeyde Mimar Sinan Bulvari ve Turgutlu
Caddesi ile gineyde Spil Dagi Milli Parki ile sinirlandiriimistir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Manisa kent merkezi, 6nemli kentsel ve endustriyel gelismelere sahip olmanin yani sira
pek cok dogal, tarihi ve klltlrel zenginligi de bunyesinde barindirmaktadir. Ege bdlgesinin
kuzey ve ortasinda bulunan Manisa ili, kiyisi olmamasina ragmen Bati Anadolu’nun kiylya
en yakin ili konumundadir. Karayolu ulasimi acisindan degerlendirildiginde komsu iller
arasinda en yakin oldugu il izmir ilidir. izmir ili ile olan etkilesimi diger illere gére daha yogun
olmasina ragmen; “Turkiye istatistiki Bolge Birimleri Siniflamasina” gore Manisa ili, Usak,
Kltahya ve Afyonkarahisar illeri ile birlikte TR33 Duzey-2 Alt Bolgesi’'ni olusturmaktadir.

7 7 7 74 7
7 / Z 7
// e
.//

Sekil 1. Planlama Alani il ve ilce igerisindeki Konumu

Manisa il butinutne bakildiginda toplamda 17 ilceden olusmaktadir. Planlama alani Manisa
ili Sehzadeler ilgesinde yer almakta olup yaklasik 298,99 hektardan olusmaktadir.
Sehzadeler ilcesi toplamda 67 adet mahalleden olusmaktadir. Planlama alani sinirlari
icerisine dahil olan mahalle sayisi ise 27’dir. Sinirlar igcinde yer alan mahallelerin isimleri
Tablo 1'de verilmigtir.

SEHZADELER ILGESI

1. ANAFARTALAR iIBRAHIM GELEBI
2. ANAFARTALAR ISHAK GELEBI
ADAKALE KOCATEPE
AHMET BEDEVI MiMAR SINAN
AKINCILAR NISANCIPASA
ALAYBEY NURLUPINAR
ARDA PEKER
BAYINDIRLIK SAKARYA
GARSI SARUHAN
DERE SEHITLER
DILSIKAR TUNCA
DINGER UTKU
EGE YARHASANLAR
GOKTASLI
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Tablo 1.Planlama Alani Sinirlari icerisinde Yer Alan Mahalleler
Kaynak: TUIK,2020

‘,../ N

* GENERAL'SEYRETTING
 CAUBATURKISUASI\

Sekil 2. Planlama Alani Uydu Gérnttsu

Planlama alanin dogal ve yapay esikler ile kisitlanmis bir yapisi bulunmaktadir. Planlama
sinirlari belirlenirken bu esiklere ek olarak yasal esikler de dikkate alinmistir. Buna gore
alan sinirlari icerisinde yer alan Manisa Kentsel Sit Alani plan onama siniri disinda
tutulmustur.

Alanin mevcuttaki durumu incelendiginde merkezi konumundan dolayl yogun yapili bir
cevreye sahip oldugu goriilmektedir. Onemli ulasim baglantilarina bakildiginda; Manisa
Cevre Yolu'na baglanan Mimar Sinan Bulvari alanin kuzeyinde yer almakta olup birinci
derece tasit yolu niteligi tasir. Planlama alani sinirlari icerisinde yer alan diger 6nemli akslar
ise izmir Caddesi, Turgutlu Caddesi, 8 Eyliil Caddesi ve Seyfettinbey Caddesidir.
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2. UST OLCEKLI PLANLAR

Planlama kararlar olusturulurken yurirliikteki 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan
kararlari ve bir diger Ust 6lcekli plan olan 1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani dnemli
bir kisitlayicidir. Ayni zamanda planlama alani icin dnceki 1/1.000 Olcekli Uygulama imar
Plani kararlari da g6z 6ninde bulundurulmus ve planlama kararlarini yonlendiren énemli
faktorler arasinda yer almistir.

2.1. iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENI PLANI PLAN KARARLARI

Manisa ili sinirlarinin tamamini igine alan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani Cevre ve Sehircilik Bakanhg’'nin 23/06/2014 tarih ve 9948
saylli karari ile onaylanarak yUrurlige girmistir. S6z konusu planin temel amaci; yasanan
hizli ve kontrolsliz kentlesmenin ve parcaci planlamanin yarattigl sorunlarin ortadan
kaldiriimasi, kentlesme ve sanayilesmenin kontrolli gelisiminin saglanmasi, gelismelerin
surdurulebilir kilinmasi, ekolojik dengeyi bozacak olasi etkilerin engellenmesi, 2025 yilina
kadar kulturel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak bicimde gelismenin
yOnlendirilmesi olarak belirlenmistir.
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Sekil 3.1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Planlama Alani
Kaynak: T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi

Bu plana gore; mevcut yapilasmanin oldugu bodlgeler kentsel yerlesik alan olarak

belirlenmis olup planlama alani kentsel yerlesik alan sinirlari icerisinde kalmaktadir.
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Manisa Cevre Yolu ve Manisa-Turgutlu yolu plana 1. Derece Ana Yol olarak islenmis, kent
icindeki yollar niteligine bagh olarak 2. Derece ya da 3. Derece Yol olarak tanimlanmistir.
2025 yili hedef alinarak yapilan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre
Duzeni Planinda Manisa ili tamami icin hedef ntfus 1.879.000 kisi olarak belirlenmistir.
Yunusemre ve Sehzadeler ilgeleri toplami ise 483.000 kisidir.

2.2. 1/5.000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM iMAR PLANI PLAN KARARLARI

Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre ilgesine Bagli Muhtelif Mahallelerde gergeklestirilen
1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani calismalari kapsaminda gerceklestirilen ayrintil
analiz calismalar ve kurum gorusleri dogrultusunda; alana ait butuncul bir yaklasim ile
nafus, ulasim baglantilari, calisma ve yerlesim alanlari, sosyal donati ve acik/yesil alanlara
yOnelik plan kararlari verilmistir. Belirlenen bu kararlarla uyumlu olacak sekilde Sehzadeler
ilcesi Mesk(n Alan Giiney Etabi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani’na ait plan kararlari
olusturulmustur.

1/5.000 dlcekli revizyon nazim imar planinda nufus kararlari olusturulurken; Manisa’nin
ekonomik gelisme potansiyeli, bu planlardan énceki planlarin kapasite nifuslari, izmir-
Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani nufus kararlari ve kentin
dogal-fiziki esikleri cercevesinde belirlenen kentsel gelisme alanlarinin varhgl dikkate
alinmistir. Bilindigi (izere izmir-Manisa 1,/100.000 élcekli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni
Plani’nin hedef yill 2025 olarak belirlenmistir. Cevre Duzeni Planinda Manisa ili Sehzadeler
ve Yunusemre ilcelerine atanan toplam nufus 483.000 kisidir.

Planlama gelecege yoOnelik kisa, orta ve uzun vadeli hedeflerin belirlenmesi sureci
olmasindan dolayi surecin dizgun ve saglkh bir sekilde ilerleyebilmesi icin plan hedef
yihnin planlama kararlariyla ortismesi ve gereginden kisa ya da uzun tutulmamasi
o6nemlidir. 2018 yilinda calismalari baslamis olan revizyon imar plani galismalari acisindan
degerlendirildiginde Cevre Duzeni Plani icin belirlenmis olan hedef yilinin yakin bir tarih
oldugu gorilmektedir. Bu nedenle Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre ilcesine Bagl
Muhtelif Mahallelerde 1/5.000 Olcekli Revizyon imar Plani’'nin hedef yil 2040 olarak
belirlenmistir. Bu dogrultuda Yunusemre ve Sehzadeler ilgeleri i¢in toplam nufus, Cevre
Duzeni Plani ve yapilan projeksiyon hesabi calismalari ile uyumlu olacak sekilde, kisa, orta
ve uzun vadeli olarak 5’er yillik periyotlar halinde Tablo 2’deki gibi 6ngorulmektedir.

Buna gore Sehzadeler ve Yunusemre ilgeleri
“ 483.000 nufusu planlama hedef yili olan 2040 yilinda
NG 700.000 Kisi olarak belirlenmistir.
700.000 kisinin 550.000’inin planlama alani
sinirlar iginde, 150.000’inin ise planlama alani
“ 700.000 sinirt disinda kalan mahallelerde yasayacagi

qulo 2.Planlama Hedef Yili Projeksiyon éngorilmistir.
Ndfuslari

Planlama alani sinirlari icerisindeki nufus
dagilimi incelendiginde;
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TUIK 2020 yili verilerine gére Yunusemre ve Sehzadeler ilgeleri hane halki biiyiikligi 3.38
kisi, Manisa ili genelinde hane halki biyutkliga 3,04 kisidir. Bu ¢calismada planlama hedef
yili icin hane halki buyukligu, gelisme egilimleri dogrultusunda 3,00 olarak kabul
edilmistir.

Ortalama hanehalki nufusu belirlendikten sonra kisi basina dusen konut kullanim alani
biyiikligi belirlenmesi  gerekmektedir. Ust 6lcekli plan calismalari  esnasinda
gerceklestirilen arazi tespitleri ve doku calismalari sonucunda, merkez ve cevresindeki
yogun dokuya sahip mahallelerde konut alanlarinin ortalama 120 m=2 oldugu tespit
edilmistir. Gérece yeni gelisen alanlarda ise konut alanlarinin ortalama 150 m2’ye ulastigi
gorulmdstur. Bu tespitler dogrultusunda meskin alanlarda kisi basina disen konut
kullanim alani 40 m2, gelisme alanlarinda kigi basina diigen konut kullanim alani 50 m2
olarak kabul edilmigtir.

Ortaya konulan prensipler dogrultusunda bu plan dncesinde onayli imar plani bulunan
alanlarda (meskdn alanlar) 440.000 kisinin yasayacagl 6ngorulmustir. Planda belirlenen
ilave gelisme alanlarinda yasayacak nufus ise 110.000 Kisi olarak belirlenmistir.

Plan surecinde projeksiyon nufus ile uyumlu yogunluk kararlari belirlenirken o6zellikle
dikkate alinan bir diger husus, yurarlUkteki imar planlandir. Yogunluk kararlari, planin
gercekci ve uygulanabilir bir plan olmasinin éninud acmak adina, yururlukteki imar
planlariyla kazaniimis olan haklar dikkate alinarak belirlenmistir. Bu planin ana kararlarini
bozmamak ve esitlik/adalet ilkelerine bagli kalmak kosuluyla yurUrltkteki imar planlariyla
kazanilan haklar korunmustur. Bu husus planlama alani icin belirlenen ndfusun
dagiiminda da etkili bir rol oynamistir.

Planda mevcut konut alanlarindaki yogunluklar 900 kisi/ha ve 15 kisi/ha arasinda degisen
degerler olarak islenmistir. 601 kisi/ha tzerindeki alanlar cok yuksek yogunluklu, 301-600
kisi/ha arasindaki alanlar yiksek yogunluklu, 151-300 kisi/ha arasindaki alanlar orta
yogunluklu, 150 kisi/ha altindaki alanlar ise disUk yogunluklu mevcut konut alanlari olarak
siniflandinimistir. Gelisme alanlarinda yasayacak 110.000 kisilik ntfus arazinin yapisi ve
ulasim glzergahlari dogrultusunda 240 kisi/ha, 220 kisi/ha ve 185 kisi/ha yogunluk
olarak dagitilmistir. Gelisme konut alanlarinin blyuk bir kisminda yogunluk degerleri 220
kisi/ha olup, Akgedik ve Uzunburun Mahallelerinde arazi yapisi ve mevcut egilimler
dogrultusunda 240 kisi/ha ve 185 kisi/ha olarak belirlenmistir.

Konut + ticaret alani meskin alanda 210 kisi/ha ile 900 kisi/ha arasinda degisen yogunluk
degerleri verilmistir. Bu yogunluk degerlerine bagli olarak yapilasma kosullari belirlenmistir.
Gelisme alanlarinda yer alan ticaret + konut alanlari Manisa Cevre Yolu'nun gluneyinde
Mimar Sinan Bulvari’'nin cevresinde ve gelisme konut alanlari arasinda alt merkezler
halinde planlanmistir. Ticaret + konut alanlarinda yogunluk degerleri 275 ve 300 kisi/ha
olarak belirlenmistir. Ticaret + Konut alanlarinda en fazla konut kullanim orani %90 olarak
belirlenmistir.
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1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani'na ait ulasim kararlari incelendiginde kent ici
ulasim faaliyetleri; gerek mevcut dokuda gerekse kentsel gelisme alanlarinda butuncul bir
yaklasimla gbzden gecirilmis ve kent icinde karsilasilan sorunlara c¢cdzim onerileri
gelistirilmistir. Buna gore; Manisa’yi diger il ve ilce merkezlerine baglayan aks olan Manisa
Cevre Yolu (D-565) 40 metre genisliginde ve 1. derece yol olarak planlara islenmistir.
Menemen kavsag ile Manisa Cevre Yolu'na baglanan Manisa - Menemen Yolu 40 metre
genisliginde ve yine 1. derece yol olarak planlara aktariimistir. Gediz kavsagindan
baslayarak OSB kavsaginda Manisa Cevre Yolu'na baglanan ve kent icinden gecen 6nemli
bir aks olan Mimar Sinan Bulvari da 50 metre genisliginde ve 1. derece yol olarak
gosterilmistir. Gediz Kavsag) Karayollari 2. Bolge Mudurltgl tarafindan onaylandigi haliyle
planlara aktanimis, Gediz Kavsagl glneyinde duzenlenen bir kavsakla Halil Erdogan
caddesinden otogara ve hizli tren garina baglanti saglanmistir. Turgutlu - Manisa yolu 35
metre genisliginde 2. derece yol olarak Gediz kavsagina baglanmistir. Tasit yollarinin kent
ici dagihimina bakildiginda 30 ve 35 metre genislige sahip yollarin hakim oldugu bu yollarin
mevcut mualkiyet ve yapilasmalarla uyumlu olacak sekilde 20 ve 25 metre yollar ile
desteklendigi goriimektedir.

' b x i % i 3 / = y
<l 3 . - = wall / 5 L 8 .. be 4 4 £ X .
----- PLAN ONAMA SINIRI 20 M ENKESITLI 25 M ENKESITLI —3035M ENKESITLI 40 M VE UZERI @
i 1 YOLLAR YOLLAR YOLLAR = ENKESITLI YOLLAR

%,
Sl 1/50.000

Sekil 5. 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani Tasit Yollari Agi

Ulasim kararlari verilirken dikkat edilen bir diger husus da arac trafiginin yarattig| etkileri
azaltacak c¢ozumler gelistirmek olmustur. Motorlu tasit kullaniminin yayginlasmasiyla
olusan sorunlari azaltmak icin; saglikli, giivenli ve doga dostu bir ulasim tlrG olan bisiklet
ulasimi etkin bir ¢ozum olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Gunimuzde kentlerde var olan

-9
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bisiklet yollari kisa, kesik ve birbirleriyle baglanmayan glzergahlardan olusmaktadir. Ancak
kent icinde devamliligl olan, kopuk olmayan, birbirine baglh guzergahlardan olusan ve
kentteki her noktaya ulasim saglayan bir sistem olusturuldugunda bisiklet ile entegre bir
ulasim agindan s6z edilebilir. Bu nedenle planlama alani butiiniinde tim alani birbirine
baglayan ve planlama alani sinirlari icerisinde istenen yere bisikletle ulasmayi saglayacak
sekilde ana yol guzergahlarinda veya musait olan noktalarda yesil alanlarin icinde bisiklet
yollari dnerilmistir.

GOSTERIM
) — ANA YOLLAR —— BISIKLET YOLLARI
{ ----- PLAN ONAMA SINIRI

1/50.000

Sekil 6. 1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim Imar Plani Bisiklet Yolu Agi

1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani'ni fonksiyon kararlarina bakildiginda mevcut
durum ve kentin gelisme potansiyelleri g6z 6nunde bulundurularak olusturuldugu
gorulmektedir. Mevcut ve gelisme konut alanlari ile birlikte alanda kentsel calisma
alanlarina ait konut + ticaret, ticaret, sanayi ve kicuk sanayi gibi farkli fonksiyonlar
bulunmaktadir. Plan bitunlinde ticaret kullanimlari agirlikli olarak, gece nufusunu da
barindiracak konut fonksiyonuyla i¢ ice olacak sekilde ticaret + konut fonksiyonu olarak
Onerilmistir. Bu plandan 6nce yururlakte plani olan ve bu planda Ticaret + Konut olarak
belirlenen alanlar mevcuttaki kullanimlarina gore sekillenmis ve bu alanlarda yogunluklar
900 kisi/ha ile 210 kisi/ha arasinda degisen degerler olarak islenmistir. Ticaret + Konut
fonksiyonlari agirlikl olarak Mimar Sinan Bulvari cevresinde, izmir Caddesi, Kenzi Caddesi,
8 Eyliil Caddesi ve ibrahim Gékcen Bulvari cevresinde yer secmistir. Gelisme alanlarinda
ise Manisa Cevre Yolu glneyinde ve konut alanlan icerisinde alt merkezler halinde
planlanmistir. Bu planda belirlenen “T” isaretli ticaret alanlari; Menemen Yolu Uzerinde

10



SEHZADELER iLGESi MESKUN ALAN GUNEY ETABI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Karaali ve Muradiye Mahallelerinde, Mimar Sinan Bulvari Uzerine Uncubozkdy
mahallesinde ve diger yerlesim alanlari icerisinde dagiimis kicuk alt merkezler seklinde
yer secmistir. Sanayi alanlari ise Manisa Organize Sanayi Bolgesi'nin kuzeyinde Muradiye
mevkiinde yer secmistir. Kentsel calisma alanlari kadar kentsel donati alanlarinin yer
secimi de 6nemlidir. Planda Onerilen donati alanlari meskun alanlar ve gelisme alanlarin
Ozelinde degerlendirilmistir. Daha 6nce onayli imar plani bulunan alanlar ile ilave gelisme
alanlarindaki sosyal donati ve acik/yesil alanlarin dagilimi ve alansal buyUklukleri,
yasal/fiziki esikler, planin ana kabulleri ve tasarim ilkeleri dogrultusunda farkliliklar
sergilemektedir. Mevcut yapilasmis dokuda var olan sosyal donati ve acik/yesil alanlar;
yapilasmanin, mulkiyet durumunun ve esiklerin elverdigi olcude iyilestiriimis, gelisme
alanlarinda ise bos olmasi, yeni plan yapiliyor olmasi ve imar Kanunu’nun 18. Maddesi gibi
yasal araclarin yarattigl firsatlarla Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde belirlenen
standartlar ve hizmet etki alanlari dikkate alinarak dengeli olacak sekilde daha genis ve
kapasitesi yeterli alanlar planlanmistir. 1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani sosyal
donati alanlari dagilimi Sekil 7’de verilmistir.

1/5000 OLCEKLI REVIiZYON NAZIM iMAR PLANI - SOSYAL DONATI ALANLARI

N ’;
GOSTERIM
= ANA YOLLAR o EGITIM ALANI o SAGLIK ALANI © SOSYALTESISALANI = KULTURELTESIS ALANI e BADET ALANI
=== PLAN ONAMASINIRI & OZEL EGITIM ALANI o OZEL SAGLIK ALANI _ OZEL SOSYALTESIS = OZEL KULTUREL TESIS ~ ® SPOR ALANI
@ YOGRETIM ALANI 7 ALANI ALANI K

1/50.000

Sekil 7. 1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani Sosyal Donati Alanlari

Bu plan kararlarina gére donati alanlarinin alansal buyuklUkleri ve meskin dokudaki ve
gelisme alanlarindaki kisi basina dusen alan buyuklUkleri Tablo 3’deki gibidir.
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ALAN ADI REVIZYON MESKON  REVIZYON  YONETMELIK REVIZYON GELISME  REVIZYON
PLAN ALANLAR PLAN STANDARTLARI PLAN ALANLARI PLAN
MESKON NOFUS MESKON |, KiSi BASI ALAN GELISME NOFUS GELISME

_ALAN | BOYOKLOGU | KisiBASI (Kigi/m2) _ALAN | BUYUKLUGU | KisiBASI
BUYOKLOGU () ALAN BUYOKLOGU (Kii) ALAN
(m?2) (m?) (m2) (m?)

EGITIM ALANI 929,280.90 410.000 925,620 140.000

SAGLIK ALANI 360,601.20 410.000 0,88 1,50 214,226 140.000 1.53

SOSYAL VE 384,621.60 410.000 0,94 1,25 292,999 140.000 2.09
KULTUREL
TESIS

ALANLARI
IBADET ALANI 177,081.10 410.000 0,43 0,75 108,111 140.000 0,77

4,167,887.60 410.000 10,17 10,00 1,440,219 140.000 10.29
Tablo 3.1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani Donati Dagilimi

1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim imar Planina ait Plan notlarinin 2.8.4 numarali maddesinde
belirtilen; “Belediye hizmet alanlarinin %60’Inin sosyal ve/veya kiltirel tesis alani olarak
ayrilmasi zorunludur.” ifadesine istinaden gelisme alanlarn dahilinde planlanan 242.520
m?2 belediye hizmet alaninin 145.511 m2’si sosyal ve kiltlrel tesis alanlarina dahil
edilmistir. 1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani kentsel yesil alanlara bakildiginda
planlama alani budtininde Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'ne uygun olarak
planlamistir. Buna ek olarak Devlet Su isleri Genel Mudiirliigi ve Manisa Su ve
Kanalizasyon idaresi tarafindan belirlenen dere glizergahlari ve cevresi park alani olarak
gosterilmistir. Ayni zamanda kentsel yesil sistem kurgusu incelendiginde donati alanlari ile
uyumlu olacak sekilde kurgulandigl gorilmektedir. (Sekil 8)

1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI - KENTSEL YESIL ALANLAR

RS - %

“GOSTERIM

— ANA YOLLAR I ORMAN ALANI Il REKREASYON ALANI — KENTSEL DONATI @
----- PLAN ONAMA SINIRI [ PARK ALANI SPOR ALANI ALANLARI K
1/50.000

Sekil 8. 1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani Acik/Yesil Alanlar
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3. PLAN KARARLARI

Bu béliimde Sehzadeler iigesi Meskiin Alan Giiney Etabi 1/1.000 Olgekli Uygulama Iimar
Plani’na ait nUfus kararlari, ulasim kararlari, fonksiyon alanlarina ait analizler ve fonksiyon
alanlari alan dagilimina yer verilmistir.

3.1. NUFUS

Planlama bdlgesini olusturan Manisa ilinin 2000 yilindan sonra 6zellikle kentsel ntfusunun
artis gosterdigi bu sebeple ilde hizli bir kentlesme sirecinin basladigl gorulmektedir. NUfus
kabulleri yapilirken, bu gelisme egilimleri dikkate alinmis, yapiimis olan nufus projeksiyonu
degerleri bu egilimler dogrultusunda 2040 yilinda 700.000 kisi olarak hesaplanmistir. Bu
sayl planlama alani disinda kalan mahalleleri de kapsamaktadir. 1/5.000 Olcekli Revizyon
Nazim imar Plan’’na konu olan alanda yasayacak kisi 550.000 kisidir. Planda bu degere
uygun olacak sekilde yogunluk kararlari verilmistir.
Sehzadeler iigesi Meskin Alan Giiney Etabi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda st
Olcekli plan kararlarinda belirlenen yogunluk kararlari dikkate alinarak yapilasma kararlari
verilmistir. Belirlenen yogunluk ve yapilasma kararlari ile Sehzadeler ilcesi Meskdn Alan
Gliney Etabi 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani'na konu olan alanda toplamda 88.000
Kisi yasayacagl 6ngorilmektedir.

3.2. ULASIM
Ulasim olanaklari kentin sosyal, ekonomik ve fiziksel gelisimi Uzerinde buyuk 6neme
sahiptir. Kent i¢i ulasim hizmetleri kentteki is ve konut alanlari ile sosyal ve kulturel alanlar
gibi farkl arazi kullanimlarinin birbirleri ile iliskilerini belirler ve kentte yasayan nufusun
gunluk faaliyetleriyle yakindan iliskilidir.
Kentsel ulasim ve arazi kullanim kararlari arasinda cift yonla bir etkilesim vardir. Arazi
kullanim kararlar ulasim sisteminin olusumunu etkilerken, ulasim sisteminin yapisi da
arazi kullanim deseninin olusmasinda etkin ve yonlendirici rol oynar. Bu planda ulasim
kararlari bu etmenler g6z 6nlne alinarak verilmistir.
Planlama alani ulasim agl incelendiginde; kentin butinine hizmet veren Mimar Sinan
Bulvar’'nin alanin kuzeyinden gectigi gorilmektedir. Gediz kavsagindan baglayarak OSB
kavsaginda Manisa Cevre Yolu'na baglanan ve kent icinden gecen 6nemli bir aks olan
Mimar Sinan Bulvari da 50 metre genisliginde olup planlama alanindaki birinci kademe yol
olarak degerlendirilmistir. Bunu sirasiyla 75.YIl Bulvari ve Turgutlu Caddesi takip
etmektedir. Bu yollar ise 35 metre genislige sahip olup ikinci kademe yol sinifindadir.
Planlama alaninin kuzey gliney aksinda yer alan akslar incelendiginde ise Atattrk Bulvari,
Ibrahim Goékcen Caddesi ve Kenzi Caddesi’nin bulundugu bu akslarin alt kademe yollar ile
desteklendigi goriilmektedir. Alanin dogu-bati aksina bakildiginda izmir Caddesi, 8 Eyliil
Caddesi, Seyfettin Bey Caddesi ve Mehmetcik Caddesi gibi 6nemli caddeler yer almaktadir.
Bu caddelerin yol genisligi ise 20 metre olup dérdincu kademe yol sinifina aittirler. Alanda
ayrica 15 ve 12 metre yol genisligine sahip olan besinci kademe yollar da ana akslari
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desteklemektedir. Ulasim aglari ile birlikte alandaki otopark alanlarina bakildiginda
Cumhuriyet Caddesi Uzerinde yer alan bdlgesel otopark alani 560 araclik kapasiteye
sahiptir. Mimar Sinan Bulvar’nin kuzeyinde ve ibrahim Gokcen Bulvari tizerinde olmak
Uzere iki adet daha bolgesel otopark alani bulunmaktadir. Ayrica alanda bodlgesel otopark
alanlarinin haricinde acik otopark sistemleri de bulunmaktadir. Ozellikle 8 Eyl{il Caddesi
yakin cevresine bakildiginda yol Ustii otopark diizenlemeleri bulunmaktadir. izmir Caddesi
guneyinde yer alan tarihi dokunun ¢evresinde ac¢ik otopark dizenlemeleri yapiimistir (Sekil
9).

Planlama alani bisiklet yolu semasina bakildi§inda ise; 8 Eylil, Seyfettin Bey, izmir ve
Cumhuriyet Caddeleri boyunca uzanip 75. Yil Bulvarina baglanan bir bisiklet yol ag|
Onerilmistir. Alanda yer alan kentsel donati alanlari ve acik yesil alanlar 6zelinde bisiklet
yollari degerlendirildiginde kapsayici bir bisiklet aginin oldugu gorilmektedir. (Sekil 10)
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3.3. KONUT ALANLARI

Planlama alani merkezi is alaninda yer almasi sebebiyle ticari faaliyetlerin yogun olarak
gerceklestigi bir alandir. Bu sebeple konut alanlari acisindan degerlendirildiginde konut
alanlari ile beraber karma fonksiyonlar ile ticari faaliyetlerin sirekliligi saglanirken ayni
zamanda alandaki gece nufusu da korunmaktadir. Bu sayede alanini yalnizca bir ticari
merkez olmasinin Onune gecilmektedir. Alanda toplamda 67,32 hektar konut alani
bulunmaktadir. Alanda karma konut fonksiyonuna sahip kullanimlar ise su sekildedir;
konut + ticaret alanlari 42,06 hektar ve ticaret + turizm + konut alani ise 0,97 hektardir.
Konut alanlari barindirdiklari nafus ile birlikte plan ¢alismalari icin 6nemli fonksiyonlardan
biridir. NUfusa etkisi acisindan konut alanlarinin blyUkIugu ile beraber yapilasma kosullari
da Onemlidir. Bu yapillasma kosullarina bagli olarak nufus degerleri degisim
gostermektedir.

Konut alanlari icin belirlenen yapilasma kararlar Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre
ilcesine Bagli Muhtelif Mahallelerde gerceklestirilen 1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar
Planr’nda belirlenen yogunluk degerleri ile uyumlu olacak sekilde verilmistir.

Sehzadeler ilgesi Meskiin Alan Giiney Etabi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
yapilasma kararlari incelendiginde; bitisik nizam yapilasma kosulunun izmir Caddesi, Carsi
Bulvari, Cumhuriyet Caddesi, Avni Gemicioglu Caddesi,8 Eylul Caddesi gibi konut + ticaret
fonksiyonlarinin yer aldigi 6nemli ticaret akslarinda verildigi géralmektedir. Ayrica alanin
batundndeki konut alanlarinda bakildiginda bitisik nizam yapilasma kosulunun agirlikta
oldugu goérulmektedir. Yalnizca Avni Gemicioglu Caddesi'nin kuzeyinde yer alan konut
adalarinda alaninda butinuande farkh olacak sekilde ayrik nizam konut adalan
bulunmaktadir. Mimar Sinan Bulvar’'na cepheli konut + ticaret adalarinin yapilasma
kosullari incelendiginde ise tasit yolunun kuzeyinde yer alan adalarda ayrik ve blok nizam
yapilasma kosullariyla beraber emsal degeri belirtilen adalar da yer almaktadir. (Sekil 12).
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3.4. KENTSEL CALISMA ALANLARI

Planlama alaninda toplamda 76,36 hektar buyudkliginde kentsel calisma alani
bulunmaktadir. Alan Sehzadeler ilcesinin merkezinde yer almasindan dolay! ticari
faaliyetlerin yogun oldugu bir bolgedir. Merkezi alanlarda 6zellikle gece nufusunun da
korunmasi amaciyla ticari faaliyetin sirekliligi konut + ticaret fonksiyonu ile saglanir. Bu
sebeple planlama alani kentsel calisma alanlari incelendiginde agirlikli olarak konut +
ticaret fonksiyonu yer aldigl gorulmektedir. Alanin merkezinde yer alip onama disi tutulan
Manisa Kentsel Sit Alani yakin cevresinde de konut + ticaret fonksiyonlari agirliktadir.
Konut + ticaret alanlarn 42,06 hektar buyuklige sahip olup alandaki ¢alisma alanlarinin
%55,09’unu olusturmaktadir.
Cumbhuriyet Caddesinin kuzeybatisinda ve Seyfettin Bey Caddesi Uzerinde askeri alanlar
bulunmaktadir. Askeri alanlar 33.05 hektar blyuklige (%43.28) sahip olup konut + ticaret
alanlarindan sonra ikinci sirada yer almaktadirlar. Alanda ayrica Mimar Sinan Bulvari’'nin
kuzeybatisinda akaryakit ve servis istasyonu alani bulunmaktadir. Kentsel Sit Alani’nin
kuzey dogusunda yer alan ticaret alani ise 0.08 hektar buyuklige ve Alanin gliney batisinda
yer alan ticaret+ turizm + konut alani ise 0.97 hektar blyUkluge sahiptir. Kentsel calisma
alanlarinin kendi arasindaki dagihmi Tablo 4’de verilmistir. Bu alanlarda Ust 6lgekli planda
belirlenen yogunluk kararlarina bagl olarak yapilasma kararlari olusturulmustur.
KENTSEL CALISMA ALANLARI ALAN ALAN
BOYUKLUGU  BUYUKLUGU
420642.92 42.06 55.09%
9719.98 0.97 1.27%
1964.89 0.20 0.26%
330472.28 33.05 43.28%

TOPLAM 763580.91 76.36 100.00%

Tablo 4.Kentsel Calisma Alanlari Alan Dagilimi
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3.5. SOSYAL DONATI ALANLARI/AGIK YESIL ALANLAR

Turkiye genelinde yogun ekonomik faaliyet ve nulfus barindiran kent merkezleri
incelendiginde sosyal donati ve acik/yesil alanlarin eksikligi 6n plana c¢ikmaktadir.
Planlama alaninin yer aldigi Manisa Kent merkezine bakildiginda da ayni sorun
bulunmaktadir. Yapi yogunlugu, miulkiyet dokusu, onceki imar planlarn ile yapilan
uygulamalar ve Ozellikle 1slah planlariyla olusmus alanlar nedeniyle sosyal donati ve
acik/yesil alanlarin yetersiz oldugu gorilmektedir. Manisa kent merkezi Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nde belirlenen standartlara gore degerlendirildiginde acik ve yesil
alanlarin standartlara oldukca yaklasmis oldugu ancak egitim, saglk sosyal/kulturel
tesisler ve dini tesislerin yonetmelikte belirlenen standartlarin oldukca altinda kaldig
gorulmektedir. Bunun en dnemli nedeni; merkezdeki yerlesik dokunun yogun nufus
barindirmasi ve bu yogun doku icinde yer alan donati alanlarinin niufusun ihtiyacini
karsilayacak sekilde genislemesinin mumkuin olmamasidir. Bir diger 6nemli neden ise i1slah
planlariyla olusmus, yine cok yogun dokuya sahip ancak hemen hemen hic¢ sosyal donati
ve yesil alan icermeyen mahallelerin varligidir.

Planlama alaninin ilce merkezinde ve meskln alanda yer almasi nedeniyle sosyal donati
alanlari bakimindan yeni alanlarin acilmasi guctiur. Bu sebeple planlama kararlari
olusturulurken alanin mevcutta yer alan anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, mesleki ve teknik
Ogretim tesis alani, yuksekogretim alani, halk egitim merkezi, 6zel egitim alani gibi egjtim
tesislerinin yani sira kilturel ve sosyal tesis alanlari, cami, mescit ve tlrbe alanlari
korunmus mumkidn olan alanlarda mevcut potansiyeller gelistirilecek sekilde
planlanmistir. Sosyal donati alanlari incelenirken belediye hizmet alani ve resmi kurum
alani da bu sinifta degerlendirilmistir.

Planlama alaninda toplam 34.50 hektar kentsel sosyal altyapi alani bulunmaktadir. Bu
alanlarin dagilimina bakildiginda Mehmetcik Caddesi Uzerinde bulunan 5.37 hektar
blyuklige sahip olan saglik alanlar kentsel donati alanlarinin %15.55’ini olusturmaktadir.
%13.99’unu ise 4.83 hektar ile belediye hizmet alanlarn olusturmaktadir.

Alanin kuzeyinde bulunan resmi kurum alanlari ise 4.37 hektar alan buyukliugu ile donati
alanlarinin %12.68’ini olusturmaktadir. Sosyal altyapi alanlarinin kendi igerisindeki
dagilimi tabloda verilmistir.
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SOSYAL ALTYAPI ALANLARI ALAN ALAN

BUYUKLUGU BUYUKLUGU
] (m2) (ha) (%)
665.83 0.07 0.19%
39384.47 3.94 11.41%
17548.23 1.75 5.09%
23207.07 2.32 6.73%
33206.55 3.32 9.62%
14142.72 1.41 4.10%
1390.12 0.14 0.40%
53662.74 5.37 15.55%
771.59 0.08 0.22%
23204.22 2.32 6.73%
7633.16 0.76 2.21%
443.66 0.04 0.13%
326.06 0.03 0.09%
36727.25 3.67 10.64%
714.01 0.07 0.21%
48263.03 4.83 13.99%
43743.93 4.37 12.68%
345034.64 34.50 100.00%

Tablo 5.Sosyal Donati Alanlari Alan Dagilimi

park alani acik ve yesil alanlarin %52,87’sini olusturmaktadir. Bunu sirasiyla 8.64 hektar
bayuklik ile mezarlik alani takip eder. Mezarlik alanlari da yesil alanlarin %30,14’Unu
olusturur.
ACIK VE YESIL ALANLAR ALAN ALAN
BOYUKLUGU  BUYUKLUGU
(m2) (%)
MEYDAN 2940.05 0.29 1.03%
PARK 151527.09 15.15 52.87%
REK_REASY_ON ALANI 13819.75 1.38 4.82%
PASIF YESIL ALAN 31948.75 3.19 11.15%

MEZARLIK ALANI 86378.66 8.64 30.14%
TOPLAM 286614.30 28.66 100.00%

Tablo 6.Acik ve Yesil Alanlar Alan Dagilimi
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3.6. KORUMA ALANLARI

Planlama alani koruma alanlari agisindan oldukga zengin bir yapiya sahiptir. Alan igerisinde
Manisa ili icin énemli tarihi yapilar bulunmaktadir. Planlama alani incelendiginde 1.
Anafartalar, Carsl, Ege, Nisancipasa ve Sakarya mahallelerinde yer alan Manisa Kentsel Sit
Alani bulunmaktadir. Kentsel Sit Alani icerisinde ayni zamanda, Tarihi ve 3. Derece
Arkeolojik Sit alani yer almaktadir. Fakat yaklasik 17 hektar alan bUyUkluglne sahip olan
alan planlama alani sinirlar disinda tutulmustur.
Kentsel sit alaninin disinda alanin dogu tarafinda Garnizon Sehitligi Tarihi Sit Alani yer
almaktadir. izmir 1 Nolu Kdiltir ve tabiat varliklarinin koruma kurulu tarafindan
01.12.1988 tarihinde 667 sayili karar ile ilan edilen Garnizon Sehitligi Tarihi Sit Alani
Alaybey Mahallesi, Seyfettin Bey Caddesi Uzerinde yer alip yaklasik 2500 metrekare alani
kaplar. Sehitligin, dogu, kuzey ve glneyde olmak lzere Ug¢ girisi vardir. Dogu girisin
karsisinda abide yer alir. Glney giristen sonra sol ve sagda mezarlar ve ortada da “klinyesi
bilinmeyenler” icin bir abide yer alir. Sehitlik icerisinde ylz yirmi (¢ adet sehit mezari ve iKi
adet anit bulunmaktadir. Anitlardan, glney giriste tam ortada kalan klguk abide 1921-
1922 yilinda, Kurtulus Savasi sirasinda sehit olanlar anisina yapilmistir. Sehitligin
ortasinda bulunan her iki anit da, yukari dogru daralan dért ylzeyli bloklar ve kaideden
olusmaktadir. (Kulttr Portali)*1
Planlama alaninda sit alanlar disinda tescilli bina ve parsel alanlari da bulunmaktadir.
Alanda toplamda 106 adet tescilli parsel ve 105 adet tescilli bina bulunmaktadir. Ayrica
alanda 17 adet koruma alani yer almaktadir.
Alan icerisindeki kiltirel yapilara bakildiginda Niobe Aglayan Kaya, Manisa Kalesi, ishak
Celebi Medresesi, Sinan Bey Medresesi, Darphane gibi il batinu icin kultlrel ve tarihi
degeri bulunan alanlar yer almaktadir.
Niobe (Aglayan HKaya): Sehrin glneyinde
ylukselen Spil Dagr'nin  mekan oldugu
Oykdllerden biri de Niobe’ye aittir. Tantalos’un
kizi olan Niobe Manisa’da dogmus, yine
efsaneye gobre tanrica Leto ile birlikte
cocukluklari bu yorede ge¢mistir. Daha sonra
Thebai Krali Amphion ile evlenen Niobe’nin,
gy P : yedi kiz, yedi erkek olmak tizere 14 cocugu olur.
Fotograf 1. Niobe (Aglayan Kaya) Cocukluk arkadasi ve Zeus’un esi Leto’nun ise
Apollon ve Artemis olmak Uzere iki ¢ocugu

e

vardir. Her firsatta ¢ocuklari ile gururlanan Niobe’nin, kendisinin ¢ok ¢ocugu oldugunu,
Leto’nun ise sadece iki ¢ocugunun oldugunu séylemesi tanriga Leto’yu ofkelendirir ve
cocuklarindan Niobe’yi cezalandirmalarini ister. Niobe’nin butin cocuklari, Apollon ve
Artemis’in oklariyla olddrdldrler. Niobe, ¢ocuklarinin cesetleri basinda glinlerce aglar.
Sonunda tanri Zeus, Niobe’nin haline acir ve i1zdirabina son vermek icin onu Spil Dagi
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eteklerinde tas haline getirir. Karakdy semti Caybasi Mevkii’nde kadin basi seklindeki bu

kayanin g6z cukuru seklindeki girintilerinden yakin zamana kadar sizan su damlalari
Niobe’nin gézyaslari olarak yorumlanir ve halk arasinda “Aglayan Kaya” adiyla anilirdi.
Yakindan bakildiginda dogal bir kaya olusumu, bati yoninde biraz uzaklasilarak
bakildiginda ise kadin basi seklinde gortinen bu kaya en ¢ok ziyaret edilen yerlerden biridir.

Sinan Bey Medresesi: Karakdy semtinde yer alan
medrese, 15. ylzyilda Fatih Sultan Mehmet’in
muderrislerinden Titrek Sinan Bey tarafindan
Beylikler dbénemi
klasik Osmanli

yaptiriimistir. mimarisinden
mimarisine gecis ozellikleri
gosteren acik avilulu tarzdaki medreseye giris,
kuzeye bakan bir tac kapi ile saglanmaktadir.
Dikdértgen planli medresenin giney cephesinde
mescit - dershane, dogu ve bati kanatlarinda ise
beser Vakfiyesinden,

medresenin yaninda bulundugu anlasilan stbyan

oda yer almaktadir.

mektebi giinimuze ulasmamistir.

Fotograf 3.Darphane

Fotograf 2. Sinan Bey Medresesi

Darphane: Spil Dagi’'nin

eteklerinde, Ulu Camii’nin batisinda

kuzey

yer alan kare planli, iki katl, Uzeri
kubbe ile értdld olan bina kesme ve
moloz tastan yapilmistir. Alt kati sivri
tonozlarla 6rtild yan yana iki mekan
halinde diizenlenmistir. Ust katin 6n
cephesinde sivri kemerli sagir nisler
icine

yerlestirilmis pencere

bulunmaktadir. Binanin niteligi ile

ilgili kesin bir bilgi olmamakla birlikte, Saruhanogullar’ndan llyas Bey’e ait 1362 tarihli bir
sikkeyle birlikte bulunan bir miktar sikke sebebiyle “Darphane” olarak adlandiriimistir. (T.C.

Kultur ve Turizm Bakanligl, Korunan Alanlar)*2

*1https://www.kulturportali.gov.tr/turkiye/manisa/kulturenvanteri/garnzon-sehtlg

*2 https://manisa.ktb.gov.tr/TR-73048/korunan-alanlar.html
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3.7. FONKSIYON DAGILIMI
Planlama alani yaklasik 298,99 hektarlik alan buyukligune sahiptir. Bu alanin fonksiyon
dagilimina bakildiginda ilk sirada %22,51 ile konut alanlari yer almaktadir. Bunu siraslyla
kentsel calisma alanlarindan konut + ticaret alani %14,07 ile takip etmektedir. %11,05’i

ise askeri alan kullanimindan olusturmaktadir.
ALAN ADI ALAN ALAN
BUYUKLUGU  BUYUKLUGU

() (ha) (%)
KONUT ALANLARI
MEVCUT KONUT ALANI 673171.37 67.32 22.51%

KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANI 780.84 0.08 0.03%
TICARET-KONUT ALANI 420642.92 42.06 14.07%

9719.98 0.97 0.33%
1964.89 0.20 0.07%
330472.28 33.05 11.05%
48263.03 4.83 1.61%
43743.93 4.37 1.46%

665.83 0.07 0.02%
39384.47 3.94 1.32%
17548.23 1.75 0.59%
23207.07 2.32 0.78%
33206.55 3.32 1.11%
14142.72 1.41 0.47%
1390.12 0.14 0.05%
53662.74 5.37 1.79%
771.59 0.08 0.03%
23204.22 2.32 0.78%
7633.16 0.76 0.26%
443.66 0.04 0.01%
326.06 0.03 0.01%
36727.25 3.67 1.23%
714.01 0.07 0.02%

AGIK VE YESIL ALANLAR

2940.05 0.29 0.10%
151527.09 15.15 5.07%
13819.75 1.38 0.46%
31948.75 3.19 1.07%
86378.66 8.64 2.89%

TEKN!K ALTYAPI ALANLARI
TEKNIK ALTYAPI ALANI 11640.24 1.16 0.39%
TRAFO ALANI 3991.18 0.40 0.13%

=<
—

OTOPARK ALANI 3658.65 0.37 0.12%
902177.19 90.22 30.17%
TOPLAM 2989868.48 298.99 100.00%

Tablo 7.1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Fonksiyon Dagilimi

298,99 hektar alani kapsayan Sehzadeler ilgesi Meskun Alan Giiney Etabi 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani; kentin mevcut dokusu, kentin gelisme egilimleri, dogal ve fiziki esikler
g6z o6nunde bulundurularak, Ust Olcekli planlar ve sehircilik ilkeleri dogrultusunda
hazirlanmistir.

©
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3.8. 19/09/2022 TARIH VE 2022/632 SAYILI MECLIS KARARINA

ISTINADEN YAPILAN DEGISIKLIKLER
Manisa Buyuksehir Belediye Baskanligl 19/09/2022 tarih 2022/632 sayili kararinda
Sehzadeler ilcesi Meskin Alan Giiney Etabi 1/1.000 Olcekli Uygulama imar planina aski
surecinde yapilan itirazlarin degerlendirmesi neticesinde; gelen 50 adet itiraz
degerlendirilerek gerekli degisiklikler yapilmistir. Yapilan degisikliklere bakildiginda plan
notlarinda 2.4., 2.7., 2.11.4., 2.12., 3.2.1., 3.5.1. maddelerinde duzenleme yapilmistir.
Buna gore bu maddeler;
2.4.Imar plani iizerinde mevcut yapi olan kése parsellerde, ruhsat yenilemesi, ilave ruhsat
verilmesi, tadilat veya iskan ruhsati verilmesi halinde plandaki kbése kiriklari dikkate
alinmadan imar durumu duzenlenebilir. Ancak bu yapilarin yikilip yeniden yapilmasi
durumunda; imar uygulamasi gérmdus olup kése kiriklarindan dolayi kadastro ve imar hatti
arasinda uyumsuzluk olusan kose basi parsellerde kadastro hatti dikkate alinir.
2.7.Planda belirlenen park, rekreasyon alani, meydan, spor alani, pazar yeri ve kamu
kurumlarinin bahcelerinde, tabii zemin kotunun altinda kalmak ve ilgili kurumlarin uygun
gorusu alinmak kosulu ile agac¢ ve bitki yasaminin sdrddrulebilecegi 30 cm toprak derinligi
birakilarak ve dogal zemin kotlari degistiriimeyecek sekilde olagandistu durumlarda siginak
olarak kullaniimak tizere kamuya ait zemin alti otopark diizenlenebilir.
2.11.4.Sacaklar parsel sinirini motif ¢cikma yapilmasi sartiyla asabilir.
2.12. Adakale mahallesi 1459 ada ve 2669 adalarda %33 egimli kiremit ¢cati yapiimasi
zorunludur. Cati arasi yapillamaz. Planli alanlar imar ybnetmeligine uygun olarak
kademelendirme yapilacaktir.
3.2.1. Ticaret + konut alanlarinda; konut fonksiyonu tek basina yer almamak kaydiyla, is
merkezleri, ofis, buro, carsi, cok katli magazalar, lokanta, kamu veya 6zel katl otoparklar,
otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, muze, kituphane, sergi salonu gibi sosyal
ve kultUrel tesisler, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, Saglik Bakanlg’’nca aranan
sartlar saglanmak kaydiyla giinubirlik saglik hizmeti sunan saglik kabini, muayenehane gibi
ticaret ve hizmetler sektérine iliskin yapilar yer alabilir.
3.5.1. Mimar Sinan Bulvarinin ¢evre yolu ile Kenzi Caddesi arasinda kalan bolumu kent
kimligini giclendirecek kentsel tasarim calismalar baglaminda; ticaret yonlyle ortaya
cikan aksin canliigini arttiracak kultir, sanat, konut, ticaret, yesil alan ve kamusal
faaliyetlerle ic ice kurgulamak, peyzaj projeleri ve kentsel tasarim rehberleri dahilinde bir
cazibe merkezi haline getirmek, otopark ve akilli bisiklet sistemleri ile akilli yaya dolasimini
saglamak amaciyla Prestij Yol Aksi olarak diuzenlenecektir.
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4. PLAN NOTLARI
1. GENEL HUKUMLER

1.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN AGCIKLAMA
RAPORU VE PLAN NOTLARI ILE BIR BUTUNDUR.

1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA MANISA iLi
SEHZADELER VE YUNUSEMRE ILCE MERKEZLERI iLE YUNUSEMRE iLCESINE BAGLI
MUHTELIF MAHALLELERDE 14.03.2022 TARIH 177 SAYILI MECLIS KARARIYLA
ONAYLANAN 1,/5000 OLCEKLI REVIZYON iMAR PLANI HUKUMLERI iLE 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIiGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.3. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU, HAVA
KALITESININ ~ KORUNMASI  YONETMELIGI, = CEVRESEL  GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMi YONETMELIiGI, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMI
YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4. BINALARIN  YANGINDAN  KORUNMASI HAKKINDA  YONETMELIK, AFET
BOLGELERINDE = YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE BINALARDA
ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.5. 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN  ERISILEBILIRLIK iLE ILGILI YAYIMLADIGI STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

1.6. PLANLAMA ALANINDA 27.04.2012 TARIHINDE MANISA VALILIGI CEVRE SEHIRCILIK
iL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.7. PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL OLCEGINDE
DETAYLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.8. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT
YUKSEKLIKLERI YAPILACAK ZEMIN ETUTLERI SONUCUNDA GEREKLI GORULMESI
HALINDE DUSURULECEKTIR.
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1.9. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDE KALAN DERELER VE SULAMA KANALLARI iLE
ILGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DSi 2. BOLGE MUDURLUGU’NUN 04.03.2012 VE
29.08.2019 TARIHLI GORUSLERI ILE MANISA SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL
MUDURLUGU’NUN GORUSLERiI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

1.10.ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’NE UYULMASI ZORUNLU OLUP
BU ALANLARDA EKAT YONETMELIGI’'NDE BELIRLENEN MESAFELERE UYULMASINI
TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.11.PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN, YAKIN CEVRESINDE SAGLIK,
ITFAIYE, ILETISIM/HABERLESME VB. TESISLERIN BULUNDUGU VE ULASIM
ALANLARI YAKININDAKI AGIK ALAN, MEYDAN, YESIL ALANLARIN UYGUN
NOKTALARINDA, KAMU BINALARININ BAHCE VE CATILARINDA, ILGILI KURUM
GORUSLERININ ALINMASI VE HELIPORT YONETMELIGI’'NE UYULMASI KOSULUYLA
KAMUYA AT HELIPORT ALANI (HELIKOPTER INIS KALKIS PISTLERI)
DUZENLENEBILIR.

1.12.TESCILLI KULTUR VE/VEYA TABIAT VARLIGI BULUNAN ALANLARDA 2863 SAYILI
“KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.13.TESCILLI PARSELLERDE VE ARALARINDAN YOL GECSE DAHi TESCILLI PARSELE
CEPHE VEREN PARSELLERDE HER TURLU UYGULAMA, TADILAT, TAMIRAT VE ESASLI
ONARIM CALISMALARI iZMIR 2 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU iZNi DOGRULTUSUNDA YURUTULECEKTIR.

1.14.PLANLAMA ALANI SINIRLARI iCINDEKI KORUMA ALANLARINDA iZMIR 2 NUMARALI
KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN GORUS ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

2. UYGULAMA HUKUMLERI
2.1.BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALMIS VE INSAATA BASLAMIS ANCAK YAPI
KULLANMA iZNi ALMAMIS YAPILARDA ONAYLI RUHSAT VE PROJESINE GORE
INSAATINI TAMAMLAMASI DURUMUNDA YAPI KULLANMA iZNi VERILIR.
2.2. PLANLAMA ALANI ICERISINDE UYGULAMA GORMEMIS PARSELLERDE IMAR
KANUNUN 18. MADDESI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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2.3. KADASTRO VE IMAR HATTI ARASINDAKI MAKSIMUM 2 METREYE KADAR OLAN
UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA
DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

1 2.4.IMAR PLANI UZERINDE MEVCUT YAPI OLAN KOSE PARSELLERDE, RUHSAT

: YENILEMESI, ILAVE RUHSAT VERILMESI, TADILAT VEYA iSKAN RUHSATI VERILMESI

|  HALINDE PLANDAKI KOSE KIRIKLARI DIKKATE ALINMADAN iMAR DURUMU

I DUZENLENEBILIR. ANCAK BU YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA;

: IMAR UYGULAMASI GORMUS OLUP KOSE KIRIKLARINDAN DOLAYI KADASTRO VE

I IMAR HATTI ARASINDA UYUMSUZLUK OLUSAN KOSE BASI PARSELLERDE KADASTRO

; HATTI DIKKATE ALINIR.

2.5. KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN, ANAOKULU,
ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESISi, SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMI,
RESMi KURUM, BELEDIYE HiZMET ALANI, MEYDAN VB.) iLGILi IDAREYE TERK ISLEMI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2.6. DONATI ALANLARINDA (ANAOKULU, iLKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESISI,
SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMIi, RESMi KURUM V.B) BU PLANDA BELIRLENEN
YAPILASMA KOSULLARI, KAT YUKSEKLIKLERI VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI
DAHILINDE BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

12.7. PLANDA BELIRLENEN PARK, REKREASYON ALANI, MEYDAN, SPOR ALANI, PAZAR
YERI VE KAMU KURUMLARININ BAHCELERINDE, TABii ZEMIN KOTUNUN ALTINDA
KALMAK VE ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU iLE AGAC VE
BITKi YASAMININ SURDURULEBILECEGI 30 CM TOPRAK DERINLIGi BIRAKILARAK VE
DOGAL ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU DURUMLARDA
SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE KAMUYA AIT ZEMIN ALTI OTOPARK
DUZENLENEBILIR.

2.8. KENTIN YOGUN YAPILASMAYA KONU OLMUS BOLUMLERINDE OTOPARK
IHTIYACININ KARSILANABILMESI iCIN ATIL DURUMDA BULUNAN ARKA BAHCELERIN
DEGERLENDIRILMESI AMACI ILE ASAGIDA BELIRLENEN PARSELLERDEN GECIS
YAPILARAK ADA iCi OTOPARK DUZENLEMESI YAPILABILIR.

e YARHASANLAR - DINGER MAHALLESI 179 PAFTA - 1561 ADA 12-26 PARSELLER,
1560 ADA 34-35 PARSELLER, 1558 ADA 10-13 PARSELLER, 1562 ADA 2-11
PARSELLER, 1566 ADA 2-9 PARSELLER

e ARDA MAHALLESI 20 M-4A-2 PAFTA - 1674 ADA 3-25 PARSELLER, 1675 ADA 5-10
PARSELLER, 1677 ADA 4-14-17 PARSELLER, 1678 ADA 1-11 PARSELLER, 1679
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ADA 13-21 PARSELLER, 1680 ADA 24-13 PARSELLER, 1681 ADA 9-2 PARSELLER,
1683 ADA 6-16 PARSELLER

e KUYUALAN - AKGUN - AKINCILAR - ARDA MAHALLESI 20M-4A-2 PAFTA - 1654
ADA 1-10 PARSELLER, 1661 ADA 14-28 PARSELLER, 1663 ADA 10-19 PARSELLER,
1664 ADA 15-4 PARSELLER, 1665 ADA 8-1 PARSELLER, 1666 ADA 5-13
PARSELLER, 1667 ADA 8-3 PARSELLER

e PEKER MAHALLESI 185 PAFTA - 1716 ADA 5-3 PARSELLER, 1717 ADA 1-15
PARSELLER, 1719 ADA 37-38 PARSELLER, 1720 ADA 9-17 PARSELLER, 1723 ADA
13-26 PARSELLER, 1724 ADA 21-10 PARSELLER, 1728 ADA 7-2 PARSELLER, 1729
ADA 14-7 PARSELLER, 1730 ADA 10-18 PARSELLER

e ADA iCi OTOPARK GECISI OLAN PARSELLERDE GENISLIGI VE YUKSEKLIGI 3.00
METRE OLAN ADA iCi OTOPARK GECISi BIRAKILIR. BU PARSELLERE iIMAR PLANINDA
GOSTERILEN KAT ADEDINE ILAVE OLARAK ADA iCi OTOPARK GIRISININ 3.00
METRELIK YUKSEKLIGI ILAVE EDILIR. SOZ KONUSU PARSELLERDE ZEMIN KATTA
ARTA KALAN ALAN PARSEL SAHiBi TARAFINDAN KULLANILACAKTIR. BU
PARSELLERIN TEVHIDI HALINDE BU HAK SADECE GECIS BIRAKILAN PARSEL iCiN
GECERLIDIR.

e ZEMIN KATTA, GECISE BAKAN CEPHEYE SADECE PENCERE ACILABILECEKTIR.

e BU ADALARDAKI PARSELLERIN ZEMIN KATLARINA TERAS CIKMA YAPILAMAZ.

2.9. CATILAR

2.9.1. CATILAR FEN VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN OLARAK BINANIN PLAN
TASARIMINA, CEPHE ALDIGI YOLUN YAPI KARAKTERINE UYGUN NITELIKTE VE
ESTETIK GORUNUMU DE GOZ ONUNE ALARAK EGIMLI, EGRI YUZEYLi (TONOZ),
MANSART TiPi CATI VEYA TERAS CATI OLARAK YAPILABILIR.

2.9.2. MAHYA YUKSEKLIGI 5 METREYi GECEMEZ.

2.9.3. CATI ARALARININ KULLANILMASININ OLANAKLI OLMADIGI, IMAR MEVZUATINA
GORE ALT KATLA BAGLANTI KURULMAYAN TUM CATILAR SACAK UCUNDAN
BASLAYACAK VE TEPE MAHYAYA KADAR EN AZ %30 EN FAZLA % 40 EGIMLE
YUKSELECEK, KADEMELI CATI YAPILMAYACAKTIR. BU TUR YAPILARDA DUZ CATI
DA (TERAS CATI) UYGULANABILIR.

2.9.4. CATITASIYICI MALZEMELERI GEREKLI TEKNiK SARTLAR SAGLANMASI KAYDIYLA
CELIK, AHSAP VB. HAFIF KONSTRUKTIF MALZEMELERDEN OLABILIR.

2.9.5. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
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2.9.6.

2.9.7.

2.9.8.

2.9.9.

2.9.10.

2.9.11.

2.9.12,

2.9.13.

UYGUN CATI KAPLAMA MALZEMESI KULLANILACAKTIR. MALZEMELERIN
YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK SECILMESINDEN PROJE MUELLIFi VE YAPI
DENETIM FIRMASI SORUMLUDUR.

CATI EGIMI iCINDE KALMAK VE SILUETI ETKILEMEMEK KAYDIYLA CATI ORTUSU
OLARAK FOTOVOLTAIK PANELLER KULLANILABILIR.

YAPI iCINDEN ORTAK MERDIVEN EVINDEN VEYA ORTAK MAHALDEN (YATAY
DUZLEMDE) CATI UST YUZEYINE CIKIS SAGLANMALIDIR. AYRICA MAKINE
DAIRESINE ULASILMALIDIR.

MERDIVEN EVi VE ISIKLIKLAR, CATI GABARISINi 0.60 METRE ASABILIR. HAVA
BACALARI VE DUMAN BACALARI CATI ORTUSUNU 0.60 METRE ASABILIR.
AYRICA, ZORUNLU OLAN TESISATLARLA iLGILIi HACIMLER VE CATI
PENCERELERININ YORURLUKTEKI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILMASI
KAYDIYLA CATI MAHYASINI ASMASINA iZiN VERILIR.

CATI ARASININ SON KAT BAGIMSIZ BOLUMU ILE BIRLIKTE KULLANILMASI
AMACIYLA SON KAT TAVAN DOSEMESI KISMEN VEYA TAMAMEN
YAPILMAYABILIR.

CATI ARALARINDAKI KULLANIM ALANI, AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN
YATAYDAKI izDUSUMUNDE OLMALIDIR.

CATI ARASI YAPILABILMESI iCIiN CATI ARASINDA ODA SARTLARINI SAGLAYAN EN
AZ BIR ODA OLMALIDIR.

CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAZ. BU KISIMLARDA ANCAK SU
DEPOSU, ASANSOR KULESI VE SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE iRTIBATLI
PIYESLER YAPILABILIR. CATlI ARASINDAKI MEKANLARDA, CATI EGIMI
ICERISINDE KALMAK VE FONKSIYONUNU SAGLAMAK SARTIYLA ASGARI
YUKSEKLIK SARTI ARANMAZ. ANCAK, UST KAT TAVAN DOSEMESI ILE CATI
ORTUSU ARASINDA KALAN HACIMLER ILAVE KAT DOSEMELERI YAPILMAK
SURETIYLE BOLUNEMEZLER. CATI ARASINA VE TERAS CATIYA KOMURLUK
YAPILAMAZ.

YANGIN GUVENLIGINE iLiSKIN TEDBIRLER ALINMAK SARTIYLA VE KONUTLAR
HARIC OLMAK UZERE BINALARIN CATI ARALARI; SERGI SALONU, TOPLANTI
SALONU, YEMEKHANE, SPOR SALONU GiBi FONKSIYONLARDA ORTAK ALAN
OLARAK KULLANILABILIR. OZELLIGI OLAN BINALARDA, IHTIYAC HALINDE
BAKANLIK GORUSU ALINARAK BU MADDEDE BELIRTILMEYEN FARKLI
UYGULAMALAR YAPILABILIR.
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2.9.14.

2.9.15.

2.9.16.

2.9.17.

2.9.18.

CATl ARALARINDA KOLAY ALEVLENICIi, PARLAYICI VE PATLAYICI MADDE
BULUNDURULAMAZ.
CATI ARASI VEYA KATINDA, TAVANI VE TABANI BETONARME VE DUVARLARI
TUGLA VE BENZERI YAPI MALZEMESINDEN YAPILAN, YANGINA EN AZ 120
DAKIKA DAYANIKLI BOLMELER iLE AYRILMIS OLAN, GIRISINDE YANGIN
GUVENLIK HOLU OLUSTURULMASI KAYDIYLA VE YAKITIN CATI KATI VEYA
ARASINDA DEPOLANMAMASI, DOGALGAZ TESISATI VE PROJESi, MALZEME
SECIMi VE MONTAJI ILGILI STANDARTLARA VE GAZ KURULUSLARININ TEKNIK
SARTNAMELERINE UYGUN OLMAK SARTIYLA, ICERISINDE DOGALGAZ ILE
CALISAN KASKAD VE BENZERI ISITMA SISTEMi YER ALAN ISI (TESHIN) MERKEZI
ODALARI TESIS EDILEBILIR.
CATI KARKASI KURULDUKTAN SONRA BELEDIYE ONAYl ALINMADAN
UYGULAMAYA DEVAM EDILEMEZ.
BODRUM HARIC 2 KATI GECMEYEN BINALARDA CATIDAKI DEGISIK
COZUMLERIN KABULUNE MIMARI ESTETIK KOMISYONU YETKILIDIR.
EGIMLI CATI KULLANIMI
CATI ARASI PIYESI YAPILABILMESI iGIN MAHYA YUKSEKLIGI MINIMUM 3.00
METRE OLMALIDIR.
CATI EGiIMi SACAK UCUNDAN HESAPLANIR.
CATI ARASI PIYESLERDE iC YUKSEKLIK BIR NOKTADA 2.40 METREYiI
SAGLADIKTAN SONRA 1.50 METREYE KADAR KULLANILABILIR.
CATI ARASINA CIKAN PIYES MERDIVENLERINDE RIHT YUKSEKLIGI
MAKSIMUM 17.5 CM MERDIVEN GENISLIGI MINIMUM 1.00 METRE
OLMALIDIR.
CATI ICININ AYDINLATILMASI AMACIYLA; CATI YUZEYINE PARALEL OLARAK
DUZENLENEN CATI PENCERELERI KULLANILABILIR.
CATI YUZEYi UZERINDE ESKENAR VEYA iKIZKENAR UCGEN KESITLI SAPLAMA
PENCERE YAPILDIGINDA; PENCERE TABANI CATI YUZEYINDEN BASLAYAN,
EN YUKSEK NOKTASI CATI YUKSEKLIGININ 1/3 NU, AYNI CEPHEDEKI
PENCERELERIN TABAN GENISLIKLERI TOPLAMI iSE, AIT OLDUGU BINA
CEPHE BOYUNUN 1/2’Ni GECEMEZ.
IMAR PLANINDA AYRIK VE iKiZ YAPI NiZAMINDA TUM CEPHE HATTI BOYUNCA
EN FAZLA AIT OLDUGU BIiNA CEPHE BOYUNUN 1,2 'Ni VE TABLIYE ALANININ
% 25’SINI GECMEYEN PARAPET DUVARI UCUNA KADAR USTU ACIK TERAS
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CATI YAPILABILIR. TERASA CIKIS YUKSEKLIGI NET 2.10 M OLACAKTIR.
TERASLARIN EN DAR KENARI MiNIMUM 1.50 M OLMALIDIR.

CATIDA BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUME AT BIRDEN FAZLA TERAS OLMASI
HALINDE BIRBIRLERI ARASINDA EN AZ 3,00 M. MESAFE BIRAKILMAK
ZORUNDADIR.

TEK YONE EGIMLI CATI YAPILAMAZ.

2.9.19. TERAS CATI KULLANIMI:

TERAS CATIDA ASANSOR ILE ILGIiLi MEKANLAR, MERDIVEN EVi,
YONETMELIGE UYGUN OLARAK YAPILACAK SU DEPOSU GiBi ORTAK
MEKANLAR DUZENLENEBILIR.

TERAS CATILARDA YAPILACAK EN COK 1.10 METRE YUKSEKLIGINDE KAGIR
KORKULUK, BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR. TERAS CATININ
KULLANIMA ACIK OLMASI DURUMUNDA 1.10 METRE PARAPET VEYA
KORKULUK YAPILMASI ZORUNLUDUR.

TERAS CATILARDA CATI BAHCESiI OLARAK DUZENLEME YAPILABILIR. BAHCE
DUZENLEMESI YAPILABILMESI iCIN GEREKLI OLAN 0,50 M. TOPRAK DOLGU,
PARAPET YUKSEKLIGINE DAHIL EDILMEZ. ORTAK ALAN OLARAK
KULLANILAN TERAS CATILARDA; BAHCE DUZENLEMESI YAPILMASI HALINDE
MERDIVEN EVi YANINDA, BINA SAKINLERIi TARAFINDAN KULLANILMAK
UZERE, TUVALET, LAVABO, CAY OCAGI, BAHCE DUZENLEMESINDE
KULLANILACAK MALZEMELERI DEPOLAMAK iCIN MERDIVEN EVINE BITISIK,
TOPLAM TERAS ALANININ %10’UNU VE 20 M2 ‘Yi GECMEYEN VE EN FAZLA
3 M. YUKSEKLIGINDE KAPALI MEKAN OLUSTURULABILIR. KAPALI MEKAN
BINA ON CEPHESINE 3 M.DEN FAZLA YAKLASAMAZ. AYRICA REZIDANS,
OTEL, APART OTEL GiBi KONAKLAMA TESISLERININ TERAS CATILARDA EN
FAZLA 1,50 M. DERINLIGINDE OLMAK VE PARAPET KOTUNU ASMAMAK
KOSULUYLA AGIK HAVUZ YAPILABILIR.

TERAS CATILARDA UYGULANACAK CATlI BAHCELERINE ENGELLILERIN
ULASIMINI SAGLAMAK ADINA ASANSOR BU KATA DA HiZMET VEREBILIR.
TERAS CATILARDA KOMURLUK YAPILAMAZ.

2.9.20. EGRI YUZEYLI CATI KULLANIMI (TONOZ):

TONOZ CATI AYRIK NiZAMA TABIi YERLERDE YAPILABILIR.
CATI ARASI PIYESI YAPILABILMESI iCIN MAHYA YUKSEKLIGI MINIMUM 3.00
METRE OLMALIDIR.
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CATI ARASI PIYESLERDE iC YUKSEKLIK BIR NOKTADA 2.40 METREYI
SAGLADIKTAN SONRA 1.50 METREYE KADAR KULLANILABILIR.

CATI ARASINA CIKAN PIYES MERDIVENLERINDE RIHT YUKSEKLIGI
MAKSIMUM 17.5 CM MERDIVEN GENISLIGI MINIMUM 1.00 METRE
OLMALIDIR.

BINA iZDUSUMUNDEN VARSA KAPALI VEYA ACIK CIKMA UCUNDAN
YUKSELTILEREK OLUSTURULAN MAX %40 CATI EGIMININ OLUSTURDUGU
MAHYA YUKSEKLIGINI GECMEYECEK SEKILDE TONOZ CATI YAPILABILIR.
TONOZ CATI YAY DERECESININ TAMAMINDA SABIT KALMASI KOSULUYLA
TEK MERKEZLi YAYDAN OLUSMALIDIR.

CATI'YUZEYi UZERINDE ESKENAR VEYA iKiZKENAR UCGEN KESITLI SAPLAMA
PENCERE YAPILDIGINDA AYNI CEPHEDEKI PENCERELERIN TABAN
GENISLIKLERI TOPLAMI AIT OLDUGU BINA CEPHE BOYUNUN 1/2'Ni
GECEMEZ.

IMAR PLANINDA AYRIK VE iKiLi BLOKLARDA TUM CEPHE HATTI BOYUNCA EN
FAZLA AIT OLDUGU BINA CEPHE BOYUNUN 1/2’SiNi VE TABLIYE ALANININ
%25’INI GECMEYEN PARAPET DUVARI UCUNA KADAR USTU ACIK TERAS CATI
YAPILABILIR. TERASA CIKIS YUKSEKLIGI NET 2.10 M. OLACAKTIR.
TERASLARIN EN DAR KENARI MiNIMUM 1.50 M. OLMALIDIR.

TONOZ CATI MIMARI VE STATIK UYGULAMA PROJELERINDE DETAY VE
HESAPLARIYLA BIRLIKTE GOSTERILMELIDIR.

2.9.21. MANSART TiPi CATI KULLANIMI

CATI ARASI PIYESIi YAPILABILMESI iCIN MAHYA YUKSEKLIGI %45 EGIME
GORE 3.50 METRENIN ALTINDA KALDIGI DURUMLARDA MAHYA YUKSEKLIGI
3.50 METREYE CIKARILIR.

CATI ARASI PIYESLERDE IC YUKSEKLIK BIR NOKTADA 2.40 METREYI
SAGLADIKTAN SONRA KULLANILABILIR.

CATI ARASINA CIKAN PIYES MERDIVENLERINDE RIHT YUKSEKLIGI
MAKSIMUM 17.5 CM. MERDIVEN GENISLIGI MiNIMUM 1.00 M. OLMALIDIR.
BINA iZDUSUMUNDEN VARSA KAPALI VEYA ACIK CIKMA UCUNDAN
YUKSELTILEREK BINA CEPHE HATTINDAN 1,5 METRE CEKILIP 2,4 METRE
YUKSEKLIK SAGLANDIKTAN SONRA MAX. %45 CATI EGIMININ
OLUSTURDUGU MAHYA YUKSEKLIGINI GECMEYECEK SEKILDE MANSART
TiPi CATI YAPILABILIR.
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. CATIYUZEYi UZERINDE ESKENAR VEYA iKiZKENAR UCGEN KESITLI SAPLAMA
PENCERE YAPILDIGINDA AYNI CEPHEDEKI PENCERELERIN TABAN
GENISLIKLERI TOPLAMI AIT OLDUGU BINA CEPHE BOYUNUN 1/2'SiNi
GECEMEZ.

. IMAR PLANINDA BITiSIK YAPI NiZAMI OLARAK GOSTERILEN PARSELLERDE
KOMSU PARSELDEN EN AZ 1.50 M. GEKILEREK; AYRIK VE iKiZ YAPI
NiZAMINDA iSE TUM CEPHE HATTI BOYUNCA EN FAZLA AIT OLDUGU BINA
CEPHE BOYUNUN 1/2’ SiNi VE TABLIYE ALANININ %25’iNI GECMEYEN
PARAPET DUVARI UCUNA KADAR USTU ACIK TERAS CATI YAPILABILIR.
TERASA CIKIS YUKSEKLIGI NET 2.10 M. OLACAKTIR. TERASLARIN EN DAR
KENARI MINIMUM 1.50 M. OLMALIDIR.

. MANSART TiPi CATI CELIK SISTEM ILE YAPILACAK OLUP, MiMARI VE STATIK
UYGULAMA PROJELERINDE DETAY VE HESAPLARIYLA BIRLIKTE
GOSTERILMELIDIR.

2.10 TESCILLI YAPILAR, ANITLAR, KAMU YAPILARI, SANAYi YAPILARI VE TARIMSAL AMAGLI
YAPILAR ILE DiNi YAPILARIN CATI ORTULERI VE BU YAPILARIN YAPILACAK YA DA TAMIR
VE TADIL EDILECEK CATI ORTULERI BU HUKUMLERE TABI DEGILDIR.

2.11. SACAKLAR

2.11.1. BINA SON KAT DOSEME KOTU HiZASINDA CATI GORUNUMUYLE ILISKILI SACAKLAR
YAPILABILIR.

2.11.2. YAPILACAK OLAN SACAKLAR BiNA CEPHE HATTINDAN 1.00 M’DEN FAZLA OLMAMAK
KAYDIYLA YAPILABILIR. SACAKLAR FENNIi VE TEKNiIK SARTLARI SAGLAMAK SARTIYLA
BETONARME, AHSAP VEYA GELIK MALZEMEDEN YAPILABILIR.

2.11.3. CIKMA YAPILMASI HALINDE SACAK GENISLiGi CIKMADAN iTiBAREN 0.50 METREYi
ASAMAZ.

2.11.5. STATIK GEREKLERI KARSILAMAK SARTIYLA YETERLI IMAR CEKME MESAFELERINE
SAHIP PARSELLERDE FARKLI SACAK TIPLERI UYGULANMASI HALINDE ESTETIK
KURULLARI YETKILIDIR.

-2.12. ADAKALE MAHALLESI 1459 ADA VE 2669 ADALARDA %33 EGIMLI KIREMIT CATI
YAPILMASI ZORUNLUDUR. CATI ARAS| YAPILAMAZ. PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGINE UYGUN OLARAK KADEMELENDIRME YAPILACAKTIR.
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2.13.

2.14.

2.15.

DSi 2. BOLGE MUDURLUGU VE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN AKSIi BELIRTILMDIGi SURECE SU BASMAN YUKSEKLIGI
EN FAZLA 1.20 METRE OLARAK UYGULANIR.

MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU’NDEN ALT YAPI
PROJELERI ILE ILGILI HiZMET VERILECEGINE DAIR GORUS ALINMADAN RUHSAT
DUZENLENEMEZ.

IS YERLERI ICIN CALISMA RUHSATI DUZENLENIRKEN TUM iS YERLERINDE DUMAN
BACASI YAPILMASI VE 50 M2'DEN BUYUK IS YERLERINDE BACALARIN 50x50
GENISLIGINDE OLMASI SARTI ARANIR. AYRICA ISYERINE OZEL TUVALET
DUZENLENMESI ZORUNLUDUR.

3. ARAZ| KULLANIM KARARLARI

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.
3.1.6.

3.1.7.

3.1.8.

YAPILASMA KOSULLARI

AYRIK VE BLOK NiZAM YAPI ADALARINDA MAKSIMUM TAKS = 0.40'TIR.

AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA BINA CEPHELERININ 6 METRENIN ALTINA
DUSTUGU DURUMLARDA iKiLi BLOK YAPTIRMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

BITISIK NIiZAM YAPI ADALARINDA ON BAHCE MESAFESI MEVCUT TESEKKUL
DOGRULTUSUNDA BELEDIYESI TARAFINDAN BELIRLENIR.

AYRIK, BLOK VE BITISIK NiZAM YAPI ADALARINDA; ARKA BAHCE MESAFELERI 2
KATLI YAPILASMALARDA 3.25 METRE, 3 KATLI YAPILASAMLARDA 4.75 METRE, 4
KATLI YAPILASMALARDA 6.25 METRE, 5 KATLI YAPILASMALARDA 7.75 METRE, 6
KATLI YAPILASMALARDA 9.25 METRE, 7 KATLI YAPILASMALARDA 10.75 METREDIR.
EMSAL DEGERI VERILEN YAPI ADALARINDA MINIMUM iFRAZ KOSULU 2500 M2'DIR.
EMSAL DEGERI VERILEN YAPI ADALARINDA BiR PARSELE BIRDEN FAZLA BINA
YAPILABILIR. BLOKLAR ARASI MESAFELER 10 METREYE KADAR DUSEBILIR.

EKSIK  KATLI  YAPILASMA  TALEPLERINDE, ESTETIK KURUL KARARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

YOL GENISLIGINE BAKILMAKSIZIN TASIT YOLLARINDAN VE 10 METRE VE UZERI YAY
YOLLARINDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE, 10 METREDEN DAHA DAR YAYA
YOLARINDAN CEPHE ALAN VE KARSISINDA YESIL ALAN, RESMi KURUM, OTOPARK
V.B. OLAN PARSELLERDE, TICARET YAPILASMASI OLUSMUS ADALARDA (YAYA
YOLLARINDAN CEPHE ALSA DAHI) KONUT SARTLARINDA TICARET YAPILABILIR.
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. 3:2. _TICARET + KONUTALANLARINDA, |, _ . _ . . . i im i i e

3.2.1. TICARET + KONUT ALANLARINDA; KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK |

! KAYDIYLA, iS MERKEZLERI, OFiS, BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, LOKANTA, !

! KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERi, I

I SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL |

| TESISLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, SAGLIK |

| BAKANLIGI'NCA ARANAN SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK |

: HIZMETI SUNAN SAGLIK KABINi, MUAYENEHANE GiBi TICARET VE HiZMETLER

;_ SEKTORUNE iLISKIN YAPILAR YER ALABILIR.

3.2.2. TICARET + KONUT ALANLARINDA BUTUN KATLAR TICARET OLARAK
DUZENLENEBILECEGI GiBi ZEMIN KAT TICARET, UST KATLAR KONUT ALANI OLACAK
SEKILDE DUZENLEME YAPILABILIR. KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT ALANI
ICINDEKI ORANI %90’| GECEMEZ.

3.2.3. EMSAL VERILEN TICARET + KONUT ALANLARINDA MINIMUM TAKS =0.30
MAKSIMUM TAKS = 0.60'TIR. ZEMIN USTU KATLARIN KAT ALANI HER BIR KAT iCIN
PARSEL ALANININ % 30'UNU GECEMEZ.

3.3. TICARET ALANLARI

3.3.1. TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE BELIRTILDIGI
SEKILDEDIR.

3.4. EMSAL VERILEN YAPI ADALARINDA TICARET VE TiCK KULLANIMLARINDA ZEMIN KAT

YUKSEKLIGI 5.50 METRE, ASMA KAT YAPILMASI DURUMUNDA 7.50 METREDIR.

3.5. PRESTIJ YOL AKSI

13.5.1. MIMAR SINAN BULVARININ GEVRE YOLU ILE KENZI CADDESI ARASINDA KALAN |

i BOLUMU KENT KIMLIGINI GUCLENDIRECEK KENTSEL TASARIM QALISMALARIi

: BAGLAMINDA; TICARET YONUYLE ORTAYA CIKAN AKSIN CANLILIGINI ARTTIRACAK |

; KULTUR, SANAT, KONUT, TICARET, YESIL ALAN VE KAMUSAL FAALIYETLERLE IC iCE ,
KURGULAMAK, PEYZAJ PROJELERI VE KENTSEL TASARIM REHBERLERI DAHILINDE
BiR CAZIBE MERKEZI HALINE GETIRMEK, OTOPARK VE AKILLI BISIKLET SISTEMLERI
ILE AKILLI YAYA DOLASIMINI SAGLAMAK AMACIYLA PRESTIJ YOL AKSI OLARAK *
DUZENLENECEKTIR.

3.5.2. BU ALANDA PRESTIJ YOL AKSINA UYGUN FONKSIYONLARIN TESViK EDILMESI,
BINALARDA CEPHE REHABILITASYONUNUN YAPILMASI, KENTSEL TASARIM
PROJELERI DOGRULTUSUNDA YOL GUZERGAHI UZERINDEKiI BOS PARSEL, YESIL
ALAN VE KAMUSAL YAPILARIN BAHCELERININ DUZENLENMESI, KALDIRIM, YOL,
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3.5.3.

3.5.4.

3.5.5.

3.5.6.

3.6.
3.6.1.

3.6.2.

BISIKLET YOLU VE OTOPARK DUZENLEMELERININ YAPILMASI, PEYZAJ
PROJELERIYLE UYGUN BITKILENDIRME VE AGAGCLANDIRMANIN YAPILMASI,
KENTSEL TASARIM REHBERI DOGRULTUSUNDA TABELA VE REKLAM PANOLARININ
DUZENLENMESI, AKILLI KENT  MOBILYALARININ, BILGILENDIRME VE
YONLENDIRME ELEMANLARININ, TRAFIK ISARETLEMELERININ VE AYDINLATMA
PROJELERININ ILCE BELEDIYESININ GORUSU ALINARAK BUYUKSEHIR BELEDIYESI
TARAFINDAN YAPILMASI ESASTIR.

PRESTIJ YOL AKSINDA YER ALAN TICARET + KONUT ALANLARINDA; KONUT
FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK KAYDIYLA, IS MERKEZLERI, OFiS, BURO,
CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, OTEL VE
DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, GiBi TICARET VE HiZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YER
ALABILIR.

PRESTIJ YOL AKSINA SILUET VEREN (P SEMBOLU ILE ISARETLI) TICARET + KONUT
ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2500 M2 OLMAK KOSULU ILE E=
2.50 KAT YUKSEKLIGI YENCOK=15 KATTIR. 2500 M2NiN ALTINDAKi PARSELLER
BIRLESEREK BU HAKKI KULLANABILIR. TEK IMAR ADASININ 2500 M2'NiN ALTINDA
OLMASI VEYA YANINDA AYNI FONKSIYONA SAHIP BIRLESEBILECEGI PARSEL
OLMAMASI DURUMUNDA BU SART ARANMAZ.

KAT YUKSEKLIKLERI; ESTETIK DEGERLER, TESCILLI KULTUR VARLIGI VE SIMGE
NITELIGi TASIYAN YAPILARA YAKINLIK, CEVRE YAPILASMALAR VE KENT SILUETINE
ETKILERI DOGRULTUSUNDA, GEREKLI HALLERDE MANISA BUYUKSEHIR
BELEDIYES| TARAFINDAN DUSURULEBILIR.

ZEMIN KATLARDA MINIMUM TAKS = 0.30 MAKSIMUM TAKS = 0.60'TIR. ZEMIN
USTU KATLARDA KAT ALANI KULLANIMI HER BIR KAT ICIN PARSEL ALANININ
%30'UNU GECEMEZ.

TICARET + TURIZM ALANI + KONUT ALANI

TICARET + TURIZM + KONUT (TiCTK) ALANINDA TEK BASINA KONUT OLARAK
KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURIZM VE KONUT KULLANIMLARINDAN
KONUT HARIC SADECE BIRi VEYA iKiSi VEYA TAMAMI BIRLIKTE YER ALABILIR.
KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT ALANI ICINDEKI ORANI %80’i GECEMEZ.
KONUT KULLANIMINDAN KALAN TICARET VE TURIZM ORANI BELEDIYESINCE
MIMARI PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR.
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3.6.3.

3.7.
3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

3.8.

3.8.1.

3.8.2.

3.9.
3.9.1.

3.9.2.

TICARET + TURIZM + KONUT (TICTK) ALANINDA YAPILASMA, ADA BUTUNUNDE
TERAS EV OLARAK YAPILACAKTIR.

BELEDIYE HiZMET ALANI

BU ALANLARDA; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERIN GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR, BELEDIYE
DEPOLARI, ASFALT TESIiSi, ATIK ISLEM TESISi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA,
EKMEK URETIM TESISi, PAZAR YERI, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, iDARI,
SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI iHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE AR-GE FAALIYETLERININ
YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT
OLAN SIRKETLERIN SAHiP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR.

BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINI
ASMAMAK VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA
BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

PLAN UZERINDE BELIRTILMEDIGi DURUMLARDA BELEDIYE HiZMET ALANINDA YER
ALACAK BIRIMLERIN BELIRLENMESINDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKILIDIR.
RESMi KURUM ALANI

GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI iLE OZEL BUTCELI iDARELERLE,
BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI
KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI ILE
KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI
ALANLARDIR.

BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINI
ASMAMAK VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA
BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

EGITIM TESISLERI ALANI

ANAOKULU ALANI

OKUL ONCESi OGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN
TAMAMLAYICISI OLAN ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER
ALABILIR.

ILKOKUL ALANI
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iLK OGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI
OLAN ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.
3.9.3. ORTAOKUL ALANI

ORTA OGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI
OLAN ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.
3.9.4. LISE ALANI

LISE OGRETIMINE HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI
OLAN ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.
3.9.5. MESLEKI VE TEKNiIK OGRETIM TESIS ALANI

BU ALANLARDA, HER TURLU MESLEKI VE TEKNiK OGRETIM TESISi VE BU
TESISIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BIRIMLER (SPOR TESISi, LABORATUVAR,
ETUT ALANLARI, MESLEKI BIRIMLER, ATOLYELER, SERGI SALONLARI, VB.) YER
ALABILIR.

3.9.6. YUKSEKOGRETIM TESISi ALANI

BU ALANLARDA; UNIVERSITE, YUKSEKOKUL, ENSTITU GiBi YUKSEK OGRETIM
TESISLERI VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BIRIMLER (SPOR
TESIiSi, LABORATUVAR, ETUT ALANLARI, MESLEKi BIRIMLER, ATOLYELER,
SERGI SALONLARI, YEMEKHANE, YURT, KANTIN, VB.) YER ALABILIR.

3.10. SAGLIK TESISi ALANI

HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVI, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FiZiK TEDAViI VE REHABILITASYON
MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN
TESISLER YER ALABILIR.

3.11. KULTUREL TESIS ALANI

KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA YAPILARI
VB. FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

3.12. SOSYAL TESIS ALANI

KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIM
EVi, OZURLULER EGITiM MERKEZLERIi, REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM
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MERKEZi, SEVKAT EVLERI, NiKAH VE DUGUN SALONU GiBi KULLANIMLAR YER
ALABILIR.
3.13. YURT ALANLARI

BU ALANLARDA, YURT, KRES, COCUK YUVASI GiBi FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

3.14.CAMi ALANI

BU ALANLARDA IBADET ETMEK VE DIiNi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESI, DiNi TESISIN
MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiNi TESISE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE,
ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLAR YER ALABILIR. ACIK VEYA ZEMIN
ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

3.15. ASKERI ALANLAR

ASKERI ALANLARDA; 2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
BOLGELERI KANUNU” VE BU KANUNA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3.16.PARK ALANI

BU ALANLARDA KENTIN ACIK VE YESIL ALAN iHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK
DINLENME VE GEZINTi ALANLARI, COCUK BAHCESI VE OYUN ALANLARI YER
ALABILIR. 1000 M2 VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’i, YUKSEKLIGIi 4.50 METREYi VE ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ ALANI 15 M2’Yi
GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI iLE
OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CiT VE BENZERI
ILE KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN IHTIYACI ICIN GEREKLI OLAN ASGARI
OLCULERDEKI TRAFO ALANI YER ALABILIR
3.17. REKREASYON ALANI

BU ALANLARDA KENTIN ACIK VE YESIL iHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK BIRIMLER
ILE EGLENCE, DINLENME VE PiKNiK ALANLARI GiBi GUNUBIRLIK KULLANIMLAR YER
ALABILIR. REKREASYON ALANLARINDA; BODRUM KATLAR DAHIL YAPI INSAAT ALANI
TOPLAMDA %5’I ASMAMAK VE MUVAKKAT YAPI OLCULERINE UYMAK SARTIYLA COK
AMAGLI SALON, MESCIT, LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, TUVALET,
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CESME, PERGOLA, KAMERIYE, MANGAL, PIKNIK MASASI YER ALABILIR.
REKREASYON ALANININ %5’INi GECMEMEK UZERE GURES, TENIS, YUZME, MINI
GOLF, OTOKROS, GOKART VE BENZERI SPOR ALANLARI VE COCUK OYUN PARKLARI
YER ALABILIR.

MEYDAN

BU ALANLAR; HALKIN TOPLANMA, BiR ARAYA GELME, KUTLAMA GiBi TOPLUMSAL
DAVRANISLARA IMKAN VEREREK SOSYAL YASAMA HiZMET EDEN ALANLARDIR. BU
ALANLARDA HERHANGI BIR YAPILASMAYA iZIN VERILMEZ.

MEZARLIK

MEZARLIKLAR MEVCUT ORIJINAL DUVARLARI ILE BIRLIKTE KORUNACAK, KISMEN
MEVCUT VEYA OLMAYAN DUVARLAR ORIJINAL MALZEME-BICIM-ORANINDA
TAMAMLANARAK DUVARLA CEVRILECEKTIR. BU ALANLARDA, MEVCUT YESIL DOKU
KORUNACAK, GEREKLI ISE YESIL KALITESI YENILENECEK, YESIL DOKUSU YOK
OLMUS MEZAR  ALANLARINA  UYGUN AGAC TURLERI  DIKILEREK
AGACLANDIRILACAKTIR.

3.20.TEKNIK ALT YAPI ALANI

3.21.

BU ALANLARDA ICME VE KULLANMA SUYU DEPOLAMA ALANLARI iLE TRAFO, HER
TURLU ENERJI ULASTIRMA HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINI iCIN YAPILAN
TESISLER YER ALABILIR. UYGULAMA ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA,2918 SAYILI KARAYOLLARI
TRAFIK KANUNU'NUN 18. MADDESI GEREGINCE CIKARTILAN 'KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK' VE
'KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK' KOSULLARINA
UYULACAKTIR.

3.22.ULASIM
3.22.1. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 24.02.2017 TARIHINDE

ONAYLANAN MANISA ULASIM ANA PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR.

3.22.2. PLANLAMA BUTUNUNDE DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINDA GCEVRE

SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI CEVRE YONETIMi GENEL
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3.22.3.

3.22.4.

3.22.5.

3.22.6.

3.22.7.

3.22.8.

MUDURLUGU TARAFINDAN  YAYINLANAN BISIKLET YOLU KLAVUZU'NDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

PLANDAKI KAVSAK GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP, KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU’'NUN  YETKISINDEKI  AKSLARDA;  KARAYOLLARI  GENEL
MUDURLUGU, DIGER ULASIM AKSLARINDA; MANISA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI'NCE ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE KARAYOLLARI TRAFiK
KANUNU VE KARAYOLLARINDA KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK ILE PETROL PiYASASI KANUNU HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

PLANDA GOSTERILEN GENEL OTOPARK ALANLARINDA ACIK VEYA KATLI
OTOPARK DUZENLENEBILIR. KATLI OTOPARKLARDA YAPILASMA KOSULLARI,
BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLACAK PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR.
OTOPARK ALANLARINDA MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 10.05.2022
TARIH 257 SAYILI MECLIS KARARI KAPSAMINDAKI OTOPARK YONETMELIGI
UYGULAMA USUL VE ESASLARINA UYULACAKTIR.

OTOPARK GIRIS CIKISLARI ICIN MANiISA BUTUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM
DAIRESI  BASKANLIGI'NIN  GORUSU  DOGRULTUSUNDA  UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

KATLI OTOPARK ALANLARINDA KAT iCi YUKSEKLIKLER TESIS OZELLIKLERINE
GORE BELIRLENECEKTIR.

3.23. NIOBE VE GEVRESI KORUMA ALANI

3.23.1.

3.23.2.

3.23.3.

NiIOBE VE CEVRESI KORUMA ALANINDA 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

BU ALANDA KORUMA KURULU KARARI ILE TESCIL EDILEN, TESCILLI ANITSAL
KULTUR VARLIKLARININ BAKIMI, KORUMA KURULU KARARLARINA DAYALI
OLARAK RESTORASYON VE RESTITUSYONLARININ YAPILMASI, ONARILMASI,
KULLANIMLARIN BELIRLENMESI, BU KULLANIMLARIN GEREGI OLARAK
TADILEN YENILENMESI VE REHABILITASYONLARININ YAPILMASI iLE TESCILLI
AGACLARIN AYNEN KORUNMASI ANA KOSULDUR.

TESCILLI ANITSAL YAPILARDA (CAMi, CESME, HAMAM VB.) VE BU YAPILARI
TAMAMLAYAN MUSTEMILAT, BAHGE DUVARI, BAHCE KAPISI, SARNIC, KUYU,
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3.23.4.

3.23.5.

3.23.6.

AVLU, ISTINAT DUVARI GiBIi ILAVELERINDE YAPILACAK HER TURLU BAKIM
ONARIM (BASIT- ESASLI), RESTORASYON, KONULARINDA BASVURU ILGILI
BELEDIYEYE YAPILACAKTIR. iLGILI BELEDIYE, ILKE KARARLARI iLE GETIRILEN
MURACAAT KOSULLARINA GORE BELGE, RAPOR YA DA PROJE TALEP
EDECEKTIR.  YAPILAN DEGERLENDIRME  SONUCUNDA, BELEDIYECE
HAZIRLANAN EKLERLE BIRLIKTE iLGILI KORUMA KURULU’NDAN KARAR TALEP
EDILECEK, YURURLUKTEKI ILKE KARARLARI DOGRULTUSUNDA YAPIYA
MUDAHALE SEKLI KONUSUNDA ALINACAK KARARDAN SONRA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

TESCILLI PARSELLERDE VE TESCILLI PARSELLERE KOMSU OLAN VEYA
ARALARINDAN YOL GECSE DAHi BU PARSELLERE CEPHE VEREN
PARSELLERDE; KORUMA PLANI VE PLAN KOSULLARINA UYGUN OLARAK
HAZIRLANACAK PROJELERLE BIRLIKTE KORUMA KURULU'NA MURACAAT
EDILECEK VE KURULDAN ALINACAK KARARA GORE iLGILI BELEDIYESINCE
INSAAT RUHSATI DUZENLENECEKTIR.

KORUMA IMAR PLANININ ONAYINDAN ONCE RUHSATI ALINMIS OLAN HER
TURLU YAPININ, RUHSAT VE EKLERINE GORE INSAATINA DEVAM EDILEREK
ISKAN iZNi VERILECEKTIR. SURESI ICINDE BASLAMAMIS OLAN INSAATLAR,
KORUMA  PLANININ  GETIRDIGI  KOSULLARA  UYARAK  YENIDEN
RUHSATLANDIRILACAKTIR. YENiI INSAATLARA, PLANA VE NOTLARINA UYGUN
PROJESINE GORE RUHSAT VE iSKAN iZNi VERME YETKISi VE SORUMLULUGU
BELEDIYEYE AITTIR. TESCILLI YAPILAR VE MEVCUT YA DA YENi INSAATLARDAN,
HAKLARINDA PLAN ONAY TARIHINDEN ONCE KORUMA KURULU’NCA ALINMIS
OZEL KARAR BULUNANLAR, BU OZEL KARARA GORE ISLEM GORECEKLERDIR.
KORUMA ALANLARINDA VAR OLAN TESCILLI YA DA TESCILSIZ YETISKIN
AGACLARIN KESILMEMESI ESASTIR. TESCILLI ANITSAL AGACLARLA ILGILi
TABIAT VARLIKLARI BOLGE KOMISYONU KARARINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. KESILMESI ZORUNLU OLAN YETISKIN AGACLAR iCIN
BELEDIYESINE BASVURU YAPILARAK, HAZIRLANACAK TEKNIK RAPORA GORE
BELEDIYE DENETIMINDE KESIM YAPILABILIR. KAMUYA ACIK YESIL ALANLAR,
MEYDAN VB. DUZENLENIRKEN MEVCUT AGACLAR KORUNARAK ZEMIN
DUZENLEMELERI  YAPILACAKTIR. AGAGLARIN KONUMU ILE  PLAN
KARARLARININ ~ CELISMESI DURUMUNDA TRETUVAR VE OTOPARK
CiZGILERININ DEGISTIRILMESINDE BELEDIYESI YETKILIDIR.
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3.23.7.

3.23.8.

3.23.9.

3.23.10.

3.23.11.

3.23.12.

3.23.13.

TEKNIK ALTYAPI TESISATI (TELEKOM KABLOLARI, ENERJi VE GAZ HATLARI VB.)
TOPRAK ALTINDAN GECIRILECEK, SOKAK VE MEYDAN AYDINLATMA DIREKLERI-
ARMATURLERI KORUMA ALANININ KARAKTERINE UYGUN MALZEME VE
USLUPTA SECILECEKTIR.

TUM ISTINAT VE CEVRE DUVARLARI, CEVREDEKI TARIHI ORME TEKNIKLERINE
UYGUN ORGULU, ALATURKA KIREMIT HARPUCTALI YAPILACAKTIR. HICBIR
SEKILDE TAS DUVAR YUZEYINDE YAPILACAK DERZLERE KONTUR GEKILEMEZ
VE BOYANAMAZ. KONUT PARSELLERINDE; YAN CEPHELERINE 1M., SOKAK
CEPHESINDE 1.5 M. YUKSEKLIGI ASMAMAK KAYDIYLA YENi BAHCE DUVARLARI
YAPILABILIR. SOKAK CEPHESI VE YAN CEPHELERDE KORKULUK YAPILMASI
HALINDE 0.50 METRESI DUVAR, KALAN MiKTAR KORKULUK OLACAKTIR. FAZLA
MEYILLI VE TEHLIKE ARZ EDEN YERLERDE UYGULANACAK SEKLI TAYINE
BELEDIYE YETKILIDIR.

YENi YAPILANMALARDA MINIMUM CEKME MESAFELERI VE KUTLE DUZENI
IMAR PLANINDAKI SEKLIYLE UYGULANACAKTIR. YAPILACAK YENI BINALARIN
PLANDA GOSTERILEN YER VE OLGUDE YAPILMASI ZORUNLUDUR. BINALARIN
PARSELDEKI YERI VE OLCULERI, IMAR DURUMU BELGESINDE CiZiM OLARAK
BELIRTILECEKTIR.

PLANDA VERILEN KUTLE, BINA TABAN ALANINI GOSTERMEKTEDIR. IMAR
UYGULAMASI YAPILMIS, iINSAAT YAPIMINA BASLANMIS PARSELLER iLE BU
PARSELLERIN ICINDE YER ALDIGI ADALARDA BITISIK NiZAM KONUT
YAPILASMASI ONERILMISTIR. BU PARSELLERDE VERILMISSE ON BAHCE VE
ARKA BAHCE MESAFELERI KORUNARAK YAPI YAPILACAKTIR.

PLAN UZERINDE VERILEN KAT YUKSEKLIKLERINE GORE: 3 KATLI YAPILAR
YENCOK = 9.50M’Yi 4 KATLI YAPILAR YENCOK= 12.50M’Yi 5 KATLI YAPILAR
YENCOK = 15.50M’Yi GECEMEZ.

YAPILARA PARSEL ZEMININDE OTURDUGU TABANIN ORTA NOKTASINDAN KOT
VERILIR. IMAR YOLUNA GORE KOT VERILMEZ. EGIMLI PARSELLERDE YALNIZCA
BIR CEPHEDE SU BASMAN SEVIYESI 1.20 M. YUKSEKLIGINDE YAPILABILIR.
EGIMDEN KAT KAZANILAMAZ.

YAPILARIN TUMUNDE EGiMi %33’0 GECMEYEN CATI YAPILMASI ZORUNLUDUR.
CATILARDA ALATURKA KIREMIT KULLANILACAKTIR. CATI MEYILINDEN
YARARLANARAK KAT KAZANILAMAZ. CATI ORTUSU UZERINDE ISIKLIK VE
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3.23.14.

3.23.15.

3.23.16.

3.23.17.

BACADAN BASKA CIKINTI YAPILAMAZ, ANTEN, GUNES ENERJISI VE SU
DEPOLARI KONULAMAZ.

HER CEPHEDE AYRI AYRI OLMAK UZERE KAPI VE PENCERE GiBi BOSLUKLARIN
TOPLAMI, CEPHE ALANININ %20’SiNi GECEMEZ. PENCERE BOYUTLARINDA
GENISLIGIN YUKSEKLIGE ORANI %> ‘DIR. PENCERE VE KAPI MALZEMELERI
AHSAP YA DA AHSAP GORUNUMLU OLACAKTIR.

YENI YAPILAR CEVREDEKI TARIHI ORME TEKNIKLERINE UYGUN OLARAK TAS
ORGULU YAPILACAKTIR. DERZLERE KONTUR CEKILEMEZ VE BOYANAMAZ.
DIGER YAPI TEKNIKLERINDE SIVA YAPILACAKTIR. KAT SILMELERINDE,
KOSELERDE, PENCERE SOVE VE ALINLIKLARINDA  KULLANILACAK
MALZEMELER, YEREL OZELLIKLERE UYGUN OLACAKTIR.

KORUMA ALANI SINIRLARI iGINDE KALAN MEVCUT YAPILARDAN, PLANDA
KAMUSAL ALANDA KALANLARIN KAMULASTIRMA ISLEMLERI YA DA IMAR
UYGULAMASI SONUCUNDA KAMUYA TERK ISLEMLERI TAMAMLANINCAYA
KADAR BAKIM VE BASIT ONARIM iZINLERIi BELEDIYECE VERILECEKTIR.

ACIK VE YESIL ALANLARDAKI PEYZAJ DUZENLEMELERi YONLENDIRICI
ONERILER OLUP, BU ALANLARDA UYGULAMA KORUMA PLANI VE PLAN
KOSULLARINDA BELIRTILEN ILKELERE GORE ILGILI BELEDIYESINCE YAPILACAK
PEYZAJ UYGULAMA PROJELERI (1/200, 1/100...1/1, OLCEKLERDE YAPISAL
BITKISEL PROJELER, KENTSEL MOBILYALAR VE DETAYLARI, YOL KAPLAMA
MALZEMELERI, AYDINLATMA, VB.) DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

3.24. ULUCAMI VE GEVRESI KORUMA ALANI

3.24.1.

3.24.2.

3.24.3.

ULUCAMI VE CEVRESI KORUMA ALANINDA 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

BU ALANDA KORUMA KURULU KARARI ILE TESCIL EDILEN, TESCILLI ANITSAL
KULTUR VARLIKLARININ BAKIMI, KORUMA KURULU KARARLARINA DAYALI
OLARAK RESTORASYON VE RESTITUSYONLARININ YAPILMASI, ONARILMASI,
KULLANIMLARIN BELIRLENMESI, BU KULLANIMLARIN GEREGI OLARAK
TADILEN YENILENMESI VE REHABILITASYONLARININ YAPILMASI ILE TESCILLI
AGACLARIN AYNEN KORUNMASI ANA KOSULDUR.

TESCILLI ANITSAL YAPILARDA (CAMi, CESME, HAMAM VB.) VE BU YAPILARI
TAMAMLAYAN MUSTEMILAT, BAHCE DUVARI, BAHGE KAPISI, SARNIC, KUYU,
AVLU, ISTINAT DUVARI GiBIi ILAVELERINDE YAPILACAK HER TURLU BAKIM
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3.24.4.

3.24.5.

3.24.6.

3.24.7.

ONARIM (BASIT- ESASLI), RESTORASYON, KONULARINDA BASVURU ILGILI
BELEDIYEYE YAPILACAKTIR. iLGILI BELEDIYE, iLKE KARARLARI ILE GETIRILEN
MURACAAT KOSULLARINA GORE BELGE, RAPOR YA DA PROJE TALEP
EDECEKTIR.  YAPILAN DEGERLENDIRME  SONUCUNDA, BELEDIYECE
HAZIRLANAN EKLERLE BIRLIKTE iLGILI KORUMA KURULU’NDAN KARAR TALEP
EDILECEK, YURURLUKTEKI ILKE KARARLARI DOGRULTUSUNDA YAPIYA
MUDAHALE SEKLI KONUSUNDA ALINACAK KARARDAN SONRA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

KORUMA ALANLARINDA VAR OLAN TESCILLI YA DA TESCILSiZ YETISKIN
AGACLARIN KESILMEMESI ESASTIR. TESCILLI ANITSAL AGAGCLARLA iLGiLi
TABIAT VARLIKLARI BOLGE KOMISYONU KARARINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. KESILMESI ZORUNLU OLAN YETISKIN AGACLAR iCiN
BELEDIYESINE BASVURU YAPILARAK, HAZIRLANACAK TEKNIK RAPORA GORE
BELEDIYE DENETIMINDE KESIM YAPILABILIR. KAMUYA ACIK YESIL ALANLAR,
MEYDAN VB. DUZENLENIRKEN MEVCUT AGACLAR KORUNARAK ZEMIN
DUZENLEMELERI  YAPILACAKTIR. AGAGLARIN KONUMU ILE  PLAN
KARARLARININ  CELISMESI DURUMUNDA TRETUVAR VE OTOPARK
CiZGILERININ DEGISTIRILMESINDE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2674 ADA 18 PARSELDEKI YAPILASMA 01.12.2011 TARIH VE 286 NOLU
KURUL KARARIYLA TAMAMLANMIS OLUP, DAHA SONRA OLUSACAK YAPILASMA
TALEPLERI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN DEGERLENDIRILECEKTIR.
TUM ISTINAT VE CEVRE DUVARLARI, CEVREDEKI TARIHI ORME TEKNIKLERINE
UYGUN TAS ORGULU, ALATURKA KIREMIT HARPUCTALI YAPILACAKTIR. TAS
DUVAR YUZEYINDE YAPILACAK DERZLERE KONTUR CEKILEMEZ VE
BOYANAMAZ. KONUT PARSELLERINDE; YAN CEPHELERDE 1 METRE, SOKAK
CEPHESINDE 1,5 METRE YUKSEKLIGI ASMAMAK KAYDIYLA YENi BAHGE
DUVARLARI YAPILABILIR. SOKAK CEPHESI VE YAN CEPHELERDE KORKULUK
YAPILMASI HALINDE 0,50 METRES|I DUVAR, KALAN MIKTAR KORKULUK
OLACAKTIR. FAZLA EGIMLI VE TEHLIKE ARZEDEN YERLERDE UYGULANACAK
SEKLI TAYINE BELEDIYESI YETKILIDIR.

ALANDA iMAR PLANI ONAYINDAN SONRA YAPILACAK KENTSEL TASARIM
PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. ALAN BUTUNU iCINDE YAPILACAK
KAFETERYA, RESTORAN, CAY BAHCESI, TUVALET, VB. YAPILARIN YAPILASMA
KOSULLARI (ALAN BUYUKLUGU, YUKSEKLIK, VB.) ILE YAPI MALZEMELERI
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3.24.8.

3.24.9.

KENTSEL TASARIM PROJESINDE BELIRLENECEKTIR. KENTSEL TASARIM
PROJESI iCIN ILGiLI KORUMA KURULUNUN UYGUN GORUSU ALINACAKTIR.
TEKNIK ALTYAPI TESISATI (TELEKOM KABLOLARI, ENERJi VE GAZ HATLARI VB.)
TOPRAK ALTINDAN GEGCIRILECEK, SOKAK VE MEYDAN AYDINLATMA DIREKLERI-
ARMATURLERI KORUMA ALANININ KARAKTERINE UYGUN MALZEME VE
USLUPTA SECILECEKTIR.

MEZARLIK ALANINDA iZMiR 2 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULUNUN 09.06.2017 TARIH VE 8305 NOLU KARARINA
UYULACAKTIR. BU ALANDA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULUNUN 05.11.1999 TARIH VE 664, 666 SAYILI ILKE KARARLARI
GEREGINCE HER TURLU UYGULAMA ONCESINDE KURULDAN iZiN ALINACAKTIR.
MEZARLIK ALANINDA YENi GOMU YAPILAMAZ.
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EKLER

1.KURUM GORUSLERI

1.1.T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
EK 1: Tarim Reformu Genel Midurligu-18/03/2020 Tarihli 3446258 Sayil Yazisi
T,

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tarim Reformu Genel Miidurltigii

Say :58125898-020-E.3446258 18/03/2020

Konu :TD. Manisa / Merkez ( Yunusemre ve
Sehzadeler) / Manisa Bityiiksehir
Belediye Bagkanligi / 1/5.000 6lgekli
ilave ve revizyon nazim imar planlan
ile 1/1.000 dlgekli ilave ve revizyon
uygulama imar planlari / 1092,8265
ha.

BAKANLIK MAKAMINA

Manisa Bilyiikgehir Belediye Bagkanhg tarafindan, Manisa ili, Merkez ilgeleri,
(Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagh 15 adet mahalleyi (11 adet miilga belediye ve
4 adet millga kéy) kapsayan 1/5.000 dlgekli ilave ve revizyon nazun umar planlan ile 1/1.000
olgekli ilave ve revizyon uygulama imar planlars kapsaminda tanm digi kullamhnass talebi.
5403 sayih Kanunu'nun 13 fincii ve 14 el maddes: kapsammda degerlendirilinek lizere
Bakanli@gimnza gonderihmigtir.

Manisa il Tarun ve Orman Mididdgi teknik elemanlan tarafindan yapilan arazi
¢aligmalar: sonucunda Manisa Biivilkk Ova Koruma Alam igerisinde kalan sulu mutlak tarun
arazisi ve sulu dikili tanim arazisi sumfinda tespit edilen 40,4013 hektar alan ile Manisa Bityiik
Ova Koruma Alam disanisinda Kalan marjinal tanm arazisi, sulu mutlak tanm arazisi ve sulu
dikili tanm arazisi sufinda  tespit edilen 1052,4252 hektar alan 11 Toprak Koruma
Kurulunun 09/11/2017 tarihh toplantisinda oy birligi ile uygun goriilmigtilr.

S6z konusu yer igin Cevre ve Sehircilik Bakanhgi (Yerel Yénetimler Genel
Mudiirliigia) ekl 16/07/2019 tarihli ve 95696007 sayih Bakan Olur'u ile kamu yaran karan
alinmigtir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanumi Kanunu'oun "Tanmsal potansiyeh
vilksek bityiik ovalarm belirlenmesi ve korummasi" bashikli 14 fincii maddesinin iigiineti fikras:
ve devamuinda "Bilyilk ovalarda bulunan tarun arazilen higbir surette amaci disinda
kullanilamaz. Ancak altematif alan bulunmamasi, kurul veya kurullarca uygun goriig
bildirthnes: sartiyla;

a) Tarumsal amagh yapilar,

b) Bakanhk ve talebin ilgili oldugu Bakanlik¢a ortaklaga kamu yaran karart alums
faaliyetler,

fein tarim disi kullanimlara Bakanlikea izin verilebilir." hitkmi bulunmaktadur.

Bu kapsamda Makanmmizea da uygun gorilmesi halinde, Manisa ili, Merkez ilgelert,
(Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagl 15 adet mahalleyi (11 adet miilga beledive ve
4 adet miilga koy) kapsayan 1/5.000 &lgekli ilave ve revizyon nazun imar planlar ile 1/1.000
olcekli ilave ve revizyon uygulama imar planlan yapmak amaciyla, biiyitk ova koruma alam

Not: 5070 sayili Edeltronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik inza il imznlusugtes,

l-‘.ml Do&ﬁ-l(adn VMGFIWMAH Evrak Talip Advesi: bops: Yorww tarkiye. pov. t'm-xwmmay )
Toprak Koruma ve Arazi Degerfendirme Dadre Bagkanhigt Bilgi igin-Eme! SECKIN
Universiteler Mah. Dumlupusar Bulvan No: 161 Cankaya/ ANKARA Mitheadis

Tel: (0312) 258 B1 06 Faks: (0312) 258 81 935 Telefon Noy312) 258 81 91 RIS P
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TE:
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tarim Reformu Genel Midurliigt

Say1 :58125898-020-E.3446258 18/03/2020

Konu :TD. Manisa / Merkez (Yunusemre ve
Sehzadeler) / Manisa Biiyiiksehir
Belediye Bagkanlhi@i / 1/5.000 &lgekli
ilave ve revizyon nazim imar planlan
ile 1/1.000 digekli ilave ve revizyon
uygulama imar planlar / 1092, 8265
ha.

igenisinde kalan 410.4013 hektar alanla ilgili $403 sayili Kanunun 14 iincii maddesinin tiglincii
fikrasimin b) bendi geregince kamu yarar Xararinumn ve tarun digi amagla kullamm izninin ve
bilyitkk ova Koruma alam disarisinda kalan 1052,4252 hektar alanla ilgili 5403 sayihi
Kenunu'nun 13 iincii maddesi kapsammnda tarim dizr amagla kullonim izninin aynce, uygun
goritlen tarun dist alanlann ifraz edilmek tizere Bakanhk izninin verilmesi hususunu;

Uygun goniglerle takdir ve tensiplerinize saygryla arz ederim.

R a-imzalidir

Hasan OZLU
Genel Midiir

Ek:

1 - Ova dig1 bilgi notu

2 - Ova igi bilgi notu

3 - Ova igi uydu goriintisi

4 - ova dis1 uydu goriintisii

5 - Harita

6 - Yazigmalar

7 - Talep yazis1 ve gerekeeli rapor
8 - Kamu Yaran Karan

9 - Kurul Karan (2 sayfa)

10 - KML Verisi

11 - Etiit Raporlan

12 - Eksiklik istenen yazigmalar
13 - 08/02/2020 tarihli 69335303-230.04.02-E.464477 sayih yaz. (1 sayfa)

Uygun goriisle arz ederim.
17/03/2020

R Not: 5070 syl Clektronik fmza Kanuau gerepi bu belge elekuonik isues ile anzalammstr.

Exrak Dogrudama Kodu - VMG WIMAH Evrak Talop Adeeai. btps “www barkiye, pov £ 120 ve-ocman bakaskgi-ebyy
Loprak Koruma ve Arzi Degerlendimme Daire Bagkanlit Bilgi igin:Emel SECKIN T3
Universiteler Mah. Dumlupusar Bulvan No: 161 Gaakaya/ANKARA Miliendis P58
Tel: (0312) 258 B1 06 Faks: (0312) 258 81 95 Telefon No(312) 258 81 91 ,?‘x S

[
-
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g 1 €3
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tanm Reformu Genel Miidiirligi

Sayi 158125898-020-E.3446258 18/03/2020
Konu  :TD. Manisa / Merkez (Yunusemre ve
Sehzadeler) / Manisa Buiyiiksehir

Belediye Bagkanhg / 1/5.000 é&lgekli
ilave ve revizyon nazim imar planlan
ile 1/1.000 &lgekli ilave ve revizyon
uygulama imar planlan / 1092,8265
ha.

R e-imzakdu

Fatih METIN
Bakan Yardimcisi
OLUR
18/03/2020
R e-imzahdir
Dr. Bekir PAKDEMIRLI
Bakan

NoL 5070 sayil Elekironik Inxza Kamumu geregl bu belgs alzkeronlk lmza (& IMZAIRAIETT.
Evrak Dogrulama Kodu | VMGFWMAK Evrak Takip Adresic bespe:/'wovw Sarisye pov &/tasim-ve-orman-bakankgi- ebys

Toprk Koruma ve Arazi Deferleadinme Daire Bagkanhig: Bilgi igin:Eme] SECKIN § 5
Universiteler Mah. Dumlupiaar Bulvan No: 161 Gankaya/ ANKARA Molendis SESNaeY
Tel: (0312) 258 81 06 Faks: (0312) 258 81 95 Telefon No(312) 258 81 91 145 "”},

!

o
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EK 2:Devlet Su isleri Genel Mudiirligu 2.Bdlge Miidiirliigi-04/03/2019 Tarihli 152755

Sayili Yazisi

e T.C.
. ) TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Miidiirtiigii 2. Bolge Miidiirligii

Say1 54495999-754-152755 04.03.2019
Konu  Imarlgleri

MANISA BUYUK SEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Daire Basgkanh@ Planlama Sube Miidiirkigii Merkez Efendi Mah.
3819. sok. no:30 Yunusemre/MANISA)

Tigi  :a)03.06.2016 tarthli ve 47888891-045 03-E.23223 sayih yazmz
£)12.06.2017 tarihli ve 54495999-045 .99-3996 56 sayih yazmuz,
¢)16.06,2017 tarihli ve 54495999-045,99-418030 sayil; yazimuz.
¢)19.09.2018 tarihli ve 74571 sayith yazmz

Tgi (a) yazanizla, Manisa ili, Merkez ilgeleri (Yunusemre ve $ehzadeler) ve bu ilgelere
bagl 15 adet mahalleyi (11 adet mulga belde ve 4 adet miilga koy) kapsayan “J:5000 digekli
Tlave ve Revizyon Nazim Imar Planiari*'ile 1 1000 digekli lave ve Revizyon Uygulama Imar
Planiar:"mn {zmir-Manisa Cevre Duzeni Plam’na uygun olarak hazirlanaca@: belirtilerek
idaremiz gorigh istenmigtir. llgi vazimiz ekinde haritalarda sinirlan gosterilen alanin sulama
sahasindan ¢:kartilarak, imar plam vapiimasina dair talebiniz, ldaremizce degerlendirilmigtir.

tlgi (b) yazzrmz ile Hacihaliller, Hamzabeyli, KaraaBagli, Yenikoy, Selimgahlar, Aga
Cobanisa, Yukan Cobanisa, Karaali, Ugpinar, Gilbzahge, Yagalar ve Akgedik Mahallelerinde
Imar plami yapiimak istenilen alanlann, kismen veye tamamen sulama sahalanmizda kaldi&:
bildirilmistir. Bu alanlann sulama sahas: digina gikanhp gikanlmayacai konusunda Idaremiz
¢ahsmalannin  devam etmekte oldufunu ve tamamlanmasina miteakip bildirilecegi
iletilmugtir.

ligi (c) yazmuzla ise bu alanlann sulama sshasindan gkanlmasi hususunun
degerlendirilebilmesi igin ihtiyag duyulan veri dosyasi talep edilmigtr.
llgi (¢) yazinizla, hazirlanan veri dosyas: Idaremize ulagnustir.
Barai ' ilets an_gibi ama ve

incglendiginde:

Akgedik, Yagcilar, Selimgahlar Mashallerinde imara agilmak istenilen alan, isletme
durumundaki "lzmir fcmesuyu Projesi Goksu Sarkiz isale Hata" ile kesigmektedir.
Asadigobanisa Mahallesinde imara agilmak istenilen alan, igletme durumundaki "izmir
fcmesuyu Projesi 2.Merhale isale Hattr" ile kesigmekredir. 86z konusu iletim hatlanmin
ekseninden sagl sollu 12,5'ger metre olmak Gizere toplamda 25 metrelik bolumiine herhangi
bir mildahelede bulunulmamasi, iletim hatuna zarar verebilecek uygulamalardan kagimlmasi,
nihai gozergah ve kamulashrma gerit genighklerine dikkat edilmesi gerekmektedir. Isale
hatlarmin igletilmesi lzmir Biiyiksehir BelediyesiIZSU Genel Mudtrluga tarafindan
yapildig igin ilgili kurumun gorist dnem arz etmektedir.

Selimgahlar, Yenikdy, Karaagagch Mahallelerinde imara acilmak istenilen alan,
planlama durumundaki "Manisa icmesuyu Projesi Akhisar Giirdiik Baraji Isale Hatti" ile
kesigmektedir. Yukancobanisa Mahallesinde imara agilmak istenilen alan ise Master Plan On
inceleme durumundaki “"Manisa i¢gmesuyu Projesi Cikmkgi Akcapmar Barajlam isale
Hatt" Tile kesismektedir. 86z konusu projelerin planlama safhasinda olmasi ve uygulama

Adres D8] 2. Bolge MeduAuge Kazm Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39 Derva DADAS Mishendis
SR B MR Tolefon . 232 4355100 1309
Telefon (2325435 5100 Belgegeger (Fax) : (232)435 3742 ta 3 dervadadavadsi gov.tF

Kop Adresi © dsi.2blgmud@hsOl kep tr Elektromik A www dsi gov.ir
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projelerinin hentiz yapilmamasindan dolayi iletim hattina ait niheas gizergah ve kamulaghrma
sent genigliklen, planlama raporunda verildigi Gzere, bu iletim hatlanmn safinda ve solunda
25'er metre alamn bog birakilmasi perekmektedir. Planlama Revizyonu ¢aliymalannda,
sulama ilefim hatlan ve gebeke planlan galigilmadifindan imar plany yapimak istenen alanm
iletim hatlan ve sebekeler ile gakizma dururnu dngorilememektedir,

Ugpmar Mahallesi igin talep edilen alanin Bagyolu Gileti rezervuar alam igenisinde
kalan kismu vesil renkle tarali olarak gisterilmis olup bu alanda imar plani caligmasi
yapilmas [daremizce uygun ghril memektedir.

Yeraltisyyy Kaynaklan Agizindan [neslendiginde

Goris istenen alanlardan, Uppinar-Galbahge Mahallelerini kapsayan alanin biryiik bir
kismu ve Selimsahlar Mahallesindeki alamn bir bolimil yammz ekinde bulunan haritadan da
anlasilacaz tzere Manisa Muradiye Giksu ve Cevresi Yeralbsuyu isletme Sahasi ile
pakigmaktadir, Akgedik Mahallesinde bulunan alammn bir bolimi ise Giirle Kaynaklan 1.
Derece Koruma Alam ile cakismaktadir. Cakisan bu alanlarda imar plan yapilmas Idaremiz
apsindan  uygun  goralmemekredir.  Diger tim  alanlarda  gerpeklestirilecek faalivetler
esnasinda 167 sayih Yeralt Sulan Kanunu, Tizik ve Yonetmelikleri ile 07.04 2012 tarih ve
28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Yeralt Sulanmn Kirlenmeye ve Bozulmaya Karg
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik™ hitktimlerine uygun bareket edilmelidir. Bu gergevede sivt
fazda olusacak anklann entlarak ve'veva ivi bir kanalizasyon sistemine verilerek, kan fazda
olisacak atklann 1se geginmsizlifi saBlanmus ortamlarda depolanarak il@li mevzuat
gercevesinde bertaral edilmesi saglanmalidir, _

Sulama Amacivla Gelistirilen Projeler Agimndan Incelendifinde:

Goriis istenen alanlann bir kismi islermede olan ve Bolge Muodirl agimizee "Gediz
Sulamalan Yenileme (Rehabilitasyon) Projesi” kapsaminda planiama revizvonu galismalan
tamamlanan Ahmetli Sulamas: Sulama Sahasi gensinde kalmaktadir, Ahmetli Sulamas:
Planlama Revizyonu galismal an esnasinda sulama alani igerisinde kalan yerlesim birimlerinin
onayli imar plam siurlan ilgili belediyelerden temin edilerek bu alanlar ile imar plam simirlan
diginda olmakla beraber fiillen yerlesim alam haline gelmis alanlar, tanmsal niteliklenni
kayhetrikleri igin, yerdesim alam olarak belirlenmig ve 6.s5mif (Sulanamaz Alan) olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlar yammez ekinde verilen haritalarda pembe renkle gésterilmigtir.
Ancak talep edilen alamn Ahmetli Sulamasi Sulama Sahas igerismde kalan ve ekli haritada
siyah renkle tarall olarak gdsterilen kismumlan ile Beydefimmem Golet Sulama Sahas
icerisinde kalin ve ekli haritada vesil renkle tarali olarak gbsterilen kisumlan sulanabilir
(1+2+3, simf) aram vasfindadir,

Idaremizin tanmsal nitelikli bir sahamn tanm di; maksatla kullamlmasina imkan
veren bir tahsis yetkisi bulunmamaktadir. Bu nedenle, tanmsal nitelikh bir sahada vapilmak
iztenen imar plam gehgmas ile ilgili olarak, 1 Tanm ve Orman Midirl 4’ Toprak Koruma
Kurulu vefveya ilgili Bakanhktan gorils alinmas: gerekmektedir.

Sulama sahasindan gikenlmast istenen parsellerl igeren wveri dosyasi inceledifiinde;
imar plant  vapilmak istenen Kargali, KaraaBagh, Hamzabeyli, AsaZigobamisa,
Yukangobanisa, Hacihaliller, Selimgahlar, Ugpinar, Giilbahge, Yenikoy, Yagolar ve Akgedik
Mahallelerinin kismen veya tamamen “Asafn Gediz Ovast Ahmetli Sulamasi, Gediz Sulama
Birligi ve Mesir Sulama Birlifi Sulama Sahas’” kapsaminda yer almasi nedeniyle, toplam
382,40 ha (Gediz Sulama Birligi Sahas1 167,06 ha ve Mesir Sulama Birligi Sahas 215,34 ha)
alanin sulama envanterinden gikanlmas: durumunda; briit 63 610 ha ve net 50 232 ha olan
Ahmetli Sulamas!'mn (Gediz Sulama Bidii sahas brin/ net 13 974 ha/ 10 962 ha ve Mesir
Sulama Birlii Sulama sahas brit/ net 17 432 ha' 13 679 ha ) gebeke alam briit 63 228 ha ve
net 49 850 ha (Gediz Sulama Birliii sahast briit/ net 13 807 ha' 10 795 ha ve Mesir
Sulama Birligi sahas briit/ net 17 217 ha/' 13 464 ha) olacakr.
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15.03.2017 tarh ve 175585 sayili Genel Mudurlugimiz talimat yazis: dogrultusunda;
uygulama imar plam yapilmasi planlanan 382,40 ha alanin, 'Ahmerli Sulama Sahast”
envanterinden ¢1kanimas durumunda:

I- 382,40 ha alamm, tesis yatinm maliyeti geri odemesinin hesaplanarak talep
sahibinden alinmasi gerekmektedir. Yatinm maliyet ¢ahismalari, kesin hesaplar ve i§ sonu
projelerine gire belirlenerck talep sahibinden istenecek olup; hesaplanacak yatihm
maliyetinin, Idaremize &denmesi hususunda Belediyeniz tarafindan  Meclis
Karan ahnmahdir,

2- Yazmz ekindeki veri dosyasi incelendiginde, 1. Etap 2 Bolge sahasinda kalan 33-]
kanaleti ile 1. Etap 3. Bolge sahasinda kalan 25-3A kanaletinin tamamt ve 2. Etap 1. Bolge
sahasinda kalan 18-3 ve 19-2A kanaletlerinin sulamadan gikanlacak alanda kalan kisimlan
anl duruma disgecektir.

3- Imar sahas: mansabindaki arazilere sulama suyu iletiminde, gelecekte herhangi bir
sorun yaganmamasi igin; 1. Etap 1. Bolge sahasinda kalan 26-5, 26-6 ve 26-5A kanallan, !
Etap 2. Bolge sahasinda kalan Sol Ana Kanal ile Y-33, 33-1A, Y-34, 34-1, Y34-2 ve 0-13
kanallan, 1. Etap 3. Bolge sahasinda kalan Tahliye Kanah ile Y35, Y35-3, 35-7, 35-7A ve 35-
3 kanallan, 2. Ftap 1. Bolge sahasinda kalan sol Ana Kanal ile 19-5, 19-7 ve 19-2B kanallan,
2. Etap 2. Bolge sahasinda kalan Y5-63 ve 60-B kanallan, 2. Etap 3. Bolge sahasinda kalan
52-2B, 57-3, 48-1 ve 52-] kanallan ile T6 Tahliyes, 2. Etap 4. Bolge sahasinda kalan 2 kanal
ile T11, Y11-T39, Y11-T4l, Y9-T63, Y9-T6l, Y9-T57 Tahliyeleri, 2. Etap 5. Bolge
sahasmda simr Yedek 11 Tahliyesi, 2.Ftap 6. Bolge sahasinda kalan Ahmetli Sag
Anakanalindan gikan 25-1B kanalt ile Tevfikiye Tahliyesi gibi mansap baglanul: hat iletim
kanaletleri ve tahliye kanallart kesinlikle korunmaly, sag ve solunda §'er metre yapr yaklasma
mesafesi birakilmalidir. 5'er metre genislik, kenal servis yolu niteliginde olacagindan
kesinlikle ulagim yolu olarak kullaniimamalidir.

4 Soz konusu alamn imara agilmast durumunda, gelecekte yapilmas: muhtemel
yapilagma ve sulama tesislerimizde, suyun iletimi ve genel olarak isletme faaliyetlerini
olumsuz etkileyecek bir midahalenin veya deplase ihtiyacmin olmas: durumlannda,
Idarenizce sorunun ¢dzimine yonelik hazwrlanacak proje ve maliyet hesaplan, Idaremiz
Onay'mdan  gectikten sonra olass giuzergahimn  ldaremize tahsisi ve ingaat
maliyetlerinin Belediyenizce kargilanmast,

5- Ekieki veri dosyasinda “Vaziyer Plam Pafiasi nda gorileced tzere; soz konusu (1
Etap 1. Bolge sahasinda kalan 26-5, 26-6 ve 26-5A kanallan, 1. Etap 2. Bolge sahasinda kalan
Sol Ana Kanal ile Y-33, 33-1A, Y-34, 34-1, Y34.2 ve 0-13 kanallan, 1. Etap 3. Bolge
sahasinda kalan Tahliye Kanah ile Y35, Y35-3, 35-7, 35-7A ve 35- 3 kanallan, 2, Etap 1.
Bélge sahasinda kalan sol Ana Kanal ile 19-5, 19-7 ve 19-2B kanallan, 2. Etap 2. Bolge
sahasinda kalan Y5-63 ve 60-B kanallan, 2. Etap 3. Bolge sahasinda kalan 52-2B, 57-3, 48-1
ve 52-1 kanallar ile T6 Tahliyesi, 2. Etap 4. Bolge sahasinda kalan 2 kanal 1le T11, Y11-T39,
Y11-T41, Y9-T63, Y9-T61, Y9-T57 Tahliveleri, 2. Etap 5. Bolge sahasinda siir Yedek 11
Tahliyesi, 2 Etap 6. Bolge sahasinda kalan Ahmetli Sag Anakanalindan ¢ikan 25-1B kanali ile
Tevfikiye Tahliyesi) kanalet ve tahlivelerin; sulama gebekesinin butinldgunt saglamak, imar
talep edilen alan digindaki tanm arazilerine sulama suyu iletmek amaciyla; planlanan imar
plam kapsamuinda, iglerligini yitirmemesi ve ldarenizce korunmasi hususu énemle dikkate
almmalidir. Aynca, korunacak mezkur kanallann, imarl: sahadan gegecek olmasi nedeniyle
bu tesisler nedeniyle olusabilecek her tiirli can ve mal kayiplanmn énlenmesi igin gerekl:
giivenlik tedbirleri Idareniz tarafindan almmalidir. Idaremiz imarl: sahadan gegecek kanallar
nedeniyle 3. sahislara verilebilecek zararlar hususunda sorumlu tutulmayacaktir. Bu durumda
her tirdii sorumluluk [dareniz tarafinda olacaktr. Yukanda belirtilen hususlara uyulmas:
durumunda, sebeke (proje) biitiinkigii bozulmayacaktir.
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Sonug olarak, yukarida belirtilen hususlarin yerine getirilmesi sartiyla; 382,40 ha
alamn_ uygulama imar plam yapilmasi amaciyla “Ahmeili Sulama Sahasi” envanterinden
¢ikanlmast, Idaremizce nygun gériilmektedir.

DSI taginmazlar agisindan incelendiginde;

Ahmetli Sulamasinda sulama envanterinden g¢ikanlmas: dusinilen alandaki DSI
Genel Madirlaga milkiyeti, kamulastirma yoluyla elde edilmis olsa dahs, arttk kamu hizmeti
igin kullamimasina ihtiyag kalmadi@ tespit edilen tasinmazlann (iptal edilecek hatlara isabet
eden tasinmazlar), Genel Muadarldgumizin 6zel milkiyetindeki taginmazlar gibi
degerlendinimesi gerekmektedir. Bu dogrultuda 1/1000 olgekli uygulama imar planlan
sonrasi yapilacak olan 3194 sayil Imar Kanunu 18.madde uygulamas: strasinda (arsa ve arazi
diizenlemesi, parselasyon) taginmazlanmizin bir araya getirilerek ekonomik olarak
degerlendinilebilecek boyutlarda parseller iiretilmest ve dz2l ve tizel kigiler ile hisseli hale
getinlmemesine dikkat edilmesi gerekmektedir.

Ancak, yukanda 382,50 ha alanin "Ahmetli Sulama Sahasi" envanterinden qikanlmast
durumu hakkinda belirtilen 3, ve S, maddelerde detayh olarak hat isimleri de belirtilen kanalet
ve tahliyelerm, sulama sebekesinin buttinlugi saflamak ve imar goriigi talep edilen alan
digindaki tanm arazilerine sulama suyunu iletmek amaciyla, yerinde aynen korunmas: imar
planlarinda sulama kanal olarak veya herhangi bir sekilde yapilasmaya ve mudahaleye agik
olmayan bir kullamim (yesi! alan vb.) sekli ile gostenilmesi gerekmektedir.

Aynca yaptlan incelemelerde 1zmir Igmesuyu Projesi kapsaminda, Yagalar, Ugpinar
ve Selimgahlar mahallelerine Isletmedeki Goksu Sankiz lletim hatu ile Hacihaliller,
Asafigobanisa ve Yukangobanisa mahallelerinde ise igmesuyu 2. Merhale 2. Kisim isale hatti
isabet etmektedir. isale hatti giizergahi, igletme bakim yollan ve sanat yapilannin aynen
korunmasi ve imar planlannda bu dogrultuda diizenleme yapiimasi gerekmektedir.

1/5000 ¢lgekli llave ve Revizyon Nazm Imar Planlan ile 1/1000 slgekli flave ve
Revizyon Uygulama Imar Planlan yapilacak olan goris talep edilen simrlar igerisinde,
Yunusemre BeydegZirmeni Goleti Projesi kapsaminda hammadde tretim izin belgesi ahnan
45/2017-03 izin no.lu II{2) grubu kava malzeme sahas: ile 20]7/08 1zin nolu I(a) grubu kum
cakil malzeme sahast ve Yunusemre Beydere Goleti Projesi kapsaminda hammadde uretim
izin belgesi alinan 2017/07 1zin no.lu I(a) grubu kum g¢akil malzeme sahas: yer almakta olup
soz konusu sahalarda ilgili projeler kapsaminda Gretim yapiimasi planlanmaktachr.

Bolge Madiriugamitz, imar planlannin ask: asamasi, onaylanmasi ile bu dogrultuda
yapilacak olan 18.madde uygulamasinin her agamasindan haberdar edilmelidir.

- Mevcut dere yataklan agisindan incelendiginde:

- Goriis sorulan alan igensinden Gediz Nehri gegmektedir. 19.06.1951 tarh ve 7838
sayil: Resmi Gazetede yayinlanan Bakanlar Kurulu Karan ile Gediz Nehn yatak mihveninden
itibaren saglh sollu 200'er m olmak fizere toplam 400 m 'lik senitvan alan tagkin alam olarak
belirlenmigtir.

- Stz konusu alan igerisinden gegen, yaamz ekindeki 1/25.000 6lgek!i haritada dogal
topografyasi gere§i olmas: gereken dere guzergahlan isaretlenmigtir. Islahi yapilmamug
dereler igin ekteki haritada belirtilmis olan geniglikte isaretleme yapilarak dere yatad
olarak, 1slam yapilmus derelerde ise meveut 1slah geniglikleri imar plamna dere yataf olarak
islenmelidir. 10,00 metreden az yatak genishgine sahip derelerde derenin bir sahilinde 6.00
metre, 10,00 metreden fazla yatak genigligine sahip derelerde deremin her iki sahilinde
6,00'sar metre yol seridi aynlmali ve bu sentvari alanlar imar planinda “DERE YATAGI™
ve "YOL SERIDI" clarak iglenmelidir.

Soz konusu alan igensinden T20 tahhye kanah ge¢mektedir. Soz konusu kanal aym
zamanda dere yatagn olarak da galismaktadir. Kanal giizergah kamulastirma genisliklen
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dikkate alinarak imar plamina iglenmelidir. Bu seritvari alanlar imar planinda “TAHLIYE
KANALI ve DERE” ve "YOL SERIDI" olarak iglenmelidir.

- Dere yataklan ve yol seridiigin aynlan sahada yapilagmaya izin verilmemelidir.
Ayrnica dere yatafimin yol seridi aynlmayan sahilinde en az 5,00 metre genisligindeki alanda
da yapilasmaya izin verilmemelidir.

- Dere yataklannin iizeri kapanlmamali, ilerleyen zaman igerisinde yaganabilecek
clumsuzluklann (dere yata@ igerisine dugme, bogulma, trafik kazasi vb.) énlenmes amaciyla
gerekli tim givenlik dnlemien (korkuluk, uyan levhalan vb.) ilgili Belediyesince alinmalidir,
Bu hususta herhangi bir olumsuzluk yaganmas; halinde Idaremiz ve Idaremiz ¢aliganlannin
sorumlu tutulmayaca@ ve sorumiulugun ilgili Belediyesinde olacag: hususu kabul edilmelidir

- Dere yataklan (izerine yapiimas: planlanan veya mevcuttaki gegis yapilan, konu ile
ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmalifyenilenmelidir.

- Dere yatakiannin islahi ve yuzeysel sulann drenaj gergeklegtirilmeden yapilagmaya
1zin verilmemelidir.

- Derelerin 1siaht yapiincaya kadar, sbz konusu alan igeristnden gegen dere
yataklannin kadastral plandaki ve mevcuttaki genigliklerine kesinlikle miidahale edilmemel:
ve suyun serbest akigmna engel olacak uygulamalar yapiimamahdir.

- Islah gilzergahlannmin kadastral yataga uyumlu olmamas: halinde ortaya gikabilecek
miilkiyet sorunlannin {daremiz diginda ¢oziimlenmesi gerexmektedir

- Meveut dere yataklan ve menfez, kopri gibi gecis yapilan belirli araliklarla
ternizlenerek, derelere ¢op, moloz vs, atiimas: onlenmelidir.

- 5216 sayili Buyiikgehir Belediyesi Kanunu kapsaminda, Manisa Buyiikgehir Belediye
Baskanli@i ve MASKI Genel Madirluga tarafindan plan ¢alismas: yapilan alan ierisindeki
meveut tum dere yataklan veya do@al vasfim kaybetmis dere yataklan tespit edilmeli, plan
cabsmasinda dere yataklannin mansap sarim da saglayacak sekilde yeterli gemslik
aynimalidir. lerleyen zaman igerisinde yaganmas: muhtemel tagkin zararlanni azaltabilmek
igin de ilgili Belediye Bagkanhifi ve Su ve Kanalizasyon idaresi tarafindan tim dere
yataklannin, aynca dere yataf vasfinda olmayan yiizeysel sulann drenaj: saflanmali ve tim
dere yataklannin 1slahi gergeklestiilmeden yapilasmaya izin verilmemelidir.

- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 167 Sayil Yeraltt sulan Kanunu, 2872 Sayih
Cevre Kanunu, Su Kirlilig Kontroli: Yonetmeligi, Atk Yonetimn Yonetmeligi, Planli Alanlar
Tip Imar Yonetmelifi, 2006/27 ve 2010/5 sayih Bagbakanhk Genelgesi ve ilgili difier
mevzuat hukamlerine uyulmas: saglanmalidir. Bu gercevede sivi fazda olusacak atklann
antlarak ve/veya iyi bir kanalizasyon sistemine verilerek, kat fazda olugacak atiklann ise
gegirimsizhi sallanmug ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat gergevesinde bertaraf
edilmelidir.

Idarermz gorist, ilgl yazimz ekinde hantada bulunan bilgilere gére verilmisg olup
vazimiz ekindeki 1/25.000 olgekli haritada goris belirttigimiz alanin deffigmesi, kaymas:
halinde [daremiz gorugi gegerli defnldir.

Soz konusu alan ile ilgili Bélge Mudirl 0giimuz goroglerin igeren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyannca; istenilen amagla kullamimasi yoniinde, plan karan
alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulugun karan oncesi degerlendirmeler igin
ven olugturmay1 amaglamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregim arz ederim. P
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EK 3:Devlet Su isleri Genel Mudirliigu 2.Bolge Midirligi-29/08/2019 Tarihli 546553
Sayili Yazisi

$¥y T.C. :
Ko o TARIM VE ORMAN BAKANLIGI Q=)
' Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bilge Midirliigi

Say1 54465999-754-546553 29.08.2019
Konu  Imarigleri

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhi Planlama Sube Midiirligi)

Digi  :2)12.06.2017 tarihli ve 399656 sayih yazimiz
)04.03.2019 tarihli ve 54495999-754/152755 sayili yazimiz.
¢)15.08.2019 tarihl: ve 78477 sayith yazimz.

figi (a) ve (b) vazmizla, Manisa ili, Merkez ilgeleri (Yunusemre ve $ehzadeler) ve bu
ilgelere bagli 15 adet mahalleyi (11 adet mitlga belde ve 4 adet malga kdy) kapsayan "1'5000
olgekli Hlave ve Revizyon Nazim Imar Planlant” ile "1 1000 olgekli lave ve Revizyon
Uygulama Imar Planiari” hususunda Idaremiz goriigii bildirlmigtir.

ligi (c) yaznizda, sulama kapsamindaki korunacak/fiptal edilecek kanallann ve dere
yataklan igin planda islenmesi diigiindlen giizergah ve genisliklerin Idareniz tarafindan tespit
edildigi bildinlerek Idareniz tarafindan tespit edilen giizergah ve geniglikler ile ilgili Bolge
Mudirligimiz gériginin bildirilmesi istenmektedir.

Konu Bolge Mudirligimiizce incelenmigtir. Ancak herhangi bir deZerlendirme
yapilamanugtr. Konunun [daremizce defierlendirilebilmesi igin;

Tigi(a) ve ilgi(b) yazalarimizda da behrtildigi izere;

- Plan galigmas: gergeklestirilirken ilgi(a) ve ilgi(b) yazilanmizda belirtilen ve asafida
agiklanan hususlara dikkat edilmelidir,

- Kalici 1slah tedbiri alinmug olan dere yataklannin mevcut geniglikleri ve aynimasi
gereken servis yollan ile giizergahlan plan ¢aligmas: Gzerine iglenmelidir.

-Kalic 1slah tedbiri ainmamig olan dere yataklannda ilerleyen zaman igerisinde 1slabi
gergeklestirecek olan MASKI [daresi tarafindan belilenmis olan guzergah ve geniglikler
plana islenmelidir. Kalici 1slah tedbirlerini alacak olan MASKI idaresi dere yataklannin dogal
gizergahinda bir degisiklik éngoriiyorsa bu husustaki teknik gerekgelerini Idaremize
gonderilmelidir.

- Sulama kapsamindaki sulama kanali, tahlive vb. sanat yapilarmin mevcut geniglikleri,
giizergahlart  kamulaghrma  genigliklerini  daraltmadan plan ¢aligmas:  Qzerine
iglenmelidir

Gerefini arz ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bélge Miidiira a.
Bélge Miidiir Yardimeist

[
Adres  DS! 2. Boige Muderigs Kezm Dirik Maballesi Sanzys Cad. No:39 mm[ Mohendi
35100 Bomova1ZMIR el y
Telefon (232) 435 51 00 Belgepeger (Fax) : (232) 4353742 % T S dsipov.¢

Kep Adress  dsi2blgmud@hsdl kep.tr Elckironik AE: www.dsi.gov.tr
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1.2.T.C. MANISA iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU
EK 4:T.C. Manisa il Tarim Ve Orman Miidiirligi 2344415 Sayili Yazisi
T.C.

~ MANISA VALILIGI
Il Tarim ve Orman Mudirligi

Say1 :69335303-230.99-E.2344415
Konu  :3573 Sayili Kanun Hk. Goriig

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Manisa Ili Sehzadeler ve Yunusemre Iige Merkezleri ile Yunusemre Ilgesine bagli muhtelif
parsellerde toplam yaklagik 5725 hektar alanda 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Revizyon + Ilave Imar
Planina esas ¢aligmalar kapsamunda olugturulan Zeytincilik komisyon raporu mncelenmis olup: 3753
saytlt Zeytinciligin Islam ve Yabanilerinin Agilattiriimass Hakkinda Kanunun 20.
Maddesinde; "Zeytinlik sahalan iginde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinyag:
fabrikas: harig¢ zeytinliklerin vegatatif ve generatif geliymesine mani olacak kimyevi atik birakan
toz ve duman ¢ikaran tesis yapilamaz ve igletilemez. Bu alanlarda yapilacak zevtinyag: fabrikalan
ile kuiciik dlcekli tarimsal sanayi igletmeleri yapinu ve igletilmesi Tarnim ve Koyisleri Bakanliginin
iznine baglidir. Zeytincilik sahalan daraltilamaz, ancak belediye sinirlan icinde bulunan zeytinlik
sahalannin imar hudutlans kapsami icine alinmas: hilinde altyap: ve sosyal tesisler dahil toplam
vapilagma, zeytinlik alamnin % 10'unu gecemez. Bu sahalardaki zeytin agaglanmin sokiilmes:
Tarim ve Koyislert Bakanhigmin fenni gerekceye dayal: iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde,
Tanm ve Koyisler1 Bakanlifina bagl aragtirma enstitillerinin ve mahallinde varsa ziraat odasmin
uygun goriigi almsr. Bu halde dahi kesin zaruret goriilmeyen zeytin agact kesilemez ve sokiilemez.
Izinsiz kesenler veya sokenlere aga¢ bagmna iki milyon liradan beg milyon liraya kadar hafif para
cezast almr. Kesilen ve sokiilen agaglar miisadere edilir. Bu Kanunun yaymundan dnce zeytinlik
alanlarina iligkin kesinlegmig imar planlar: gegerlidir." hikmi ver almaktadir.

Baskanhgmzca yiritiilmekte olan 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Imar
Planina esas ¢aligmalar kapsaminda ilgili kanun maddesinde belirtilen "belediye simrlan iginde
bulunan zeytinlik sahalarmin imar hudutlan kapsam igine alinmas: halinde alt yap: ve sosyal
tesisler dahil toplam yapilagma, zeytinlik alanmmn % 10'uwou gegemez." ifadesinde alan hesabinin
zeytinlik alanlanmn toplamn tizerinden mi yoksa parsel buyikligi tzerinden mi yapilacag:
konusunda kurum goriigimiiz istenmelktedir.

Kanun maddesinde belirtilen "... belediye smirlan i¢inde bulunan zeytinlik sahalarinm imar
hudutlars kapsami icine alinmasi halinde alt yap: ve sosyal tesisler dahil toplam yapilagma,
zeytinlik alaninin % 10'vau gecemez." ifadesinde alan hesabimn tiim alan Gizerinden yapilacag:

Bilgilerinize geregini arz ederim.

Metin OZTURK
11 Miidiirii V.

Not: 5070 sayih Elektrontk Imza Kammm gereg: bu belge elektrondk mmza ile imzalanneshr

L. Anafartalar M 1513 Sk No:16 Manisa Bilgi igin Tkay BAGCTVAN
Tel: (0236) 231 46 05 Faks: Mithendis
Telefon No:(236) 231 46 05
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1.3.7.C. ORMAN VE SU iSLERi BAKANLIGI

EK 5:T.C. Orman Ve Su isleri Bakanligi IV. Bélge Midiirl(igii-02/08/2016 Tarihli 155258
Sayili Yazisi

b {03
ORMAN VE SU iSLERI BAKANLIGI
IV.Bolge Miidiirliigii

Sayi:  28640755-045.01-155258 02.08.2016
Konu: llave ve Revizyon Planlari hk.

MANiSA BUOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Merkez Efendi Mah. 3819 Sok. No: 80/B)
Yunusemre/MANISA

flgi  : Manisa Buyliksehir Belediye Bagkanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig:
Planlama ve Harita Sube Miidiirliigi'niin 03.06.2016 tarihli ve 23223 sayil yazimiz.

ilgi yaziniz ile Merkez ilgeleri (Yunusemre ve §ehzadeler) ve bu ilgelere bagh 15 adet
mahalleyi (11 millga belde ve 4 adet millga kdy) kapsayan 1/5.000 dlgekli ilave ve revizyon
Nazim imar Planlari ile 1/1.000 8lcekli ilave ve revizyon Uygulama Imar Planlarinin Izmir-
Manisa Cevre Diizeni Plan'na uygun olarak hazrlanacag: belirtilmekte olup, nihai plan
sinirlarina iligkin plan kararlarina esas teskil etmek tizere kurum gorlistimiiz talep edilmigtir.

Yapilan inceleme sonucunda, imar planimin  Yunusemre ilgesi, Uncubozkdy
Mahallesi'nden gegen 63 ve 64 no.lu sinir koordinatlan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu'na
tabii Mesir Tabiat Parki sinirlari icerisinde ve Schzadeler ilgesi, Bayindirlik Mahallesi'nin
gliney kisminda kalan 28 ve 29 no.lu koordinatlar Spil Dag Milli Parki sinirlan igerisinde
kalmaktadir.

Bu nedenle, Spil Dagi Milli Parki sinirlari dahilinde kalan 28 ve 29 no.lu koordinatlar ile
Mesir Tabiat Park: siurlars dahilinde kalan 63 ve 64 no.lu koordinatlarin Milli Park ve Tabiat
Park: sinirlar digina ¢ikarilmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar gbz niine alinarak yapilacak plan revizyonunun Bolge
Miidiirliigiimiize sunulmasina miiteakip kurum goriistimilz olugturulacaktir.

Geregini arz ederim.

Rahmi BAYRAK
Bolge Miidiirii

Glven)i Elsks
enlji E l2ktronik mzal;
Acli it =
it e Aynidis
" ALK g
Slgisavar |«

Istetrnen;

Bu evrak 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu'na gire elektronik olarak imzalanmustir,
Evrak dogrulama adresi: http:/ebys.ormansu.gov.tr/Dogrulama.aspx?d=ePF6

Adres : Tevfikiye Mahallesi 3808 Sokak No: 2 45010 - MANISA Aynintal: Bilg: - Mustafa DONMEZ Biyolog
Telefon : 236 237 10 61 Faks 2362370803
e-posta | mustafadonmezi@oamansu. gav tr Elektronik Ag- hitp:/bolged ormansu gov.ir
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1.4.T.C. ORMAN GENEL MUDURLUGU
EK 6:zmir Orman Bélge MudurlGgi - 01/03/2019 Tarihli 425883 Sayili Yazsi

&

-

%)

L 4

T -
ORMAN GENEL MUDURLUGU
s f7mir Orman Rﬁlgp \.{illlﬁrlﬁgii

Say1 : 76086698-754-E.425883

Konu : Imar Planina Esas Kurum Goriisii
(Yunusenue ve Selizadeler Tlge
Merkezlerinde ver alan Orman Simirlan Hk.
(14/06-1046)

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BAskﬂgmA
(imar Ve Sehireilik Daircsi Dagkanhg Tanlama @ il liigia)

Tlgi : 06.06.2018 tarih ve 47888891-115.01.02-E.450 i vaziniz.

ligesine bagh Muhtelif Mahallelerde Toplam yaklastk 5725 Hektar alanda 1/5000 ve 1/1000
Olgekli revizyon + Ilave Imar Plani 1/100.000 619%\% Diizeni Plam ¢aligmalarina esas olmak
iizere Uygulama Imar Plami ¢alismasi yapllacagw konu ile ilgili Kurum Gorlisii istenmistir.
Yapilan inccleme ilc ilgili ditzenlenmis ol idiceleme rapuru yuzumz ekinde sunulmus oligp:
Manisa li, $ehzadeler ve Yunusemre flge Merkezleri ile Yunusemre flgesine bagl Muhtelif
Mahallelerde toplam yaklasik 5725 H Alanda 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon + flave

Igi tarihli yaziniz ile; Manisa li, Sehzadeler va %emre Tlge Merkezleri ile Yunusemre

I Plawn 1/100.000 olgekli (évre lanina uygun olarak Manisa Biiyitksehir Belediye
Baskanh, fmar ve Sehircilik DairéSi Baskanhgmca yiiriititlmekte olan Revizyon ve ilave Imar
Plam ¢ahigmalaninda esas olmak ii ekinde CD ortaminda verilen alan igerisindeki Ek CD’
de gdsterilen orman alanlarmn anmna konu edilemiyecegi, orman suurlart disinda Manisa

Bilyiiksehir Belediye Bagkanlig, ve Sehircilik Dairesi Bagkanhiginca 1/5000 ve 1/1000 Ogekli
Revizyon + [lave Imar Plam amast yapilmasinda kurumumuzea herhangi bir sakinea yoktur,

Bilgilerinize arz &%

x 2~imzahdir
% Tacettin COSKUN
Q Bélge Miidiir Yardimeis: V.

4
Ek:
1-inc poru (2 sayfa) 3u Evrakan 5070 say:l kanuaus
2- % gerefince E-im=z Do imzaland:

SAFIYE S
Not: 5070 sayils elektronik imza k gerefi bu belge elektronik imza ile i

Kafitest e e Malkiyet Sube Modarlog Aksoy Mb. 1743 Sk No:  Bilg igi:Safiye SAHBENDEROGLU
- iyaka Bilgisayar Isletmeni
(rA— Telefon No: 2323695055 Belgegeser No:2323600740 e

senndta’ intemet adeacihttne/fizmirnhm aom omr b
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INCELEME RAPORU

EMIR: _izmir Orman Belge Mudirlaga’niin 05.07.2018 tarih ve E. 1441492 sayi;,
Manisa Orman isletme Madiirlaga’nan 10.07.2018 tarih ve E1480423 sayili emirleri.

INCELEME: I1gili emir geredi yapilan arazi ve biiro incelemesinde:

Manisa Buyiiksehir Belediye Bagkanhgi'nin 06.06.2018 tarth ve 45045 sayili

yazilarinda: Manisa {li Sehzadeler ve Yunysemre llge Merkczlcri ile Yunusempe ligesine bagh
Muhtelif Mahallelerde Toplam Yaklagik 5725 Hektar olarak belirtilen alan yaklagik 5763
Hektar olup; Orman Kadastro ¢alismasi yapilmayan Manisa Sehzadeler, Yunusemre figeleri
Merkez mahalleleri simrlan ve Manisa [l; Sehzadeler iloesi Yulianigobanisa Malillest,
Yunusemre llgesi Uncubozkoy, Kegilikoy, Kayapinar, Girle, Akgedik, Uzunburun, Samar ve
Yagcilar Mahalleleri Orman Kadastro ¢alisma alanlan simrlarinda kalmaktadr,
Manisa 1li Sehzadeler llgesi Yukangobanisa Mahallesi. Yunusemre ilgesi Uncuboukdy,
Kegilihoy, Kayapinar, Gurle, Akgedik, Uzunburun, Samar ve Yagcilar Mahallelerinde 6831
sayilt Orman kanuna gore Orman kadastrosu ve ayni kanunun 3302 sayili kanunla degisik 2/B
madde uygulamas: galigmalan vapilmistir,

olup calisma bu mahallelerdeki tapulama paftasindan yapimiguy.

Soz konusu alanin 6592895 m? si (iki parca halinde) Doga Koruma Milli Parklar IV.
Bolge Mudorlugn sorumluluk alanin da kalmakta olup ekli CD de gosterilmistir. Bu alanla ilgili
kurum gorisinin  Doga Koruma Milli Parklar IV. Dolgc Mudmlogonden alinmas:
gerekmektedir.

Manisa Ili Sehzadeler ilgesi Yukangobanisa Mahallesi, Yunusemre ligesi Uncubozkoy,
Kegilikoy, Kayapinar, Girle, Akgedik, Uzunburun, Samar ve Yageilar Mahallclcri Onyan
Kadasteo calisma alanlan simirlarinda kalmaktadir Manisa [li Sehzadeler ilgesi Yukarigobanisa
Mahallesi, Yunusemre figesi Uncubozkoy, Kegilikoy, Kayapinar, Gurle, Akgedik, Uzunburun,
Samar ve Yagcilar Mahalellerinde 6831 sayili Orman kanuna gore Orman kadastrosu ve ayn
kanunun 3302 sayil kanunla defisik 2/B madde uygulamas: cahsmalan vapilmig olup deviet
ormani olarak sinirlandinilan yerler ve ekli CD de gosterilen bu alanlar disinda Orman Kadastro
galigmasi yapiimayan yerlerden:

Manisa {li Sehzadcler figesi Dilyeker Mabhallesi 794 ada 85 parsel numarals
taginmazin bir kismi,794 ada 136 parsel numaral tasinmazin bir kismi, 797 ada 4 parsel
numarali taginmazmn bir kismi, 791 ada 12 parsel numarali tasinmazin bir kismi, Bayindirhik
mahallesi 795 ada 1 parsel numaral; taginmaz, 782 ada 9 parsel numaral; taginmazin bir kismi,
782 ada 10 parsel numaral taginmaz, 798 ada 45 parsel numaral; taginmazin bir kismi, 780 ada
4 parsel numaral taginmaz, 780 ada 1 parsel numaral: taginmaz,780 ada 2 parsel numarah
taginmaz, 30 ada 21,22, 23 parsel numaral; taginmazlar, 778 ada 1 parsel numaral: taginmazin
bir kismi, 778 ada 2 parsel numarali tasinmazin bir kismi 901 parsel numaral; taginmaz, 779

MQ////’ \/n /(/(ﬂ%

73



SEHZADELER iLGESi MESKUN ALAN GUNEY ETABI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

ada 1 parsel numarali taginmaz, 4 ada 10 parsel numaral; taginmaz, 4 ada 9 parsel numaral
taginmazin bir kismi, ishakeelebi Mahallesinde 765 ada 6 parsel numarali taginmaz, 765 ada
7 parsel numarali tasinmaz, 763 ada 4 parsel numaral tasinmaz, 761 ada 4 parsel numarali
tasinmaz, Manisa ili Yunusemre iigesi Akmescit Mahallesinde 732 ada 23 parsel numarali
tasinmazin bir kismu, 732 ada 42 parsel numaral taginmazin bir kismi 732 ada 43 parsel

taginmazin bir kismu, 2795 parsel numarali taginmazin bir kismi ve Ekli CD de gosterildigi gibi
bazi tescil harici yerler,
Manisa ili Yunusemre ligesi Yagcilar mahallesinde kadastro ¢alismasinda (5831

numarah taginmaz orman vasfinda olup imar planina konu edilmesinin uygun olamayacag,

Ekli CD de goriise konu 2 parca alandan yaklagik 46239 hektar olarak ¢evrilen alanin
kuzey hatti Sehzadeler ilgesi 2. Anafartalar, Sehitler, Kuslubahge, Yunusemre ligesi Horozkoy,
Muradiye ve Karaali Mahallelerinden gegmekte olup Bu mahallelerde Tapulama galigmalar
yapilmis ancak Orman Kadastro galismas yapilmamistir. S6z konusu by mahallelerdeki goriise
konu alan igerisinde orman alam bulunmamaktadir,

SONUC:

Manisa Bilyiiksehir Belediye Bagkanligi'min 06.06.2018 tarih ve 45045 sayil)
yazilannda: Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre lige Merkezleri ile Yunusemre ligesine bagh
Muhtelif Mahallelerde Toplam Yaklagtk 5725 Hektar Alanda 1/5000 ve 1/1000 Oigekli
Revizyon + flave imar Plam 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Planina uygun olarak; Manisa
Biyuksehir Belediye Bagkanhg, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhginca yiritilmekte olan
Revizyon ve llave imar Plami gahsmalannda esas olmak iizere yazi ekinde CD ortaminda
verilen alan icerisindeki Ek CD de gosterilen orman alanlanmin imar plamna konu
edilemeyecei, Orman sinrlan disinda Manisa Bayiksehir Belediye Baskanligi, imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanliginca 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon + llave imar Plan
uygulamasi yapilmasinda kurumumuz agisindan bir sakinca olmadig kanaatiyle;

Is bu inceleme raporu tarafimizdan tanzim ve imza olunmustur. 14.02.2019

A
APRAZL mif Can CETIN Ekrem BOZKAN
IsT Myidi Or

ir Yrd. . Kad. Kom. Bask. Or. Kad Kom. Bagk.
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EK 6: izmir Orman Bélge Madiirligi - 01/03/2019 Tarihli 425883 Sayil Yazisi

TC. _
ORMAN GENEL MUDURLUGU
— f7mir Orman Rﬁlgp Nﬂ\rlﬂrlngﬂ

Say1 : 76086698-754-E 425883

Konu : Imar Planina Esas Kurum Gorilsii
(Yunusenue ve Selizadeler fige
Merkezlerinde yer alan Orman Simirlan Hk.
(14/06-1046)

(Imar Ve §chireilik Daircai Dagkanlii Manlama diulagin)

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKNEINA

Ilgi : 06.06.2018 tarih ve 47888891-115.01.02-E.45 h vazimz.

Ilgi tarihli yazimz ile; Manisa ili, Sehzadeler v %umc lige Merkezleri ile Yunusemre
ligesine bagl Mubtelif Mahallelerde Toplam yaklstk, 5725 Hektar alanda 1/5000 ve 1/1000
Olgekli revizyon + Ilave Imar Plam 1/100.000 dlg vre Dilzeni Plam galigmalarmna esas ohmak
tizere Uygulama mar Plam galismasi yapilacag konu ile ilgili Kurum Gortigii istenmistir.

Yapilon inccleme ilc ilgili dizenlenmis o celewe rapuru yazumz ekinde sunulmus olup:
Manisa 1li, $ehzadeler ve Yunusemre flge Merkezleri ile Yunusemre Ilgesine bagli Muhtelif
Mahallelerde toplam yaklasik 5725 H Alanda 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon + llave

fusn Plamn 1/100.000 olgekll (evre lanmna uygun olarak Manisa Biiyiksehir Belediye
Baskanhigi, Imar ve Sehircilik DaireSi ‘Baskanliginca yitriitilmekte olan Revizyon ve llave Imar
Plam ¢aligmalannda esas olmak az1 ekinde CD ortaminda verilen alan igerisindeki Ek CD’
de gdsterilen orman alanlarnin anmna konu edilemiyecegi, orman siurlan disinda Manisa
Biiyiikgehir Belediye Baskanl, ve Sehircilik Dairesi Bagkanhginca 1/5000 ve 1/1000 Ogekli
Revizyon + llave Imar Plam amast yapilmasmnda kurumumuzca herhangi bir sakmea yoktur,
Bilgilerinize arz
x @~im2ahdir
q Tacettin COSKUN

q Balge Miidiir Yardimeis: V.

" 4
Ek:
1 - Inc poru (2 sayfa) 8 Evrakin 8070 says kanusus
2.

geregince E-Imzg Do fmzalands
tarul cluaswr O ! ;} lolj
v SAFIVE SABeNAEROGL

b = Not: 5070 sayls elektronik imzn kanunu geredi bu belge elektronik imza ile imzalanmsgtir. =
J Kadastro ve Millkiyet m&w Aksoy Mh. 1743 SkNo:  Bilgi igin:Safiye SAHBENDEROGLU
) 27 38580 ! Bilgisayar Iletmeni

[ Soeerissmcns) Telefon No: 2323695055 Bdm No:2323609749
asnnita’ intemnat adeaci-httn: /A smirnhm aom o te
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INCELEME RAPORU

EMIR: .izmir Orman Boélge Mudirlaga niin 05.07.2018 tarih ve E.1441492 sayiy,
Manisa Orman isletme Madiirlaga’nin 10.07.2018 tarih ve E1480423 sayili emirleri.

INCELEME: | Igili emir geregi yapilan arazi ve biiro incelemesinde:

Manisa Buayiksehir Belediye Bagkanhgi'nin 06.06.2018 tarih ve 45045 sayili

yazilarinda: Manisa ili Sehzadeler ve Yunysemre llge Merkczleri ile Yunusemre ligesine bagh
Muhtelif Mahallelerde Toplam Yaklagik 5725 Hektar olarak belirtilen alan vaklagik 5763
Hektar olup; Orman Kadastro ¢ahismasi yapilmayan Manisa Sehzadeler, Yunusemre figeleri
Merkez mahalleleri simirdan ve Manisa [li Sehzadeler iloesi Yulionigobanisa Malllest,
Yunusémre llgesi Uncubozkoy, Kegilikoy, Kayapinar, Girle. Akgedik, Uzunburun, Samar ve
Yagcilar Mahalleleri Orman Kadastro calisma alanlan simirlarinda kalmaktadr,
Manisa 1li Sehzadeler ilgesi Yukangobanisa Mahallesi. Yunusemre ligesi Uncubozkoy,
Kegilihoy, Kayapinar, Gurle, Akgedik, Uzunburun, Samar ve Yagcilar Mahallelerinde 6831
sayili Orman kanuna gore Orman kadastrosu ve aymi kanunun 3302 sayili kanunla degisik 2/B
madde uygulamas; galigmalan yapilmigtir,

Orman Kadastrosu yapilmiy olan mahallelerdeki calismalar sayisal olup; Manisa
Sehzadeler, Yunusemre ligeleri Merkez mahalleleri kadastro ¢alismalan sayisal olmadigindan
bu mahallelere dair sayisal tapulama verisi Manisa Kadastro Midirliginden temin edilememis
olup calisma bu mahallelerdeki tapulama paftasindan yapiimiguy.

S0z konusu alanin 6592895 m? si (iki parca halinde) Doga Koruma Milli Parklar IV.
Bolge Mudorlugi sorumluluk alanin da kalmakta olup ekli CD de gosterilmistir. Bu alanla ilgili
kurum gorisinin  Doga Koruma Milli Parklar IV. Délgc Madmlogonden alinmas:
gerekmektedir.

Manisa Ili Sehzadeler ilgesi Yukangobanisa Mahallesi, Yunusemre ligesi Uncubozkoy,
Kegilikoy, Kayapinar, Girle, Akgedik, Uzunburun, Samar ve Yageilar Mahallclcri Onyan
Kadasteo calisma alanlan simirlarinda kalmaktadir Manisa [li Sehzadeler ilgesi Yukarigobanisa
Mahallesi, Yunusemre figesi Uncubozkoy, Kegilikoy, Kayapinar, Grle, Akgedik, Uzunburun,
Samar ve Yagcilar Mahalellerinde 6831 sayilh Orman kanuna gore Orman kadastrosu ve aym
kanunun 3302 sayil kanunla defisik 2/B madde uygulamas: ¢ahsmalan vapilmig olup devlet
ormani olarak sinirlandirilan yerler ve ekli CD de gosterilen bu alanlar disinda Orman Kadastro
galiymasi yapilmayan yerlerden:

Manisa {li Sehzadcler figesi Dilseker Mabhallesi 794 ada 85 parsel numaral:
tagmmazin bir kismi,794 ada 136 parsel numaralt tasinmazin bir kismi, 797 ada 4 parsel
numarali taginmazn bir kismi, 791 ada 12 parsel numarall tasinmazin bir kismi, Bayindirhik
mahallesi 795 ada 1 parsel numaral; taginmaz, 782 ada 9 parsel numaral; taginmazin bir kismi,
782 ada 10 parsel numaral taginmaz, 798 ada 45 parsel numaral; taginmazin bir kismi, 780 ada
4 parsel numaral taginmaz, 780 ada 1 parsel numaral: taginmaz,780 ada 2 parsel numarah
taginmaz, 30 ada 21,22 23 parsel numarah taginmazlar, 778 ada 1 parsel numarali tasinmazin
bir kismi, 778 ada 2 parsel numarali tasinmazin bir kismu 901 parsel numaraly taginmaz, 779

MQ///’ ﬂ/ﬁ /o‘(;aﬂ'%
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ada 1 parsel numaral taginmaz, 4 ada 10 parsel numaral; taginmaz, 4 ada 9 parsel numaral
taginmazin bir kismu, ishal«;elebi Mahallesinde 765 ada 6 parsel numarali taginmaz, 765 ada
7 parsel numarali tasinmaz, 763 ada 4 parsel numaral tasinmaz, 761 ada 4 parsel numarali
tasinmaz, Manisa ili Yunusemre figesi Akmescit Mahallesinde 732 ada 23 parsel numarali
tasginmazin bir kismm, 732 ada 42 parsel numarah taginmazin bir kismi 732 ada 43 parsel

taginmazin bir kismu, 2795 parsel numarali taginmazin bir kismi ve Ekli CD de gosterildigi gibi
bazi tescil harici yerler,

numarah taginmaz orman vasfinda olup imar planina konu edilmesinin uygun olamayacag,

Ekli CD de goriise konu 2 parca alandan yaklagik 46239 hektar olarak ¢evrilen alamin
kuzey hattr Sehzadeler ilgesi 2. Anafartalar, Sehitler, Kuslubahge, Yunusemre ligesi Horozkoy,
Muradiye ve Karaali Mahallelerinden gegmekte olup Bu mahallelerde Tapulama galismalan
yapilmis ancak Orman Kadastro alismasi yapilmamistir. S6z konusu by mahallelerdeki goriise
konu alan igerisinde orman alam bulunmamaktadr,

SONUC:

Manisa Bilyiiksehir Belediye Baskanli@’'nin 06.06.2018 tarih ve 45045 sayali
yazilannda: Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre lige Merkezleri ile Yunusemre ligesine bagl
Muhtelif Mahallelerde Toplam Yaklagik 5725 Hektar Alanda 175000 ve 1/1000 Oigekl
Revizyon + flave imar Plam 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Planina uygun olarak; Manisa
Biyuksehir Belediye Bagkanhg, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhiginea yiritilmekte olan
Revizyon ve ilave imar Plam ¢ahsmalannda esas olmak iizere yazi ekinde CD ortaminda
verilen alan icerisindeki Ek CD de gosterilen orman alanlannin imar plamna konu
edilemeyecegi, Orman sinirlant disinda Manisa Buyiksehir Belediye Baskanlizr, imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginca 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon + llave imar Plany
uygulamasi yapiimasinda kurumumuz agisindan bir sakinca olmadig kanaatiyle;

Is bu inceleme raporu tarafimizdan tanzim ve imza olunmustur. 14.02,2019

LA
APRAZIL mif Can CETIN Ekrem BOZKAN

Vjidir Yrd. . Kad. Kom. Bask. Or. Kad Kom. Bagk.

ta Teknikeri
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EK 7:izmir Orman Bélge Midurligi Manisa Orman isletme Miidiirliigi-26,/09/2020 Tarihli
2021581 Sayili Yazisi

Al A
Pl P

T e,
— ORMAN GENEL MUDORLOGU
lzmir Orman Bélge Miidiirlugii Manisa Orman isletme Mudiirlagit

Lg% as)

Say1  :72994857-754|754]-E.2031581 26.09.2020

Konu :Manisa lli, Yunusemre ilgesi imar
Plam Hk. (14/G)

YUNUSEMRE BELEDIYE BASKANLIGI
(imar Ve Sehircilik Miidiirliigiine)

fgi : a) 28.07.2020 tarih ve 29779196-000-E. 10528 S. Yaziniz,
b)28.07.2020 tarih ve 29779196-000-E.10529 S. Yaziniz,

ilgi tarih ve sayil yazilanmzda Manisa {li, Yunusemre Igesi, Yagcilar ve Uncubozkoy
Mahallelerinde yapilan imar Planlarinda orman alanlannin imar planlanna konu edildigi
gortlmiigtir.

Anayasanmizin 169. Maddesi ve mevcut mevzuatlan geregi orman alanlannin baska
amagla kullantlamayacag, imar planlarina konu edilemeyecegi sabittir.

Yazimiz eiknde gonderilen kroki ve CD' lerde Yunusemre ilgesi, Uncubozkoy,
Kegilikéy, Kayapinar, Emlakdere ve Yagcilar Mahallelerinde imar Plant' na konu edilen
orman alanlarinin imar Plam disinda kalacak sekilde revize edilmesi gerekmektedir.

Konunun bu yénde tekrar incelenerek yvapilan i5 ve islemler hakkinda isletme
Miidirliigiimiize bilgi verilmesi hususunda:

Geregini 6nemle arz ederim.

R e-imzahdir
ilker OZDEMIR
isletme Miidiirii

Ek:

| - Haritalar. (3 sayfa)
2 - Proje CD' si

'29 (7 'ZQ_':

Not: 3070 sayth elektronik imza kanuou geredi by belge elektronik imza ile imzalanmistr,
Evrak Dogrulyma Kodu | LLRXOTZA Esyak Takip Adron hrps:iwww turkiye gov.moges-chys

F . 2. Anafastalar mah, 1302 Sok.No17 MANISA Bilgi igin:Vedat KURT
K,(lKlte.S‘ t Telefon No:2362323639 Belge Geger No-23623 17248 Sazlesmeli Personel
[ soercrmon | e-posta: intemet adresizhitp://izmirobm.ogm._gov.tr
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: Imar planina konu edilen orman alanlari
|
|
|

Manisa ili Yunusemre iicesi Uncubozkéy, Kegilikdy, Kayap ve Emlakd: Mahaleleri
Imar Palina Konu Edilen Orman Alanlarimi Gésterir

Orman Kadastro Haritas:

S
nassum:
HE e
H 7‘ '1
1
aEaaEaas
H . i
. HH t wl{llj
F tHr - H
. Esaazan g ‘lTLi T
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H HHH : ; S R
: HEH dilen Orman Alanlan 1 378,376,054 m* |
+HHH b AR H
ak Konu Edilen Orman 18.1 HHH
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© 7 Imar Palina Konu Edilen Orman Alanlar : 55.696.06 m*
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1.5. MANISA CEVRE SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIiGi iL MUDURLUGU
EK 8:Cevre ve Sehircilik il Miidiirligi-29,/07/2016 Tarihli 9270 Sayil Yazisi

F.C. Cevre ve Sehivcilik Bakanlkft

- MANISA CEVRE VE SEHIRCILIK i1
MUDURLUGE - IMAR VE PLANLAMADAN
SORUMLU SUBE MUDDRLOGD
290072016 11:42 - T9952127.045.01-E.9270

o o [T
¥C

MANISA VALILIGI
i o Cevre ve Sehircilik [l Madirlagi

Sayr  :79952127/
Konu :Imar Plant Teklifine Gorig

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi)

flgi :  a) Bilyilksehir Belediye Bagkanlii’nin 03.06.2016 tarih ve 23223 sayili yazisi
b) 11/07/2016 tarihli ve 59953 Referans No'lu Basvuru

ilgi (a) yaz: ile, Manisa i, Merkez llgesi (Yunusemre ve Sehzadeler), merkez ilgeye
bagh |5 mahalleyi kapsayan (11 adet millga belde ve 4 adet miilga koy) alanda Revizyon ve
flave 175000 Nazim fmar Plan ve 1/1000 Uygulama imar Planinin Izmir-Manisa Cevre Diizeni
Planina uygun olarak Manisa Bilyiiksehir Belediye tarafindan yapilacag, nihai plan sinirinin ve
planlama kararlarinin belirlenmesinin kurum goriiglerine istinaden yapilaca@n belirtilip, ekli
harita tanimlanan alanlar i¢in imar planina esas kurum goriigimiiz talep edilmektedir.

il Miidiirliigiimiiz tarafindan yapilan degerlendirmeye gire;

1. Manisa Biiyiiksehir Belediye Baskanhg tarafindan yapilmasi planlanan; Manisa 1li,
Merkez flgesi (Yunusemre ve Schzadeler), merkez ilgeye bagli 15 mahalleyi kapsayan Manisa
1li, Merkez flge ve Bu Ilgelere Bagh 15 Mah. Kapsayan “1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon
Nazim imar Plam, 1/1000 Ol¢ekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plam Yapilmasi™
projesi,

25/11/2014 rarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirirlage giren CED
Yonetmeligi Listelerinde yer almadigindan kapsam disi olarak degerlendirilmigtir.

2. Plan teklifinin bir kismi, fzmir | Nolu Kiiltir ve Tabiat Varhklanm Koruma
Kurulunun 02.06.1988 tarih ve 348 sayili karan ile tescillenen Aglayan Kaya (Niobe) 1.
Derece Arkeoljik ve Dogal Sit Alami ile fzmir 11 Nolu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulunun 30.04.1997 tarih ve 6711 sayil karan ile tescillenen Merkez Mevlana Yolu ve Spil
Dag Etegii Toptepenin Dogusu 3. Derece Dogal Sit Alaninda kalmakta olup, soz konusu
alanlarda yapilacak olan koruma amacli imar plam teklifinin Korunan Alanlarinda Yapilacak
imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarma Dair Genelge kapsaminda hazirlanarak Miidiirligiimiize
iletilmesi gerekmektedir.

Ayrica siirlant belirtilen alanlarda siirdiiriilebilir kalkinmay: saflayacak kentsel/kirsal
gelisme ile scktorel gelismelerin degerlendirildigi planh kentlesmede dogru yer segim kararlan
verilmesi amaciyla alt 6lgekli imar plam galismasinin 24.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik
Makamu Olur’u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni
Plam ve Plan Agiklama Raporu Plan Hikéimleri dogrultusunda degerlendirilmesi,

Planlanan yatinm ile ilgili olarak, 3194 sayili Imar Kanunu vr ilgili yonetmelikleri ile
5491 sayih kanunla defisik 2872 sayili Cevre Kanunu ile bu Kanuna istinaden gikarilan
Yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmas: ve difer mer’i mevzuat ¢ergevesinde Ongoriilen
gerekli izinlerin  alinmasi, ckolojik dengenin bozulmamasina, gevrenin korunmasina  ve
gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir.

Geregini ve bilgilerinizi rica ederim,

o | - Uful YAMAN Mustafa YILMAZ
I E Evﬁ uru Vali a.
| Cevre ve Schircilik 1l Miidie V.

Sayfal/2
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R
MANISA VALILIGI
Cevre ve Sehircilik il Midirliga

Say1 :79952127/
Konu :imar Plam Teklifine Goriig

Ekler:
1-Koruma Alanlarinda Yapilacak imar Plan: Teklifi Usul ve Esaslanina Dair Genelge
2-CD (Manisa [li Dogal Sit Alanlan

Adres : Uncubozkdy Mh. Mimar Sinan Elv. No:181 Yunusemre/Manisa Ayrinul bilg igin irtibat: O.TEKCAN Sehir ve Bolge Plancs
Tel 02362332670 Faks: (0236) 233 1790 Web: www.esb gov.tr Email : manisa@csb.gov.tr

Sayfa2/2
Bu helge 5076 saydh elektronik imza kanununa gore givenli elektronik imza ile imzalanmsnr.
Evrak teyidine hitp:/feveakdogrul esh.gov.tr adresinden Belge Num.:79952127-045.01-E.9270 ve Barkod Num.: 7785053 bilgileriyie erigebilirsintz.
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1.6.T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

EK 9:Kiiltiir Varliklan Ve Mizeler Genel MidiirlGgi izmir Il Numarall Kiiltdr Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu Midirligi-24/09/2012 Tarihli 2927 Sayili Yazisi

TC.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varhklar Ve Miizeler Genel Miidirligii

Izmir II Numaral Kiiltiir Varhldarm
Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi

SAYI : B.16.0.KVM.4.35.00.03-45.00/471 — 2.9 2.F IZMIR
KONU: Manisa ili, Merkez ilcesinde imar plani revizyonu 2(4./3]2012

MANISA BELEDIYE BASKANLIGI

llgi: 2) 13/12/2012 tarih ve 2726 sayil: yazimiz.
b) 03/09/2012 tarih ve 3614 sayily yaziniz.

Manisa ili, Merkez, 1/5000 slgekli flave ve Revizyon Nazim Imar Planlan ile 1/1000 slgekli
llave ve Revizyon Uygulama Imar Planlan hazirlanmasina esas olmak iizere Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yanetmeligin 14. maddesi geregince kurumumuz griistinin iletilmesinin istendigi ilgi
yazlar ve ekleri incelenmigtir. ' .

Manisa ili, Merkez ilgesinde, ilgi (a) 'yaz: eki halihazir haritada gésterilen alanlara”iligkin
olarak Mudirliigimiiz argivinde yapilan inceleme sonucunda; &
+ Kent merkezinde Izmir Il Numaral: Kiiltir ve Tabiat Varliklanim Koruma Kurulu’nun 30/3/1994
tarih ve 3921 sayil karan ile tescil edilip Izmir I Numaral; Kiltiir ve Tabiat Varliklanini Koruma
Bélge Kurulu’nun 27/11/2010 tarih ve 6310 sayili karan ile sinirlan son seklini alan Kentsel Sit alani;
» Kent merkezinde, Fatih Sarayinin bulundugu alanda Izmir I Numaral Kiltir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kurulu’nun 02/06/1988 tarih ve 348 sayilt karan ile tescil edilen Tarihi Sit alani ve {zmir IT
Numaral: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu’nun 30/3/1994 tarih ve 3921 sayili karan ile
tescil edilip fzmir II Numarah Kultiir ve Tabiat Varhiklann Koruma Balge Kurulu’nun 10/11/2007
tarih ve 3465 sayili karan ile sinirlan son seklini alan [II. Derece Arkeolojik Sit alam; '
-  Kent merkezinde, Carsi mahallesinde Tzmir II Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma
Bolge Kurulu'nun 24/9/2009 tarih ve 5080 sayih karan ile tescil edilen Kentsel+II1. Derece Arkeolojik
Sit alany; . : '
- Kent Merkezinde 493 ada 1 parseldeki Garnizon Sehitliginin bulundugu alanda Izmir I Numaral;
Kdiltir ve Tabiat Varliklann Koruma Kurulu'nun 01/12/1988 tarih ve 667 sayili karan ile tescilli
+ Spil Dag eteginde, Toptepe mevkiinde 1zmir II Numaraly Kiltir ve Tabiat Varliklann Koruma
Kurulu'nun 10/09/1993 tarih ve 3479 sayilt karan ile tescil edilip 14/02/2001 tarih ve 9828 sayily
karariyla guncellenen I. Derece Dogal ve I. Derece Arkeolojik Sit alans; QAT
- Uzunburun. Koytinde Izmir II Numarah Kiltir ve Tabiat Varhklanm Koruma Kurulu’nun
06/12/1995 tarih ve 5343 sayil karaniyla tescil edilen I. Derece Arkeolojik Sit alam ve lzmir IT
Numarah Kitltir Varliklarin: Koruma Bdlge Kurulu’nun 28/06/2012 tarih ve 1032 sayih karanyla
tescil edilen III. Derece Arkeolojik Sit alan; ' ) .
- Emlakdete koyunde, lzmir I Numarahi Kiltar ve Tabiat Varhklanm Koruma Kurulu'mun
O2/lO/2002.tar§h ve 10944 sayih karan ile tescil edilip Izmir II Numaral Kiiitir-ve Tabiat Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu’nlin 17/11/2008 tarih ve 4337 sayil: karar ile simiclan genigletilen III. Derece
Arkeolojik Sit alan:; : " ' g
» Kayapinar kdyiinde Izmir Il Numarali Kiltiir ve Tabjat Varliklanm Koruma Bélge Kurulu’nun
07/12/2007 tarih ve 3531 sayili karan ile tescil edilen III. Derece Arkeolojik Sit alant ve Izmir Il
Numarah Kaitir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 18/11/2011 tarih ve 242 sayili karan ile

tescilli L. Derece Arkeolojik Sit alani; dge  u :
. ' ‘ _,- Sayfa: 1/2

ADRES : 1462 SOKAK NO: 15 Alsancak/i2MiR 35220 TEL: 02324637356 - 02324648160 FAKS: 0232 464 81 29
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¥.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltir Varliklari Ve Miizeler Genel Miidiirliigii

fzmir II Numarah Kiiltiir Varhiklarini
Koruma Bélge Kurulu Midiirligi

SAYI : B.16.0.KVM.4,35.00.03-45.00/471 - 29 2.3 911%
2(.9.12012

KONU: Manisa ili, Merkez ilgesinde imar plan: revizyonu

- Bualanlarin haricinde miinferit tescilli Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiltir Varhif: (Ek)
kayitlarina rastlanmistir.

Yapilacak olan planiama ¢ahismalarinda
- Yukanda belirtilen sit alanlannin dikkate alinmas: ;

- Sit alanlanna yénelik olarak 3386 ve 5226 sayih kanunlar ve 648 sayili kanun hikminde
kararname ile degisik 2863 sayil Killtir ve Tabiat Varliklann Koruma Kanunun 17. maddesi geregi
ve 26/07/2005 tarih ve 25887 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren “Koruma Amagl
Imar Planlart ve Cevre Dizenleme Projelerinin Hazirlanmas:, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi,
Miuelliflerine lligkin Usul.ve Esaslara At Yonetmelik " hilkiimleri dogrultusunda Koruma Amagh Imar
Plam hazirlanmas; ;

- Kiiltir ve Tabiat Varliklanini Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05/11/1999 tarih ve 660 sayili ilke karar
geregince, Uzerinde korunmas: gerekli taginmaz kiltir varhf bulunan parsellerdeki her tiirld
uygulama dncesinde Koruma Bélge Kurulundan izin alinmasi;

- Sit alanlan diginda iizerinde korunmas: gerekli tasinmaz kitltiir varli: bulunan parsellerin korunma
alanina iligkin Kiltir ve Tabiat Varliklanni Koruma Yiksek Kuruluw’nun 05/11/1999 tarih ve 664
sayih ilke karan geregince, tescilli parsele komsu olan veya aralarindan yol gegse dahi bu parsele
cephe veren parsellerde her tiirli uygulama &ncesinde Koruma Bélge Kurulundan izin alinmasi;

- Aynca yukanda belirtilen sit sinrlan diginda, planlama sahasi i¢inde yapilacak olan galigmalar
esnasinda, herhangi bir kiltir varhfina rastlamimasi halinde 2863 sayili Kanunun 4. maddesi
geregince, en yakin miilki idare amirligine veya en yakin miize mudiirligine bilgi verilmesi;
gerekmektedir,

Ote yandan; 17/08/2011 tarihli ve 28028 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige
giren Cevre ve §ehircilik Bakanhgi’min Tegkilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun Hikminde Kararname
ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde Karamamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair 648 sayili Kanun
Hikmiinde Kararname ile ‘Dogal Sit Alanlan’ ve *Tabiat Varliklan’ ile ilgili yetki ve sorumluluk
Gevre ve Sehircilik Bakanligi’na birakiimis olup; bu alanlara iligkin islem dosyalan da ilgili Bakanhga
devredilmistir. Bu nedenle ilgi yazi konusu caligma alam igerisindeki dogal sit alanlars ve tabiat
varliklarina iligkin gdriigiin Cevre ve $ehircilik Bakanhgindan istenmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

%lvi OZEL
Miudir
EKLER: Sit ve Korunmas: Gerekli Taginmaz Koltir Varhg: kayitlarina iliskin listc.

Sayfa: 2/2
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SEHZADELER iLGESi MESKUN ALAN GUNEY ETABI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.7.7.C. MiLLI SAVUNMA BAKANLIGI
EK 10:insaat Emlak Bolge Baskanligl- 29/07,/2016 Tarihli 3310 Sayili Yazisi

iASNIF DISI

. TASNIF DISI TG
MiLLI SAVUNMA BAKANLICI

INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI
KUCUKYALIIZMIR

INSEML.  : 34703502-4220-1269 -16/Em!.$.(07/D281) 77 o 29 Temmuz 2016

KONU . Imar Plami Galigmasi.
(Manisa-Yunusemre-$ehzadeler)

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ?AS{(AI:JLIGININ
PLANLAMA VE HARITA SUBE MUDURLUGUNE
(Merkezefendi Mah 3819 Sok.No:80/B Yunusemre/MANISA)

ILGIl: (a) Manisa B.B.Bsk.liginin 03 Haziran 2016 tarihli, Sayi. 45938075-045.03-E.23223 sayili
ve "ldari Gorls" konulu yazis

(b) MSB izmir ing.Eml.Big.Bsk.iginin 10 Haziran 2016 tarinli, INS EML.:34703502-4220-
997-16/Eml.$ Hrt. Ks.(07/D281) sayili ve ‘Imar Plani Calismasi (Manisa-Yunusemre-
Sehzadeler)” konulu yazisi.

{c) MSB izmir Asal.Blg.Bsk.lginin 20 Haziran 2016 tarihli, ASAL :59092594-4220-323-
16/ASAL Blg.Sef Is| Ks. sayili ve “Imar Plani Calismasi (izmir-Manisa)" konulu yazis:

(¢) MSB ANT Bgk.Bati Blg.Md. IigGnin 22 Haziran 2016 tarihli, SAYI:77299077-201.06-
E.18605 sayill ve Imar Plani Calismasi (Manisa-Yunusemre-Sehzadeler)” konulu
yazisi.

(d) Ege Ordusu Kliginin 20 Temmuz 2016 tarihli, HRK..65504370-3410-751336-
16/As.Ysk. ve Glv.Big.3. sayil ve Imar Plani Calismas: (Manisa-Yunusemre-
Sehzadeler)" konulu yazisi

1. MSB lzmir Ingaat Emiak Bolge Baskanligina; Manisa ili Yunusemre ve Sehzadeler ilcelerinde
bulunan 15 mahallle sinirlan igerisinde hazirlanan "1/5.000 olgekli llave ve Revizyon Nazim ile
1/1.000 dlgekli llave ve Revizyon Uygulama imar Plani” galismasina veri teskil etmek Uzere,
1/25.000 olgekli haritada yeri igaretli s6z konusu alanda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Gulvenlik
Bolgelerinin tespit edilerek gonderiimesi, ilgi (a) ile talep edilmistir.

2. MSB Izmir Ingaat Emlak Bélge Baskanliginca; balgedeki Yetkili Komutanliklara konu hakkinda
ilgi (b) ile gorls sorulmasi sonucu;

a. MSB lzmir Askeralma Bolge Baskanligl ile MSB ANT Baskanhg: Bati Bolge Mudirlogu
ilgi {c.¢) ile; s6z konusu planlama sahasinda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Glwvenlik Bolgelerinin
(Jandarma Genel Komutanhg: ve Sahil Guvenlik Komutanhgi harig) bulunmadiging,

b. Ege Ordusu Komutanligi ilgi (f) ile s6z konusu planlama sahasinda;

(1) Albay Arif Seyhun Kiglasi, General Seyfettin Calbatur Kiglasi, Manisa Merkez
Komutanhd, Istasyon Lojmanlar, Komutan Konutu ve Orduevi, Tugay Karargah ve Orduevi . Su
Deposu ile Manisa Asker Sube Baskanhginin bulundugunu,

(2) Milli Savunma Bakaniigina ait $Sehzadeler ilgesi Alaybey mahaliesi 483 ada 1 numaral
parselde Askeri Sehitlik, Yukan Cobannisa mahallesi 2796, 1798 ve 2800 numarali parsellerde
Sehit Mezarlidi, Sehit Orman-1 ve Sehit Ormani-2 bulundugunu,

(3)  Yunusemre ilgesi Uncubozkdy mahallesi 1486 numarall parsel ile Sehzadeler ilgesi
Sehitler mahallesi 881 ada 4 numaral parsellerin bulundugunu bildirmigtir.

TASNIF DISI
Baglanti Noktasi: Hrt.MOh. Sevda YUKSEKOGUL (439 2121-2422) 3 -
Harici Hat : 0232 24367 00 / 2122 .Jﬁ“F D sl
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SEHZADELER iLGESi MESKUN ALAN GUNEY ETABI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

- I
TASNIF DIS!
TASNIF DIS!
INSEML.  : 34703502-4220- (264 -16/EmI S (07/D281) 29 Temmuz 2016

3. Sonug olarak;

a. EK-A'da koordinat degerlen génderilen ve 2'nci maddenin b fikrasinda belirtilen parsellenn
tamaminin imar planiarina “Askeri Alan" olarak isaretlenmesini,

b. Yapilasma kosullari kapsaminda 2'nci maddenin b fikrasinin 1'inci bendinde belirtilen
alanlarda hmax: serbest emsal:1.50 alinmasini,

¢. 2’inci maddenin b fikrasinin 2 ve 3'Uncl bendinde belirtilen alanlarda hmax: serbest emsal:
0.50 alinmasint,

¢. Plan notlanina "Bu Bolgede 2566 Sayili Askeri Yasak Bélgeler ve Gliveniik Bolgeleri Kanunu
HokUmlen Gegerlidir” ifadesinin plan notu olarak eklenmesini,

d. Planlarin onanmasini mlteakip lejant ve plan notlari ile beraber onayli birer suretinin Milli
Savunma Bakanhi§: Insaat Emlak ve NATO Glveniik Yatinmlar Dairesi Baskanligina
(Bakanliklar’ANKARA) ve Milli Savunma Bakanhidl izmir Ingsaat Emlak Bélge Baskanligina
(Kugikyal/IZMIR) génderilmesini, arz ve rica ederim.

lj

F. Eralp &L NAY\
Istihkam Albay

Ex| Insaat Emiak Boige Baskani

EK-A (1 Ad. Koordinat Listesi).

DAGITIM
Geregi : Bilg!
Manisa B.B.Bgk.lig MSB Ing. Eml.ve NATO Guv.Yat.D.Bsk.lidina

Planlama ve Harita Sube Md lugune

TASNIF DISI -2~

Aaglant Naktae Hrt Mith Sourda YIIKSEKOGHE (4792 -~
Harici Hat ; 0232 24367 00 / 2122 'K§N1F B l \
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.8.T.C. GENGLIK VE SPOR BAKANLIGI
EK 11:Spor Genel Mudurligl Tesisler Dairesi Bagkanligl-11/07/2016 Tarihli 50838 Sayili

Yazisi

b, T.C:
{......\v GENCLIK VE SPOR BAKANLIGI
R SPOR GENEL MUDURLUGU
e oty Tesisler Dairesi Bagkanlig
IVEDI
Sayi :13349544-754[045.01 JE.50838 11.07.2016

Konu  :imar isleri

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESINE
(fmar ve $ehircilik Dairesi Bagkanlig1 Planlama ve Harita Sube Midiirliigii)

fgi : 03.06.2016 tarihli ve 23223 sayili yaziniz.

ilgi yazimzda zetle: iliniz, Merkez ilgeler (Yunusemre ve Schzadeler) ve bu ilgelere bagh
L5 adet Mahallede 1/5000 dlgekli flave ve Revizyon Nazim imar Planlani ile 1/1000 flave ve
Revziyon Uygulama imar Planlannin izmir-Manisa Cevre Diizeni Planina uygun olarak tarafimzca
yapilacagindan bahsedilmekte ve nihai plan sinin ile planlama karan verilebilmesi igin gériisiimiiz
sorulmaktadir.

Konu hakkinda yapilan inceleme neticesinde; Manisa ili, Merkez ilgeler (Yunusemre ve
Schzadeler) dahilinde Genel Midiirligimiiz miilkiyetinde ya da Genel Miidiirliigiimiize tahsisli
olan alanlann dékiimanlar gikartilmig olup yazimiz ekinde génderilmektedir.

Yapilacak olan imar plan revizyonu islemlerinde; Genel Miidiirligiimiiz miilkiyetinde olan
ya da Genel Mudiirliigiimiize tahsisli olan mevcut alanlann simrlannin ve yiizélgiimlerinin
korunmasi, tasimmazlar tizerindeki tesislerimizin zarar gormemesi ve yeni olusturulacak spor
alanlaninin miimkiin olduk¢a kamu taginmazlarin Kargilanarak ileriki dénemlerde kamulastirmaya
sebebiyet vermeyecek sekilde diizenlemesi aksi durumda sorumlulugun Belediye Bagkanliiniza ait
olacag sartlaryla Genel Midiirligimiizce muvafakat edilmektedir.

Bilgilerinizi ve gerefini arz ederim.

x e-imzahdir

Dursun TURK
Genel Miidiir a.
Genel Midiir Yardimeist V.
Ek : Taginmazlara ait liste (1 sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Not: Bu belge, 3070 sayilh Elektronik Imza K 3. maddesi geregince givenli elekironik imza ile unzalanmighr,
Earak Bogrulama Kedu : JHDEVSBVAWRCMYBYNITA Eveak Takip Adrest hitpe . teshiye,pov A7 pobcimuali-belge-dogrulsena
Omwek Mah. Orug Reis Cad. No; 13/A Altindad/ ANKARA Bilgi ivin:Havva BAYRAK

Teknisyen
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

f' é;\ T.C. )
J GENCLIK VE SPOR BAKANLIGI
“‘*‘E'-:r!} SPOR GENEL MUDURLUGU
Tesisler Dairesi Bagkanlig)

IVEDI
Say1 :13349544-754[045.01 VE.50838 11.07.2016
Konu  :lmar isleri

-MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESINE ~ -MANISA GENCLIK HIZMETLER! VE SPOR
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig Planlama 1L MUDURLUGUNE
ve Harita Sube Miidirliigii) (Ek konulmads)

Giivenli Flaktronik imza:
Asii lle Aynidir.
(. 102.1200h

Elif Hafjge INCE

Not: Bu belge, S070 sayili Elektronik Iniza Kanununun S, maddesi gereflince giivenli elekeronik imza ile imzalanmgtar,

Eveak Dogrulama Kedu - JHOEVSBVAWRCMY BYNTTA Evrak Takip Advesic baps:ouww terkiye gov. tr/gsb-cimumbi-belpe. dogrularma
k Mah, Orug Reis Cad. No:13/A Altinda/ ANKARA Bilgi igin:Havva BAYRAK
Ti

cknisyen
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1.9.MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESi GENEL MUDURLUGU
EK 12:igme Suyu Dairesi Baskanligi-19/07/2019 Tarihli 31726 Sayili Yazisi

ko) MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 1{,233

Manisa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii
Igme Suyu Dairesi Baskanlg

Sayr  :26892568-604.99-E.31726 19/07/2019
Konu :Manisa ili, ilave ve Revizyon imar
Planlarinda fshale Hatlan Hk.

T.C. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi

ilgi :28/05/2019 tarihli ve 47888891-045.01-E.46938 sayah yazimiz,

figi tarih ve sayih yazimzda Devlet Su Isleri 2.Bolge Miidiirliigii nihai goriigleri
sonucunda olusturulan Bilgi Paftalarini ve planlama asamasindaki "Manisa fgme suyu Projesi
Akhisar Giirdiik Baraji isale Hatt1" ile "Manisa igme suyu Projesi Cikrik¢r Akgapinar Barajlart
isale Hatti"na esas isale Hatt: Projelerinin alternatif projelerinin soz konusu isale Hatlar ve servis
yollan igin aynlmas: talep edilen 25 metrenin saglanabilmesinin miimkiin goriilmemesi scbebiyle
Devlet Su isleri 2.Bélge Midiirliigii ile koordineli olarak galisilarak imar planlarina iglenmek
iizere tarafiniza iletilmesi ve Devlet Su Isleri 2. Bdlge Miidiirliizti Goriislerinin kurumumuz gérev,
yetki ve sorumlulugunda olan maddelerin incelenmesi hususunda goriig talep edilmektedir.

Bahse konu igme suyu isale hatlarinin bilgi paftalarinda belirtilen alanlarda bulunan
mevcut altyap: hatlarimizin sayisal igletme planlan iizerinden yapilan incelemede planlanan
giizergahlarda birden fazla bolgede ¢akigma tespit edilmigtir. Yapilan gifahi gériigmelerde de
Kurumumuz yetkililerince beyan edildigi tizere; planlanan isale hatti giizergahinin uygulanmas:
sehrin mevcut yapilagmasimi tamamladi@ kisimlarda meveut altyapimizin deplasesi veya yeni hat
dogeme igleminin yapilmasmin milmkiin olmamasi ile birlikte; bu hatlar ve servis yollari igin en
az 25,00 metre genigliginde serit vari alanin da saglanamamas: gerekgesiyle uygun olmayacag:
kanaatine varilmistir, Bu nedenle yazimiz ekinde yer alan sayisal igletme planimizda belirtilen
yeni gilizergahin uygun olacag: distintldiigiinden, bu gizergahin imar plam kapsaminda
degerlendirilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz/rica ederim.

e-imzahidir
Kadir Erman AYDINYER
Suf/l OAKIR  Genel Miidiir Yardimerst V.
Yazrfsier vt Sub Mid v

Ek: Manisa Merkez Meveut Altyapr ve Alternatif {sale Hatti Guizergah Igeren Sayisal Isletme
Plani CD (1 Adet)

B8u helpe SO70 soy L TR CICKIT ARLSH ARSI

Yarhasaniar Mah. 2319 Sok. No:12 /€ Sehzadeler / MANISA Posis Kodu: 45020 Bilg igin- N. Selin KURNAZ
Tel: (0 236)229 01 00 Faks: (0 2361999 17 25 www.manisasu.gov ir Stalesmeli Ingant Mihendisi ;
Idari@ i gOV.Ir - he0l Xep.te Telefon No: 1414 Faks No: 0 236 250 12 01 L

100



SEHZADELER iLGESi MESKUN ALAN GUNEY ETABI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.10.iZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU

EK 13:Emlak Ve istimlak Dairesi Baskanligl Harita Ve Yeralti Tesisleri Sube Mudirl(igi-
16/04/2019 Tarihli 29209 Sayili Yazisi

. T.C.
t iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
 i1ZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
H— Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanlif
Sl B Harita ve Yeralt: Tesisleri Sube Middrlaga

Say1 :29167681-045.01/ 29209 16/04/2019
Konu : Manisa, [lave ve Revizyon Imar Plani
Hk.
: MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYES! BASKANLIGI )
Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanhg:' na
Merkez Efendi Mah. 3819 Sok. No:80 Yunusemre/MANISA F
ilgi :19.03.2019 tarih E.23942 sayili yaziniz.

llgi yazs ile Manisa [1i, Merkez ligeleri (Yunusemre ve $ehzadeler) ve bu ilgelere bagh [5
adet mahalleyi kapsayan (Asan Cobanisa, Hacihaliller, Hamzabeyli, Karaali, Karaagagh-
Yeniksy, Karaoglanl, Sancakli Bozkdy, Sancakl Igdecik, Seclimsahlar, Ugpinar-Giilbahge,
Yagetlar-Akgedik, Yukan Cobanisa) imara agilmak istenilen alanlarm, igletme durumunda olan
“Izmir lgme Suyu Projesi Goksu Sankiz lsale Hatt” ve “fzmir fgme Suyu Projesi 2. Merhale
fsale Hatt™ ile kesistigi belirtilerek, belirtilen alanlarda yapilacak olan [lave ve Revizyon Imar
Planlarina esas nihai plan sinirmin ve planlama Kararlarinin belirlenmesine iligkin kurum
gorlisiimiz ile stz konusu Isale Hatlannn sayisallannn bildirilmesi istenilmektedir.

Konu ile ilgili olarak; DSI 2. Bolge Mudiirloginden gorils ahndigi anlagilmigtir. S0z
konusu DS! gériisiinde; hem mevcutta bulunan fzmir Igme suyu Projesi Giksu-Sankiz isale
hattinda, hem de [zmir lgme suyu Projesi, 2. Merhale isale hatunda, iletim hatu ekseninin her
iki tarafinda 12,5 metre olmak tizere toplam 25 metre genisliginde koruma bandi olugturulmas:
ve bu alana miidahale edilmemesi gerektigi belirtilmigtir. S5z konusu iletim hattina zarar verici
uygulamalardan kagnilarak hattm korunmas gerektiginden, DSI gériisiine ek olarak; koruma
bandi Uzerinde asla yapilasmaya izin verilmemesi, koruma bands Gzerinde {daremizce her tiir
tamir, bakim, diizenli kontrol, reglaj, vb. ¢aligmalarmin yapilabilecegi gz Gniine alinarak bu
cahismalara engel olacak sekilde higbir tesis, yapy, tel 6rgii, afaglandirma, vb. engelin olmamas:,
idaremiz personel ve araglarinin higbir izin ahnmaksizin koruma bandi tizerindeki alana girig
ve gikislarinin olabilecegi, saha igerisine giris yapan arag ve personelin her tir tehlikeden uzak
¢aligma ortaminin saglanmasi ve 25 metrelik koruma bandimin imar planlanna islenmesi
gerekmektedir.

Ayrnica; 27.10.1980 tarih 17144 sayilt Resmi Gazetede 8.10.1980 tarih ve 8/1707 sayih

_ kararnamenin eki olarak yaymlanan ve sinirlan tariflenerck krokide belirlenen “Manisa
* Muradiye ~Goksu Kaynaklar: ve Cevresi Yeraltt Suyu Isletme Sahast” alaninin gorils sorulan
alanlar igerisinde bulunan Gillbahge ve Ugpinar mahalleri ile cakigtifi gdrilmistiir. Goksu
, Kaynaklan %20-25 kapasite ile [zmir kentinin igme suyu ihtiyacin kargilayan, ylksck geginmli
kitegtaglarindan olugimaktadir. Herhangi bir kirlilik unsuru olugtugunda kirlilik yayihmi ¢ok
hizli olacaktir. Bu nedenle, 27.10.1980 tarih 17144 sayilt Resmi Gazetede siirlart belirlenmiy,
kentimizin dnemli oranda su ihtiyacin kargilayan Goksu Kaynaklannin Isletme Sahasi ve yakin

gevresinde hicbir faaliyete izin ve ruhsat verilmemesi, imara gcilmamasi gerckmektedir,
Eacaks \ B feia A K Lran aae Lo'Py o " Aals
Adres Cumbureyet Bulvan No:16 35251 Konak { lzmir Tel  (0232)2932559
E-Posty el akistimalakdairesiGizsu gov i Faks  (0232)293 2820

Efektromik AR WWW.izsugov Ir KEP Adresi tzau@hs0) kep i l“lll
: 3 % g

Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanununun 3. Maddedideregince giivenli elektronik imza ile imzalanmists.
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T.C
izMiR BUYUKSEHIR BELEDIYEST
iZMiR SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU
Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanli
Harita ve Yeralt: Tesisleri Sube Mildiirligii

Bu kapsamda; gbrily sorulan alanlarin gakistigi “Manisa— Muradiye —Goksu Kaynaklar: ve
Cevresi Yeralti Suyu Isletme Q9209 ile isale hatlan yazimiz ekinde gonderil E&20INp,
gercgini bilgilerinize rica ederim,

E-imzah
B. Filgen SELVITOPU
- Genel Mudir

EK ;
1-27.10.1980 tarih 17144 sayilt Resmi Gazete ilgili Sayfalar (2 syf)
2- CD (I adet)

EL \

(1N .

Fargks Dogrelamal, Lis h'F“:ﬂl Zan g Lo Pegendecunene erificatsrn s
Adres Cumbnriyet Bulvan No 16 35251 Kooak / lzmis Tel (0232) 293 255%

Fuks  {0232)293 2820

E-Pests embsk stimlakdaress@ s gov o
Elektromik A WWWY 125U, gO tr KEP Adresi zsu@nsi | kep.u m I II" I
®ue J ‘-

heige 5070 sayil Elektronik imza Kanununun 5. Madded¥ deregince glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir,
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1.11.MANISA HALK SAGLIGI MUDURLUGU
EK 14:Halk Saghg Madurliga-22/07/2016 Tarihli 4835 Sayili Yazisi

MANISA HALK SAGLIOH MODURLCGT - MANISA HALK.

SAGLXGE MUDURLOGT
ZIRT016 12-12 - VISEATE2 - 19 . E 4238
. (i
‘ ¥ ) MANISA VALILIGH e
Halk Saghg Miidiirligii
Say1  : 93501782/129
Konu : Goris

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhig Planlama ve Harita Sube Midiirltigii)

llgi : Manisa Biiyiik $ehir Belediye Baskanliginm 03/06/2016 tarihli yazis:

flgi yaziniz ve ekleri incelenmistir.ilimiz Merkez ilgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler)
ve bu ilgelere baih 15 adet mahalleyi (11 adet milga belde ve 4 adet miilga kdy) kapsayan
1/5000 &lgekli ilave revizyon Nazim Imar Plani ile 1/1000 dlgekli ilave ve revizyon uygulama
imar Planlan izn ir-Manisa Cevre Diizeni Planina uygun olarak Manisa Biiyiiksehir Beledive
Bagkanhg: tarafindan hazirlanacak nihai plan ve planlamalar i¢inde bulunan Midiirligimize
ait saghk alanlarn korunmasi, 3.000-15.000 nufusa bir Aile Saghi Merkezi yapilmas: igin
500 m? -1000 m" arasinda saglik alani aynlmast ve diger kurumlardan uygun goriis alinmas:
kosulu ile kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir,

Biigilerinizi arz ederim.

Dr. Ozgiir SEKRETER
Miidtir a.
Halk Saglig Midir Yardimeis:

70 sapilg katiin gereqinee EAMZA

UL e

Imzas:

Cevre ve Calisan Saj 1 Sube Mudirugl -Akmescit Mah. lzmir Cad. No:298 Yunusemre | MANISA
0236 231 19 04-114 Fax: 0236 231 49 93 E-mail: hsm45.ceveals@saglik.gov.tr

Evrakin elektronik imza i suretine hitp:/‘e-belge.saglik.gov.ir adresinden 06554756-8f23-43d8-8d 1b-0733533¢a893 kodu tle engebilirsinz,
Bu beige 5070 savilr elelironik imza kanuna gire glvenli elektronik imza tle imzalansiste,
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1.12.MANISA iL EMNIYET MUDURLUGU
EK 15: Manisa il Emniyet Midiirligi-16/06/2016 Tarihli 526 Sayili Yazisi

T,
MANISA VALILIGI ) 9 16 '3
Il Emniyet Midiirliigii 177.00. 101620 uJdi
Savi 12029699 - 21449.(91244)) —52.6 16.06.2016

Konu : Idari Goriig

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanhgi Planlama ve Harita Sube Mildiirliigii)

flgi  :03.06.2016 giin ve 45938075-045.03-¢.23223 sayih yazimz.

ligi sayil yazimz ile Manisa [li Merkez {lgeleri (Yunusemre ve Schzadeler) ve bu ilgelere bagh
15 adet mahalleyi kapsayan 1/5000 blgekli ilave ve revizyon Nazim Imar Plani ile 1/1000 dlgekli ilave
ve revizyon uygulama imar planlan, Izmir — Manisa gevre diizeni planina uygun olarak Manisa
Biiyitkschir Belediyvesi tarafindan kurum goriislerine istinaden yapilacagi belirtilerek kurum goriisti
bildirilmesi istenmektedir.

Konuyla ilgili olarak meveut imar planinda “Emniyet Hizmetleri™ i¢in ayralmig alanlarin
durumunun korunmasi ve yapilacak yeni diizenlemelerde, $ehrimizin niifusunun sirekli artmasi ve
genisleven bir yapiya sahip olmasina da bagh olarak Asayis suglarinda da artiy meydana gelmektedir.
Gelisen  su¢ ve suglu profilleri ile etkin miicadele edebilmek igin mevcut yerlere ilave olarak
Yunusemre Tlgesi  Horozkoy bolgesi ve Schzadeler ilgesi Nurlupinar bislgesinden  yeni Emniyet
Hizmet alanlarinin aynlmasmin uygun olacag degerlendirilmektedir.

ligi sayih yanda belitilen diger 15 mahalle halen Jandarma sorumluluk bolgesinde
bulunmaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Sezgin AYDIN
i1 Emniyet Midiir a.
Emniyet Miidiir Yardimcisi
2.5imf Emniyet Midirit

Adres: Uncubdzkdy Mh, Mimarsinan Bulvari No: 173 MANISA Ayrintih Bilgi: $.KABAKCI
lelefon: (0 236 233 61 S0 (Dahili: 55 16) Fax 10236 236 04 82
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1.13.MANISA iL MiLLI EGITIM MUDURLUGU
EK 16: il Milli Egitim MUdirliigi-23/06/2016 Tarihli 6944437 Sayili Yazisi

OiTIe T.C.
¥ 4 k"vi' MANISA VALILIGI
‘\\ J il Milli Egitim Miidiirligii
Savi :77695232-752-E.6944437 23.06.2016

Konu :Kurum Gériisii Hk.

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Daire Bagkanhg Planlama ve Harita Sube Miidirliigii)

ilgi a) 03.06.2016 tarihli ve 23223 sayili yaziniz,
b) Bakanligimiz insaat ve Emlak Daire Bagkanh@inin 21.06.2016 tarih ve 6830189
sayth yazilar.

Manisa ili, Merkez Ilgeleri (Yunusemre ve Schzadeler) ve bu ilgelere bagh 135 adet
manalley! (11 ader mulga belde ve 4 ader mulga koy) kapsayan 173000 Olgekli ilave ve
revizyon Nazim Imar Planlan ile 1/1000 olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar
Planlaninin {zmir- Manisa Cevre Diizeni Planina uygun olarak Manisa Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan hazirlanacak oldugu ilgi (a) sayih yommzda bildirilen, konuyla ilgili Bakanligimiz
kurum gériisi ilgi (b) sayili yazilaninda belirtilmig olup ekte génderilmigtir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Recep DERNEKBAS
Milli Egitim Midiri

EKLER 1-ilgi (b) Sayih Yazi Ornegi(1 Sayfa)

Gllvend Biekioonii (020"

Ash ile Aymdir.

Nisancipasa Mah, Atk Bulvan  No. 26A Sehzadeler-MANISA Aynntith bilgy igm: LDINLER — SEF
Elektronik Ag: www.manisa.meb gov.ir Tel: (0 236) 23146 08
c-posta: insaatemlak4 Samed. gov ir Faks: (0236) 23 112 51

Bu evrak givenh elck k imaza ile imzal sur. hitp:/'evraksorgu meb.gov.tr adresinden d299-3fC5-369f-a595-ead7 kods ile teyit edilebilir,
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EK 17: insaat Ve Emlak Dairesi Baskanligl -21/06/2016 Tarihli 6330189 Sayili Yazis

Rl TC:
F 2 MILLI EGITIM BAKANLIGI
\ ) ingaat ve Emlak Dairesi Bagkanhi
Sayr :38473911-754-E.6830189 21.06.2016
Konu : Goriig

MANISA VALILIGINE
(11 Milli Egitim Miidiirliigi)

flgi: Manisa Valiligi 11 Milli Egitim Midarliginin 10/06/2016 tarih ve 6385966 sayil
yazisi.

Iliniz, Merkez ilgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagh 15 adet
mahalleyi (11 adet miilga belde ve 4 adet miilga kéy) kapsayan 1/5000 8lgekli ilave ve
revizyon Nazim imar Planlan ile 1/1000 &lgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar
Planlarimin Izmir- Manisa Cevre Diizeni Planina uygun olarak Manisa Biiyilksehir Belediyesi
tarafindan hazirlandiff ilgi yazida belirtilmis olup konuyla ilgili Bakanlik goriisimiiz talep
edilmektedir.

Yapilan incelemeler sonucunda; ilgisi belediyesince Nazim Imar Plam ve Uygulama
Imar Planlarmin yapilmasinda; Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
planlamalara iligkin hususlannin dikkate alinmasi, bdlgedeki okul alanlarinin korunmasi,
yeni planlanacak okul alanlan igin; Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligindeki "Farkh Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarina iligkin Standartlar ve Asgari Alan
Biiyitkltikleri Tablosu” (Ek-2 tablo) sartlarii sa@ilamasi, konut adalar i¢inde kalmasi ve
zemin yonlnden uygun olmasi ve oncelikle Maliye Hazinesi adina kayith tasinmazlarin
bulundugu yerlere yeni okul alanlannin planlanmasi sartiyla Bakanh@imizea bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ozcan DUMAN
Bakan a.
Ingaat ve Emlak Dairesi Bagkam

Gazeted Yazar Muammer Yagar Bostanc) Cad. Bilgi igin: Murat BASEGMEZ/Harita Mah,
M.E.B. Begevier Kampasii B Blok Tel: (0 312) 41331 01

Reyavier Yanimahalle/AMNEBEARA Folo: (2 312) 213 83 46
internet Adresi: http-/iedb,meb.gov 1r e-posta: mbasegmesiiimeb.gov.ir

Bu evrak gilvenli elektronik imza ide imzalanmegtir. http:/evraksorgu.meb gov. ir sdresinden 0164-3dc2-367a-299¢-3C1f odu ile teyit edilebilie
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1.14.MANISA iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU
EK 18: Manisa il Afet Ve Acil Durum Miidiirliigi-01/07/2016 Tarihli 40763783 Sayili Yazisi

“"AF&D T.C
7S MANISA VALILIGi
N—r il Afet ve Acil Durum Miidiirligi

\
\

Sayi :40763783 01 Kist. 206 1072016
Konu: Goriis 2258

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg)
Planlama ve Harita Sube Miidiirliigii

ilgi: 03.06.2016 tarih ve 23223 sayili yaziniz.,

ilgi yazi ve eklerinde: ilimiz. merkez ilgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve ilgelere bagh 15 adet
mahalleyi (11 adet miilga belde ve 4 adet miilga kiy) kapsayan 1/5000 &lgekli ilave ve Revizyon Nazim
Imar Planlari ile 1/1000 lgekli llave Revizyon Uygulama Imar Planlan lzmir-Manisa Cevre Diizeni
Planina uygun olarak Belediyenizee hazirlanacagindan; 1/25000 dlgekli haritada tamimlanan alanlar igin
Kurum goriigiintin bildirilmesi istenilmektedir.

ligi yazi ckinde gdnderdiginiz dosyanin incelenmesi sonucunda:

Hazirlanacak olan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda, Dogal Afet Durumu béliimiinde,7269 sayih
vasa kapsaminda heyelan, Kaya diigmesi, ¢12. su baskini vb. afet durumlarina yonelik agiklamalarda
bulunulmalidir, Ozellikle Gediz Grabeni iginde Kalan yerlesim alanlarinda zemin aliivyon oldugu igin
oturma. ¢kme. sivilasma vb. mithendislik problemleri karsilagilabileceginden ayrintih zemin etiidtintin
vapilmasi uygun olacaktir. Planlanan alaninin kuzeyinden gegen Gediz Nehrinin taskin riskine karsin
gerekli Snlemler alinmahdir, Yine dzellikle Spil Daginin eteklerinde kurulmus olan mahallelerde
Jjeolojik ve topografik olarak kaya diigmesi ve heyelan gelisimine miisait yerlerdir. Buralaria ilgili miilga
Afet Isleri Genel Midurlugi teknik elemanlarinca hazirlanan jeolojik etiit raporlari sonucu sinirlarn
belirlenen Afete Maruz Bolge Kararlan (yapi ve ikamete yasakh alan) mevcut olup. planlama
asamasinda goz Sniinc alinmahdir.

Cahigma alanimin iginden D-B istikametinde gegen Manisa Fayi, rapora eklenmeli, uzakhklan ve
etkileri hakkinda ayrinuli bilgi verilmelidir. Ayrica varsa diger diri faylann da uzakliklari, etkileri
hakkinda ayrinthi bilgilerde verilmelidir.

Proje alam, Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karan ile yiirlirliige giren
Baymdirhk ve Iskan Bakanhigi’nmin “Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda |.Derece Deprem
Bolgesi'nde, ver almaktadir. Bu nedenle yapi buna gire projelendirilmeli ve “Deprem Risk Analiz
Caligmalan™ yapiimalidir.

Ayrica, soz konusu proje kapsaminda yapilacak her tiirlii yapilarda 2 Eyliil 1997 tarih ve 23098
(degisikli: 14.07.2007 tarih ve 26582 sayih Resmi Gazete) sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
viiriirliige giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine ve 7269
sayilt Afet Kanunu hiikiimlerine uyulmalidir.

Miilga Afet Isleri Genel Miidiirligii teknik elemanlarninca hazirlanan jeolojik etiit raporlart sonucu
simirlan belirlenen Afete Maruz Bolge Kararlan yazimiz ekinde gonderilmekredir.

Geregini arz ederim.

EK: CD (lader)

Ayni Ali Mah. Mimar Sinan Bulv. 35/A 43020 MANISA  Aynintil Bilgi igin:Tel:0236 231 12 20-232 00 60
Faks:0236 232 28 42
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1.15.T.C. ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI
EK 19:Bagli ve ilgili Kuruluslar Dairesi Baskanligl-22/07/2016 Tarihli 19733 Sayili Yazis

“aBeEseSErODF -

L
r .

E k\(h r.c

ENERJ1 VE e

TABI KAYNAKLAR " ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGI
DAL Bagl ve Ilgili Kuruluslar Dairesi Baskanhg

GUNLUDUR
Sayr 1530002111 015.99 E. 19733 22/07/2016
Konu : izmir- Manisa Cevre Diizeni Plam

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :03.06.2016 tarih ve 45938075-045.03-E.23223 sayili yaziniz.

llgi'de kayith yazimzda, Manisa Ili, Merkez ligeleri (Yunusemre, Sehzadeler) ve bu
ilcelere bagh 15 mahalleyi (11 adet miilga belde ve 4 adet miilga kiy) kapsayan 1/5000 dlgekli
ilave ve Revizvon Nazim Imar ile 1/1000 élcekli Hlave ve Revizyon Uygulama Imar Planlarinin
Izmir-Manisa Cevre Dilzeni Planina uygun olarak Belediyeniz tarafindan hazirlanacag
belirtilerek, nihai plan sinirinin ve planlama kararlarinin belirlenmesi amaciyla imar planina esas
gariis talep edilmektedir.

Konuya iligkin olarak Bakanligimiz Maden lsleri Genel Miidiirliigiince 28.06.20135 tarihi
itibariyle 4582.69 hektar alan iizerinde yapilan inceleme sonucunda; sézkonusu alanin 13 adet
ihalelik saha, 1 adet ihale edilmeyceck saha, 5 adet kisitlanan alan, 3 adet jeotermal kaynaklar ve
mineralli sular arama ruhsat sahast ve 2 adet igletme ruhsat sahasi ile ¢akistu tespit edilmistir.

Imar plani calismalarinin yiiriititlecegi alanda kalan ve ckte bilgileri génderilen
ER:3116084 ve ER:2458221 numarah I (a) grubu igletme ruhsat sahalan ile ilgili olarak 3213
sayitll Maden Kanununun 7 nci maddesinin 12 nci fikrasinda: "Imar alanlar iginde kalan
madencilik faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin almarak vapilir. Ruhsat almdiktan sonra imar
alanlan i¢ine alman maden sahalarma bu hilkiim vygulanmaz. Imar plani bulunmayan
alanlarda yapilan veya yapilacak olan madencilik faalivetleri ile bu faaliyetlere bagh gegici
tesisler ve bunlarin miigtemilati igin imar plani yapiimaz. isletme ruhsatlari cevre diizeni ve
imar planlari notuna iglenir..."

Madencilik Faaliyetleri Uygulama Yonetmeligi'nin 124 iincii maddesinin | inci
fikrasinda; "Imar alanlari icinde kalan madencilik faaliyetleri. ilgili yerel merciden izin
almarak yapilir. Ruhsat ahindiktan sonra imar alanlan igine ahnan maden sahalarina bu
hiikiim uygulanmaz. Bu yonde degerlendirme yapilirken imar plaminin kesinlesme tarihi
ve maden ruhsatinin hak saglandifi ilk miiracaat tarihi giz dniinde bulundurulur. imar
planlarinda orman arazisi olarak giriilen ve orman idaresinden izin ahnarak madencilik
faaliyeti siirdiiriilen alanlar i¢in imar plani istenmez."

hiilliimleri gergevesinde iglem tesis edilmeai gerelimelitedir.

Ayrica, inceleme yapilan alan {izerinde bulunan jeotermal kaynaklar ve mineralli sular
sahalar igin ilgili Valilikten gdriis alinmasinin uvgun olacag deserlendirilmekredir.

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR. 1/4
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* B ECOESEPODF »

ENER“I\:E . - T.C.
Tt sANARIAR gl ENERI VE TABIE KAYNAKLAR BAKANLIGH

BARANLIGI Bagh ve llgili Kuruluslar Dairesi Bagkanhgi

Sézkonusu imar plamnin onaylanmas: halinde, onaylamaya esas karar ile birlikte onama
sinirina ait UTM 6 derecelik (ED-50) dilimine esas pafta ve koordinatlarin MIGEM kayitlarina
islenmesi igin Bakanligimiza bildirilmesi gerekmektedir.

Bakanhgimiz Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirliigiince: szkonusu alanlar iginde devam
eden ve planlanan herhangi bir projenin bulunmadigi. ayrica bugiin itibari ile riizgir ve giines
enerjisine dayalt elektrik Giretim tesisi kurmak igin lisansh ve/veya lisanssiz herhangi bir bagvuru
vapiimadi tespit edilmistir,

Bakanlhigimiz Petrol Isleri Genel Midiirligiince: proje alaninda petrol arama veya iiretim
amaglh rubsat verilmedigi tespit edilmistir. Ancak, 6491 sayili Tiirk Petrol Kanunu Uygulama
Yonetmeliginin 46 ncr maddesinin 8 inci fikrasinda belirtilen yerlerde petrol islemi (sismik.
sondaj vb.) vapilabilmesi i¢in Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanindan &zel izin alinmasi
gerekmektedir.

Bakanhgmiz ilgili kuruluglarindan Tiirkiye Elektrik fletim A.S. Genel Midiirliigiince.
sizkonusu sahada bulunan tesislere iligkin sayisal veriler génderilerek, Genel Miidiirliiklerinin
haklarinin gézetilmesini bakimindan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginde (EKAT)
belirtilen yaklagim mesafelerine dikkat edilmesi ve imar plan notlarina "EKAT Yonetmeliginde
belirtilen mesafelere gére uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattinm gectigi
alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS goriisi almmadan uygulama yapilmayacaknr."”
ifadesinin eklenmesi gerektigi belirtilmektedir.

Bakanbgimiz ilgili kuruluglarindan Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S. Genel
Miidiirliigtince: proje bislgesinde bulunan Genel Midiirliiklerine ait meveut boru hatlarim gosterir
sayisal veriler gonderilerck. stzkonusu alanlarda Genel Midiirliiklerine ait muhtelif ¢ap ve
ozelliklerde Dogal Gaz lletim Boru Hatlarimin (DGIBH) ve Tesislerinin bulundugu,

"BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve isletilmesine Dair
Teknik Emniyet ve Cevre Yidnetmeligi® nin 7 ve 8 inci maddeleri dogrultusunda, boru
hatti/tesisleri giizergahinda (200 m.den daha yakinda) yapilacak her tiirlii imar plani, yapilasma
ve altyapi tesislerinden Gnce Genel Miidiirliik lerinden goriiy alinarak, ¢ahismalarin séz konusu
Yonetmelikte belirtilen asgari yapr yaklasma mesafeleri ve zel altyapr gegis kosullarina uygun
olarak yuiriitiilmesi,

Bu baglamda. yapilacak imar planlarinin;
1. Dogal gaz boru hatt tesisleri (Pig Istasvonu, Hat Vanast ve RMA istasyonu) ile
yakininda yapilacak tesisler arasindaki asgari yaklagma mesafelerinin ckli CD'de bulunan tabloda

yer aldif,

2. Yamer ve patlayicr madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut veya
konut tiirii binalar igin boru hatti aksina minimum yaklasim mesafesi; " kalici giizergdh serit

2/4
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Autsiijvdlh

1.C o &
ENERJ! VE e e R T.C.
TABI KAYNAKLAR ‘ ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGH
e o Bagli ve [lgili Kuruluglar Dairesi Bagkanlig

genisligi (kamulagtirma seritleri) + imar mevzuatina gére bina gckme mesafesinin + her kat igin
0.5 metre” olacagy,

3. Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yagam alam binalan ile boru aksi arasindaki
minimum yaklagim mesafesi : " 10 m+ kalici glizergah serit geniglifii + imar mevzuatina gire
bina cekme mesafesinin + her Kat i¢in 0.5 metre" olacagi,

4. Yanici, yakic, parlayici, patlayici. kimyasal madde bulunduran. imal eden, kullanan
atolye, depo, ardiye, imalathane. fabrika gibi tesisler ve LPG/CNG/Akaryakit Tesislerinin boru
hatiina minimum yaklasma mesafesinin 50 metre olacag:,

5. Soz konusu Imar Plani alanlan igerisinden gegen DGIBH ile ilgili bakim onarim,
liontrol ve dlglim caligmalarmin yiriitillebilmeyi igin DGIDI giircrgahinin boy birakilarak
Teknik Altyapr Alami olarak belirlenmesi ve tizerinin agik wiulmasy, ayrica DGIBH'min, zorunlu
dik gegisler disinda yol platformlars alunda birakilmamasi, cadde ortalarindaki refiijlerde. yesil
alanlarda birakilmasi ve boru hatlarina ait irtifak. miilkiyet ve serhlerimizin arazideki meveut
yerinde birakilmasimin gerektigi,

6. Stz konusu Imar Planlari kapsaminda veya devami niteliginde yol, su. kanalizasyon,
clektrik, trafo gibr her tiirlli alt yapr tesisi planlanmasi durumunda, Y8netmeligin 7 ve 8 inci
maddelerinde belirtilen teknik emniyet kriterlerine gére planlama yapilarak koordinath vazivet
plani ile birlikte tekrar Genel Mudiirliiklerinden gortis alinmas gerektigi,

belirtilerek, boru hatlari ve ¢evre teknik emniyeti agisindan her hangi bir olumsuzluga
neden olunmamasi ve yanhs anlagiimalarin 8nlenebil mesi maksad: ile yapilmas: planlanan imar
planimin yukarida belirtilen planlama kosullart dogrultusunda hazirlandiktan sonra koordinath
vaziyet plani ile birlikte BOTAS Bélge Miidiirliigiine gonderilerek nihai gorilslerinin alinmasinin
uygun olacag ifade edilmektedir.

g Ayrica konu tle ilgili Bakanh@imiz kuruluglarindan Maden Tetkik ve Arama, Elekurik
Uretim A.§. ve Turkiye Petrolleri A.O. Genel Mitdiirliiklerinin yazilarinin birer rnegi yazimiz
ekinde gonderilmekiedir.

Bilgilerinizi ve yukanda belirtilen hususlar gergevesinde geregini rica ederim.
€-dmza
Necati YAMAC

Bakan a.
Miistesar Yardimeis:

3/a
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B LR

coecs3or

I.C. TEC
ENERJI VE ; o O
TABIl KAYNAKLAR " ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
BAKANLIGI Bagli ve llgili Kuruluslar Dairesi Bagkanhgi

bk :

1- MIGEM Cbs Cikus: ve Ruhsat Bilgi Formlari (4 sayfa)
2- TEIAS CD (1 adet )

3 BOTAS CD (1 adet)

4- Kurum Goriigleri (3 sayfa)

luma.aspx?V=BESESSPOF

Adres: Tork Ocar Caddesi No:2 06100 Cankayw ANKARATURKIYE Bilgi i Nurhayat SEN
Telefon No: 45031221264 20 Faks No: +90 31221238 16 Memur 3
ePosta bilgi bik@encrii gov tr Internet Adeesi: hin/www enerin gov.ir PECTYEENeT i LoV 1

Telefon No: Dahili 7632

Biitiin enerjimizie TUrkiye icin calisiyoruz

/4
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iSLETME RUHSAT! BiLGI FORMU

iLi : Manisa
iLCESI : Merkez

KOYD
MEVKIi

: KAYAPINAR
: TASLIBURUN

RUHSATNO :

siciL NO

ERIiSIM NO

ALANI

MADEN GRUBU
RUHSAT SAHIBININ ADI
ADRESI

RUHSAT SAFHASI
YORURLUK TARIHI
PAFTALAR

: 57654
: 2458221

: 61,18 Hektar

: II-A Grup

: VEDAT ECE

: PEKER MAH. 1706 SK. NO:15/3 Manisa

: Isletme
1 30772008
1 K18C4

" /

SAHA KOORDINATLARI

28/06/2016 10:45:28

POL|NOK
NO | NO Y X
T 11 528750 4274500
1 2 529250 4274000
A 529750 4274000
1] 4 529750 4273500
|6 52030 3273500 |
1| 6 529372 | 4273502 |
R 529362 4273635
1] 8 529259 4273621
1] 9 528263 4273568
1 10 529273 4273500
_1 1 528750 4273500
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iLi
iLCESI

SiciL NO
ERISIM NO
ALANI

RUHSAT SAHIBININ ADI
ADRESI

RUHSAT SAFHASI
YURORLOK TARIHI
PAFTALAR

PLAN ACIKLAMA RAPORU

ISLETME RUHSATI BILGI FORMU

: Manisa
: Merkez
KOYU :
MEVKIl :
RUHSAT NO :
: 20068897
: 3116084
: 13,64 Hektar
MADEN GRUBU :

I-A Grup

: TALAT YILDIZ

: ISTIKLAL MAH. DZOMCULER SOK. NO:17 TurgutiuManisa
: Isletme

: 121272008

1 K18C3

SAHA KOORDINATLARI
2 POL|NOK
. NO Y X

541298 4272875
541475 4273300
541750 4273200
541723 4272875

Bl W N -

Kalker (mew)

28/06/2016 10:46:03
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Belirtlen Sahanin Alani- 4582 69 Hektar
Bu bilgller 28.05 2818 10-25:08 tarihi ile gecerlidir.
KULLANICI :Gokhan Gultekin

PAFTALAR K18C4 K18C1 K18C2 K18C3
POLIGGH 1

Y1: 536025 X1: 4278317
¥2: §36358 X2° 4278241
Y3 5I5TIB X3 4277042
Y4: 537458 X4: 4277675
Y5 538431 X5. 4277488
Y6 539001 XB: 4277200
YT 540184 X7: 4276153
Y8: 540775 XB: 4275647
Y9: 541784 X8: 4274487
Y10 542643 X10: 4273288
Y11: 542188 X11: 4273264
Y12 541117 X12: 4273214
Y13: 540564 X13: 4273242
Y14 538850 X14: 4273073
Y15: 538335 X15: 4272892
Y15: 537589 X18: 4273220
Y17 638266 H17- 4£TOIRE
Y18: 535000 X18: 4273341
Y19: 533601 X16: 4273041
Y20: 532268 X20: 4273127
Y21 531171 X21: 4273048
Y22 529786 X22: 4273265
Y23 528859 %23 4274076
VO4° A2HT4G RUA JUPARIN
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e S S b et b

Y25: 520323 X25; 4274575
Y26. 520637 X26: 4274477
YOT KANAUL XIT L2TANIN
Y28: 531148 X28: 4275262
Y29 531243 X29: 4276188
Y30 531308 X30: 4276571
Y34: 531248 X31: 4276905
Y352 531080 X32. 4277243
Y33 530810 X23: 4277508
Y34 530826 X24: 4277922
Y35 531351 X35: 4277827
Y35 532358 X36: 4277243
Y37: 532885 XaT: 4277247
Y28; £34405 X38: 4277543
Y% 535017 XD 4277574
Y40, 535847 X40. 4277480

ERISIMNO : POLIGONNO : MADENGRUBUY : RUHSATSAFHASE SAHATURU IHALE DURLUAMU: IHALE SONUCU.
3083444: 2: || GRUP: On Igletme: haledk Saha - hale Edilmeyece k Saha :

J088T 10 1 (V. ARUF. Armna. lhaledx 2aia  lalelic Jaia

1159554. 1. 1l-A GRUF. ghstme: [halelik Saha : Bekleyacek Saha (Mahkemelbk) -
3061063: 1:1l. GRUP: Arama: |halelik Saha : Inalelik Ssha |

3328171 15: KISITLI MADEN GRURU: : Kisilangn Adan .

3325171 7: KISITLI MADEN GRUBL): - Kistlanan Alan ;

3080675 4' V. GRUP. Arama: Ihalelk Saha  Inalelik Saha

3104835 1: IV. GRUP: Arama: Ihalelik Saha : ihalelik Saha

3325084 21: KISITLI MADEN GRUBU: : Kigitfanan Alan -

3325084: 14: KISITLI MADEN GRUBU: : Kisfanen Alan :

3325054: 13 KISITLI MADEN GRUBY: : Kisitfanan Alan -

MM21076 1 |l GRUP- Arsma: halelk Saha  |halelik Saha -

3319888 1: JEOTERMAL KAYNAKLAR VE MINERALLI SULAR: Aramna: Ruhsat Sshas! -
3202198 2: JEOTERMAL KAYNAKLAR VE MINERALLI SULAR: Arama: Ruhsat Sahas!
2283401 1 | GRUP: Asama: Ihaletk Ssha  [halelik Saha -

3179552 1: JEOTERMAL KAYNAKLAR VE MINERALLI SULAR: Arama: Ruhsal Sahasi - Inalelik Ssha
3116084: 1:11-A GRUP: Igletme: Ruhsat Sahass |
3179552 1: JEOTERMAL KAYNAKLAR VE MINERALLI SULAR: Arama. Ruhsat Sahasi @

1:
1:
1
3275187 1. GRUP" lgletme: Inaselic Sana - Inalelik Sahs - Yeniden Inase Programins Alind-)
2458221 1 |I-A GRUP. lglatme: Ruhsat Sahass |
3160814: Z: . GRUP: Arama: lhalelk Ssha . [halelik S8aha -
FATR0AE 7 11 A SAWM lglsimni fiadalls Baha 1 ihalalil Baha
2100814: 1: 1L GRUF: Arama: halelk Ssha  Ihalelik Saha

3157608: 1: I, GRUP: Arama: halalik Ssha : Ihalelik Saha

ERISIMNG : POLIGONNO = SAHA TORO ADI @ OZEL IZIN SAHAS! AGIKLAMA

3310520: 4: Izin Ahnarak Cahglacak Sahalar: Su Havzasi

3310041: 1! lzin Abnarak Cahgdacak Sahalar: Diger Yatinim Alanlen

3273486 1: |zin Ahnarak Caligdacak Sabalar Tabiat Parki

3280966: 1: Izin Alnarsk Caligdazak Sanalar: 1. Derecs Sa alanian

3274445: 1: |zin Alinarsgk Caligdocak Sahalar: Kent Orman

3327726: 1. lzin Anarak Caligilacak Sahaler: Diger

3340237: 1: l2in Alinarak Caligilacak Sahalar: 11l.Dersoe Arkeoloik Sit

3257772: 1: |2n Alinarsk Calegdacak Sahalar: Ml Park Ozel 1zin Alan

G103 MM A9 harak Caligdacak Sahalar: Diger Alarkar

3341860, 1: |2in Alnarsk Galigdacak Sahalar: Difer

3341860: 2: l2in Alnarak Galigdacak Sahalar: Diger
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EK 20:Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurliigi-30/06/2016 Tarihli 11904 Sayil Yazisi
Evrak Tarih ve Sayesi: 01/07/2016-35130

T.C.
ENERII VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
MADEN TETKIK VE ARAMA GENEL MUDURLUGU
Jealoji Etiitleri Dairesi Bagkanhgs

Sayr :65116061-045,01-E.11904 30/06/2016
Konu - Izmir-Manist Cevre Diizeni Planina

uygun Manisa |1, Merke7 lceleri [mar

Planlar Kurum Giiriisii

ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Bagh ve ligili Kuruluslar Dairesi Bagkanhgi)

ilgi  : a) 03/06/2016 tarih ve 45938075-045.03-F.23223 sayili Manisa Biiyiksehir Belediye
Bagkanh:’nin yazisi.
b) 15/06/2016 wtihll ve 50002411-045.99-L.1 7045 sayils yaziniz.

Tlgi (b) yazinizda; Manisa Biiyiikgchir Belediye Bagkanhfi’ndan alinan ve bir Smefi gtinderilen ilgi
{a)'da kayith yaziya istinaden; Manisa 11i, Merkez [lgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagh
15 adet mahalleyi (11 adet mtilga belde ve 4 adet miilga kiﬁy? kapsayan 1/5000 olgekli Nave ve Revizyon
Nazim Imar il 1/1000 Slgekli l?avc ve Revizyon Uygulama Imar Planlarinin fzmir-Manisa Cevre Dilzeni
Plamina uygun olarak Belediyeleri tarafindan haznrlana(;asgl. nihai plan sininmn ve planlama karadannin
belirlenmest amaciyla yaamuz ckinde génderilen 1/23.000 Slgekli haritada tanimlanan alanlar igin imar
planina esas giirlls talep edildifi belintilerck; gOrllslerimizin varsa bilgi ve belgeleriyle birlikte tarahniza
iktilmesi istentimektedir.

Imar Plant yapilacak alanlara kargilik gelen 1/25.000 Olgekli K18-¢1, c2, ¢3, o4, K19-d1, d4, 1.19-
al paltalarina ait Jeoloji Haritalari, Diri Fay Haritalan SKIS-CI, c3, ¢4, K19-d4, L19-al) ve Ileyelan
Hartalan (K 18-c2, 3, ¢4, K1Y-dd} argiviemzde sayisal olarak meveut olup, sausi yapilmakiadie. Aynica
stz konusu alan ile ilgili raporiara Genel Miidtrligimiiz WEB sayfasi, E-Ticaret Portal’ndan ulagilabilir ve
tereti kargihi@s sabn alnabilir.

Soz konusu alanda Kurumumuz galigmalar agisaindan engel tegkil edecek herhangi bir husus
bulunmamakiadir.

Bilgilerinize arz ederim.

[Simesiae]

- Cengiz ERDEM
Genel Middiir Vs

Adres: Umiveidineler Mahalles: Dumlupnd? BUIVEZ N& ¢ 13U 06800 Uankaya / ANKARA Alper SAKITAS
Telcfon: 0312201 1450 Faks: 0312285 42 71 G T DT
Elektronik AZ: hatpfwww mia gov.tr
S070 saysh Elekteonik Jnzs Kanunn'sa nyguo elarak Givesli Elekironik imza ile drenitmistir.
Erral feyidi btpakynmtngerdn/seog=4228' neps nailrrainden POIP ZOIE $ORM Made i1e yapiinbitis

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR.
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EK 21:Elektrik Uretim AS Genel Miidirligi-22/06/2016 Tarihli 30535 Sayili Yazisi

ELEKTRIK URETIM AS GENEL MUDURLUGU
Cevre ve Kamulagtirma Daire Bagkanhji
Emlak ve Kamulagtirma Miduariogu

Sayr : 50031969 - 754 - E.30535 2206 2016
Konu : Manisa Merkez NIP ve UiP Hk.

ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGINA
{Bagh ve ligili Kuruluglar Dairesi Bagkanh)
Tiirk Ocag Caddesi No:2 06100 Cankaya/ANKARA

flge  :  15/06/2016 tarikli ve 17045 sayih yazimz

Manisa 1l,, Merkez ilgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagl 15 adet
mahalleyi {11 adet malga belde ve 4 adet mulga koy) kapsayan 1/5000 olgekli Nave ve
Revizyon Nazim Imar Plani ile 1/1000 Olgekli llave ve Revizyon Uygulama Imar Planlan
degiyiklig ile ilgih ¢aligmalar yapildig bildirilerek imar planina esas olusturacak gorusumiz
iigi'de kayith yaza ile stenmigtir,

Soz konusu ilge ve mahallclerde herhangi bir tesisimiz, plan ya da projemiz
olmadigindan gorigimiiz bulunmamaktadir.

Geregini arz ederiz,
Irfan YILMAZ Halil ALI§
Gengl Mudur Yardimeist Géngl Mudur

L Yonetim Kurulu Bagkan

Eneril ve Tabii Keynakiar Baxanhi§ EBAYS
Bodl ve Higili Kuruiugler Dairesi SayhaniiQ

LT ERVIR VAR

|l
BE6LSLIVB
23/06/2016-33709

y_ﬁ"t

"Bu belge, 5070 sayih Elekironk Imza Kanununun 5. maddesi gerefjince giivenli elektronik imza lle Imzalanmegt.”

Nasch Akar Mah. Tiskocad) Cad. Ne.2F-1 Bahgelievier Carkaya ANKARA/TURKIVE

Telefor: 0312 212 69 002521 Faks: (0312)222 1419

Aynnth Bilgi kin' Ozpe Nur KAYAHAN - Teknusyen  E-mail oxgevur keyahanGdecas gov tr

Fvrsk  bilgisine  hitp /212,175 99 498000 defanit aspx  adresinden,  “gimxgoF28043° DYS No wve coviak  tanhi e
erigebilirsiniz @IMXGOF 28045

1/}
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EK 22:Tiirkiye Petrolleri Anonim Ortakligi Genel Midirl(igli Makine ikmal Daire Baskanlig-
22/06/2016 Tarihli 47721 Sayil Yazisi

ﬁ TORKIYE PETROLLERI
TORKIYE PETROLLERT ANONTM ORTAKLIGI GENEL MODURLUGU (TP)

TORKIYE MAKINA IKMAL DAIRE BASKANLIGI
PERILICS Harita Emlak ve Kamulagtirma Miidiir[agit
Sayt  :12730325-756.99(756.99)/-E 47721 22.06.2016

Konu :izmir-Manisa Cevre Diizeni Plan

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Bagl ve [lgili Kuruluglar Dairesi Baskanlig1)
Tiirk Ocagr Cad. No:2 06100 Cankaya/ ANKARA

Tigi : 15.06.2016 tarihli ve 17045 sayh yazimiz.

ilgi yazamezdy, Muniga 111, Merkez Hyelen (Yunusenee ve $ehzadeler) ve bu figeiere bufl 13 udet
mahallleyi (11 adet miilga belde ve 4 ndet miilga kiy) kapsayan 1/5000 &igekli flave ve Revizyon Nazim
Imar ile 1/1000 dlgekli flave ve Revizyon Uygulama imar Planlannn, [zmir-Manisa Cevre Diizeni Planina
uygun olurak (gl belediye wratndan hgzrlynacagl belingdmiy olup, bu gahismalurds degeriendirimek

iizere, Genel Mildirligamaz gorigii talep edilmektedir.

Yapilan iwelewe neticesinde, bahsi gegen wlands Geonel Midurliglimiize ait herhangi bir yatorum
bulunmadig tespit edilmigtir.

Bilg ve gercfiin arz edenz

R s-mzakdr R s-mzalidi
Mehmet Sait KIRAZOGLU Resim SISMAN
Genel Miidiir Yardimaiss Gen. Mud. ve Yion. Kur. Bsk.

Eneryi ve Tadli Kaynakiar Bakanl g EBAYS
Bog's we ighli Kurwtusiar Dalresi Baykaniie

LT

BEGPSL9UM
23/06/2016-33854

G0VEN oG TR AL
281N ATNIDIE

Not: $070 Soyih Elcktronik mrs Kasuau uyanisca bo belge clcktronik imea ile imsatanmagtr.

Eveak Dujralema Kods : QOLPUZIABEWAPCINYBOE Eviruk Takop Adrey bawg el nodo gralsma man gev
Torkiye Petrolleri A ). Genel Misdislik Bilgi igin:Damln !‘.RDOGAN
Sogtecon Mah. 2180, Cad. No:10 06530 Cankayn/Ankara, Tirkiye

T490 312 207 20 00 F. 190 312 286 90 60-01 Teth‘n(JlZ)lD?Zl 70
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EK 23:BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. izmir Sube MudurlGgi- 27/07/2016
Tarihli 28866 Sayili Yazisi

ROTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
Izmir Sube Midirligi

Sawvi © 43940819-405.02.99 -E. 28866 270712016
Konu o Kurum Gorilsii

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Planlama ve Harita Sube Midiirligil)

ligi:  03/06/2016 Tarih ve 23223 Sayth Yazi

flgi yaziya konu olan Manisa ili, Merkez llgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere
bagh 15 adet mahalleyi (11 adet milga belde ve 4 adet millga kiy) kapsayan ve yaz ekinde
gonderilen haritada sinirlar: belirtilen alanda yapilacak olan 1/5000 lgekli flave ve Revizyon
Nazim imar Planlan ile 1/1000 algekli llave ve Revizyon Uygulama Imar Plantannin hazilanmas)
ve planlama kararlarimin belirlenmesinden hahisle kurum goriigi talep edilmektedir.

502 honusu yazi ekinde gtnderilen imar plan: ¢ahisma alanlan harita @izcrinde incclenmiy
olup, Manisa lli. Yunusemre ve Sehzadeler ilgeleri, iige Merkezlerinde yapilacak olan imar plam
galisma alanlanmin Kurumumuza ait St 10" Manisa OSB Yoksek Basingh Dogal Gaz lletim
Hatimiza en yakin mesafesinin yaklagik 220 m. oldugu, Yagcilar Mah. ile Akgedik Mah, imar
plani galigma alanlarmin Kurumumuza ait St 36° Karacabey-lzmir Yiksek Basingli Dogal Gaz
Ana lletim Hattimiza en yakin mesafesinin yaklagik 250 m. oldugu ve Karaali Mah., Ugpinar Mah.
ile Gulbahge Mah. sinirlan igerisinden de stz konusu dogal gaz hatimizin gegtigi tespit edilmistir.,
<r A" I{amrahny.ivmir Vilkeal Racingli Nngal Gaz Ana lletim Hartimizin kamulaghirma genigliai
ise |1 (onbir) m.dir.

Bunun yam sira Agag Cobanisa Mah., Yukar Cobanisa Mah., Hacihaliller Mah.,
Hamizabeyll Mal,, Kargagagh hal., Tenikoy Male, Kaauglanh Mali, Sarakle igdecikh al,
Sancakh Bozkdy Mah., Selimgahlar Mah. siirlarinda ve yakininda Kurumumuza ait herbangi bir
alt ve st yapi tesislerinin bulunmadi@ gdritlmigtiir,

BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeliginin 7/5 maddesine gdre "Patlayicy,
parlayict, yanici, yakicl, agindinel madde bulunduran, imal eden, kullanan atdlye, depo, ardiye,
imalathane, fabrika gibi tesisler, akaryakit istasyonlar, LPG ve CNG istasyonlan, dopal gaz
govrim eantralladinin han hatting yallagma me<afesi; ham akse ile istasyanlarda hulunan yer alty
ve yer iistil tanklan, dispenserler veya tehlikeli maddenin bulundugu ekipmanlar arasindaki mesafe
50 metreden asafii olamaz Istasyon fizerindeki dier idari ve sosyal tesislere olmasi gereken

DELGESIN 44501 ELEKTRONIK iM#aLiplL
Bu eveakin dofrulamasin agafnda iletisim bilgileri verilen ilgili Kisi ile iletisime gegerek yapabilirsiniz.

Adres - Usak Yolu 32, Km. Siitgaler Koy Mevkii Bilgi igin : Murat DEMIR
Kemalpasa / 17MIR Basmithendis
BELGENKN fon L (232)887 1720 Faks: Telefon o
ELEXTRONIKY dresi = wawvw batas.gov.ir c-posta : murat demira botas.gov.tr
e E '{:\'J‘Jan ESER
o G .
23.0n i Sayfa 1/3

=
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BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA AS.
izmir Sube Mildirligh

mesafe yerlegim birimine uygulanacak mesafe kadardir." Bu konuda ayrica TS 12820 ve TS 11939
sayih akaryakit istasyonlan ile ilgili standartlar ile 6zel giivenlik bolgesi ilan edilen BOTAS
tesislerinde 2565 savili Kanun ve Askeri Yasak Bélgeler ve Ozel Givenlik Bolgeleri Yonetmeligi
hitkimleri uygulanir.

. BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeliginin 7/9 maddesine gore Yiksek Basingh
Ana [letim Dognl Gaz Boru hatlan igin sonradan yapilagmaya agilacak lkisimlarda YANICH ve
PATLAYICI madde bulundurmamak, depolamamak kosulu ile bina yaklasim emniyet mesafeleri;

36" boru hatu igin: kamulagurma genisligi (sag 6 m., sol 5 m.) + Imar Mevzuatina gdre
bina cekme mesalesi + llave her kat igin (1.5 m.) dir.

Okul, hastane, ibadethane ve benzer toplu yasam alanlar ig¢in formile 10 m. ilave edilir,

BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yanetmeliginin 7/10 maddesine gire; Dogal Gaz boru
hatlarina ait tesislerin (Vana, pig istasyonu, kompresor, RM/A ve RM/B istasyonlan gibi)
yakininda yapilacak difer altyap: tesisleri ile patlayici, parlayics, vamel, yakic, agindirics, madde
bulunduran, imal cden, kullanan atélyc, dcpo, ardiyc. imalathanc, fabrika gibi tcaialer igin
uyulmas: gereken emniyet mesafeleri yonetmelik ekinde belirtilmistir.  Yapilacak plan
degisikliginde yukanda verilen emniyet mesafeleri ile 04 Temmuz 2014 rarih ve 29050 sayih
Resmi Gazetede yayimlanan BOTAS Teknik Emniyet ve Cevire Yanetmeliginin 7. maddesinde
(Ek-1, & sayfa) belirtilen diger hilkiimlerine uyulmasi, BOTAS" in kamulastirma alanlarimin higbir
sekilde ihlal edilmemesi, kamulastirma alammizda orta refllj, park veya yesil alan vapilmas:
dustintiliyorsa BOTAS Izmir Sube Miidiiritigtimilze proje ile milracaat edilerek izin‘onay alinmasi
ve protokol yapiimasi gerekmektedir.

Kurumumuza ait hatlan ve tesisleri gsteren sayisal CD (Ek-2, | adet) yaziniz ekinde
tarafiniza gdnderilmektedir.

Ayrica Manisa llindeki disik basinghi fabrika dagitim hatlan ile sehir igi dagitim
hatlariun isletmelerinin Manisa Ili, Dagiim Lisans Sahibi AKSA Manisa Dogal Gaz Dagium A.S,
tarafindan yapilmas) nedeniyle ilgili kurumdan da gérils alinmass uygun olacaktir,

Imar plam ¢alismalarinin yapilmasindan sonra imar planlarinin onay asamasindan dnce
kontrol amagh ldaremize gonderilmesinde fayda gériilmektedir,

Ayrica boru hatti Gizerinde veya yakininda tarafinizca veya tarafinizdan izin verilen Kisi ve
kuruluglann yapaca@ ¢aligmalar igin Idaremizden izin alinarak gézlemci talep edilmesi hususunda,

Geregini bilgilerinize arz cderiz.

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK iIMZALIDIR.
Ba eveakm doZrulamasmi agaguda iletisim bilgileri verilen ilgili kisi ile iletiyime gegerek yapabilirsiniz,

Adres : Usak Yolu 32. Km. Sttgller Kayti Mevkii Rilgi iin ; Murt DEMIR
Kemalpaga / 1ZMIR Bagmibendis

Telefon 11232) 887 1720 Faks: Telekon

Internet Adresi : wwavbotas.gov.Ir e-posta  : muraldeming botas.gov.tr

Sayfa2/3
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&

BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
lzmir Sube Madiirloga

[ E-imzal | [ E-imzali ]
Murat DEMIR Sakir ERTAKUS
Daymihcndis tidr

EKLER:
1 - BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Ydnetmeligi cki (8 sayfa)
2-CD (I adet)

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR.
Bu evrakin dogrulamasini agafsde iletigim bilgileri verilen ilgili kisi ile lletisime gegerck yapabilirsiniz.

Adres : Uk Yulu 32, Kin 301yler Kayti Mevhi Dilgi iin : Murat DEMIR
Kemalpasa / IZMIR Basmdlhendis

Teleton £(232) 887 1720  Faks: Telefon

Internet Adresi = www.botas gov.tr e-posta  : murat.demiri@botas.gov.tr

Sayfa3/3
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1.16.TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU

EK 24:Tirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudurliigi 3.Bdlge Miidirligi-16/07/2019 Tarihli
286596 Sayili Yazisi

Sonrepre. $ Milyer U

TURKIYE liLIiK_TRiK iLl_ZTiM A.S. GENEL MUDURLUGU Vers 2 Wi
.- 3. BOLGE MUDURLUGU (IZMIR) Vo) Mo 37$ 0104314
TEiAS Ingaat Ve Emlak Mudirligi ASQ; SIS ATD LSRN
Sayr : 49752846-754-1.286596 16.07.2019

Konu : IMAR PLANT CALISMALARI

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI'NA
Merkezefendi Mahallesi 3819 Sokak No: 80 Yunusemre / Manisa

llgi  :25.06.2019 tarihli ve 81633135-57286 sayih yaziniz.

llgi yaziniz ile Manisa Ili, Merkez Ilgeleri (Sehzadeler ve Yunusemre) ve bagh 15 adet
mahalleyi kapsayan simr icerisinde 1/5000 ve 1/1000 6lgekli revizyon imar planlarinin yapildig
bildirilmig ve bu kapsamda imar planina esas nihai kurum gériigiimiiziin bildirilmesi talep edilmisti.

Iigi yazida bildirilen plan simin igerisinde kalan Tesckkiiliimilz faaliyet alamindaki enerji
iletim tesislerimize ait sayisal veriler yazimiz Ek'inde yer almaktadir, Bahse konu tesislerimize ait
direk veri ve havai irtifak hakki alanlanimin korunarak imar planlarina islenmesi, imar plam
cahigmalarinda "Elcktrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginin" 44. Maddesi (h) bendi Cizelge
8'de belirtilen yaklagim mesafelerine uyulmast i¢in "EKAT Yénetmeliginde belirtilen mesafelere
gore uygulama yapilmasim teminen enerji iletim hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru
bovunca TEIAS goriisii alinmadan uygulama yaprimayacakur.” scklindeki ifadenin imar plan
notlarina cklenmesi gerekmektir. Planlama siireci tamamlandiktan sonra hatlanmiz ile kesisen
onayl imar planlarinin ve Meclis Kararlarinin Bolge Miidiirliigiimiize génderilmesi hususlannda;

Geregim bilgilerinize arz ederiz.

R s=imaalchr R e-imzalidn

Golkge BILGI Levent KOYLU
Bilge Miidiir Yardimeis Balge Mudtirii
Ek: CD
Alper AIICL

Ver Haz
wus gl gIgKron

] ' Wi lar
Kontroil asadidakt bligite

doGrultusunda yaoilabnhg

Not: 3670 sayile elektronik imza kanumt gerei bu belge eloktronik imza ile imzalanmigtir

Lyvrak Dogrutama Kodu | NBZOLOQGFGROQUY WEWNVEIP Evrak Takip Adnsa: by Swww urkive gov irsiss <bys

Universite Cad. No:57 Agach Yol BomovalZMIR Bilgi icin:Derya OZER
Tel: (€232} 477 1300 Fax: 0{232)477 1215 Schir Plancisy
E-mal :3grupmdiaiteins, gov ir
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1.17.KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
EK 25:T.C. Karayollari Genel Mudurligi 2.Bolge-01/08/2016 Tarihli 180845 Sayili Yazisi
T.C.

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Mudurlugt

Sayr : 16803100- 754  E.180845 01.08.2016
Konu : 15 adet mahallenin imar Plan; igin
Kurum goriisii

. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg Planlama ve Harita Sube Midirligi)
1. Anafartalar Mahallesi 45020 MANISA

llgi: Manisa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi'nin 03/06/2016 tarihli 8 1653135/23223 sayil
yazisi,

Manisa ili, Merkez ilgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagh 15 adet
mahalleyi (11 adet miliga belde ve 4 adet miilga kdy) kapsayan 1/5000 &lgekli Ilave ve
Revizyon Nazim Imar Planlan ile 1/1000 olgekli flave ve Revizyon Uygulama imar
Planlarinin  izmir-Manisa Cevre Dilzeni Planina uygun olarak hazirlanacag: belirtilerek
Kurum goriislimiiziin  bildirilmesi istenmigtir. Bahsi gegen mahallelere ait gdriigiimiiz
asafidaki gibidir:

)  Manisa ili, Sehzadeler ve Yunusemre ilgeleri: Stz konusu mahalle sinirlari
icerisindeki yollarimiza ait proje ve kamulagtirma palanlan ekte sayisal olarak yer almaktadir.

2) Asafi Cobanisa ve Yukari Cobanisa Mahalleleri: Karayolu sorumluluk
agimiz ierisinde bulunan (250-04) Kontrol Kesim Numaral Turgutlu-Manisa Yolu planlama
alani igerisinden gegmekte olup. ilgili kesime ait Karayoly Projesi ve Kamulastirma Plani
ekte sayisal olarak yer almaktadir.,

3)  Hacihaliller Mahallesi: Karayolu sorumluluk agimiz igerisinde bulunan yollar
ile iligkisi bulunmamaktadir.

4)  Hamzabeyli Mahallesi: Karayolu sorumluluk agimiz igerisinde bulunan yollar
ile iligkisi bulunmamaktadir.

5)  Karaagach ve Yenikoy Mahalleleri: Karayolu sorumluluk agimiz igerisinde
bulunan (565-09) Kontrol Kesim Numarali Manisa-Akhisar Yolu planlama alani igerisinden
gegmekte olup, ilgili kesime ait Karayolu Projesi ve Kamulastirma Plani ekte sayisal olarak
yer almaktadir.

6)  Karaoglanh Mahallesi: Karayolu sorumluluk agimiz igerisinde bulunan yollar
ile iligkisi bulunmamaktadir.

7)  Sancakh igdecik Mahallesi: Karayolu sorumluluk agimiz igerisinde bulunan
vollar ile iliskisi bulunmamaktadir.

8)  Sancakh Bozkdy Mahallesi: Karayolu sorumluluk afimiz igerisinde bulunan
vollar ile iligkisi bulunmamaktadir.

9)  Selimsahlar Mahallesi: Karayolu sorumluluk agimiz igerisinde bulunan (565-
09) Kontrol Kesim Numarali Manisa-Akhisar Yolu planlama alani icerisinden gegmekte olup,
ilgili kesime ait Karayolu Projesi ve Kamulagtirma Plami ekte sayisal olarak yer almaktadir.

10) Karaali Mahallesi: Karayolu sorumluluk agimiz igerisinde bulunan (250-02)
Kontrol Kesim Numarali Menemen-Manisa Yolu planlama alani igerisinden gegmekte olup,
ilgili kesime ait Karayolu Projesi ve Kamulagtirma Plani ekte sayisal olarak yer almaktadir,

""Bu belge, giivenli elcktronik imza ile imzalanmistir.”
http:/www.kgm.gov.tr adresinden,"IrymIZDC6EY9™ DY'S No ve evrak taribi ile erigebilirsiniz.

Kazim Dirik Maballesi Sanxyi Cad. No - 41 Bornov/1ZMIR Bilgi kgin: Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve Imar Sefi
2 Telefon No 212 4933000 Faks:232 4935037 Tel - Faks: 33206-
@;_ e lrlm:}dmn “www.kgm gov tr e-posta * farsland@kgm gow tr

g ehgude
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T
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Midirliigi

11) Ugpmar ve Giilbahce Mahalleleri: Karayolu sorumluluk afimiz igerisinde
bulunan yollar ile iligkisi bulunmamaktadir.

12) Yagcilar ve Akgedik Mahalleleri: Karayolu sorumluluk agimiz igerisinde
bulunan (250-02) Kontrol Kesim Numarah Menemen-Manisa Yolu planlama alani igerisinden
gegmekte olup, ilgili kesime ait Karayolu Projesi ve Kamulagtirma Plami ekte sayisal olarak
ver almaktadir,

imar Plani galismas: sirasinda; 2918 sayili Karayollan Trafik Kanununun 18, Maddesi
ve buna baglh olarak ¢ikarilan “Karayollann Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkindaki Yonetmelik”in kavsak Mesafesi baghikli 37. maddesi, Cephe Genigligi baghkli 40.
Maddesi ve Yapi Yaklagma Mesafesi bashikli 41. Maddelerine uyulmali, karayolundan servis
alan parsel olusturulmamali, mevcut kavsaklar disinda imar yollaninin karayoluna baglantisi
vapiimamalidir. Karayoluna cepheli alanlarda imar Plani galismasi tamamlandiktan sonra
Idaremizden tekrar gérils alinmalidir.

Bilgilerine arz ederim.

Ismail AKDUMAN
Bolge Miidiri a.
Bélge Miidiir Yardimcisi
EK:
CD (1 adet)

"Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.”
httpz/www.kgm.gov.tr adresinden,lrymI2DCEEIS" DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.

Kazim Dink Mahallesi Sanayi Cad. No - 41 Bornova/1IZMIR Bidgi Igin: Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve Imar Sefi
Telefon No 232 4935000 Faks 212 4935037 Tel - Faks: 15206~
@“_{. = Iovgernet Adress - wiww kgm gov tr eposta  farsland@kgm.gov 1r i5
T abatagne ek b -

s b
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1.18.7.C. DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU

EK 26:TCDD 3.Bélge Mudiirligi(izmir) Emlak Ve insaat Servis Miidiirl(igi-01/07/2016
Tarihli 362405 Sayili Yazisi

' 4 #
Qi 16C
TCDD TG S Bl
DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMES| GENEL MUDURLUGU
TCDD 3. BOLGE MUDURLUGU (IZMIR) T
: 2 NSAA AU ) W i
EMLAK VE INSAAT SERVIS MUDURLUGU ' ADELI TAAHUTLU
Sayr : 48661910-754/E.362405 01.07.2016

Konu : Manisa-Merkez ilcclcri($chzadeler ve
Yunusemre) ve bu ilgelere ait 15 adet
mahalleyi kapsayan ilave ve Revizyon imar
Plani Kurum gortigit.

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(IMAR ve SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGINA)
MANISA

fgi - 03.06.2016 tarihli ve 81653135-23223 sayih yazimz.

Manisa ili, Merkez ilgeleri(Sehzadeler ve Yunusemre) ve bu ilgelere ait 15 adet mahalleyi (11
adet miilga Belde ve 4 adet mulga Koy) kapsayan 1/5000 dlgekli flave ve Revizyon Nazim Imar Plani ile
1/1000 dlgekli flave ve Revizyon Uygulama Imar Planlanimin Cevre Diizeni Planina uygun olarak
Belediyeniz tarafindan hazirlanacafy ilgi yazinizla bildirilerek, bu kapsamda plan simini ve planlama
kararlarinin belirlenebilmesi igin Tegekkiliim iz gorish istenmektedir.

Yapilacak planlama Gabismalaninda asafdaki tespitler dogrultusunda projelerimizin dikkate
alinmas: gerekmektedir.

1-Manisa li idari siurlanndaki Manisa ve Soma Lojistik Miidarlikleri, MOS Lojistik Merkezi
(Muradiye), Turgutlu, Salibli ve Akhisar Istasyon sefliklerinde (6 adet) yik tapima hizmeti
verilmektedir.

2-Manisa ili toplami ve bagh istasyon/igyerlerine gare ayri ayr1 2014/2015 yillar: (19.11.2015 ¢, itibariyle)
ayni donemlere iligkin basta Net ton dolan yilk tagma miktar: (gelen-giden) diger parametrelere gore
degisim oranlart karsilastirmals olarak verilmistir.

3-Manisa ili simrlar icindeki istasyonlardan gikan (2011-2015 yillart) 5 yillik yiik tagima miktars toplam
ve isyeri bazinda ayn ayn degerlendirilerek yilhik degisimlerin gozlenmesi amaglanmugtir,

4-Manisa [li toplamu ve iyerleri bazinda yapilan konteyner tagima miktarlary; net ton, konteyner sayisi
ve TEU 20" konteyner birim hesabina gére 5 yillik donem igin ve her igyeri ayri ayr ele alinmak suretiyle
ayrintili olarak verilmistir.

Ayrica;

1-Manisa [li dahilindeki en dnemli tasima noktasi olan Muradiye'deki MOS (Manisa Organize Sanayi)
Lojistik tarafindan yapilan ihra¢ konteyner (elektronik-beyaz esya agirhkl) tagimalan igin
Alsancak-Bigerova-Muradiye ve Muradiye-Bigerova-Alsancak arasinda her giin gidig/donislia 1 adet
) _ Not: 3070 suyili elektronik inza kanununun 5.muddest geredi bu belge chektronik imza ile imzalunmegtir,
Evrak Dogrulama Kodu - AFFYZBTCMELMTXTXUOVY Eviak Takip Adrest hetps. belzedogrulam teod. gom &1

EMLAK VE INSAAT SERVIS MODORLUGU Bilgi igin: Aktan NAKIPOGLU
Sehir Plancisy

125



SEHZADELER iLGESi MESKUN ALAN GUNEY ETABI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

= 16C*

TCDD : TG apien s
DEVLET DEMIRYOLLARI {SLETMES| GENEL MUDURLUGD

TCDD 3. BOLGE MUDURLUGU (1ZMIR)

EMLAK VE INSAAT SERVIS MUDURL UG

tren igletilmekte, MOS Lojistik Merkezince bu tagimalarin yaklagik 2 kat arttirilmasi, hedefine bagl
olarak glinliik 2 tren gidis dondsli ¢aligtinimas én goriilmektedir.

2- Manisa llinden yapilan tagimalarin cinsi ve miktan irdelendiginde; Soma'dan yapilan Sosyal
Yardimlagma komir tagimalant yillik 250-300 bin ton ile ikinci agirhkta dolum merkezidir. Ayrica
merkezdeki Manisa Lojistik Mudurligii'nde 2013 yilinda baslayan BA-LO projesi kapsamindaki
konteyner tasimalarina ara verilmiy, yilhk 15-20 bin tonluk beyaz esya tasimas: Irak-Suriye'deki
gelismelere bagli istikrarsiz seyretmektedir. Yine, Akhisar'dan yillik 10-20 hin ton seramik, Salihli'den
5-10 bin ton megrubat, yem vb, Turgutlu'dan 20-30 bin ton civarinda seramik ilin demiryolu yitk
tasimalarina konu tirtinleridir.

Bunun yaninda Hilal-Bandirma Hatts, Manisa Menemen arasimn 3 hath hale getirilmesine ait
etlit proje ve Muhendislik igleri bulunmakta olup, uygulama projeleri onaylanmis ve Genel
Midurligimiizce yapim ihalesi calismalan devam etmektedir.

Bunun yaninda Manisa Organize Sanayi Bolgesine Muradiye istasyonundan baglantili demiryolu
hatlar: proje ¢calismalari devam etmektedir.

Aynica Ankara- {zmir Hizh Tren Projesinin Menemen Manisa Kismi proje revizyon ¢alismalan
devam etmekte ve Basmane-Afyon hattini, Manisa-Bandirma hattina baglayan Manisa miisellesi projesi
ingaat imalatlar1 devam etmektedir.

Menemen-Manisa-Bandirma hattinin,  elektrifikasyon ve sinyalizasyon |, telekominikasyon
tesisleri kurulmasi ¢absmalan devam etmekte, Manisa-Usak-Afyon hattimn elektrifikasyon ve
sinyalizasyon , telekominikasyon tesisleri kurulmasi caliymalan planlama agamasindadar,

Manisa ili sinirlart igerisinde yiirtitilen Usak(Esme)-Salihli, Salihli-Manisa ve Manisa Kuzey
gecis Demiryolu projelerine ait sayisal veriler (WGS84/TM27 Projeksiyonunda) yazimiz ekinde
ganderilmektedir.

Bu durum dogrultusunda, yaptlacak ¢alismalarda meveut milkiyet stmrlarimizin korunmasi ve
projelerimizin dikkate alinmasi,

-Tagit yolunun, demiryolu ile kesistigi bolimlerde, gegislerin, Kurulusumuz Ana Statiisi
uyarinca alt veya iist gecis olarak planlamasi,

Konvansiyonel hatlarda,

-Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda, minimum 25 mt. Koridor geniglifi (ana hat ckseninden
itibaren 12,5 mt. sagda, 12,5 mt. solda), buna ilave olarak hattin uygun bir tarafindan (sa§ veya
solundan) 10 mt. nin servis yolu olarak belirlenmesi, her ilave hat igin ilave olacak tarafta 6 mt. ilave
genigligin saglanmasi, her haliikarda dig hattan itibaren 5 mt. guvenlik mesafesi birakilmasi.

Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her 1Ki taraf sev kaziklar aras: gelen mesafeye ilave
olarak uygun olan bir larafina Sngorilen yapr bitiminden itibaren servis yolu amagh 10 mt, mesafe
birakilmasy, diger kenarinda ise minimum 2 mt. givenlik mesafesi birakilmas,

Not: $H70 say il elekeronik imza kanununun 5.maddesi gerei bu belge elek roaik imza ile imzalanmisue
Evak Dopridanea Kody © A\”‘I'ZBTC“H,\vi.l'.\'l'.\'U;I.\.’\:- Evvak Talip Adeesi: Mtpec/ belpedogradansa todd pov-tr
EMLAK VE INSAAT SERVIS MUDORLOGU Bilgi igin: Aktan NAKIPOGLU
Schir Plancs:
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TCDD T

DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMEST GENEL MUDURLUGU
TCDD 3. BOLGE MUDURLUGT (IZMIR) |
EMLAK VE INSAAT SERVIS MUDURLUGU

Hizh Tren hatlaninda,

-Yarma ve doigu olmayan Koridorlarda mmimum 50 mt. konidor gemiglign, buna ilave olarak
hattin uygun bir tarafindan( saf veya solundan) 10 mt. nin servis yolu olarak belirlenmesi, her
haliikarda dis hattan itibaren 10 mt, giivenlik mesafesi birakilmas,

-Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf gev kaziklan aras: gelen mesafeye ilave
olarak uygun olan bir tarafina dngériilen yap: bitiminden servis yolu amagh 10 mt. mesafe birakilmasi,
diger kenarinda ise minimum 5 mt. giivenlik mesafesi birakilmasi,

Meveut ve yeni yapilacak hizhi konvansiyonel hatlarin istimlak-miilkiyet genislikleri yukandaki
sartlar ve algiilere uygun olarak belirleneceginden bu hususlara dikkat edilmesi,

Demiryolu giivenligi agisindan;

Meveut demiryolu koridorunun 25 metreden genis oldufu yerlerde yama ve patlayia
maddelerle ilgili can ve mal giivenligi agisindan tehlike olusturacak tiim tesisler igin, Sanayi ve Ticaret
Bakanhfimin TS 11939/0cak 2001 sayili Mecburi Standartlar Tebligine gore, ortiili tanklar ve yar alt
tanklar igin 10 metre {ver alt: tanklar1 ile ilgili emniyet mesafeleri, emniyet valf'inden itibaren dlguilir.),
yer iistil tanklary i¢in ise 15 metre cekme mesafesi birakilmasi,

Mevcut demiryolu keridorunun 25 metreden dar oldufu yerlerde ise planlama ile sajlanacak 25
metre Koridor genigliginden itibaren ortulis tanklar ve yer alti tanklar igin 10 metre (yer alt tanklars ile
ilgili emniyet mesafeleri, emniyet valfinden itibaren olgiiliir.), yer Gistii tanklart igin ise 15 metre ¢ekme
mesafesi birakilmas,

Tesekkillimiiz genel goriist olup, projelerimiz ile ilgili bilgi ve belgeler yazimiz ekindedir.

Bilgi ahinmasini ve geregini arz ederiz.

R e-imzalidir ﬁ @-imzaldir
Mustafa TURAL Selim KOCBAY
Servis Miudini V. Bilye Midin i

Ek : projelerimizin yer aldigs CD

Not: SUT ssvih elekronik imzs kanunusey £ maddesi gerepi bo belge elekuonik imza ile imzalacougtr
o e - x4 =) 13} ol - —t - S ae 4 P

“Earek Doprslons Kodu - AFFY ZBTCMELMTXTXUONY Exrak Takip Advesi. bitpacbelsedojsmiiend 166d gov.ir ) 7
EMLAK VE INSAAT SERVIS MUDURLUGU Rilgs win: Aktan NAKIPOGLY
Jehir Plancisa
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EK 27:TCDD 3.Bdlge Mudiirligi(izmir) Emlak Ve insaat Servis Midirliigi-21/09/2017
Tarihli 352858 Sayill Yazisi

¥
e e
TCOD T . JADEL! TAAHUTLU
DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU

TCDD 3. BOLGE MUDURLUGU (1ZMIR)
EMLAK SERVIS MUDURLUGU

COK IVEDI
Say1  : 48661910-754-E.352858 21.09.2017
Konu : Manisa ili, Muradive Ilcesi ile OSB smurlan
arasinda kalan alanin da imar plani
¢ahsmalanna dahil edilmesi. Kurum

Gioriisi.
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
flgi : 19.07.2017 tarth ve 47875 savil yazimiz.

Manisa ili. Merkez (Yunusemre ve Sehzadeler) llceleri ve bu ilgelere bagh 15 mahallevi
kapsayan alanda yapilacak olan revizyon ve ilave imar plani ¢alismalanina iliskin daha once
Tesekkiilimiiz goriiginiin istenildigi. ancak Midurliginuzee yapilan inceleme neticesinde
Muradiye llgesi ile OSB sinirlan arasinda kalan alamin da planlama alanma dahil edilmesinin
uygun gorillmesi iizerine, $62 konusu alana iliskin Tesckkiilimiiz goriigiiniin bildirilmesi, ilgi
yazimz ile talep edilmektedir.

Basmane - Manisa Hattimizdan aynilarak, Manisa OSB Alanina hizmet veren ve ihata
altina ahnmus olan, meveut OSB [ltisak Hattinin bir biltiin olarak korunarak, "Demiryolu Alam™
seklinde planlanmas: Tegekkiiliimiiz gdniigiidir.

Bilgi alinmasim ve buna gore geregini arz edenz

R o-imea R

Baki AKTOY Nizametdin CICEK
Servis Mudiiri V. Bélge Miidir Yardimeis:
Not 5070 suvih ehekrontk imzi kinununam 5. madidesi geredi bu belge =lektronik 1mza ik mzakanemiylie
Fviak Dogrulama Kadu  DWERMUKIXCNZRYRLIPN Eveak Tabip Adrest: hirje belgodognilana tedé gov Sz e
EMLAK SERVIS MUDURLUGT Bilgh Igin: Aktan NAKIPOGLL

Sehar Plancisy
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