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4.PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU ILIN,iILCENIN DEMOGRAFIK,SOSYAL VE

Plan islem No Sehzadeler . Belediyesi tarafindan
UiP-40753,1 hazirlanan/teklif edilen 06/03/2020 tarih ve E.

23037 sayili imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligr vyazisi ile Biiyiiksehir Belediye
Meclisine sunulan plandir.

Kemal KOZAKOGLU
Planla fi
?

Bliyiiksehir Belediyesi Meclisinin 10/03/2020
tarih 52 sayill giindem maddesi olarak
gorugiilerek  komisyonumuzun  tetkikine
sunulan ve 07/05/2020 tarihli komisyon
toplantisinda karara baglanan plandir.

Manisa Biiyliksehir Belediye Meclisinin

09/06/2020 giin ve 209 sayili karariyla kabul
edilen UiPD tasdik olunur.
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1.PLAN ONERISININ KONUSU

Plan degisikligi talep edilen alan; Manisa ili, Sehzadeler Ilgesi, Selimsahlar Mahallesi, 147
ada 1 parsel Milli Emlak Genel Miidiirligii'niin 11.09.2019 tarih ve 2091464 sayili
yazisinda 2018711 sayili i¢ genelgesi dikkate almmak sureti ile 2018/12 sayili

Cumhurbaskanlign  Genelgesi kapsaminda Huzurevi, Engelsiz Yasam ve

Rehabilitasyon Merkezi ve Cocuk Destek Merkezi olarak kullanilmak iizere Aile

,Calisma ve Sosyal Politikalar Bakanlig1 Manisa Aile Calisma ve Sosyal Hizmetler i1

Miidiirligii'ne tahsis edilmistir. S6z konusu tahsis edilen arsanin Huzurevi, Engelsiz

Yasam ve Rehabilitasyon Merkezi ve Cocuk Destek Merkezi yapilabilmesi icin

plan degisikligine bagvurulmustur.
2.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Manisa ili, Ege Bolgesinde yer alan bir ilidir. Manisa 1.367.905 toplam niifusuyla izmir’den
sonra Ege Bolgesi’nin 2. Biiyiik ilidir. Manisa Merkez Ilge Niifusu 400.000’¢ yaklasir ve bu
ozellikleriyle Manisa, 12.11.2012 tarihinde kabul edilen 6360 sayili yasa ile Biiyiiksehir
Belediyesi olmustur ve 17 ilgeye sahiptir. Manisa, sanayisi gelismis bir ildir. Ege Boélgesi’nde
Izmir ve Denizli ile birlikte bdlgenin en geligmis 3 kentinden biridir. Sifali Mesir Macunu ve

Sultaniye Uziimii ile taninir.

Sekil 1: Manisa ilinin Tiirkiye ve Bolgedeki Yeri
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Sekil 3 Manisa Ilgeler Haritas
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06.12.2012 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayih “On Ug Ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Alu llge Kurulmasi Ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”la Manisa Ilinin Biiyiiksehir statiisiine
alinmasindan dolayi il Merkezinin Giiney — Kuzey ekseninde ikiye ayrilmasiyla Sehzadeler
ilgesi kurulmustur. Tlge Kaymakamhigi 2013 yilinda, ilge belediyesi ise 30 Mart 2014 yilinda
olusturulmustur. Sehzadeler Ilgesinin Kuzeyinde Saruhanl, Dogusunda Turgutlu, Batisinda
Yunusemre ve Giineyinde ise Izmir’in Kemal pasa ilgesi bulunmaktadir.

2.1. Konum

Planlama alani Sehzadeler ilgesi, Selimsahlar Mahallesi, 417 ada 1 parselinde yer

almaktadir.

Sekil 4 Planlama Alani Uydu Gériintiisi
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m
3. PLANLAMA ALANININ COGRAFIi YAPISI

Manisa dogal agidan kuzey ve kuzeydogudan Demirci Daglari ve uzantilari, dogudan Kula -
Gordes - Usak platolari, giineyden Bozdag kiitlesi, batidan Spil Dagi, Yamanlar Dag)
uzantilari, Menemen Bogazi ve Yund Dagi'nin uzantilariyla kusatilmis durumdadir. il
topraklarinin %54.3'i daglardan olusmaktadir. Bunu %27.8 ile platolar ve %17.9 ile ovalar
izlemektedir. Ilin baslica akarsulari kollariyla birlikte Gediz Nehri ve Bakirgay’dir. Ege
bolgesinin nemli dogal iki goliinden biri olan Marmara Golii, bu ildedir. Demirkdprii Baraji
ise sadece ildeki degil, tim Bolgedeki dnemli barajlardandir. Diger barajlar ise Afsar Baraji
ve Sevisler Barajidir. 24.10.1926 tarih ve 4248 sayili kararname ile haberlesme ve islemlerde
kolaylik saglanmasi bakimindan Saruhan ilinin adi Manisa olarak degistirilmistir. 1953
yihnda Usak ilinin kurulmasi ve Esme ilgesinin buraya baglanmasi ile ilge sayisi 10’a
diigmiigtiir. Bugiin ise Manisa; Merkez ilge diginda, Ahmetli, Akhisar, Alaschir, Demirci,
Golmarmara, Gordes, Kirkagag, Képriibasi, Kula, Salihli, Sarigsl, Saruhanli, Selendi, Soma

ve Turgutlu ilgelerinden olusmaktadir.

4.PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU ILIN,ILCENIN
DEMOGRAFIK,SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI

Yiizolgiimii 13.269 km2 olan Manisa ilinde kilometrekareye 102 kisi diismektedir. Manisa
niifus yogunlugu 102/km2'dir. 1919-1922 willar1 arasindaki isgal ve yasanan tahribat
sonrasinda niifusunda azalma goriilen Manisa, Cumhuriyet’in 1927 yilindaki ilk niifus
sayiminda 28.635 kisilik niifusa sahipti. 1900'lii yillarin ortalarindan itibaren sehir niifusu
artmaya baglayip olup, giiniimiizde Tiirkiye'nin en yogun go¢ alan sehirlerinden birisi
konumundadir. Sehirde bulunan Celal Bayar Universitesi, bolgenin sosyal ve kiiltiirel
beklentilerine ve gereksinimlerine cevap verecek arastirma merkezlerini de agmis ve bunlari
islevsel hale getirmistir. Bugiin 5 fakiiltesi, 4 yiiksekokulu, 15 meslek yiiksekokulu, 3
enstitiisii ve 9 aragtirma merkeziyle 17 yerleskede egitim ve 8gretime devam eden Celal Bayar
Universitesi, 1156 akademik personeli, 732 idari personeli ve 26500 &grencisiyle, Ege
Bolgesi'nin en biiyiik 3 tiniversitesinden biridir. Manisa, Tiirkiye'nin gelismis organize sanayi
bolgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu gibi ulasim yollarina yakinhginda otiirii
bircok sanayi sirketin iiretim tesislerini kurmaktadir. Bu sebeple bircok marka ve firma,
Turkiye'deki tiretim tislerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bolgesinin Izmir'den sonra
ikinci bilytik sanayi ve ticaret merkezidir. Manisa, 2011 yilinda gergeklestirdigi 7.116.049.087

TL ihracatla Tirkiye'nin en ¢ok ihracat yapan 7. sehri konumuna gelmistir. Gediz Nehri
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kiyisinda kurulu olan Manisa'da, tarim ©Onemli gec¢im kaynaklarindan biridir. Tarimsal
faaliyetlerin basinda iiziim tiretimi gelmektedir. Ozellikle Sultani cinsi iiziim iiretiminde iilke
tariminda 6nemli bir paya sahiptir. Bunun yani sira il sinirlart igerisindeki zeytin tiretimi de
onemli bir yere sahiptir.

5.PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Manisa ili izmir — istanbul karayolu iizerinde bulunmaktadir. izmir limanina 36 km karayolu
ve 65 km demiryolu ile baghdir. izmir’den gelen demiryolu, biri kuzeye (Balikesir-Bandirma)
digeri doguya (Usak-Afyon- Ankara) olmak iizere ayrilir. Manisa ayrica karayollari ile
Akhisar {izerinden Balikesir, Bursa ve istanbul illerine, Bergama — Canakkale olmak iizere
Kuzey Ege kesimine, Turgutlu — Usak — Afyon {izerinden Ankara’ya ve oradan diger illere
baglidir,
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Sekil 5 Manisa ilinin Ulasim Agindaki Yeri
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M

6.MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPISLMEVCUT DURUM
BILGiSi

Sehzadeler ilgesi, Selimsahlar Mahallesi, 417 ada 1 parsel Milli Emlak Genel
Midiirliigii'ntin 11.09.2019 tarih ve 2091464 sayill yazisinda 2018711 sayili ig
genelgesi dikkate almmak sureti ile 2018/12 sayili Cumhurbagkanlis Genelgesi
kapsaminda Aile ,Calisma ve Sosyal Politikalar Bakanligi Manisa Aile Calisma ve
Sosyal Hizmetler Il Miidiirliigii'ne tahsis edilmistir

1Gh|IyJ
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veTanm Urinlen San

dede kasr

Sekil 6 Miilkiyet Durumu
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CAKANSIMSEK PLANLAMA LTD. STI

Gaziosmanpasa Bulvar Esen Han No: 9/507 35210 Alsancak-1ZMiR

TEL-(FAX):0-232-4834743 GSN:0-532-3 42874 7
dilekcakansimsek @@hotmail.com Q




o"&) MANISA iLi SEHZADELER ILCESI-SELIMSAHLAR MAHALLESI -147 ADA 1 PARSELE AiT
( UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

7. UST OLCEK PLAN KARARLARI

7.1. Mevcut Plan Kararlanr
Meri 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani

izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant 23.06.2014 tarih ve

9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. Aski siireci igerisindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayihh Bakanlik Olur’u ile
onaylanmistir.

Aski siireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan
izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname’nin
7. Maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.Son olarak plan 10.10.2018
tarihinde onaylanmistir.

Planlama alani, izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda

Alasehir Ilgesi sinirlari igerisinde “ Kentsel Gelisme Alant” nda kalmaktadir.
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8.PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MER’I PLAN BiLGISi

04-09-2009 Tarih ve 33 sayili Meclis karari ile onaylanan ve Yiiriirliikte bulunan 1/1000

olgekli Uygulama Imar Plani'nda, plan degisikligine konu 417 ada 1 parsel “Konut Alant”
olarak planli alanda kalmaktadir.

TARMSAL  SANAYI ALAN) |

Sekil 8. Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

9.ONCEKI PLAN KARARLARI VE MAHKEME KARARLARI
Mahkeme karari bulunmamaktadir.

Sayfa 9
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10.PLAN DEGISIKLiIGi GEREKCESI

Plan degisikligi talep edilen alan; Manisa Ili, Sehzadeler Tlgesi, Selimsahlar Mahallesi, 147
ada 1 parsel Milli Emlak Genel Miidiirligii'niin 11.09.2019 tarih ve 2091464 sayih
yazisinda 2018711 sayih i¢ genelgesi dikkate alinmak sureti ile 2018/12 sayilt

Cumhurbaskanlifnt  Genelgesi kapsaminda Huzurevi, Engelsiz Yasam ve

Rehabilitasyon M_erkezi ve Cocuk Destek Merkezi olarak kullamilmak iizere Aile

,Galisma ve Sosyal Politikalar Bakanh@1 Manisa Aile Calisma ve Sosyal Hizmetler i1

Miidiirliigii'ne tahsis edilmistir. S6z konusu tahsis edilen arsanin Huzurevi, Engelsiz

Yagam ve Rehabilitasyon Merkezi ve Cocuk Destek Merkezi yapilabilmesi i¢in

rapor ekinde yer alan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar plani degisikligi hazirlanmistur.
11.PLAN KARARLARI

Plan degisikligi talep edilen ve tahsisi yapilan parsele Sosyal Tesis Alani fonksiyonu
getirilmistir.Yaptlasma kosullari yiiriirliikte bulunan imar plani dikkate alinarak E:1.50

yiikseklik zemin+4 kat olarak belirlenmistir.

Sekil 9. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

CAKANSIMSEK PLANLAMA LTD. STI
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MEVCUT PLAN
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ONERI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

Sekil 10. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Karsilagtirmasi

Kullamim alam

Mevcut Plan

Oneri Plan

Konut Alani

29171 m2

SOSYAL TESIS ALANI

29 171 m2

12.PLAN NOTLARI

- 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ,PLAN NOTLARI GECERLIDIR.
, -'.'PL‘Aﬁ,pAKi ACIKLANMAYAN DURUMLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU
.. PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI HUKUMLER] GECERLIDIR.
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