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ACIKLAMA RAPORU

1-PLAN ONERISININ KONUSU

Plan degisikligi Asagicobanisa Mahallesi Ada: 119 Parsel: 3 numarali taginmaziari
kapsamaktadir. Degisiklige konu olan tasinmaz Asagigobanisa imar Planina gore imar
uygulamasi yapiimis imar parseli durumundadir. Bu duruma karsin parselin batisindan
gecen dere kusag icerisinde yer alan mulkiyetlerde uygulama yapilamamasi nedeniyle
tagsinmaza yoldan cephe saglanamamaktadir. Plan degisikligi onerisi ile, imar parseli
durumunda olan tasinmaza yapilasma icin gerekli yol cephesinin saglanmasi

amaclanmaktadir.
2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKIi YERI

Planlama alani, Manisa ili Sehzadeler ligesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Manisa
ili Ege Bolgesi'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari
ile 38 04' ve 39 58 kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kitahya,
Batidan izmir, kuzeyden Balikesir, giineyden Aydin, giineydogudan Denizli illeri ile
cevrili olan llin ytizélgtimii 13.810 km2 dir. Yiikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda
degismektedir. il merkezinden doguya gidildikge yiikselti artmaktadir.

) Pigads \ KUIAHY
g, - j2t N “_,’ Emel
Sindirg o e

2 [rs
+_ Hisarcik
Simav e

)

“o! Sapha

o ] ()demi; i Kiraz

ha Be:
Be?daﬁ n G“"e’%sf

Buldan '-
Kuy'ucak Buhaﬁcenl ? >

I(k’ %e&er Suhanhlsar r 0 Sarayk&y Parnugska!e
AYD]N Yenlpazal: 3353*’39 D NtZL)
; Q“E (':. o Kamcasu Mefkezefmda oHona.’
/¢ o Bozdoﬂan Tava-s . ':,p.». T

Planlama Alaninin Ulke ve Bélge igindeki Konumu
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Degisiklige konu olan alan, Sehzadeler ligesinin giineydogusunda yer almakta olup
kent merkezine yaklasik 15 km mesafede bulunan Asagicobanisa Mahallesi sinirlari

icerisinde yer almaktadir.

3- PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Manisa’'da arazinin ana gizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-gliney ve
glneydogu- kuzeybati dogrultularina gatallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Boélimunu boydan boya yarmakta, Akhisar
ve Alasehir kollariyla da Ig Bati Anadolunun il simirlan igindeki kenari boyunca
uzanmaktadir. Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin énemli bir kismini olusturan
Kula- Gordes platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari
arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin gizgilerle ayrilabilen u¢ degisik yeryiizi
sekli vardir. Bunlardan ilki daghk ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgal kesimler,
Gclinclisti de taban topraklar ve diizltklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dogu, gliney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikce
yukseltisi azalan daglar, dere ve gaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari,
daha dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis ¢anag ile Ege bélimiinde yer alan Gediz
ve Kumgayi ovalar arasinda gineydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir.
llin giineyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi (izerine oldukga dik
inmektedir. Manisa'da yerytizii sekillerinin butiin bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat
agirlik il alaninin %54.3 Ginii kaplayan daglanndir. Ikinci sirada %27.8 ile platolar ve
tctnch sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin blyik bir bdlimi il
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sinirlari igerisinden gegcmektedir.



MANISA ILi, SEHZADELER ILGES|, ASAGICOBANISA MAHALLESI, ADA:119, PARSEL3 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2016 TUIK verilerine gére 1.396.945 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam niifus
bakimindan Izmir'den sonra Ege Bélgesinin 2. buyiik ilidir. 2012 yilinda gikarilan 6360
sayili kanun ile blyiksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandiriimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye Gzimi ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Turkiye'nin geligmis organize sanayi bélgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu
gibi ulagim yollarina yakinhiginda &tiir(i birgok Gnemli sanayi sirketi Tiirkiye'deki tiretim
Uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bolgesinin izmir'den sonra ikinci biyiik
sanayi ve ticaret merkezidir.

Manisa, 2011 yihinda gergeklestirdigi 7.116.049.087 TL[28] ihracatla Tirkiye'nin en ¢ok
ihracat yapan 7. sehri konumuna gelmistir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da énemli gecim
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin basinda tzim iretimi gelmektedir.
Ozellikle Sultani cinsi Giziim tiretiminde (ilke tariminda énemli bir paya sahiptir. Bunun

yani sira il sinirlari igerisindeki zeytin tGretimi de énemli bir yere sahiptir.
5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alani Manisa-Turgutlu (D250) Karayolunun giineyinde bulunmakta olup
alana ulagim D250 karayoluna baglanan Yukarigobanisa kdy i¢i yolu Gzerinden

saglanmaktadir.
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6-MULKIYET BILGISi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu olan 119 ada 3 numarali parsel, 10.249.50 m? blyuklige sahip
olup 6zel mulk durumundadir.
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Planlama Alani ve Yakin Cevresine Ait Uydu Fotografi
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Degisiklige konu olan tasinmaz lzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
Taginmazin batisinda Kilig Deresi ve meskun konut alanlari, kuzeyinde trafo, akaryakit
istasyonu ve karayolu, dogu ve giineyinde ise bos araziler bulunmaktadir.

Alanin Kuzey Boluminden Gériinim

Alanin Kuzey Boluminden Gérinim

Alanin Giney Bslumunden Gortinim



L jsA ILi, SEHZADELER ILGESI, ASAGIGOBANISA MAHALLES], ADA:119, PARSEL3 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

Alanin Batisinda Bulunan Kili¢ Dere’den Gériiniim

7-UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni
Planinda Kentsel Yerlesik Alan kullaniminda kalmaktadir. Bu plana ait plan
hukumlerinin 8.1.1.3. maddesine goére, Kentsel yerlesme alanlarinda; konut alanlari ile
egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum
alanlari, trafo vb. Gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlart ile ticaret alanlan, kiigiik sanayi
sitesi alanlar, turistik tesis alanlari, konut digi kentsel galisma alanlar v.b. gibi ¢calisma

alanlan yer alabilmektedir.
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1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda Tasinmazin Konumu
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pANIS

Planlama alaninin 1/5000 6lgekli nazim imar planm bulunmamaktadir.

8-PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MER’I PLAN BIiLGISi

Planlama alaninda yer alan taginmaz 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda “Sanayi

ve Depolama Alani” olarak belirlenen alan icerisinde kalmaktadir.
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Tasinmazin Durumu

9-ONCEKIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan taginmazlarin bulundugu alan yurirliikteki imar planindan
6nceki uygulama imar planinda plan diginda bulunmakta iken Asagigobanisa
Belediyesi Meclisi tarafindan alinan 14.06.1996 tarih ve 96/003 sayili karar ile Sanayi

ve Depolama Alani olarak imar plani sinirlari igerisine alinmistir.

10-PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu olan 119 ada 3 numarali parsel yurirliikteki 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda sanayi ve depolama alani kullanimina ayrilmis olup imar

planina gore uygulama yapilarak imar parseli haline gelmistir.
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Yurarlukteki imar planina gére parselin, Kilig Deresine ait servis yolundan cephe
almasi ongortlmistir. Dereye ait servis yollarina isabet eden diger mulkiyetlere iligkin
olarak imar uygulamasi ya da kamulastirma islemi yapiimadigindan imar parseli olan
taginmazin bu yoldan cephe almasi miimkiin olamamaktadir.

Bunun yani sira imar planinin sayisal ortamda hazirlanmamasi nedeniyle imar parseli
durumunda olan taginmazin sinirlar ile plandaki imar hatlar arasinda uyusmayan

bdlimler bulunmaktadir.

— % PARSEL SIINIRI

\% \:; ( 8 ~ IMAR HATTI

Parsel Sinirlari ve imar Hatlan Arasindaki Uyumsuzluklar

Bu sorunun ¢6ziimi ve imar parseli niteliginde olan taginmazin yapilasma haklarini
kullanmasini sadlayabilmek amaciyla, parselin batisinda yer alan 8 metrelik imar yolu;
Manisa-Turgutlu Karayolundan baslayarak parselin ve imar sinirinin bitimine kadar
D.S.1. Genel Mudurligia 2. Bélge Mudirlaginiin 04.08.2016 tarih ve 519695 sayili
yazisinda belirtilen esaslara gore 10 metrelik trafik yolu olarak diizenlenmistir.

Yapilan yol diizenlemesinin yani sira parselin kuzey, giiney ve dogu yoénindeki
mulkiyet sinirlart ile imar hatlarinin uyumlu hale getirilmesi icin gerekli dizeltmeler
yapimisgtir. Yapilan bu dizenlemeler ile taginmazin bati yéniindeki 10 metrelik yoldan

cephe almasinin yan sira diger yonlerde olusan gereksiz ihdas ve terk sorunlar

&

¢cozuleceginden parsel igerisindeki yapilagma talebi karsilanabilecektir.
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11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 oélgekli uygulama imar plani degisikligi énerisi ile: taginmazin bati
yoéniinde yer alan 8 metrelik imar yolu D.S.I gériigiine uygun olarak 10 metrelik imar
yoluna dénisturilmis, parselin bu yoldan cephe almasi saglanmistir. Diger yénlerde
yapilan imar hatti diizeltmeleri ile parselin miilkiyet sinirlan ile imar hatti arasindaki
uyumsuzluklar giderilmistir.

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

PLAN NOTLARI

1-Planlama alaninda D.S.1. Genel Midurlugi 2. Bélge Mudurlaginin 04.08.2016 tarih
ve 519695 sayil yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

2-Sehzadeler ligesi Uygulama imar Plani Plan Notlar gegerli olup burada belirtilmeyen

hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve bagh yonetmeliklerine uyulacaktir.
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‘fukarida bilgileri verilen planlama isini Gstlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; séz konusu Is icin odamiza basvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithhginin bulunmadidi kaydedilerek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.




