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1- PLAN ONERISININ KONUSU
Amag¢ ve Kapsam

Uygulama Imar Plam degisikligi, Kuslubahge mahallesi 922 ada 195, 196 ve 197
nolu parseli kapsamaktadir.

922 ada 195, 196 ve 197 nolu parseller, onayli uygulama imar planinda ilkdgretim
alan1 olarak planlanmigtir. Onayl planda yapilagma kosullarina yonelik herhangi bir hiikiim
getirilmemis, yap1 yaklasma mesafeleri, kuzey ve bati yoniinde 10 metre, dogu yoniinde 7
metre ve gliney yoniinde 5 metre olarak belirlenmistir.

Plan degisikligi ¢alismasinin amaci, plan degisikligine konu olan parsellerden, 922
ada 195 nolu parselde, Milli Egitim Bakanlig1 tarafindan bdlgenin ihtiyact yoniinde, ilkokul
yapilmast planlanmaktadir. 922 ada 195 nolu parselde yapilacak olan ilkokul projesinin,
onayli planda belirlenen yap1 yaklagsma mesafelerive parsel sinir1 dikkate alindiginda, okulun
bahge kullanimi1 da g6z 6niine bulunduruldugunda parsele uygulanamadigindan, okulun en
uygun sekilde kullanimina yonelik olarak yapi yaklasma mesafeleri ve imar hattinin
degistirilmesine ihtiya¢ duyulmustur.

Bu nedenle yapilacak olan ilkokul’un kullanimina yonelik olarak, parselde en uygun
sekilde kurulmasi amactyla,yap1 yaklasma mesafeleri, imar hatt1 ve yapilasma kosullarina
yonelik 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmastir.

2- PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa Ili, SehzadelerilgesiKuslubahgemahallesindedir.
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3- PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Manisa ili topraklarinin biiyiik boliimii Gediz Havzasi i¢inde, kiiclik bir boliimii de
kuzeybatida Ege (Bakircay) Havzasi iginde bulunmaktadir. Idari yonden batidan izmir,
kuzeyden Balikesir, glineyden Aydin, giineydogudan Denizli, dogudan Usak ve Kiitahya
illeri ile cevrilidir. Ilin yiizdl¢iimii 13.269 km?'dir.

Il dogalagidan, kuzey ve kuzeydogudanDemirciDaglari ve uzantilari, dogudan Kula-
Gordes-Usakplatolari, giineydenBozdaglar, batidanSpilDagi, YamanlarDagiuzantilari,
MenemenBogazi ve YuntDagruzantilariylasinirlanmigsdurumdadir.
Ilintopraklarigokbiiyiikbiragirlikladaglar ve platolardanolusmustur.
SalihliilgesindeBozdaglariizerindebulunanKumpinarTepe 2.070 metreileilin en
onemliytikseltisidir. GolmarmaraGolii, DemirkopriiBarajiileGediz ve
Bakirgaynehirleriilindonemlisukaynaklaridir. Batidandoguyadogru yiikseklik ve
ormanalanlariartmakta, Akdeniziklimindenkarasaliklimege¢isgoriilmektedir. Gediz ve
kollarincasulananovalar, iilkemizin en verimliovalaridir.

4- PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU IiLIiN, iLCENIN DEMOGRAFIK,
SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI

Manisa ilinin toplam niifusu 2021 yili Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine
gore 1.456.626 kisidir. Bu niifus, 731.208 erkek ve 725.418kadindan olusmaktadir.
Sehzadeler ilgesinin niifusu 2021yihiTiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gore 167.661
kisidir. Bu niifus, 85.253erkek ve 82.408 kadindan olugmaktadir. Yiizde olarak
ise: %50,85 erkek, %49,15kadindir.

YIL NUFUS (Kisi) ARTIS HIZI (%)
2014 164.443 1.09
2015 168.095 1.35
2016 169.800 0.66
2017 170.953 0.68
2018 171.116 0.10
2019 171.138 0.01
2020 168.110 1.77
2021 167.661 0.27

Sehzadelerilgesinin yillara gore niifus gelisimi (2014-2021)
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Sehzadeler ilgesi niifus artig hiz1 grafigi

Ege bolgesinde bulunan ve 2012 yilinda biiyiiksehir unvanini alan Manisa, bolgenin
Izmir'den sonra ikinci biiyiik sanayi ve ticaret merkezidir. il merkezindeki Sehzadeler ve
Yunusemre ilgesi olmak iizere iki ilge kurulmustur. Manisa’da ekonomik hayatin temelini
tarimsal faaliyetler olusturmaktadir. Fakat son yillarda sanayi alaninda da biiyiik gelismeler
kaydedilmistir. Bu durum Manisa’nin, Tiirkiye’de {iziim, zeytin ve sebze ambari olma
goriiniimiinii degistirerek bir sanayi merkezi olma goriiniimii kazanmasina yol agmustir.
Manisa’da ilki 1964 yilinda kurulup 1970 yilinda faaliyete giren Manisa Organize Sanayi
Bolgesi, 1986 yilinda %90 doluluk oranina ulastigi icin 1991 yilinda 2.kisim devreye
girmistir. En son devreye giren 5. kisitmda 2011 yili itibariyle %100 doluluk oranina
erismistir

5- PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Sehzadeler ilgesi, Manisa il merkez ilcelerinden bir tanesidir. Ilce sinirlarindan
Izmir-istanbul Devlet Karayolu ve izmir-Bandirma, Izmir-Ankara Devlet Demiryolu hatlar:
iizerinde yer almaktadir. Planlama alani Kuslubah¢ce Mahallesinde olup, ulasim semasi
asagidaki gorselde verilmistir.

Planlama alanina ulagim
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6- MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPISI, MEVCUT DURUM BIiLGiSI

Planlamayakonuolan922 ada, 195, 196  ve 197  nolu  parseller,
Maliyehazinesiadinakayitli olup, MilliEgitimBakanliginatahsislidir.

922 ada 195 nolu parsel bos arazi konumunda olup, 196 nolu parseldeilkokul ve
ortaokul, 197 parsellerdeanaokulbinalaribulunmaktadir.

7- UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligi yapilan alan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre
Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik alan olarak planlanmaistir.
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8- PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN KARARLARI
1/5.000 6lcekli Nazim imar Plam

Plan degisikligi yapilanparseller, onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Egitim
alani olarak planlanmistir.
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Onayl 1/5000 6l¢ekli Nazim imar plani
1/1.000 dlcekli Uygulama imar Plam

_ Plan degisikligi yapilanparseller, onayli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plaminda
[Ikdgretim alani olarak planlanmaistir.
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Onayli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
9- PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

922 ada 195, 196 ve 197 nolu parseller, onayli uygulama imar planinda ilkdgretim
alan1 olarak planlanmistir. Onayli planda yapilagsma kosullar1 ve ytikseklik ile ilgili herhangi
bir hiikiim getirilmemis, yap1 yaklasma mesafeleri, kuzey ve bati yoniinde 10 metre, dogu
yoniinde 7 metre ve giiney yoniinde 5 metre olarak belirlenmistir.

Plan degisikligine konu olan parsellerden, 922 ada 195 nolu parselde, Milli Egitim
Bakanlig: tarafindan bolgenin ihtiyaci yoniinde, ilkokul yapilmasi planlanmaktadir. 922 ada
195 nolu parselde yapilacak olan ilkokul projesinin, onayli planda belirlenen yap1 yaklagma
mesafeleri ve parsel sinir1 dikkate alindiginda, okulun bahge kullanimi da goz Oniinde
bulunduruldugunda parsele uygulanamadigindan, yapilacak olan okulun en uygun sekilde
kullanimia yonelik olarak yapir yaklagma mesafelerinin degistirilmesine ve imar hatti
belirlenmesine ihtiya¢ duyulmustur.

Ayrica meri planda yiikseklik belirlenmedigi i¢in, 3194 sayili Imar
Kanununun,Planlarin hazirlanmasi ve yiiriirliige konulmasi baghig: altindaki 8. Maddesine
eklenen hiikiimler geregince, imar adasinda belirlenmeyen yiiksekligin, Imar Kanunu ilgili
hiikiimlerine uygun hale getirilmesi gerekmektedir.

10
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Bu nedenle yapilacak olan ilkokul’un kullanimina yonelik olarak, parselde en uygun
sekilde kurulmasi, mevcut planda yapilagsma kosullar1 ve yiiksekligin belirlenmemis olmasi
gerekeeleriyle, yapt yaklasma mesafeleri, imar hatt1 ve yapilasma kosullarina yonelik 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

10- PLAN KARARLARI

Oneri plan degisikliginde,onayli imar planinda belirlenen yap1 yaklasma mesafeleri,
her yonden 5 metre olarak belirlenmistir. Onayli planda ilkogretim olarak belirlenen alan,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Ek-1d uygulama imar plani gosterim teknigine uygun
olarak, Ortaokul alani, ilkokul alan1 ve Anaokul alan1 kullanimlari imar hattiyla ayrilmistir.

Oneri plan degisikliginde, 922 ada 195 nolu parsel, ilkokul alani, yapilasma kosullari
E=1.50 Yencok=5 kat olarak, 922 ada 196 nolu parsel, Ortaokul alani, yapilasma kosullar
E=1.50 Yencok=5 kat olarak, 922 ada 197 nolu parsel, Anaokul alani, yapilasma kosullar
E=1.00 Yencok=3 kat olarak, belirlenmistir. Yap1 yaklasma mesafeleri, parsellerin cephe
aldig1 yolardan 5 metre, komsu parsellerden ise 3 metre olarak belirlenmistir.

Plan Notlan

1. Plan, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri ile beraber bir biitiindiir.
2. Plan degisikligi onama sinir1, 922 ada 195, 196, 197 nolu parseli kapsamaktadir.

3. 27.04.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
tarafindan onaylanan, Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen gerekli 6nlemler
ilgilisi tarafindan alinacaktir.

4. Toplam insaat emsalini agmamak kaydiyla parsellerde birden fazla yap1 yapilabilir.

5. Planda hiikiim bulunmayan hallerde, 3194 sayili Imar Kanunu ve meri imar plam
hiikiimlerine uyulacaktir.
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Oneri 1/1000 8lcekli uygulama imar plam degisikligi
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