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MANISA iLi, SEHZADELER iLCESI,
KIRANGIFTLIK MAHALLESI, 108 PARSEL
1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

AGIKLAMA RAPORU

1-PLAN ONERISiNIN KONUSU
Plan calismasi Manisa Ili, Sehzadeler ilgesi Kirangiftik Mahallesi 108 numarali
tasinmazi kapsamaktadir. Plan galismasina konu olan tasinmaz uzerinde Glnes

Enerjisi Santrali kurulmasi planlanmaktadir.
2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa ili Sehzadeler ilcesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Manisa
ili Ege Bolgesi’'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari
ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kltahya,
Batidan izmir, kuzeyden Balikesir, glineyden Aydin, gliineydogudan Denizli illeri ile
cevrili olan ilin yizélgimii 13.810 km2 dir. Yiikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda

degismektedir. il merkezinden doguya gidildikce yiikselti artmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Igindeki Konumu

Planlama alaninin yer aldigi Kirangiftlik Mahallesi Manisa il Merkezinin yaklasik 15
km kuzeyinde bulunmaktadir. Mahalleyi kuzeyde Cinarlikuyu, giineyde Camkoy,
batida Kocakoru yerlesmeleri ¢evrelemekte iken dogusunda ise zeytinlik ve orman
alanlari bulunmaktadir.
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Planlama Alaninin Kent igindeki Konumu

3- PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Manisa’da arazinin ana gizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-gliney ve

guneydogu- kuzeybati dogrultularina ¢atallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Bolimuna boydan boya yarmakta, Akhisar
ve Alasehir kollariyla da i¢ Bati Anadolunun il sinirlar igindeki kenari boyunca
uzanmaktadir. Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin 6nemli bir kismini olugturan
Kula- Gordes platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari
arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin cizgilerle ayrilabilen U¢ degisik yeryuzu
sekli vardir. Bunlardan ilki daglik ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgall kesimler,
Uclincusu de taban topraklar ve duzluklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dogu, guney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikge
yukseltisi azalan daglar, dere ve caylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari,
daha dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis ¢anagi ile Ege bolimunde yer alan Gediz
ve Kumgay! ovalari arasinda guneydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir.
llin guneyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi (zerine oldukca dik
inmektedir. Manisa’'da yeryuzu sekillerinin butun bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat
agirlik il alaninin %54.3 Gnl kaplayan daglarindir. ikinci sirada %27.8 ile platolar ve
dcincu sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin blylk bir bolumu il
sinirlari igerisinden gegcmektedir.

4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2020 yili TUIK verilerine gére 1.450.616 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam niifus
bakimindan izmir'den sonra Ege Bélgesinin 2. blyiik ilidir. 2012 yilinda gikarilan 6360
sayili Kanun ile buyuksehir olmustur.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Gediz_Nehri
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
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Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandiriimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye Uzimi ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Tarkiye'nin gelismis organize sanayi bolgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu
gibi ulagim yollarina yakinliginda o6turt bircok 6nemli sanayi girketi Turkiye'deki Uretim
Uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bdlgesinin izmir'den sonra ikinci biiyiik
sanayi ve ticaret merkezidir.

Manisa, 2018 yilinda gergeklestirdigi 4.429.647 dolarlik ihracatla Turkiye'nin en gok
ihracat yapan 8. sehri konumuna gelmistir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da énemli gegim
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin basinda UzUm Uretimi gelmektedir.
Ozellikle Sultani cinsi Gzim Uretiminde Ulke tariminda dnemli bir paya sahiptir. Bunun
yani sira il sinirlari icerisindeki zeytin dretimi de 6nemli bir yere sahiptir.

Kulturel miras agisindan da oldukga zengin olan kent, tarihsel degeri olan ¢ok sayida

yaplya da ev sahipligi yapmaktadir.
5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alaninin yer aldigi Kirangiftlik Mahallesine ulagim Akhisar Yolu Guzelkdy
Mevkiinden ayrilan Sakalli Yolu (zerinden saglanabildigi gibi, Alana Evrenos
Mahallesinden kuzeye dogru yonlenen Muradiye yolu tUzerinden Gulbahge ve Camkady

yerlesimleri icerisinden gecilerek de ulasilabilmektedir.
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Planlama Alaninin Ulagim Adi Igindeki Konumu


https://tr.wikipedia.org/wiki/Spil_Da%C4%9F%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%9Cz%C3%BCm
https://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
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6-MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan galismasina konu olan 108 numarali parsel, 20,240.00 m2 buyuklage sahip olup
mulkiyeti Sehzadeler Belediyesi'ne aittir.
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Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Halihazir Durumu

Tasinmazin igerisinde halihazirda yapilasma bulunmamaktadir. Alanin kuzey ve

batisinda agaclik alanlar, dogusunda ve guneyinde zeytinlik alanlar yer almaktadir.
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7-UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni
Planinda Tarim Alani kullaniminda kalmakta olup alanin bulundugu bdlgeden
dogalgaz boru hatti gectigi gorulmektedir.
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1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Tasinmazin Konumu
1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planina ait plan

hiukUmlerinin 7.25. maddesinde ;

Bu plan kapsamindaki alanlarda, ihtiya¢c olmasi halinde guivenlik, saglik,
egitim, bélge parki/blyiik kentsel yesil alanlar vb. gibi sosyal donati alanlari;
kent veya bélge/havza blitiinline ybnelik her tirlii atik bertaraf tesisleri ve
bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, belediye hizmet alani,
mezbaha, karayolu, demiryolu, havaalani, baraj, enerji iletimi, yenilenebilir
enerji tiretim ve dogalgaz depolama gibi teknik altyapi alanlari, organize
sanayi boélgeleri, endistri bélgeleri ve serbest bélgeler, yapilabilir. Bu
kullanimlara iliskin imar planlari, ced yénetmeligi kapsaminda kalanlar
icin cevresel etki degerlendirmesi olumlu veya c¢evresel etki
degerlendirmesi gerekli degildir kararinin bulunmasi; ¢ed yénetmeligi
kapsami disinda olanlar igin ise, ilgili kurum ve kuruluglarin uygun
goriisii olmasi kaydi ile bu planda degisiklige gerek olmaksizin, kurum
ve kuruluglarin goériislerine uyularak ilgili idaresince hazirlanir ve
onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek (izere

bakanliga génderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlari amaci disinda



MANISA iLi, SEHZADELER iLGESI, KIRANGIFTLIK MAHALLESI, PARSEL:108 1/1000 OLGEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

kullanilamaz. Yakma veya kati atik dlizenli depolama alanlarinin yani sira
fiziksel /kimyasal / biyolojik éniglem Uinitelerini iceren entegre atik bertaraf
veya geri kazanim tesislerinin yer segimi, atigin en yakin ve en uygun olan
tesiste bertaraf edilmesi ilkesi ¢ergevesinde, bdlgenin atik miktari dikkate

alinarak ilgili kurum ve kuruglarin gorusi dogrultusunda belirlenir.

ve 8.18.7. maddesinde;

“Yenilenebilir enerji (riizgar, glines, jeotermal, hidroelektrik) lretim
alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji Piyasasi
Diizenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda,
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin uygun goérisiiniin alinmasi kosuluyla,
1/100.000 olgekli ¢evre diizeni plani degisikligine gerek kalmaksizin,
ilgili kurum ve kurulug gérigleri dogrultusunda hazirlanan nazim ve
uygulama imar planlari, ilgili idaresince onaylanir ve planlar bilgi igin
bakanliga génderilir.”

hikimleri bulunmaktadir. Bu hikumler gergevesinde yapilmasi planlanan Glnes

Enerjisi Santrali icin Ust 6lgek plan olan 1/100.000 olcekli ¢evre dizeni planinda

degisiklik yapiilmasina gerek bulunmamaktadir.

8-PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESI VE MER’i PLAN BILGISI

Plan calismasina konu olan alan yudrurlukteki imar planinda Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayal Uretim Tesisi olarak belirlenmis olup E:1.00 Yencok =Serbest

yapilasma kosullarina sahiptir.
9-ONCEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan tagsinmazin bulundugu alanda yurarltkteki imar planindan

once plan galismasi yapiimamigtir.

10- PLAN GALISMASININ GEREKGCESI
14.02.2020 tarihinde 7221 Kanun numarasi ile kabul edilerek 20.02.2020 tarih ve
31045 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 3194 sayili Kanunun 8 inci maddesinin b
bendine;

imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenemez.
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Sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amacgli silo yapilari hari¢ olmak
lizere mer’i imar planlarinda yencgok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler;
emsal degerde degisiklik yapiimaksizin ¢evredeki mevcut tesekkiiller ve
siluet dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve revizyonlarn yapiimak
suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir. Bu sekilde ilgili idare tarafindan
belirlenmeyen yiikseklikler, maliyetleri dbéner sermaye igletmesi gelirlerinden
karsilanmak lizere Bakanlikga belirlenir. Olusacak maliyetlerin %100 fazlasi ilgili
idaresinden tahsil edilir. Bu sekilde tahsil edilememesi halinde ilgili idarenin
2/7/2008 tarihli ve 5779 sayili il Ozel idarelerine ve Belediyelere Genel Biitge Vergi
Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkinda Kanun geredince aktarilan paylarindan
kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanhdin déner sermaye
isletmesi hesabina gelir olarak kaydedilir.”

hikmu eklenmistir.

Ayni kanunun 13. Maddesinde 3194 sayili Kanuna gegici 20. Madde eklenmis olup bu

maddede;
“GECICI MADDE 20 — Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin
onuncu paragrafinda yer alan hikimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021
tarihine kadar meclis karari ile plan degigikliklerini ve revizyonlarini
yapmakla yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenmis
alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati
diizenlenemez. Belirlenen siire igerisinde s6z konusu alanlarda yer alan
parsellere iliskin yapr ruhsati basvurusu yapildiginda siire sonu
beklenilmeden alana yénelik 6ncelikli olarak plan degisikliklerinin ve
revizyonlarinin yapilmasi zorunludur.”

hiikimleri yer almaktadir.

3194 sayili imar Kanununa ilave edilen bu maddeler, Sanayi alanlari, ibadethane

alanlari ve tarimsal amagl silo yapilari hari¢ olmak tzere diger tum kullanimlar igin

yururlukteki imar planlarinda serbest yapi yuksekliginin belirlenemeyecegini hukim

altina almistir. Yapi yuksekligi serbest olarak tanimlanmis alanlarda ise 01/07/2021

tarihine kadar yapilacak plan degisiklikleri ve revizyonlarla yapi yuksekliginin cevredeki

mevcut tesekkilller ve siluet dikkate alinarak belirlenmesi konusunda idareleri

goOrevlendirmis, bu tlir duzenlemelerin yapilmasini zorunlu kilmigtir. Bu maddelerde

belirtilen duzenlemelerin yapilmamasi halinde serbest yapi yuksekligine sahip

alanlarda yapi ruhsati dizenlenemeyecegi de kanunla hikme baglanmistir.

Alanda vyapilasmanin gerceklesebilmesi igin serbest olarak belirlenen yapi

yuksekliginin planda tanimlanmasi gerekmektedir.

Hazirlanan plan degisikligi Onerisi yurarlukteki imar planinda serbest olarak belirlenen

yapi yuksekliginin tanimli hale getiriimesi yontindeki duzenlemeleri icermektedir.
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11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 oOlgekli uygulama imar planinda; Yencok=Serbest olarak tanimlanan
yap! yuksekligi Yen¢ok=6.50 m olarak dizenlenmisgtir.

Plan degisikligi 6nerisi 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine eklenen
“Imar planlarinda bina yiikseklikleri Yencok: serbest olarak belirlenemez.” hilkmu ve
Gegici 20. Maddede tanimlanan yukumlulikler dogrultusunda dizenlenmis olup
yogunluk artisi igermemektedir.
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

PLAN NOTLARI
1- Planlama alaninda Kirangiftlik Mahallesi Parsel:108 Uygulama imar Plani Hiikiimleri
gegcerlidir. Burada belirtimeyen hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve bagl

yonetmeliklerine uyulacaktir.



