sinir

planlama

SINIR PLANLAMA LTD.STi

MANISA iLi, SEHZADELER iLCESi, KARAOGLANLI MAHALLESI,
PARSEL:3965
1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

HAZIRAN -2022

Mansuro§lu Mahallesi 288/4 Sokak No:14 Kat:4 D:35 Bornova/Izmir
Tel: 0232 42505 72
www.splanlama.com e-mail: bilgi@splanlama.com


http://www.splanlama.com/

MANISA ILi, SEHZADELER ILCESI, KARAOGLANLI MAHALLES] PARSEL: 3965,
111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU
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1-PLAN ONERISININ KONUSU

Plan degisikligi Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Karaoglanli Mahallesi, 3965 numarali
tasinmazi kapsamaktadir. Degisiklik 6nerisi ile, taginmazi kapsayan alandaki imar hatlarinin
izmir 1l numarali Koruma Bélge Kurulunun 28.04.2011 tarih ve 6891 sayili karar ile
belirlenen 3. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirina goére yeniden duzenlenmesi
amaclanmaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa ili Sehzadeler iicesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Manisa ili Ege
Bdlgesi’nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari ile 38 04"
ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dojudan Usak ve Kiitahya, Batidan izmir,
kuzeyden Balikesir, giineyden Aydin, giineydodudan Denizli illeri ile gevrili olan llin
yizélcimi 13.810 km2 dir. Yiikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda degismektedir. il
merkezinden doguya gidildikge yukselti artmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Igindeki Konumu

Degisiklige konu olan alan, Manisa kent merkezine yaklasik 19 km mesafede yer almakta

olup il merkezinin gineydogusunda Karaoglanl Mahallesi sinirlari igerisinde bulunmaktadir.
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Planlama Alaninin Kent igindeki Konumu

3- PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Manisa’da arazinin ana ¢izgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-glney ve
guneydogu- kuzeybati dogrultularina c¢atallanan oluk sekilli ¢ukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Bolumunu boydan boya yarmakta, Akhisar ve
Alagehir kollariyla da i¢ Bati Anadolunun il sinirlari igindeki kenari boyunca uzanmaktadir.
Bu kenarin dodusunda ise il topraklarinin énemli bir kismini olusturan Kula- Gérdes platosu
yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari arasindaki il topraklarinda,
birbirinden kesin cizgilerle ayrilabilen U¢ degisik yeryuzu sekli vardir. Bunlardan ilki daglhk
ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler, Ug¢linclsu de taban topraklar ve
duzlUklerdir.

Daglk ve sarp alanlar ilin dogu, giney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikge
yukseltisi azalan daglar, dere ve caylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari, daha
dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis ¢anagi ile Ege bolumunde yer alan Gediz ve Kumgayi
ovalari arasinda glineydodu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir. ilin giineyindeki
Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi Uzerine olduk¢ca dik inmektedir. Manisa’da
yeryuzu sekillerinin buttn bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat agirlik il alaninin %54.3 Gnu
kaplayan daglarindir. ikinci sirada %27.8 ile platolar ve tgilincl sirada %17.9 ile ovalar yer
almaktadir. Gediz Nehrinin buyuk bir bolima il sinirlari icerisinden gegcmektedir.
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4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2019 TUIK verilerine gére 1.440.611 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam niifus
bakimindan izmir'den sonra Ege Bélgesinin 2. blyiik ilidir. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili
Kanun ile buyuksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandiriimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye tzumud ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa, Turkiye'nin
gelismis organize sanayi bdlgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu gibi ulasim yollarina
yakinhdinda oturd bircok Oonemli sanayi girketi Turkiye'deki Uretim Uslerini Manisa'da
kurmustur. Manisa, Ege Bélgesinin izmir'den sonra ikinci biyiik sanayi ve ticaret merkezidir.
Manisa, 2018 yilinda gergeklestirdigi 4.429.647 dolarlik ihracatla Turkiye'nin en ¢ok ihracat
yapan 8. sehri konumuna gelmigtir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da onemli ge¢im
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin baginda tGzim Uretimi gelmektedir. Ozellikle
Sultani cinsi Uzum uretiminde Ulke tariminda 6nemli bir paya sahiptir. Bunun yani sira il
sinirlari igerisindeki zeytin Uretimi de 6nemli bir yere sahiptir.

Kultdrel miras agisindan da oldukga zengin olan kent, tarihsel degeri olan ¢ok sayida yapiya
da ev sahipligi yapmaktadir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alani doguda Manisa-Turgutlu Karayolu’na (D-250) cepheli bulunmaktadir. Alan
Turgutlu ilcesine yaklasik 13 km, Manisa il Merkezine ise yaklasik 18 km mesafede

bulunmaktadir.
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Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri
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6-MULKIYET BILGISi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu olan tasinmaz 6zel milk durumunda olup 9.666,49 m? blyklige
sahiptir. Tagsinmazlar tUzerinde halihazirda yapilagsma bulunmamaktadir.

1 Planlama Alam

Planlama Alani ve Yakin Cevresi

Planlama Alaninin Turgutlu-Manisa Karayolunun Giineyinden Goriinimd
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7-UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda
Tarim Alani kullanimnda kalmaktadir.
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1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda Alanin Konumu

8-PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESIi VE MER’i PLAN BILGISI

Plan degisikligine konu olan 3965 numarah parsel yururlikteki uygulama imar planinda
konut alani, olarak belirlenmistir.

I Planlama Alam I
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Yiiriirliikteki Uygulama Imar Planinda Planlama Alaninin Konumu

9-ONCEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan alanin yururlikteki imar planindan énce onayh imar plani
bulunmamaktadir.

10-PLAN DEGISIKLIGI

Karaoglanh Mahallesi 3965 numarali tasinmaz yururlikteki imar planinda konut alani olarak
planlanmistir. Taginmazi kapsayan imar planinin onayindan sonra izmir Il numaral Koruma
Bdlge Kurulunun 28.04.2011 tarih ve 6891 sayili karari ile alanda 3. Derece Arkeolojik Sit
Alani tescili yapilmistir. Belirlenen 3. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirinin bir kismi 3965
numarall tagsinmazi da igerisine almaktadir.

3.Derece Arkeolojik Sit Alani Siniri ve Yiiriirlikteki Uygulama imar Plani

izmir Il numarali Koruma Bdlge Kurulunun ilgili kararindan sonra alanda uygulamalara
devam edilebilmesi igin sit alani siniri igerisine giren boluman imar plani degisikligi ile plan
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siniri digina ¢ikariimasi zorunlulugu olusmustur. Bu amagla alanda plan degisikligi onerisi
hazirlanmistir.

11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan imar plani degisikligi ile parsel:3965 numarall taginmazin kuzey bolumundeki
imar hatti 3.Derece Arkeolojik Sit Alanini plan disinda birakacak sekilde yeniden
dizenlenmigtir. Yapilan sinir dizeltmesi sonrasinda karayolu kenarinda bulunan otopark ve
yol alanlari da duzeltilen imar hatlarina uyum saglayacak sekilde degistirilmistir. Yapilan
dizenleme ile alanda fonksiyon degisikligi ya da yodunluk artisina neden olacak plan
kararlar getiriimemis, dizenleme yalnizca sit alani sinirinin belirlenmesi sonrasinda olusan

uygulama sorunlarinin giderilmesi amaciyla imar hatlarinin yeniden duzenlenmesi ile sinirli
tutulmustur.

Zeytin
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PLAN NOTLARI

Plan; plan paftalari, plan notlari ve plan raporu ile bir butindar.

iller Bankasi Genel Midirligi, Yeralti Etutleri Dairesi Baskanhgi, tarafindan
12.11.2010 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etut raporunda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

3. Planlama alaninda yapilacak ¢alismalar sirasinda ve sonrasinda herhangi bir taginir
ya da tasinmaz kultir varhgina rastlanmasi halinde 2863 Sayili Kanun’un 4. maddesi
geredi Muze Mudurligune ya da en yakin mulki amire haber verilmesi zorunludur.

4. Burada belirtimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve bagli Yénetmeliklerine

uyulacaktir.
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