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1-PLAN ONERISiININ KONUSU
Plan degisikligi 6nerisi, Karaagach Mahallesi Ada:124 Parsel 5-6 ve Ada:139 Parsel:2
numarali tasinmazlar kapsamaktadir.
Oneri imar plani degisikligi ile;
o Ada:124 Parsel:5 numaral tasinmazin bir béliminun ticaret alanina dénusturalmesi,
e Adanin imar hatlarinin ve 6 numaral parsel icerisinde yer alan trafo alamnin sinirlarinin
kadastral sinirlara gére duzeltilmesi,
e Ada: 139 Parsel:2 numarall parselde yer alan Belediye Hizmet Alaninin Sosyal Tesis
Alanina dénustirdlmesi,

amagclanmaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
Planlama alani, Manisa lli Sehzadeler ligesi sinirlar igerisinde yer almaktadir. Manisa lli
Ege Bolgesi'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari ile

38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir.

Planiama Alamimin Ulke ve Bolge Igindeki Konumu

Dogudan Usak ve Kitahya, Batidan Izmir, kuzeyden Balikesir, gineyden Aydin,

guneydogudan Denizli illeri ile gevrili olan llin yiizélgiimii 13.810 km? dir. Yikselti ise 50
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metre ile 850 metre arasinda degismektedir. il merkezinden doduya gidildikge yiikselti
artmaktadir.

Degisiklige konu olan alanlar, Manisa kent merkezine yaklasik 13 km mesafede yer
almakta olup il merkezinin kuzeydogusunda Karaagach Mahallesi sinirlan icerisinde

bulunmaktadir.

N

Karaagagh
Mahallesi

Planlama Alaninin Kent Igindeki Konumu

3- PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Manisa'da arazinin ana gizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-giney ve
guneydogu- kuzeybati dogrultularina gatallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege Bélumini boydan boya yarmakta, Akhisar ve
Alasehir kollariyla da I¢ Bati Anadolunun il sinirlari igindeki kenari boyunca uzanmaktadir.
Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin énemli bir kismini olugturan Kula- Gérdes
platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralan arasindaki il
topraklarinda, birbirinden kesin gizgilerle ayrilabilen ¢ degisik yerylzi sekli vardir.
Bunlardan ilki daghk ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgall kesimler, Gglincisi de
taban topraklar ve diizltklerdir.

Daglhk ve sarp alanlar ilin dogu, giiney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikce
yiukseltisi azalan daglar, dere ve c¢aylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dodu kisimlari, daha
dogusunda yer alan i¢c Anadolu genis ¢anagi ile Ege boluminde yer alan Gediz ve
Kumgcay! ovalari arasinda giineydodu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir. ilin
gineyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi (izerine oldukg¢a dik inmektedir.
Manisa’da yerylzi sekillerinin butin bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat agirlik il
alaninin %54.3 unu kaplayan daglarindir. lkinci sirada %27.8 ile platolar ve tgunct
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sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin buyilk bir bélumu il sinirlar
icerisinden gecmektedir.

4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2016 TUIK verilerine gére 1.396.945 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam nifus
bakimindan izmir'den sonra Ege Bélgesinin 2. buyik ilidir. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360
sayill kanun ile biylksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri” olarak da adlandinimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye Uzimi ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa,
Tarkiye'nin geligsmis organize sanayi bélgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu gibi
ulasim yollarina yakinhginda 6tiirii birgok 6nemli sanayi sirketi Turkiye'deki tretim tslerini
Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bélgesinin izmir'den sonra ikinci bilyiik sanayi ve
ticaret merkezidir.

Manisa, 2011 yilinda gergeklestirdigi 7.116.049.087 TL ihracatla Turkiye'nin en c¢ok
ihracat yapan 7. sehri konumuna gelmistir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tanim da énemli gegim
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin basinda tiziim iretimi gelmektedir. Ozellikle
Sultani cinsi Gziim iretiminde tlke tariminda dnemli bir paya sahiptir. Bunun yani sira il

sinirlar icerisindeki zeytin Uretimi de 6nemli bir yere sahiptir.

5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Planlama alani Manisa-Akhisar (E881) Karayolu'nun dogusunda olup alana ulagim,

Karaagacl kdy yolu Gzerinden saglanmaktadir.

o

/ Planlama Alanlan

O

Planlama Alaninin Ulagim Agr Icindeki Yeri
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Planlama alam doguda, Ali Kafkas Caddesi, batida, At Caddesi, giineyde Haci Artung

Sokak, kuzeyde tanim arazileri ile cevrili bolge icerisinde kalmaktadir.

6-MULKIYET BILGISI, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu olan tasinmazlar Karaagach Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almaktadir. Tapu kayitlarina gére Ada: 124 Parsel:5 numarali taginmaz 3.824,20 m? , Ada:
124 Parsel:6 numaral tagsinmaz 4.717,30 m? , Ada: 139 Parsel:2 numarall taginmaz ise

2.768,00 m? buyukluge sahiptir. Taginmazlann milkiyeti Sehzadeler Belediyesine aittir.

Planlama Alanlan

Planlama Alani ve Yakin Cevresine Ait Uydu Fotografi

Planlama alanin kuzeyinde tanm alanlari, batisinda kiigiik ve orta éigekli imalathaneler
ve sanayi tesisleri, guneyinde Haci Artung Sokak, dogusunda Alparslan Turkes mesire
alani bulunmaktadir. Ada:124 Parsel:5 numaral tasinmaz lzerinde harabe yapilar,

Ada:124 Parsel:6 numarall taginmaz Gzerinde diigin salonu bulunmaktadir.

Ada:124 Parsel:5 Numarall Taginmazdan Gériinm
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Ada:139 Parsel:2 Numarali Taginmazdan Goérinim

7-UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda

Yerlesik Alan kullaniminda kalmaktadir.

1/100000 olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani plan hiukimlerinde
Kentsel Yerlesme Alanlar igin;

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, acik ve
kapall spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. Gibi sosyal ve teknik alt yapi
alanlari ile ticaret alanlari, kigik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut digi kentsel
calisma alanlari v.b. gibi ¢calisma alanlari yer alabilir.

hikmi yer almaktadir.

Y
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1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Planlama Alanimn Konumu

8-PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MER’l PLAN BILGISI

Planlama alaninin 1/5000 o6lg¢ekli nazim imar plani bulunmamakta olup, 1/1000 o&lcekli
uygulama imar planinda;

e Ada:124 Parsel: 5 numaral tasinmaz Ogrenci Yurdu, Ada: 124 Parsel: 6 numarali

tasinmaz ise Sosyal Tesis Alani olarak belirlenmis olup plan Gzerinde yapilagsmaya iligkin

kosullar belirtiimemisgtir.
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Ada: 124 Parsel:5 ve 6 Numarall Taginmazlarin Konumu

=TS

e Ada:139 Parsel: 2 numarah tasinmaz Belediye Hizmet Alani olarak belirlenmis olup

kullanim amaci ve yapilagsma kosullan belirtiimemistir.

" K
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Ada: 139 Parsel:2 Numarah Taginmazin Konumu

9-ONCEKIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan 124 ada 5-6 numaral tasinmazlarin bulundugu alan
yururlitkteki imar planindan 6nceki planda Sosyal Tesis Alani olarak belirlenmigtir.
Karaagagh Belediye Meclisinin 03.12.2012 tarih ve 12 sayih Belediye Meclis Karar ile
alan Ogrenci Yurdu ve Sosyal Tesis Alani olarak belirlenmistir. Ada: 139 Parsel 2 numarali

tasinmazin énceki imar plani bilgisine ulagilamamistir.
10-PLAN DEGISIKLIGI

Karagagh Mahallesi genel olarak kirsal karakterli bir yerlesme durumundadir. Ancak
yerlesmenin batisinda mobilya, tarnim makinalari, gida ve endustriyel kalip imalati yapan
fabrikalarin bulundugu 6nemli sanayi tesisleri yer almaktadir.

Yerlesmenin batisinda bulunan sanayi tesisleri mevzi imar planlari ile olusturulmus olup
yerlesmeye ait plana sonradan yapilan plan galigmalar ile entegre edilmigtir. Bu
kullanimlarin plan sinin igerisine dahil edilmesi sonrasinda planda bu kullanimlara destek
saglayacak, ofis, carsi, restoran, kafe vb hizmet sektoriine iligkin kullanimlara yer
verilmemistir. Sanayi alanlar ile yerlesme merkezi arasinda kalan bélgede bu eksikligi
gidermek amaciyla Ada: 124 Parsel:5 numaral tasinmazin bulundugu alanda ticaret alam
olusturulmasi amaglanmisgtir.

Ada:124 Parsel:5 numarali tasinmaz (zerinde bulunan Ogrenci Yurdu planlandigi
zamandan bugiine kadar uygulanmamis bir plan karart durumundadir. Yerlesmede

¥
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yiksekoégretim vb gibi yurt alanina ihtiyag duyabilecek bir egitim kurumu
bulunmadigindan 6gdrenci yurdu olarak planlanmis diger alanlarda da uygulama
yapilamamistir. Bu durum Ada: 124 Parsel:5 numarall taginmaza ait plan kararnnin da
uygulanabilir bir plan karan olmadigini ortaya koymaktadir. Bu nedenle bu alanda
uygulanma olanagi bulunmayan bu plan karan yerine Sanayi Alanlar destekleyecek

ticaret kullaniminin getirilmesi amaglanmaktadir.

11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 olcekli uygulama imar plani degisikligi ©onerisinde agagidaki
duzenlemeler yapilmistir;

e Ada:124 Parsel: 5 numarali taginmazin 2280.34 m? lik bolumi ticaret alani olarak
belirlenmistir. Ticaret Alaninda ¢evredeki yapilasma kosullarini agsmayacak sekilde A-3
(Ayrik Nizam 3 Kat) ve TAKS:0.30 KAKS: 0,90 yapilasma kosulu tanimlanmisgtir.

e Ada:124 Parsel:5 in bir b6lumi ile Ada:124 Parsel:6 numarali taginmazin bulundugu alan
Sosyal Tesis Alani olarak belilenmistir. Sosyal Tesis Alaninda yapilasma Kosullari
E=1.00 ve Yengok = 3 Kat olarak diizenlenmistir.

e Ada:124 Parsel 6 numaral taginmaz icerisinde yer alan trafo alani ve alanin giney
bélimiandeki imar hatlari kadastral sinirlara uygun olarak yeniden diizenlenmistir.

e Ada:139 Parsel:2 numarali tasinmazin bulundugu alanin Belediye Hizmet Alani olarak
belirlenen kullanim tari de fiili kullanim durumu olan diagian salonu kullanimina uygun
olarak Sosyal Tesis Alani olarak belirlenmistir. Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin
“EK-2 Farkh Nufus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iligkin
Standartlar ve Asgari Alan Buyiklikleri Tablosu’nda imar planlarinda belirlenen
projeksiyon nifusuna goére komsuluk, mahalle ve semt birimleri ile tim bu yerlesme
birimlerini kapsayan kent dicedinde ayriimasi zorunlu sosyal donati kullanimlan ile bu
kullammilarin asgari alan standartlarini ve asgari alan buyiklikleri belirtiimistir. Buna gére,
Sosyal Altyap:! Alanlan taniminda sayilmayan ve kentsel calisma alanlan kategorisinde
gosterilen “Belediye Hizmet Alam” kullanimi igin Ydnetmelik ve eklerinde herhangi bir alan
standarti getirimemis oldugundan kaldinimasi durumunda esdeger alan aynimasi
zorunlulugu bulunmadigi anlasiimaktadir. Belediye Hizmet Alanlarinda yapilan
degisikliklere iligkin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurlaga
tarafindan diizenlenen 06.02.2018 tarih ve E23292 sayili goriis yazisinda da esdeger alan
ayriimasi zorunlulugunun bulunmadidi belirtildiginden hazirlanacak plan degisikligi
dnerisinde kaldinlan Belediye Hizmet Alanina karsilik yeni bir Belediye Hizmet Alani
ayriimamistir.
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Ada: 139 Parsel:2 Numarali Tasinmazlara Ait Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Yurtrlukteki imar plani ile plan degisikligi onerisi sonrasinda olusacak alan kullanim

dagihmi bilgileri asagida verilmektedir.

Alan Kullanimlan

Yiiriirliikteki imar Plam Oneri imar Plani
Kullanim Tiirii Alan (m2) Alan (m2)
SOSYAL TESIS ALANI
Sosyal Tesis Alani 5031.8 9253.34
Ogrenci Yurdu 4217.48 -
KENTSEL CALISMA ALANI
Belediye Hizmet Alani 2464.11 -
Ticaret Alani 2280.34
ENERJI URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA
Trafo Alani l 145.93 154.6




MANiSA LI, SEHZADELER ILGES|, KARAAGAGLI MAHALLESI, ADA: 124 PARSEL:5-6, ADA: 139 PARSEL:2
171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

Tablodan da gérillecegi Uizere yirirlukteki imar planinda toplam 9249.28 m? olan Sosyal
Tesis Alanlarina ait buytklugin oneri imar planinda azaltlmadigi ve éneri planda

9253.34 m? olarak aynildigi gorilmektedir.

PLAN NOTLARI
1- Sosyal Tesis Alanlarinda; kitiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi,
miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro, nikah ve digun salonlarn, kres,
kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri vb birimler yer alabilir.
2- Karaagaglh Imar Plani Plan Notlari gecerlidir. Burada belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili

Imar Kanunu ve bagh yénetmeliklerine uyulacaktir.
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Plan islem No
Pin: UiP-

05/07/2021 tarihli komisyon toplantisinda -
karara baglanan plandir. :

Manisa Biyiiksehir Belediye Meclisinin
13/07/2021 giin ve 398 sayih karariyla kabul
edilen UiPD tasdik olunur.
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