Ornek No:53*
T.C.
MANISA
ICRA DAIRESI
2024/878 TLMT.

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : Manisa il, Yunusemre ilge, DAVUTLAR Mahalle/Koy, KOYICI Mevkii, 381 Parsel,
Manisa ili, Yunusemre ilgesi, Davutlar Mahallesi, - ada, 381 parselde kayitli, 1.052,00 m2 tapu alanina
sahip ve Avlulu Ev niteliginde ana tasinmazdir. Borc¢lu hissesinin 3/16 pay/payda oraninda oldugu tespit
edilmistir. Gayrimenkuliin acik adresi Davutlar Mahallesi Koyici Bilano Yunusemre/Manisa olarak tespit
edilmistir. Yunusemre Belediyesinin bila tarih ve 86374 sayili yazisinda tasinmazin 1/S000 Olgekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani sinirlari disinda oldugu, koyici mevkiinde
bulundugu, kadastral yola cephesi var ise TAKS 0,40-EMSAL 0,50 yapilasma sarti ile toplam 250 m2
insaat alanini gegcmeyecek sekilde 2 kath yapi yapimina uygun oldugu belirtilmektedir. Tasinmazin
Davutlar mahallesinin st-dis sinirt yakininda, mahalle merkezine ydirlylds mesafesinde oldugu
gorulmastir. Yakin cevresinde yazlik tarzi bahceli iki katli evlerin yapimi baslamistir. Gelecekte bu tarz
yapilasmanin artacagi degerlendirilmektedir. il ve ilge merkezine ulasim koy yollari agindan saglanir.
Ayrica Google Maps verilerine gore Manisa Valiligine 32 km, Yunusemre Kaymakamhgina 30,2 km,
MCBU Muradiye Yerleskesine 21 km uzakliktadir. Taginmaz imar durumu geregi iki katli mstakil ev
tarzi yapilasma alani icindedir. Yakin parsellerde evler yapilmaya baslanmistir. Tasinmaz bahcesi orta
egimli yapidadir. Nifus yogunlugu mahalle ortalamalari civarinda, genellikle iki katli mistakil evler ile
bos arsalardan olusan, ticari faaliyetlerin (magaza, dikkan, market, vb.) daha az oldugu bir noktada yer
almaktadir. Tasinmaz Uzerinde birden fazla bina bulundugu kesif sirasinda tespit edilmistir. Tapuda
avlulu ev niteliginde olsa dahi kiymet arz eden asli unsur tasinmazin arsasidir. Tasinmazin Deger
tespitinde arsa icin piyasa arastirmasi; Uzerindeki yapilar igin yapi yaklasik birim fiyat+yipranma orani
yontemi kullanilmistir. 1. YAPI: Tek katli, yigma tasiyici sistemli, ylksek subasmanli, dis cephesi
sivali/boyali, ayrik nizam 6zelliginde, mesleki deneyim ve kanaatlere gdre 40 yillik bir binadir. Ahsap
catl Gzeri Marsilya kiremit ortultddr. Konut amach kullanilmaktadir. 4 oda, 2 mutfak, 2 hol, | banyo
piyeslerinden ibarettir. Yan yana iki daire seklinde dizenlenmistir. Evin i¢ duvarlari kaba ve ince
sivali+boyali; dosemeler beton ve mozaik karo kaplamalidir. Mutfak tezgéhlari fayans kapli, birinci
mutfak alt-iist dolaplari suntalam malzeme, ikinci mutfakta ise alt-tist dolap bulunmamaktadir. i¢ kapi
kanatlari ahsap tzeri vernik kaplamalidir. Pencereler demir dogramadir. Oniinde veranda bulunmaktadir.
Banyo doseme kaplamalari mozaik karo ve duvar kaplamalari seramiktir. Banyoda basit dus tesisatl
bulunmaktadir. Isitma sobalidir. Bina icinde halen oturulmaktadir. Veranda dahil kullanim alani 150
m2'dir. 2. YAPI: Tek kath, yigma biriket tugla tasiyici sistemli, dis cephesi sivasiz/boyasiz, konut
yapisina dayali bitisik nizam 6zelliginde, mesleki deneyim ve kanaatlere gére 40 yillik bir binadir. Depo
ve saya amagh olarak kullaniimaktadir. Kapi pencere dogramasi yoktur. Ahsap cati Uzeri Kiremit
ortaladdr. Fiili kullanim alani 40 m2'dir. 3. YAPI: Tek kath, yigma tasiyici sistemli, dis cephesi
sivali/boyali, ayrik nizam 6zelliginde, mesleki deneyim ve kanaatlere gére 40 yillik bir binadir. Bahge
icinde WC amach kullanilmaktadir. Kapisi ahsap Uzeri yagli boyalidir. Ahsap cati zeri kiremit
ortaladadr. Fiili kullanim alani 2 m2'dir. 4. YAPI: Tek kath, biriket tugla yigma tasiyici sistemli, dis
cephesi sivasiz/boyasiz, ayrik nizam 0Ozelliginde, mesleki deneyim ve kanaatlere gore 40 yillik bir
binadir. Depo olarak kullaniimaktadir. Ahsap cati uzeri kiremit ortaltdar. Fiili kullanim alani 50 m2'dir.
Yukarida 6zellikleri yazil tasinmaz bir borg nedeniyle agik arttirma suretiyle satilacaktir.

Adresi : Davutlar Mahallesi, Kdyici Mevkii, 381 Parselde Kayitli Avlulu Ev, Yunusemre/Manisa
Yuzolgmi  :1.052,00 m2
Imar Durumu: Yunusemre Belediyesinin bila tarih ve 86374 sayili yazisinda tasinmazin 1/S000 Olcekli
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Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani sinirlari disinda oldugu, kéyici mevkiinde
bulundugu, kadastral yola cephesi var ise TAKS 0,40-EMSAL 0,50 yapilasma sarti ile toplam 250 m2
insaat alanini gegmeyecek sekilde 2 katli yapi yapimina uygun oldugu belirtilmektedir. Kiymeti
724.687,50 TL

KDV Orani  : %20

Kaydindaki Serhler: Tapu kaydindaki gibidir.

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 31/03/2025 - 14:30
LAMIMA |
Bitis Tarih ve Saati : 07/04/2025 - 14:30
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 29/04/2025 - 14:30
22 AN 111 12T
Bitis Tarih ve Saati : 06/05/2025 - 14:30
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen glin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin ytzde ellisi ile 0 malla giivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun muhammen kiymetinin yuzde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en ge¢ artirma sdresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali (zerinden yatiriimasi, gdsterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi héalinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
suresinin bitiminden Onceki is glini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya Kkatilacak Kisilerin, temsilcileriyle birlikte en gec artirma
siresinin bitiminden &nceki is glni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen musterek alicilarin, en gec artirma siresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisl
yapan icra dairesine muracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey surecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma slresinin sona ermesinden
onceki is gund mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi héalinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.
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6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki miusbitesiyle on bes gin icinde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi héalde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan harig
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri i¢in de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gergeklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec¢ yedi giin icinde icra dairesi hesabina 6¢demesi
gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan disilmek tzere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine 6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yuksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk agik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitiun ekleriyle birlikte sartnameyi gormis ve igerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tzerine yapilacaktir.

12- % 20 KDV, damga vergisi, tapu har¢ ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis vergiler
satis bedelinden 6denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri
mahfuzdur.)

22/01/2025
Eda OZSOYDAM
icra Mudir Yardimeisi
120407

(IIK m.114 ve m.126)
(*) Ngililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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