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PLAN DEGISIKLiGi VE ONERIiSINiIN KONUSU

Manisa ili, Sehzadeler Ilgesi Turgut Ozal Mahallesinin bir kismin1 kapsayan etabina iliskin 1/1000

oleekli Uygulama Imar Planinda Plan Notlarmin 2.3. Maddesinin kaldirilmasi, buna bagli olarak madde
numaralandirmasi diizenlenmesi ve 2.10. (Yeni 2.9) Maddesinde yer alan “MANISA BUYUKSEHIR” ibaresi
kaldirilmasina yonelik Plan Notu Degisikligi teklifidir.

2-

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI ACISINDAN INCELEME

Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Plan Notu:

2,

2.2,

2.3.

24,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

UYGULAMA HUKUMLERI

BU ALANLARDA PLANDA GOSTERILEN ETAP SINIRLARI iCERISINDEKi GEREKLI TERK VE TEVHID iSLEMLERI
YAPILDIKTAN SONRA OLUSACAK YENI PARSEL SINIRINA GORE IMAR DURUMU VE RUHSAT ISLEMLERI
SURDURULUR.

PARSEL MALIKLERININ COGUNLUGUNUN MURACATI VENVEYA BELEDIYESINCE GEREKLI GORULMESI
DURUMUNDA ADA BAZINDA IMAR KANUNUNUN 18. MADDESINE GORE RESEN IMAR UYGULAMASI
YAPILABILIR.

PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN BRUT INSAAT ALANINA VE PLAN UZERINDE BELIRLENMIS YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE GORE HAZIRLANACAK VE MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE BELEDIYESINCE RUHSAT ISLEMLERI YAPILACAKTIR.

BINA CEPHE TIPLERI, CEPHEDE KULLANILACAK MALZEME, OTOPARK ALANLARI ILE CEVRE VE PEYZAJ
DUZENLEMELERI MiMARI AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARDA YENGOK=10 KAT, MAKSIMUM TAKS=0.50'DIR, PLAN NOTLARINDA BELIRLENMIS OLAN BRUT
INSAAT ALANI ASILAMAZ.

PLAN UZERINDE BELIRLENMIS OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELERI MAKSIMUM YAPI OTURUM ALANIDIR.
YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA AGIK VE KAPALI CIKMA YAPILAMAZ. YAPI YAKLASMA SINIRI IGINDE KALMAK
VE BRUT INSAAT ALANI ASILMAMAK VE TAKS=0.50"Yi GEGMEMEK KAYDIYLA KUTLENIN BICiM VE FORMU
MIMARI PROJEDE BELIRLENIR.

PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN BRUT INSAAT ALANI ASILMAMAK, PLAN UZERINDE BELIRLENMIS OLAN
YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE KALMAK, TAKS=0,50'YI GECMEMEK SARTIYLA KAT YUKSEKLIKLERI
DUSURULEBILIR.

ETAP SINIRLARI ICINDE YER ALAN PARSEL MALIKLERININ TAMAMININ MUVAFFAKAT VERMESi VE
BINALARIN AYNI ANDA INSA EDILMESI SARTIYLA, PLANDA BELIRLENEN YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCINDE
BITISIK NiZAMDA BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR. BU DURUMDA YENi BiNA SINIRLARINA UYGUN OLARAK
IFRAZ YAPILIR.

ETAP SINIRLARINDA YER ALAN PARSELLER KENDi TAPU ALANLARI ORANINDA ETABIN TOPLAM INSAAT
ALANININDAN PAY ALACAKTIR.

PLANDA TANIMLANAN IMAR ADALARINDA TUM ETAPLARIN BIRLESMESI DURUMUNDA (ADA BAZINDA
UYGULAMA) PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN TOPLAM INSAAT ALANI % 10 ARTTIRILARAK PLAN DEGISIKLIGI
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YAPMAYA GEREK OLMAKSIZIN MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAK VAZIYET PLANI VE
MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILIR. HAZIRLANACAK MIMARI PROJEDE TAKS=0.50 Yi
ASAMAZ VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRLENEN BAHGE VE IKi BINA ARASI MESAFE
SARTLARINA UYULUR.

2.11. TICARET + KONUT ALANLARINDA; KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK KAYDIYLA, IS

MERKEZLERI, OFiS, BURO, GARSI, COK KATLI MAGAZALAR, LOKANTA, KAMU VEYA OZEL KATLI
OTOPARKLAR, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GiBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, GIBI
TICARET VE HiZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YER ALABILIR.

2.12. TICARET + KONUT ALANLARINDA BUTUN KATLAR TICARET OLARAK DUZENLENEBILECEGI GBI ZEMIN KAT

TICARET, UST KATLAR KONUT ALANI OLACAK SEKILDE DUZENLEME YAPILABILIR. KONUT ALANLARININ
TOPLAM INSAAT ALANI iGINDEKI ORANI %90'l GEGEMEZ.

2.13. TICARET KULLANIMLARINDA ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 5 METRE YAPILABILIR, ANCAK ASMA KAT YAPILAMAZ.

2.14. PLANLAMA ALANINDAKI ETAPLAR ICINDE YER ALAN PARSELLER VE ETAPLARIN BRUT INSAAT ALANLARI,

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 22’NCi MADDEDSINDE BULUNAN TUM EMSAL HARICI ALANLAR
ILAVE EDILEREK HESAPLANMISTIR. ANCAK:

BODRUM KATLARDA YAPILAN VE iSKAN EDILMEYEN TUM ORTAK ALANLAR, OTOPARK RAMPALARI,

BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DUZENLENMEYEN VEYA BAGIMSIZ BOLUMUN EKLENTISI NITELIGi TASIMAYAN,
YAPININ ANA TASIYICI SISTEMLERI ILE BUTUNLESIK OLMAYAN, BAHCE ALANININ %20'SINi GECMEYEN; AGIK
HAVUZLAR VE DERINLIGI EN FAZLA 0.5 M OLAN SUS HAVUZLARI,

CEVRE DUZENLEMESI VE GUVENLIGI iGIN YAPILAN BAHGE DUVARI, iSTINAT DUVARLARI, 9 M2Yi GECMEYEN
KONTROL VEYA BEKGI KULUBELERI,

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK GEREGINCE YAPILMASI ZORUNLU OLAN,
KORUNUMLU YA DA KORUNUMSUZ NORMAL MERDIVEN DISINDAKI YANGIN MERDIVENI VE YANGIN
GUVENLIK HOLUNUN 6 M2,

ASANSOR BOSLUKLARI VE ASGARI OLCULERDEKI: TEMELE KADAR INEN ISIKLIKLAR, COP VE ATIK
AYRISTIRMA BACALARI, HAVA BACALARI, SAFTLAR,

SUBASMAN KOTUNDAKI BINA GIRIS KORIDORUNA ULASMAK AMACI ILE BINA DISINDA YAPILAN; MERDIVEN
SAHANLIKLARI, MERDIVENLER VE ENGELLI RAMPALAR),

IMAR YONETMELIGi TARAFINDAN BELIRLENEN TANIMLARA UYGUN OLARAK KULLANILMAK SARTIYLA BRUT
INSAAT ALANI HESABINA DAHIL DEGILDIR.

TABLO: ETAP INSAAT ALANLARI

ETAP | ADA PARSEL | YENi PARSEL ALANI BRUT INSAAT
NO | NO PARSEL NO ADEDI (M) ALANI (M?)

1 | 2787 4,5,6,7(*466.59) 4 1754.73 5132.59

2 | 2787 1,2,3,8(*569.46) 4 1739.21 5087.19

3 |2788 1,2,7,8(*134.09) 4 1283.53 3754.33

4 |2788 34,56 4 1065.97 3209.57
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5 |2786 4506,7 4 1301.82 4185.32
6 | 2786 12,3,8 4 1412.93 4482.68
7 |2785 5,6,7,8(*18.90) 4 1201.81 3515.29
8 |2784 5,6,7,8(*101.57) 4 1289.81 3772.69
9 |2785 3,4,9,10(*9.41) 4 1058.21 3095.26
10 | 2784 3,4,9,10(*108.07) 4 1187.24 3472.68
11 | 2785 1,2(*335.95) 2 952.88 2787.17
12 | 2784 1,2(*425.44) 2 1037.56 3034.86
13 | 2810 1,2,11,12 4 1061.16 3321.02
14 | 2810 3,4,9,10(*57.80) 4 1130.88 3307.82
15 | 2810 5,6,7,8(*80.15) 4 1244.89 3641.30
16 | 2783 4,5,6,7(*67.03) 4 1403.23 4104.45
17 | 2782 4,5,6,7(*220.02) 4 1282.10 3750.14
18 | 2781 3,4,5,6(*108.05) 4 1155.67 3380.33
19 | 2783 1,2,3,8(*31.8) 4 1105.48 3233.53
20 | 2782 1,2,3,8(*185.98) 4 1241.12 3630.28
21 | 2781 1,2,7(*48.5) 3 1011.25 2957.91
22 | 2809 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 1 1833.49 5362.96
23 | 2808 1,2,11,12,13,14,15(*38.46) 7 1459.80 4269.92
24 | 2808 3,4,5,6,7,8,9,10 8 1869.64 6385.10
25 | 2817 1,2,4,5,6,7,8,9,10 9 2186.58 6848.71
26 | 2816 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11 11 2406.16 7081.25
27 | 2815 1,2,3,4,5,6,7,8,9 9 2393.67 7656.07
28 | 2811 1,2,3,4(*75.02) 4 996.88 2915.87
29 | 2811 5,6,7,8(*254.14) 4 1258.62 3681.46
30 |2814 1,2,12,13 4 1161.10 3526.15
31 | 2814 3,4,10,11(*40.58) 4 1113.12 3255.88
32 | 2814 5,6,7,8,9(*51.84) 6 1101.47 3221.80
33 | 2789 1,2,7,8(*80.33) 4 1439.71 4211.15
34 | 2789 3,4,5,6,(*117.71) 4 1490.45 4359.57
35 | 2790 1,2,7,8(*21.37) 4 1179.66 3450.51
36 | 2790 3,4,5,6(*62.64) 4 1243.58 3637.47
37 | 2791 12,13,14 3 1315.65 4111.70
38 | 2791 9,10,11,15 4 1390.94 4109.48
39 | 2765 1,2,7,8(*175.17) 4 1274.28 3727.27
40 | 2765 3,4,5,6(*257.36) 4 1409.02 4121.38
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41 | 2766 12,3,4,6,7,8,9,10 9 2819.26 9147.47
2766 5
42 7 142243 4753.42
2792 12,3456
43 | 2792 7,8.9,10,11,12,13 7 1468.96 4570.75
44 | 2793 1234567 7 1503.88 4491.81
45 | 2794 1.2,3,4,5(*125.89) 5 1059.03 3097.66
46 | 2794 6,7,89 4 1559.31 4642.44
47 | 2795 4567,89(*173.81) 6 1496.06 4375.98
48 | 2795 1,2,3,10,11(*138.2) 5 1316.42 3850.53
49 | 2768 1.2,3,4,5,6(129.87) 6 1176.19 3060.49
50 | 2796 12,3,4,5,6,7,89(*131.18) 9 2851.75 8341.37
51 | 2797 12,3,4,5,6,7,8,9(54.61) 9 2526.57 7390.22
52 27 34501215 8 1499.71 4386.65
2799 6,7,89,10
53 27 1,2046235) 4 1157.00 3384.23
2799 1,11
54 | 2799 2,3,4,5(*233.87) 4 915.84 2678.83
55 | 2771 12,3,4,5,6,7,8,9(*57.98) 9 1432.96 4191.41
56 [2772| 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13,14(45.68) 14 2029.59 5936.55
57 | 2800 12,34,11,12(*158.72) 6 1095.70 3204.92
58 | 2800 5,6,7,8,9,10(*42.2) 6 915.87 2678.92
59 | 2801 12,3,4,5,6,7,89,10,11,12,13 13 2026.17 6999.20
60 | 2802 1,8(*91.91) 2 1127.67 3208.43
61 | 2802 2,3,4,5,6,7(*27.15) 6 1683.16 4923.24
62 |2773 1.2,3,4,19,20,21 7 1264.21 3698.98
63 | 2773 5,6,7,16,17,18(*123.87) 6 915.56 2678.01
64 | 2773 8,9,10,11,12,13,14,15(*94.01) 8 1233.82 3608.92
65 |2774 1,2,3,4,18,19,20,21(*190.75) 8 1285.51 3760.12
66 |2774| 56,7,89,10,11,12,13,14,15,16,17(*472.19) 13 2237.51 6544.72
67 | 2775 1,2,317,18,19 6 877.38 2966.45
68 | 2775 4,5,6,14,15,16(*42.88) 6 883.19 2457.91
69 | 2775 7,8,9,10,11,12,13(*31.77) 7 1148.18 3358.43
70 | 2776 1.2,3,4,5,21(*49.42) 6 1259.51 3684.07
1 | 2776 6,7,8,9,17,18,19,20(*172.28) 8 1634.30 4780.33
72 | 2803 123456713 8 1548.06 5041.65
73 | 2803 8,9,10,11,12 5 1476.89 4780.15
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74 | 2776 10,11,12,13,14,15,16(*111.72) 7 1588.73 4647.04
75 | 2777 1,2,3,4,5,13,14,15(*11.09) 8 1610.50 4710.71
76 | 2777 6,7,8,9,10,11,12(*139.76) 7 1605.82 4697.02
77 | 2778 3,4,5,6,7(*419.11) 5 2007.10 5870.77
78 | 2778 1,2,8,9,10(*86.35) 5 1557.65 4556.13
79 | 2804 1,2,9,10,11(*92.29) 5 1221.02 3571.48
80 | 2804 3,4,5,6,7,8(*310.25) 6 1586.95 4641.83
81 | 2805 1,2,3,4,5,6,7 7 2623.80 775713
82 | 2806 1,2,3,4,5,6,7,8(*250.08) 8 2047.86 5989.99
83 | 2807 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11(*159.94) 11 2300.81 6729.87
84 | 2780 1,2,3,10,11,12 6 1836.13 5508.33
85 | 2780 456,789 6 1511.36 4934.36
86 | 2779 1,2,3,10,11,12 6 1665.96 5297.26
87 | 2779 456,789 6 1622.31 4937.55

(*) NOTASYONLU ALANLAR ETAP SINIRLARI iQi_NDEKi KAPANAN KADASTRAL YOLLAR ILE TERK EI_DiLEN ALANLAR
ARASINDAKI FARKI IFADE EDER. BU ALANLAR IMAR KANUNU'NUN 15, 16 VE/VEYA 18. MADDELERINE GORE YAPILACAK
IMAR UYGULAMASI DOGRULTUSUNDA BELEDIYE ADINA TAPULANACAK ALANLARDIR.

2.15.
2.151.

2.15.2.

2.16.
2.16.1.

2.16.2.

2.16.3.

RESMi KURUM ALANI

GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTCELI IDARELERLE, BELEDIYEYE VEYA BU
KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA
KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI
ALANLARDIR.

BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINI ASMAMAK VE YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

BELEDIYE HiZMET ALANI

BU ALANLARDA; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIiZMETLERIN
GOTURULEBILMESI IGIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI,
OTOPARKLAR, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEM TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA,
EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL
MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYAGLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE
AR-GE  FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI
BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHiP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR.

BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINI ASMAMAK VE YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

PLAN UZERINDE BELIRTILMEDIGI DURUMLARDA BELEDIYE HIZMET ALANINDA YER ALACAK BIRIMLERIN
BELIRLENMESINDE MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKILIDIR.
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2.17. KULTUREL TESIS ALANI

TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM
MERKEZIi, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA
TIYATRO, OPERA GiBi FONKSIYONLARON YER ALDIGI ALANLARDIR.

2.18. SAGLIK TESISi ALANI

HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE Dig
SAGLIGI MERKEZI, FiziK TEDAVi VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBI
FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN TESISLER YER ALABILIR.

2.19. CAMI

BU ALANLARDA IBADET ETMEK VE DINi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN
TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESI, DiNi TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK
KOSULUYLA DINi TESISE AIT; KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLAR YER ALABILIR, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI
OTOPARK YAPILABILIR.

2.20. PARK

BU ALANLAR KENTTE YASAYANLARIN YESIL BIiTKi ORTUSU ILE DINLENME iHTIYACLARI iCIN AYRILAN
ALANLARDIR. PARK ALANLARINDA MER-1 YONETMELIKTE BELIRTILEN BIRIMLER YER ALABILIR.

2.21. ULASIM

2.21.1. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 24,02,2017 TARIHINDE ONAYLANAN MANISA ULASIM ANA
PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR.

2.21.2. PLANDAKI KAVSAK GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP, MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.21.3. OTOPARK ALANLARINDA MANiSA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 10,05,2022 TARIH 257 SAYILI MECLIS
KARARI KAPSAMINDAKi OTOPARK YONETMELIGI UYGULAMA USUL VE ESASLARINA UYULACAKTIR.

2.21.4. OTOPARK GIRIS CIKISLARI ICIN MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRESI BASKANLIGININ
GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLAN DEGIiSIKLiGiNIN GEREKCESi VE PLAN KARARLARI

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununu kapsaminda imar planlar1 ve imar uygulamalar ile ruhsat
yetkileri hususunda Biiyiiksehir Belediyeleri ile Ilce Belediyeleri arasindaki gorev dagilimi agik¢a belirtilmistir.
Ayrica ayni kanunun  “Biiyiiksehir belediyesinin imar denetim yetkisi” bolimiinde “Madde 11- Biiyiiksehir
belediyesi, ilge (...)[18] belediyelerinin imar uygulamalarini denetlemeye yetkilidir. Denetim yetkisi, konu ile
ilgili her tirlii bilgi ve belgeyi istemeyi, incelemeyi ve gerektiginde bunlarin orneklerini almayi igerir. Bu
amagla istenecek her tiirlii bilgi ve belgeler en ge¢ onbes giin icinde verilir. Imar uygulamalarimin denetiminde
kamu kurum ve kuruluglarindan, iiniversiteler ve kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarindan
yararlantlabilir.

Denetim sonucunda belirlenen eksiklik ve aykiriuiklarin giderilmesi icin ilgili belediyeye ii¢ ayr gegmemek
tizere stire verilir. Bu siire icinde eksiklik ve aykiriliklar giderilmedigi takdirde, biiyiiksehir belediyesi eksiklik ve
aykirliklar: gidermeye yetkilidir.

Biiyiiksehir belediyesi tarafindan belirlenen ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykirt yapilar, gerekli islem
yapilmak iizere ilgili belediyeye bildirilir. Belirlenen imara aykiri uygulama, ilgili belediye tarafindan ii¢ ay
icinde giderilmedigi takdirde, biiyiiksehir belediyesi 3.5.1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 32 ve 42
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nci maddelerinde belirtilen yetkilerini kullanma hakkini haizdir. Ancak 3194 sayili Kanunun 42 nci madde
kapsamindaki konulardan dolayi iki kez ceza verilemez.” Hiikiimleri bulunmaktadir.

Kanun kapsaminda Biiyiiksehir Belediyelerine verilmis olan denetleme yetkisi bulunmakta iken plan
notlar1 ile ilce Belediyeleri sorumlulugunda bulunan islemlere iliskin yetkinin Biiyiiksehir Belediyesine
devredilmesi yetki karmasasina neden olmaktadir. Bu sebeple Plan Notlarinda diizenleme yapilmasi geregi
dogmustur.

Plan Kararlar:

Plan Degisikligi ile Plan Notlarimin 2.3. Maddesi kaldirilmis, buna bagli olarak madde numaralandirmasi
diizenlenmis ve 2.10. Maddesinde (Yeni 2.9) yer alan “MANISA BUYUKSEHIR” ibaresi kaldirilmstir.

1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plami Plan Notu Degisikligi:

2. UYGULAMA HUKUMLERI

2.1.  BU ALANLARDA PLANDA GOSTERILEN ETAP SINIRLARI iCERISINDEKI GEREKLI TERK VE TEVHID iSLEMLERI
YAPILDIKTAN SONRA OLUSACAK YENi PARSEL SINIRINA GORE IMAR DURUMU VE RUHSAT ISLEMLERI
SURDURULUR.

2.2. PARSEL MALIKLERININ COGUNLUGUNUN MURACATI VE/VEYA BELEDIYESINCE GEREKLI GORULMESI
DURUMUNDA ADA BAZINDA IMAR KANUNUNUN 18. MADDESINE GORE RESEN IMAR UYGULAMASI
YAPILABILIR.

BiNA CEPHE TIPLERi, CEPHEDE KULLANILACAK MALZEME, OTOPARK ALANLARI ILE GEVRE VE PEYZAJ
DUZENLEMELERI MiMARI AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARDA YENGOK=10 KAT, MAKSIMUM TAKS=0.50'DIR, PLAN NOTLARINDA BELIRLENMIS OLAN BRUT
INSAAT ALANI ASILAMAZ.

PLAN UZERINDE BELIRLENMIS OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELERI MAKSIMUM YAPI OTURUM ALANIDIR.
YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA AGIK VE KAPALI CIKMA YAPILAMAZ. YAPI YAKLASMA SINIRI IGINDE KALMAK
VE BRUT INSAAT ALANI ASILMAMAK VE TAKS=0.50'Yi GEGMEMEK KAYDIYLA KUTLENIN BICIM VE FORMU
MIMARIi PROJEDE BELIRLENIR.

PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN BRUT INSAAT ALANI ASILMAMAK, PLAN UZERINDE BELIRLENMIS OLAN
YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE KALMAK, TAKS=0,50"Yi GECMEMEK SARTIYLA KAT YUKSEKLIKLERI
DUSURULEBILIR.

ETAP SINIRLARI ICINDE YER ALAN PARSEL MALIKLERININ TAMAMININ MUVAFFAKAT VERMESI VE
BINALARIN AYNI ANDA INSA EDILMESI SARTIYLA, PLANDA BELIRLENEN YAPI YAKLASMA SINIRLARI iGINDE
BITISIK NiZAMDA BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR. BU DURUMDA YENI BINA SINIRLARINA UYGUN OLARAK
IFRAZ YAPILIR.

1Y

N
on

N
o

o
N,

N
g

ETAP SINIRLARINDA YER ALAN PARSELLER KENDIi TAPU ALANLARI ORANINDA ETABIN TOPLAM INSAAT
ALANININDAN PAY ALACAKTIR.
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2.9.  PLANDA TANIMLANAN IMAR ADALARINDA TUM ETAPLARIN BIRLESMESI DURUMUNDA (ADA BAZINDA *
UYGULAMA) PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN TOPLAM INSAAT ALANI % 10 ARTTIRILARAK PLAN DEGISIKLIGI
YAPMAYA GEREK OLMAKSIZIN MANISA-BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAK VAZIYET PLANI VE |
MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILIR. HAZIRLANACAK MIMARI PROJEDE TAKS=0.50 Yi
ASAMAZ VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRLENEN BAHCE VE iKi BINA ARASI MESAFE |

: SARTLARINA UYULUR.

Z10 TICARET + KONUT ALANLARINDA; KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK KAYDIYLA, IS
MERKEZLERI, OFiS, BURO, CARS|, COK KATLI MAGAZALAR, LOKANTA, KAMU VEYA OZEL KATLI
OTOPARKLAR, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, GIBI
TICARET VE HiZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YER ALABILIR.

Z1i.| TICARET + KONUT ALANLARINDA BUTUN KATLAR TICARET OLARAK DUZENLENEBILECEGI GiBi ZEMIN KAT
TICARET, UST KATLAR KONUT ALANI OLACAK SEKILDE DUZENLEME YAPILABILIR. KONUT ALANLARININ
TOPLAM INSAAT ALANI iGINDEKI ORANI %90'l GECEMEZ.

*2.12.] TICARET KULLANIMLARINDA ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 5 METRE YAPILABILIR, ANCAK ASMA KAT YAPILAMAZ.

213] PLANLAMA ALANINDAKI ETAPLAR ICINDE YER ALAN PARSELLER VE ETAPLARIN BRUT iNSAAT ALANLARI,
" PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 22NCi MADDEDSINDE BULUNAN TUM EMSAL HARICI ALANLAR
ILAVE EDILEREK HESAPLANMISTIR. ANCAK;

BODRUM KATLARDA YAPILAN VE iSKAN EDILMEYEN TUM ORTAK ALANLAR, OTOPARK RAMPALAR,

BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DUZENLENMEYEN VEYA BAGIMSIZ BOLUMUN EKLENTISI NITELIGI TASIMAYAN,
YAPININ ANA TASIYICI SISTEMLERI ILE BUTUNLESIK OLMAYAN, BAHCE ALANININ %20'SINI GECMEYEN; ACIK
HAVUZLAR VE DERINLIGI EN FAZLA 0.5 M OLAN SUS HAVUZLARI,

CEVRE DUZENLEMESI VE GUVENLIGI ICIN YAPILAN BAHCE DUVARI, ISTINAT DUVARLARI, 9 M2Yi GECMEYEN
KONTROL VEYA BEKCI KULUBELERI,

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK GEREGINCE YAPILMASI ZORUNLU OLAN,
KORUNUMLU YA DA KORUNUMSUZ NORMAL MERDIVEN DISINDAKI YANGIN MERDIVENI VE YANGIN
GUVENLIK HOLUNUN 6 M2,

ASANSOR BOSLUKLARI VE ASGARI OLGCULERDEKI; TEMELE KADAR INEN ISIKLIKLAR, GOP VE ATIK
AYRISTIRMA BACALARI, HAVA BACALARI, SAFTLAR,

SUBASMAN KOTUNDAKI BINA GIRIS KORIDORUNA ULASMAK AMACI ILE BINA DISINDA YAPILAN; MERDIVEN
SAHANLIKLARI, MERDIVENLER VE ENGELLI RAMPALARI,

IMAR YONETMELIGI TARAFINDAN BELIRLENEN TANIMLARA UYGUN OLARAK KULLANILMAK SARTIYLA BRUT
INSAAT ALANI HESABINA DAHIL DEGILDIR.

TABLO: ETAP INSAAT ALANLARI

ETAP | ADA PARSEL | YENi PARSEL ALANI | BRUT INSAAT
NO | NO PARSEL NO ADEDI (M2) ALANI (M?)

1 | 2787 4,5,6,7(°466.59) 4 175473 513250

2 | 2787 1,2,3,8(569.46) 4 1739.21 5087.19
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3 | 2788 1,2,7,8(*134.09) 4 1283.53 3754.33
4 | 2788 3,456 4 1065.97 3209.57
5 |2786 4,5,6,7 4 1301.82 4185.32
6 |2786 1,2,3,8 4 1412.93 4482.68
7 |2785 5,6,7,8(*18.90) 4 1201.81 3515.29
8 |2784 5,6,7,8(*101.57) 4 1289.81 3772.69
9 |2785 3,4,9,10(*9.41) 4 1058.21 3095.26
10 | 2784 3,4,9,10(*108.07) 4 1187.24 3472.68
11 | 2785 1,2(*335.95) 2 952.88 278717
12 | 2784 1,2(*425.44) 2 1037.56 3034.86
13 | 2810 1,2,11,12 4 1061.16 3321.02
14 | 2810 3,4,9,10(*57.80) 4 1130.88 3307.82
15 | 2810 5,6,7,8(*80.15) 4 1244.89 3641.30
16 | 2783 4,5,6,7(*67.03) 4 1403.23 4104.45
17 | 2782 4,5,6,7(*220.02) 4 1282.10 3750.14
18 | 2781 3,4,5,6(*108.05) 4 1155.67 3380.33
19 | 2783 1,2,3,8(*31.8) 4 1105.48 3233.53
20 | 2782 1,2,3,8(*185.98) 4 1241.12 3630.28
21 | 2781 1,2,7(*48.5) 3 1011.25 2957.91
22 | 2809 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 1 1833.49 5362.96
23 | 2808 1,2,11,12,13,14,15(*38.46) 7 1459.80 4269.92
24 | 2808 3,4,5,6,7,8,9,10 8 1869.64 6385.10
25 | 2817 1,2,4,5,6,7,8,9,10 9 2186.58 6848.71
26 | 2816 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 1 2406.16 7081.25
27 | 2815 1,2,3,456,7,8,9 9 2393.67 7656.07
28 | 2811 1,2,3,4(*75.02) 4 996.88 2915.87
29 | 2811 5,6,7,8(*254.14) 4 1258.62 3681.46
30 | 2814 1,2,12,13 4 1161.10 3526.15
31 | 2814 3,4,10,11(*40.58) 4 1113.12 3255.88
32 | 2814 5,6,7,8,9(*51.84) 6 1101.47 3221.80
33 | 2789 1,2,7,8(*80.33) 4 1439.71 4211.15
34 | 2789 3,4,5,6,(*117.71) 4 1490.45 4359.57
35 2790 1,2,7,8(*21.37) 4 1179.66 3450.51
36 | 2790 3,4,5,6(*62.64) 4 1243.58 3637.47
37 | 2791 12,13,14 3 1315.65 4111.70
38 | 2791 9,10,11,15 4 1390.94 4109.48
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39 | 2765 1.2,7,8(*175.17) 4 1274.28 3727.27
40 | 2765 3,4,5,6(*257.36) 4 1409.02 4121.38
41 | 2766 12,34,6,7,8,9,10 9 2819.26 9147.47
2766 5
42 7 1422.43 4753.42
2792 12,3456
43 | 2792 7,8,9,10,11,12,13 7 1468.96 4570.75
44 | 2793 12,34,56,7 7 1503.88 4491.81
45 | 2794 1.2,3,4,5(*125.89) 5 1059.03 3097.66
46 | 2794 6,7,8.9 4 1559.31 4642.44
41 | 279 456,7,89(173.81) 6 1496.06 4375.98
48 | 2795 1,2,3,10,11(*138.2) 5 1316.42 3850.53
49 | 2768 1,2,3,4,5,6(*129.87) 6 1176.19 3060.49
50 | 2796 12,3,4,5,6,7,8,9(*131.18) 9 2851.75 8341.37
51 | 2797 12,3,4,5,6,7,8,9(*54.61) 9 2526.57 7390.22
52 27 34501215 8 1499.71 4386.65
2799 6,7,89,10
53 27 1,2046235) 4 1157.00 3384.23
2799 111
54 | 2799 2,3,4,5(*233.87) 4 915.84 2678.83
55 | 2771 12,3,4,5,6,7,8,9(*57.98) 9 1432.96 4191.41
56 |2772| 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13,14(*45.68) 14 2029.59 5936.55
57 | 2800 12,3,4,11,12(*158.72) 6 1095.70 3204.92
58 | 2800 5,6,7,8,9,10(*42.2) 6 915.87 2678.92
50 | 2801 12,34,56,7,8,9,10,11,12,13 13 2026.17 6999.20
60 | 2802 1,8(*91.91) 2 1127.67 3298.43
61 | 2802 2,3,4,5,6,7(*27.15) 6 1683.16 4923.24
62 | 2773 1,2,3,4,19,20,21 7 1264.21 3698.98
63 |2773 5,6,7,16,17,18(*123.87) 6 915.56 2678.01
64 | 2773 8,9,10,11,12,13,14,15(*94.01) 8 1233.82 3608.92
65 | 2774 1,2,3,4,18,19,20,21(*190.75) 8 1285.51 3760.12
66 |2774 | 56,7,89,10,11,12,13,14,15,16,17(*472.19) 13 2237.51 6544.72
67 | 2775 1,2,317,18,19 6 877.38 2966.45
68 | 2775 4,56,14,15,16(*42.88) 6 883.19 2457.91
69 | 2775 7,8,9,10,11,12,13(*31.77) 7 1148.18 3358.43
70 | 2776 1.2,3,4,5,21(*49.42) 6 1259.51 3684.07
1 | 2776 6,7,8,9,17,18,19,20(*172.28) 8 1634.30 4780.33
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72 | 2803 1,2,34,56,7,13 8 1548.06 5041.65
73 | 2803 8,9,10,11,12 5 1476.89 4780.15
74 | 2776 10,11,12,13,14,15,16(*111.72) 7 1588.73 4647.04
75 | 2777 1,2,3,4,5,13,14,15(*11.09) 8 1610.50 4710.71
76 | 2777 6,7,8,9,10,11,12(*139.76) 7 1605.82 4697.02
7 | 2778 3,4,5,6,7(*419.11) 5 2007.10 5870.77
78 | 2778 1,2,8,9,10(*86.35) 5 1557.65 4556.13
79 | 2804 1,2,9,10,11(*92.29) 5 1221.02 3571.48
80 | 2804 3,4,5,6,7,8(*310.25) 6 1586.95 4641.83
81 | 2805 1,2,34,56,7 7 2623.80 775713
82 | 2806 1,2,3,4,5,6,7,8(*250.08) 8 2047.86 5989.99
83 | 2807 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11(*159.94) 11 2300.81 6729.87
84 | 2780 1,2,3,10,11,12 6 1836.13 5508.33
85 | 2780 456,789 6 1511.36 4934.36
86 | 2779 1,2,3,10,11,12 6 1665.96 5297.26
87 | 2779 456,789 6 1622.31 4937.55

(*) NOTASYONLU ALANLAR ETAP SINIRLARI iQiNDEKi KAPANAN KADASTRAL YOLLAR ILE TERK E[_)iLEN ALANLAR
ARASINDAKI FARKI IFADE EDER. BU ALANLAR IMAR KANUNU'NUN 15, 16 VE/VEYA 18. MADDELERINE GORE YAPILACAK
IMAR UYGULAMASI DOGRULTUSUNDA BELEDIYE ADINA TAPULANACAK ALANLARDIR.

i)
Tiig

2:142]

75 |
s

:2.15.2.

RESMi KURUM ALANI

GENEL BUTGE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI iLE OZEL BUTGELI IDARELERLE, BELEDIYEYE VEYA BU
KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLAS| KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA
KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AiT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI
ALANLARDIR.

BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINI ASMAMAK VE YAP| YAKLASMA
SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

BELEDIYE HiZMET ALANI

BU ALANLARDA;  BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERIN
GOTURULEBILMESI IGIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI,
OTOPARKLAR, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEM TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA,
EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, AGIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL
MERKEZ GIBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYAGLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE
AR-GE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI
BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHiP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR.

BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINI ASMAMAK VE YAP| YAKLASMA
SINIRLARI IGINDE KALMAK SARTIYLA BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.
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PLAN UZERINDE BELIRTILMEDIGI DURUMLARDA BELEDIYE HiZMET ALANINDA YER ALACAK BIRIMLERIN
BELIRLENMESINDE MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKILIDIR.

KULTUREL TESIS ALANI

TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM
MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA
TIYATRO, OPERA GiBi FONKSIYONLARON YER ALDIGI ALANLARDIR.

SAGLIK TESISi ALANI

HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DI$
SAGLIGI MERKEZI, FiziK TEDAVi VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBI
FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN TESISLER YER ALABILIR.

CAMI

BU ALANLARDA IBADET ETMEK VE DINi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN
TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESI, DiNi TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK
KOSULUYLA DINi TESISE AIT; KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GIBi MUSTEMILATLAR YER ALABILIR, AGIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI
OTOPARK YAPILABILIR.

PARK

BU ALANLAR KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU ILE DINLENME iHTiYAGLARI iCIN AYRILAN

ALANLARDIR. PARK ALANLARINDA MER-I YONETMELIKTE BELIRTILEN BIRIMLER YER ALABILIR.

ULASIM

MANISA BUYUK$EHiR BELEDIYESI TARAFINDAN 24,02,2017 TARIHINDE ONAYLANAN MANISA ULASIM ANA
PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR.

PLANDAKI KAVSAK GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP, MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NCE
ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERiI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

OTOPARK ALANLARINDA MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 10,05,2022 TARIH 257 SAYILI MECLIS
KARARI KAPSAMINDAKI OTOPARK YONETMELIGI UYGULAMA USUL VE ESASLARINA UYULACAKTIR.

OTOPARK GIRIS CIKISLARI ICIN MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRESI BASKANLIGININ
GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

ZEYNEP ALICIOGLU

C Karne Grubu Sehir Plancisi
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