IMAR VE SEHIRCILiK DAIRESI BASKANLIGI

MANISA iLi, SEHZADELER ILCESI KUSLUBAHCE MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLiGI ACIKLAMA RAPORU
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1-  PLAN DEGISIKLiGi VE ONERISININ KONUSU

Manisa 1li, Sehzadeler Ilgesi Kuslubah¢e Mahallesinin bir kismmi kapsayan etabina iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinda Plan Notlarinin 2.2.3. Maddesinin kaldirilmasi, buna bagl olarak madde
numaralandirmas: diizenlenmesi ve 2.2.9. (Yeni 2.2.8) ile 2.2.11 (Yeni 2.2.10) Maddesinde yer alan “MANISA
BUYUKSEHIR” ibaresi kaldirilmasina yonelik Plan Notu Degisikligi teklifidir.

2- YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI ACISINDAN INCELEME

Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Plan Notu:

2.2,

2.21.

2.2.2.

YENIDEN DUZENLENMESI| ONERILEN ALANLAR
BU ALANLARDA PLANDA GOSTERILEN ETAP SINIRLARI iQERiSiNDEKi GEREKLI TERK VE TEVHID

ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA OLUSACAK YENI PARSEL SINIRINA GORE IMAR DURUMU VE
RUHSAT ISLEMLERI SURDURULUR.

PARSEL MALIKLERININ COGUNLUGUNUN MURACATI VE/VEYA BELEDIYESINCE GEREKLI
GORULMESI DURUMUNDA ADA BAZINDA IMAR KANUNUNUN 18. MADDESINE GORE RESEN IMAR
UYGULAMASI YAPILABILIR.

2.2.3.

2.24.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.17.

2.2.8.

BINA CEPHE TIPLERI, CEPHEDE KULLANILACAK MALZEME, OTOPARK ALANLARI ILE CEVRE VE
PEYZAJ DUZENLEMELERI MiMARI AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARDA YENCOK=10 KAT, MAKSIMUM TAKS=0.50'DIR, PLAN NOTLARINDA BELIRLENMIS
OLAN BRUT INSAAT ALANI ASILAMAZ.

PLAN UZERINDE BELIRLENMIS OLAN YAP| YAKLASMA MESAFELERI MAKSIMUM YAPI OTURUM
ALANIDIR. YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA ACIK VE KAPALI CIKMA YAPILAMAZ. YAPI YAKLASMA
SINIRI ICINDE KALMAK VE BRUT INSAAT ALANI ASILMAMAK VE TAKS=0.50'Yi GECMEMEK
KAYDIYLA KUTLENIN BICiM VE FORMU MIMAR| PROJEDE BELIRLENIR.

PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN BRUT INSAAT ALANI ASILMAMAK, PLAN UZERINDE BELIRLENMIS
OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE KALMAK, TAKS=0,50'Yi GECMEMEK SARTIYLA KAT
YUKSEKLIKLERI DUSURULEBILIR.

ETAP SINIRLARI iCINDE YER ALAN PARSEL MALIKLERININ TAMAMININ MUVAFFAKAT VERMES] VE
BINALARIN AYNI ANDA INSA EDILMESi SARTIYLA, PLANDA BELIRLENEN YAP| YAKLASMA
SINIRLARI ICINDE BITISIK NiZAMDA BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR. BU DURUMDA YENI BINA
SINIRLARINA UYGUN OLARAK IFRAZ YAPILIR.

PLANDA iKi YAPI ONERISI GETIRILEN ETAPLARDA; PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN BRUT INSAAT
ALANI ASILMAMAK VE TAKS=0.50'Yi GECMEMEK VE MANISA—BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEDE BELIRLENMEK KAYDIYLA TEK BINA YAPILABILIR.
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2.2.9. ETAP SINIRLARINDA YER ALAN PARSELLER KENDI TAPU ALANLARI ORANINDA ETABIN TOPLAM
INSAAT ALANININDAN PAY ALACAKTIR.

2.2.10. PLANDA TANIMLANAN iIMAR ADALARINDA TUM ETAPLARIN BIRLESMESI DURUMUNDA (ADA
BAZINDA UYGULAMA) PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN TOPLAM INSAAT ALANI % 10
ARTTIRILARAK PLAN DEGISIKLIGI YAPMAYA GEREK OLMAKSIZIN MANISA—BUYUKSEHIR
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK VAZIYET PLANI VE MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILIR. HAZIRLANACAK MIMARI PROJEDE TAKS=0,50 Yi ASAMAZ VE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGINDE BELIRLENEN BAHGE VE IKi BINA ARASI MESAFE SARTLARINA UYULUR.

2.2.11. PLANLAMA ALANINDAKI ETAPLAR IGINDE YER ALAN PARSELLER VE ETAPLARIN BRUT INSAAT
ALANI ASAGIDAKI GIBIDIR, BRUT INSAAT ALANINA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NDE
BELIRLENMIS OLAN EMSAL HARICi ALANLAR DAHILDIR, iISKAN EDILMEYEN BODRUM KATLAR
BRUT INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

TABLO: ETAP INSAAT ALANLARI

VENI BRUT
ETAP  ADA PARSEL INSAAT
\O NO PARSEL NO ADED| PARSEL ALANI
ALANI 2
(M?)
1 3561 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, (*207,20) 10 2259,86 8079,00
2 3564 1,2,3,4,9,10, (*188,49) 6 1967,29 7033,06
3562 1,5,6, (648,27)
3 10 2637,37 942860
3563 1,2,3,4,56,7
119,120,121,122,131,133,134,
4 922 12 2302,00 7318,35
135,136,137,179,180
138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 147, 148, 188, 152, 153,
5 922 154,127, 128, 129 16 2960,79 9503,33
6 922 15,16,17,18,19,20,29,30,31,118 10 1786,63 571545
7 922 21,22,23,24,25,26,27,28,130, (*4,14) 9 1863,14 544968
922 1,2,3,9,10,36,42
8 11 155100 528135
1492 2,345
9 922 37,38,39,40,41,43,44, 7, 181, (82,00) 9 147700  4320,23
195 57,58, 59, 60, 61, 62
10 14 221853 712823
1195 63,7
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922

54,55,71,72,73, 101

1195 64, 65, 66, 67, 68, 69, (*195,34)

11 9 2582,34 7553,34
922 98, 99, 100
984 1,28, 22, (*121) 10 1806,00 5282,55

12
987 1,4, 32,43, 44, 48, 47, (*253,00) 11 2390,33 6991,72

13 984 56,7,8 14 2640,97 8342,10
984 9,10,11,12,13

14 14 2640,97 8342,10
986 1,2,3,4,7,36, 37, 38, 39

15 987 11,12, 14,15, 16,17, 18, 23, 41, 42 10 1367,07 4338,92
986 9,10

16 12 1258,00 4288,66
987 9,10, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26, 27
985 1,2,3,19

17 9 1363,55 4496,13
986 5,6,33,34,35
985 5,6, 20, 29, 30, (*86,17)

18 11 1650,13 4826,63
986 26, 27, 28, 29, 30, 31
985 7,8,9,10, 16, 17, 18, (84,30)

19 15 1887,96 5522,28
986 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25
985 13,14, 15, 22, 23, 26, 28, (*176,07)

20 11 1635,87 4784,92
986 14, 15,16, 17
2608 2,3, (*289,02)

21 5 1721,06 5034,10
2609 1,2,3
2608 4,5,6, (*194,54)

22 5 1517,52 4438,75
2609 4,5
2608 7,8,9,10, (*98,98)

23 7 214017 6260,00
2609 6,7,8
2610 2,3,8,9,(*8,25)

24 5 1723,25 5040,51
2609 9

25 922 95, 96, 97, (*1282,00) 3 1987,82 5814,37

26 922 93, 94, 112, 174, 176, 178, (*89,12) 6 1971,09 5765,44

27 922 123, 126, 155, 156, 157, 182, 187 6 2171,00 6795,62
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(*) NOTASYONLU ALANLAR ETAP SINIRLARI iCINDEKiI KAPANAN KADASTRAL YOLLAR ILE TERK EDILEN
ALANLAR ARASINDAKI FARKI IFADE EDER. BU ALANLAR IMAR KANUNU'NUN 15, 16 VE 18. MADDELERINE
GORE YAPILACAK IMAR UYGULAMASI DOGRULTUSUNDA BELEDIYE ADINA TAPULANACAK ALANLARDIR.

3-  PLAN DEGISIKLiGININ GEREKCESi VE PLAN KARARLARI

5216 sayilt Biiyiiksehir Belediyesi Kanununu kapsaminda imar planlari ve imar uygulamalari ile ruhsat
yetkileri hususunda Biiyiiksehir Belediyeleri ile Ilce Belediyeleri arasindaki gorev dagilimi agikca belirtilmistir.
Ayrica ayni kanunun  “Biiyiiksehir belediyesinin imar denetim yetkisi” boliimiinde “Madde 11- Biiyiiksehir
belediyesi, ilge (...)[18] belediyelerinin imar uygulamalarini denetlemeye yetkilidir. Denetim yetkisi, konu ile
ilgili her tirli bilgi ve belgeyi istemeyi, incelemeyi ve gerektiginde bunlarin érneklerini almayi icerir. Bu
amacgla istenecek her tiirlii bilgi ve belgeler en ge¢ onbes giin icinde verilir. Imar uygulamalarimin denetiminde
kamu kurum ve kuruluglarindan, iiniversiteler ve kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarindan
yararlanilabilir.

Denetim sonucunda belirlenen eksiklik ve aykiriliklarin giderilmesi icin ilgili belediyeye ti¢ ay1 gecmemek
tizere stire verilir. Bu siire icinde eksiklik ve aykiriliklar giderilmedigi takdirde, biiyiiksehir belediyesi eksiklik ve
aykiriliklar: gidermeye yetkilidir.

Biiyiiksehir belediyesi tarafindan belirlenen ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykirt yapilar, gerekli islem
yapilmak iizere ilgili belediyeye bildirilir. Belirlenen imara aykiri uygulama, ilgili belediye tarafindan ii¢ ay
icinde giderilmedigi takdirde, biiyiiksehir belediyesi 3.5.1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 32 ve 42
nci maddelerinde belirtilen yetkilerini kullanma hakkini haizdir. Ancak 3194 sayili Kanunun 42 nci madde
kapsamindaki konulardan dolayi iki kez ceza verilemez.” Hiikiimleri bulunmaktadir.

Kanun kapsaminda Biiyiiksehir Belediyelerine verilmis olan denetleme yetkisi bulunmakta iken plan
notlar1 ile ilce Belediyeleri sorumlulugunda bulunan islemlere iliskin yetkinin Biiyiiksehir Belediyesine
devredilmesi yetki karmasasina neden olmaktadir. Bu sebeple Plan Notlarinda diizenleme yapilmasi geregi
dogmustur.

Plan Kararlar:

Plan Degisikligi ile Plan Notlarimin 2.2.3. Maddesi kaldirilmig, buna bagli olarak madde numaralandirmasi
diizenlenmis ve 2.2.9. (Yeni 2.2.8) ile 2.2.11 (Yeni 2.2.10) yer alan “MANISA BUYUKSEHIR” ibaresi
kaldirilmastir.

1/1000 élgekli Uygulama imar Plami Plan Notu Degisikligi:
2.2.  YENIDEN DUZENLENMESi ONERILEN ALANLAR
2.21. BU ALANLARDA PLANDA GOSTERILEN ETAP SINIRLARI iQERiSiNDEKi GEREKLI TERK VE TEVHID
iSLEMLERi YAPILDIKTAN SONRA OLUSACAK YENI PARSEL SINIRINA GORE IMAR DURUMU VE
RUHSAT iSLEMLERI SURDURULUR.
2.2.2. PARSEL MALIKLERININ QOGUNLUGUNUN MURACATI VE/VEYA BELEDIYESINCE GEREKLI
GORULMESI DURUMUNDA ADA BAZINDA iIMAR KANUNU'NUN 18. MADDESINE GORE RESEN iIMAR

— . —UYGUIAMASIYAPILABILIR, . . . s s s e — —_

[ 223. BINA CEPHE TIPLERI, CEPHEDE KULLANILACAK MALZEME, OTOPARK ALANLARI ILE CEVRE VE
PEYZAJ DUZENLEMELERI MiMARI AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR.
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[i.z.TJ' BU ALANLARDA YENCOK=10 KAT, MAKSIMUM TAKS=0.50'DiR, PLAN NOTLARINDA BELIRLENMIS

T OLANBRUT INSAAT ALANI ASILAMAZ.

[_22_5J PLAN UZERINDE BELIRLENMIS OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELERI MAKSIMUM YAPI OTURUM

ALANIDIR. YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA ACIK VE KAPALI CIKMA YAPILAMAZ. YAPI YAKLASMA
SINIRI ICINDE KALMAK VE BRUT INSAAT ALANI ASILMAMAK VE TAKS=0.50"Yi GECMEMEK
KAYDIYLA KUTLENIN BiGIM VE FORMU MIMARI PROJEDE BELIRLENIR.

[ 226, 12.26 J PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN BRUT INSAAT ALANI ASILMAMAK, PLAN UZERINDE BELIRLENMIS

OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE KALMAK, TAKS=0,50'YI GECMEMEK SARTIYLA KAT
. YUKSEKLIKLERI DUSURULEBILIR.

[ 2.2.7y ETAP SINIRLARI IGINDE YER ALAN PARSEL MALIKLERININ TAMAMININ MUVAFFAKAT VERMESI VE
BINALARIN AYNI ANDA INSA EDILMESI SARTIYLA, PLANDA BELIRLENEN YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ICINDE BITISIK NiZAMDA BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR. BU DURUMDA YENi BINA
SINIRLARINA UYGUN OLARAK IFRAZ YAPILIR.

2.2.8. PLANDA iKi YAPI ONERISI GETIRILEN ETAPLARDA; PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN BRUT INSAAT |

| ALANI ASILMAMAK VE TAKS=0.50'Yi GECMEMEK VE MANISA—BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE *

i]_ ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEDE BELIRLENMEK KAYDIYLA TEK BINA YAPILABILIR. I

2

2. 9J ETAP SINIRLARINDA YER ALAN PARSELLER KENDI TAPU ALANLARI ORANINDA ETABIN TOPLAM

INSAAT ALANININDAN PAY ALACAKTIR.
'2.2.10. PLANDA TANIMLANAN IMAR ADALARINDA TUM ETAPLARIN BIRLESMESI DURUMUNDA (ADA
i BAZINDA UYGULAMA) PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN TOPLAM INSAAT ALANI % 10 |
ARTTIRILARAK PLAN DEGISIKLIGI YAPMAYA GEREK OLMAKSIZIN MANISA—BUYUKSEHIR -
| BELEDIYESINGE ONAYLANACAK VAZIYET PLANI VE MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA |
i YAPILIR. HAZIRLANACAK MIMARI PROJEDE TAKS=0,50 Vi A$AMAZ VE PLANLI ALANLAR IMAR |
[2211 1.7 PLANLAMA ALANINDAKI ETAPLAR IGINDE YER ALAN PARSELLER VE ETAPLARIN BRUT INSAAT
ALANI ASAGIDAKI GIBIDIR, BRUT INSAAT ALANINA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
BELIRLENMIS OLAN EMSAL HARICI ALANLAR DAHILDIR, ISKAN EDILMEYEN BODRUM KATLAR

BRUT INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

TABLO: ETAP INSAAT ALANLARI

YENI BRUT
ETAP  ADA PARSEL INSAAT
NG NG PARSEL NO ADEDI PARSEL ALANI
ALANI
(M?)
1 3561 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, (*207,20) 10 2259,86  8079,00
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2 3564 1,2,3,4,9,10, (*188,49) 6 1967,29 7033,06
3562 1,5,6, (*648,27)

3 10 2637,37 9428,60
3563 1,2,3,4,5,6,7

119,120,121,122,131,133,134,
4 922 12 2302,00 7318,35
135,136,137,179,180
138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 147, 148, 188, 152, 153,

5 922 154, 127, 128, 129 16 2960,79 9503,33

6 922 15,16,17,18,19,20,29,30,31,118 10 1786,63 5715,45

7 922 21,22,23,24,25,26,27,28,130, (*4,14) 9 1863,14 5449,68
922 1,2,3,9,10,36,42

8 11 1551,00 5281,35
1492 2,345

9 922 37,38,39,40,41,43,44,7, 181, (*82,00) 9 1477,00 4320,23
195 57, 58, 59, 60, 61, 62

10 1195 63,7 14 2218,53 7128,23
922 54,55,71,72, 73,101
1195 64, 65, 66, 67, 68, 69, (*195,34)

11 9 2582,34 7553,34
922 98, 99, 100
984 1,28, 22, (*121) 10 1806,00 5282,55

12
987 1,4, 32,43, 44, 48, 47, (*253,00) 11 2390,33 6991,72

13 984 56,7,8 14 2640,97 8342,10
984 9,10,11,12,13

14 14 2640,97 8342,10
986 1,2,3,4,7,36, 37, 38, 39

15 987 11,12, 14,15, 16,17, 18, 23, 41, 42 10 1367,07 4338,92
986 9,10

16 12 1258,00 4288,66
987 9,10, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26, 27
985 1,2,3,19

17 9 1363,55 4496,13
986 5,6, 33, 34, 35
985 5,6, 20, 29, 30, (*86,17)

18 11 1650,13 4826,63
986 26, 27, 28, 29, 30, 31
985 7,8,9,10, 16, 17, 18, (84,30)

19 15 1887,96 5522,28
986 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25

20 985 13, 14, 15, 22, 23, 26, 28, (*176,07) 11 1635,87 4784,92
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21

22

23

24

25

26

27

986

2608

2609

2608

2609

2608

2609

2610

2609

922

922

922

14,15,16, 17
2,3, (*289,02)
1,2,3
4,5, 6, (*194,54)
4,5
7,8,9, 10, (*98,98)
6,7,8
2,3,8,9, (*18,25)
9
95, 96, 97, (*1282,00)
93,94, 112, 174, 176, 178, (89,12)

123, 126, 155, 156, 157, 182, 187

1721,06

1517,52

2140,17

1723,25

1987,82
1971,09

2171,00

5034,10

4438,75

6260,00

5040,51

5814,37
5765,44

6795,62

(*) NOTASYONLU ALANLAR ETAP SINIRLARI iCINDEKi KAPANAN KADASTRAL YOLLAR ILE TERK EDILEN
ALANLAR ARASINDAKI FARKI IFADE EDER. BU ALANLAR IMAR KANUNU'NUN 15, 16 VE 18. MADDELERINE
GORE YAPILACAK IMAR UYGULAMASI DOGRULTUSUNDA BELEDIYE ADINA TAPULANACAK ALANLARDIR.

ZEYNEP ALICIOGLU

C Karne Grubu Sehir Plancisi
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