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1- PLAN DEĞĠġĠKLĠĞĠ VE ÖNERĠSĠNĠN KONUSU 

 Manisa İli, Şehzadeler İlçesi Akpınar Mahallesinin bir kısmını kapsayan etabına ilişkin 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planında Plan Notlarının 2.3. Maddesinin kaldırılması, buna bağlı olarak madde 

numaralandırması düzenlenmesi ve 2.10. (Yeni 2.9) Maddesinde yer alan “MANİSA BÜYÜKŞEHİR” ibaresi 

kaldırılmasına yönelik Plan Notu Değişikliği teklifidir. 

2- YÜRÜRLÜKTEKĠ PLAN KARARLARI AÇISINDAN ĠNCELEME 

Yürürlükteki 1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planı Plan Notu: 

 

2. UYGULAMA HÜKÜMLERİ 

2.1. BU ALANLARDA PLANDA GÖSTERİLEN ETAP SINIRLARI İÇERİSİNDEKİ GEREKLİ TERK VE TEVHİD İŞLEMLERİ 

YAPILDIKTAN SONRA OLUŞACAK YENİ PARSEL SINIRINA GÖRE İMAR DURUMU VE RUHSAT İŞLEMLERİ 

SÜRDÜRÜLÜR. 

2.2. PARSEL MALİKLERİNİN ÇOĞUNLUĞUNUN MÜRACATI VE/VEYA BELEDİYESİNCE GEREKLİ GÖRÜLMESİ 

DURUMUNDA ADA BAZINDA İMAR KANUNU’NUN 18. MADDESİNE GÖRE RESEN İMAR UYGULAMASI 

YAPILABİLİR. 

2.3. PLAN NOTLARINDA BELİRLENEN BRÜT İNŞAAT ALANINA VE PLAN ÜZERİNDE BELİRLENMİŞ YAPI YAKLAŞMA 

MESAFELERİNE GÖRE HAZIRLANACAK VE MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK 

MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE BELEDİYESİNCE RUHSAT İŞLEMLERİ YAPILACAKTIR. 

2.4. BİNA CEPHE TİPLERİ, CEPHEDE KULLANILACAK MALZEME, OTOPARK ALANLARI İLE ÇEVRE VE PEYZAJ 

DÜZENLEMELERİ MİMARİ AVAN PROJEDE BELİRLENECEKTİR. 

2.5. BU ALANLARDA YENÇOK=10 KAT, MAKSİMUM TAKS=0.50’DİR, PLAN NOTLARINDA BELİRLENMİŞ OLAN BRÜT 

İNŞAAT ALANI AŞILAMAZ.  

2.6. PLAN ÜZERİNDE BELİRLENMİŞ OLAN YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ MAKSİMUM YAPI OTURUM ALANIDIR. 

YAPI YAKLAŞMA SINIRI DIŞINDA AÇIK VE KAPALI ÇIKMA YAPILAMAZ. YAPI YAKLAŞMA SINIRI İÇİNDE KALMAK 

VE BRÜT İNŞAAT ALANI AŞILMAMAK VE TAKS=0.50’Yİ GEÇMEMEK KAYDIYLA KÜTLENİN BİÇİM VE FORMU 

MİMARİ PROJEDE BELİRLENİR. 

2.7. PLAN NOTLARINDA BELİRLENEN BRÜT İNŞAAT ALANI AŞILMAMAK, PLAN ÜZERİNDE BELİRLENMİŞ OLAN 

YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ İÇİNDE KALMAK, TAKS=0,50’Yİ GEÇMEMEK ŞARTIYLA KAT YÜKSEKLİKLERİ 

DÜŞÜRÜLEBİLİR.  

2.8. ETAP SINIRLARI İÇİNDE YER ALAN PARSEL MALİKLERİNİN TAMAMININ MUVAFFAKAT VERMESİ VE 

BİNALARIN AYNI ANDA İNŞA EDİLMESİ ŞARTIYLA, PLANDA BELİRLENEN YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇİNDE 

BİTİŞİK NİZAMDA BİRDEN FAZLA BİNA YAPILABİLİR. BU DURUMDA YENİ BİNA SINIRLARINA UYGUN OLARAK 

İFRAZ YAPILIR. 

2.9. ETAP SINIRLARINDA YER ALAN PARSELLER KENDİ TAPU ALANLARI ORANINDA ETABIN TOPLAM İNŞAAT 

ALANININDAN PAY ALACAKTIR. 

2.10. PLANDA TANIMLANAN İMAR ADALARINDA TÜM ETAPLARIN BİRLEŞMESİ DURUMUNDA (ADA BAZINDA 

UYGULAMA) PLAN NOTLARINDA BELİRLENEN TOPLAM İNŞAAT ALANI % 10 ARTTIRILARAK PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 
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YAPMAYA GEREK OLMAKSIZIN MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK VAZİYET PLANI VE 

MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILIR. HAZIRLANACAK MİMARİ PROJEDE TAKS=0.50 Yİ 

AŞAMAZ VE PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİNDE BELİRLENEN BAHÇE VE İKİ BİNA ARASI MESAFE 

ŞARTLARINA UYULUR. 

2.11. TİCARET + KONUT ALANLARINDA; KONUT FONKSİYONU TEK BAŞINA YER ALMAMAK KAYDIYLA, İŞ 

MERKEZLERİ, OFİS, BÜRO, ÇARŞI, ÇOK KATLI MAĞAZALAR, LOKANTA, KAMU VEYA ÖZEL KATLI 

OTOPARKLAR, OTEL VE DİĞER KONAKLAMA TESİSLERİ, SİNEMA, TİYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGİ 

SALONU GİBİ SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER, YÖNETİM BİNALARI, BANKA, FİNANS KURUMLARI, GİBİ 

TİCARET VE HİZMETLER SEKTÖRÜNE İLİŞKİN YAPILAR YER ALABİLİR. 

2.12. TİCARET + KONUT ALANLARINDA BÜTÜN KATLAR TİCARET OLARAK DÜZENLENEBİLECEĞİ GİBİ ZEMİN KAT 

TİCARET, ÜST KATLAR KONUT ALANI OLACAK ŞEKİLDE DÜZENLEME YAPILABİLİR. KONUT ALANLARININ 

TOPLAM İNŞAAT ALANI İÇİNDEKİ ORANI %90’I GEÇEMEZ. 

2.13. TİCARET KULLANIMLARINDA ZEMİN KAT YÜKSEKLİĞİ 5 METRE YAPILABİLİR, ANCAK ASMA KAT YAPILAMAZ. 

2.14. PLANLAMA ALANINDAKİ ETAPLAR İÇİNDE YER ALAN PARSELLER VE ETAPLARIN BRÜT İNŞAAT ALANI 

AŞAĞIDAKİ GİBİDİR, BRÜT İNŞAAT ALANINA PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ’NDE BELİRLENMİŞ OLAN 

EMSAL HARİCİ ALANLAR DAHİLDİR. ANCAK, 

İSKAN EDİLMEYEN VE BODRUM KATLARDA YAPILAN İMALATLAR, OTOPARKLAR VE OTOPARK RAMPALARI, 

BAĞIMSIZ BÖLÜM OLARAK DÜZENLENMEYEN VEYA BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN EKLENTİSİ NİTELİĞİ TAŞIMAYAN, 

YAPININ ANA TAŞIYICI SİSTEMLERİ İLE BÜTÜNLEŞİK OLMAYAN, BAHÇE ALANININ %20’SİNİ GEÇMEYEN; 

KAMERİYE, PERGOLA, SUNDURMA VE SÜS HAVUZU İLE AÇIK HAVUZLAR, 

ÇEVRE DÜZENLEMESİ VE GÜVENLİĞİ İÇİN YAPILAN BAHÇE DUVARI, İSTİNAT DUVARLARI, 6 M2’Yİ GEÇMEYEN 

KONTROL VEYA BEKÇİ KULÜBELERİ, 

BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİĞİN GEREKLİ GÖRDÜĞÜ, NORMAL MERDİVEN 

HARİCİNDE KAÇIŞ YOLU İÇERİSİNDE YER ALAN, ASGARİ ÖLÇÜLERDE VE ADETLERDE YAPILAN MERDİVEN 

EVİ İLE YANGIN GÜVENLİK HOLLERİ, 

ASANSÖR BOŞLUKLARI VE ASGARİ ÖLÇÜLERDEKİ; TEMELE KADAR İNEN IŞIKLIKLAR, ÇÖP VE ATIK 

AYRIŞTIRMA BACALARI, HAVA BACALARI, ŞAFTLAR, 

İMAR YÖNETMELİĞİ TARAFINDAN BELİRLENEN TANIMLARA UYGUN OLARAK KULLANILMAK ŞARTIYLA BRÜT 

İNŞAAT ALANI HESABINA DAHİL DEĞİLDİR. 

TABLO: ETAP İNŞAAT ALANLARI    

ETAP 
NO 

ADA 
NO 

PARSEL NO 
PARSEL 
ADEDİ 

YENİ PARSEL 
ALANI (M²) 

BRÜT İNŞAAT 
ALANI (M²) 

1 

2001 2,31,32,33 (*579.57) 

6 2272.05 6645.75 2003 1 

2008 20 
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2 
1999 1,2,25,26,27 (*237.02 

8 1604.71 4693.78 
2001 28,29,30 

3 
1999 3,4,5,6,22,23,24 (*3.35) 

11 1684.95 4928.48 
2001 24,25,26,27 

4 1998 1,2,3,10,11,12 6 919.73 2907.48 

5 1998 4,5,6,7,8,9 (*63.05) 6 999.73 2924.21 

6 
1997 1,2,3 (*7.69) 

11 1784.14 5218.61 
1999 8,9,18,19,20,21,28,29 

7 
1997 4,5,6 

11 1311.10 4354.68 
1999 10,11,12,13,14,15,16,17 

8 
2000 1,5,6,10 

9 1444.51 4247.83 
2001 19,20,21,22,23 

9 2000 2,3,4,7,8,9 6 1055.66 3367.73 

10 
2001 4,5,6,14,15,16,17,18,34,35 

14 1688.90 5189.33 
2002 1,2,3,4 

11 
2001 8,9,10,11,12,13 (*4.63) 

9 1096.31 3206.71 
2002 5,6,7 

12 2004 1,2,3,19,20,21,22 7 1023.73 3269.68 

13 2004 4,5,6,15,16,17,18 (*22.64) 7 1274.03 3726.54 

14 2004 7,8,9,10,11,12,13,14 8 1285.59 4036.82 

15 2008 1,2,3,17,18,19 (*50.54) 6 1206.75 3529.74 

16 2008 4,5,6,13,14,15,16 (*83.12) 7 1526.15 4463.99 

17 2008 7,8,9,10,11,12 (*25.12) 6 1250.09 3656.51 

18 2009 6,7,8,9,10 (*10.40) 5 1719.47 5029.45 

19 2009 3,4,5,11,12,13 6 1487.43 4682.98 

20 
2009 1,2 (*250.77) 

4 1787.34 5227.97 
1988 7,8 

21 1988 4,5,6,9,10,11 6 1682.42 5136.39 

22 1988 1,2,3,12 4 1227.12 3828.39 

23 1989 1,2,3,9,10,11 6 1736.15 6372.49 

24 1989 4,5,6,7,8 (*329.73) 5 1846.15 5399.99 

25 2007 1,12,13,14,15,16 (*48.51) 6 2346.43 7000.40 

26 2007 2,3,4,9,10,11 6 1935.19 5660.43 

27 2007 5,6,7,8 4 1277.59 3835.44 

28 1990 1,2,3,4,5,6,15 (*201.43) 7 1764.97 5353.72 

29 190 11,12,13,14 (*145.90) 4 1416.50 4143.26 

30 1990 7,8,9,10 4 1228.44 3593.19 

31 1991 1,2,3,11,12,13 6 1934.91 5687.84 

32 1991 4,5,6,7,8,9,10 7 1627.45 4838.94 

33 2006 1,2,17,18 (*109.75) 4 1382.40 4043.52 

34 2006 3,4,5,13,14,15,16 (*126.69) 7 1668.98 4881.77 

35 2006 6,7,8,9,10,11,12 7 1701.61 5626.97 
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36 2005 1,2,3,17,18 5 1168.30 3582.86 

37 2005 4,5,6,14,15,16 (*71.72) 6 1110.48 3248.15 

38 2005 9,10,11,12,13,19 6 1421.67 4351.82 

39 1992 1,2,3,4,10,11,12,13 (*77.79) 8 1669.24 4882.53 

40 1992 5,6,14,15,16,17,19,20,21 9 1432.73 4532.55 

41 1996 8,9,10,11,12,13,14,15,22 9 1981.90 7069.29 

42 
1994 1,2,3,13,14,15 (*7.17) 

7 1486.96 4349.36 
1996 4 

43 
1994 4,5,7,8,9,10,11,12,14,17 (*61.51) 

12 2668.49 7805.33 
1996 5,21 

44 1995 1,2,4,5,6,7,8,9,10,11,12 11 2401.06 8415.52 

45 
2028 1,2,3 

7 2213.18 7125.86 
2029 1,2,3,4 

46 2022 1,2,3,4,5 (*137.54) 5 1370.10 4007.54 

47 2024 1,2,3,4,5,23,24 7 1284.35 3945.97 

48 2023 1,2,17,18,19,20 (*232.17) 6 1393.17 4075.02 

49 2024 6,7,8,19,20,21,22 (*35.51) 7 1239.11 3624.40 

50 2023 5,6,7,8,13,14,15,16 (*51.95) 8 1670.45 4886.07 

51 2024 9,10,11,12,15,18,26,27 (*30.81) 8 1552.14 4540.01 

52 
2023 9,10,11,12 

11 1986.39 5929.06 
2027 1,2,3,4,5,6,7 

53 
2024 13,14 

5 1477.33 4625.77 
2027 8,9,10 

54 2025 1,15,16,18,19 5 1443.01 4886.77 

55 2026 1,2,3,14,15 (*330.57) 5 1775.89 5194.48 

56 2025 4,5,6,13,14 5 1304.31 3894.08 

57 2026 4,5,12,13 (*151.32) 4 1190.33 3481.72 

58 2025 7,8,9,10,11,12 6 1428.16 5069.23 

59 2026 6,7,8,9,10,11 6 1522.02 4724.08 

60 
2020 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 

11 2220.30 7879.75 
2019 2 

61 
2017 1,2,3,4,14,15,17,17,18 

12 2253.86 6864.95 
2020 11,12,13 

62 
2017 5,6,7,8,9,10,11,12,13 

10 2364.73 7078.35 
2020 14 

63 2016 
1,2,11,12,13,14,15,16,17  

(*59.07) 
9 2190.16 6406.22 

64 2016 3,4,5,6,7,8,9,10 8 2572.97 8217.52 

65 2018 1,2,3,4 4 1261.87 4427.78 

66 2018 5,6,7 (*3.85) 3 1062.63 3108.19 

67 2018 11,12,13 (*1.75) 3 1242.79 3635.16 

68 2018 8,9,10 (*235.26) 3 1421.28 4157.24 

69 2015 1,2,3,9,10,11 6 2056.85 6612.46 
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70 2015 4,6,7,12,13,14 (*3.38) 6 2067.63 6047.82 

71 2013 1,2,8,9,10,11 (*35.11) 6 1939.08 5671.81 

72 2013 3,4,5,6,7 (*129.66) 5 2003.91 5861.44 

73 2014 1,2,11 (*97.23) 3 993.00 2904.53 

74 2014 3,4,5 (*153.03) 3 1126.78 3295.83 

75 2014 6,7,9,10,12,13 (*75.28) 6 1994.07 5832.65 

76 2010 1,2,3,4,9 (*146.70) 5 1392.35 4072.62 

77 2010 5,6,8,10,11 5 1245.18 3846.23 

78 2011 2,11,12,13,15 (*256.97) 5 2031.79 5942.99 

79 2011 3,4,5,6,7,8,9,10 8 2292.43 7903.70 

80 2012 1,2,3,22,23,24 6 1468.17 5518.28 

81 2012 4,5,6,19,20,21 6 1703.66 5326.63 

82 2012 7,8,9,16,17,18 6 1735.11 5420.05 

83 2012 10,11,12,13,14,15 6 1777.41 5321.98 

 
(*) NOTASYONLU ALANLAR ETAP SINIRLARI İÇİNDEKİ KAPANAN KADASTRAL YOLLAR İLE TERK EDİLEN ALANLAR 
ARASINDAKİ FARKI İFADE EDER. BU ALANLAR İMAR KANUNU’NUN 15, 16 VE/VEYA 18. MADDELERİNE GÖRE YAPILACAK 
İMAR UYGULAMASI DOĞRULTUSUNDA BELEDIYE ADINA TAPULANACAK ALANLARDIR. 

2.15. EĞİTİM TESİSLERİ ALANI 

2.15.1. İLKOKUL ALANI 

İLKÖĞRETİME HİZMET VEREN TESİSLER VE BU TESİSLERİN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BİRİMLER (SPOR 

SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABİLİR.  

2.15.2. LİSE ALANI 

LİSE ÖĞRETİMİNE HİZMET VEREN TESİSLER VE BU TESİSLERİN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BİRİMLER 

(SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABİLİR.  

2.16. SOSYAL TESİS ALANI 

KREŞ, KURS, YURT, ÇOCUK YUVASI, YETİŞTİRME YURDU, YAŞLI VE ENGELLİ BAKIM EVİ, ÖZÜRLÜLER EĞİTİM 

MERKEZLERİ, REHABİLİTASYON MERKEZİ, TOPLUM MERKEZİ, ŞEVKAT EVLERİ, NİKÂH VE DÜĞÜN SALONU GİBİ 

KULLANIMLAR YER ALABİLİR. 

2.17. CAMİ 

BU ALANLARDA İBADET ETMEK VE DİNİ HİZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA İNSANLARIN 

TOPLANDIĞI TESİSLER İLE BU TESİSLERİN KÜLLİYESİ, DİNİ TESİSİN MİMARİSİYLE UYUMLU OLMAK 

KOŞULUYLA DİNİ TESİSE AİT; KÜTÜPHANE, AŞEVİ, DİNLENME SALONU, TAZİYE YERİ, GASİLHANE, 

ŞADIRVAN VE TUVALET GİBİ MÜŞTEMİLATLAR YER ALABİLİR, AÇIK VEYA ZEMİN ALTINDA KAPALI 

OTOPARK YAPILABİLİR. 

2.18. PARK 

BU ALANLAR KENTTE YAŞAYANLARIN YEŞİL BİTKİ ÖRTÜSÜ İLE DİNLENME İHTİYAÇLARI İÇİN AYRILAN 

ALANLARDIR. PARK ALANLARINDA MER-İ YÖNETMELİKTE BELİRTİLEN BİRİMLER YER ALABİLİR. 

2.19. ULAŞIM  
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2.19.1. MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN 24.02.2017 TARİHİNDE ONAYLANAN MANİSA ULAŞIM ANA 

PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR. 

2.19.2. PLANDAKİ KAVŞAK GÖSTERİMLERİ ŞEMATİK OLUP, MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ’NCE 

ONAYLANACAK KAVŞAK PROJELERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.19.3. OTOPARK ALANLARINDA MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİNİN 10,05,2022 TARİH 257 SAYILI MECLİS 

KARARI KAPSAMINDAKİ OTOPARK YÖNETMELİĞİ UYGULAMA USÜL VE ESASLARINA UYULACAKTIR. 

2.19.4. OTOPARK GİRİŞ ÇIKIŞLARI İÇİN MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ ULAŞIM DAİRESİ BAŞKANLIĞI’NIN 

GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

 

3- PLAN DEĞĠġĠKLĠĞĠNĠN GEREKÇESĠ VE PLAN KARARLARI 

5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanununu kapsamında imar planları ve imar uygulamaları ile ruhsat 

yetkileri hususunda Büyükşehir Belediyeleri ile İlçe Belediyeleri arasındaki görev dağılımı açıkça belirtilmiştir. 

Ayrıca aynı kanunun   “BüyükĢehir belediyesinin imar denetim yetkisi” bölümünde “Madde 11- Büyükşehir 

belediyesi, ilçe (…)[18] belediyelerinin imar uygulamalarını denetlemeye yetkilidir. Denetim yetkisi, konu ile 

ilgili her türlü bilgi ve belgeyi istemeyi, incelemeyi ve gerektiğinde bunların örneklerini almayı içerir. Bu 

amaçla istenecek her türlü bilgi ve belgeler en geç onbeş gün içinde verilir. İmar uygulamalarının denetiminde 

kamu kurum ve kuruluşlarından, üniversiteler ve kamu kurumu niteliğindeki meslek kuruluşlarından 

yararlanılabilir. 

Denetim sonucunda belirlenen eksiklik ve aykırılıkların giderilmesi için ilgili belediyeye üç ayı geçmemek 

üzere süre verilir. Bu süre içinde eksiklik ve aykırılıklar giderilmediği takdirde, büyükşehir belediyesi eksiklik ve 

aykırılıkları gidermeye yetkilidir. 

Büyükşehir belediyesi tarafından belirlenen ruhsatsız veya ruhsat ve eklerine aykırı yapılar, gerekli işlem 

yapılmak üzere ilgili belediyeye bildirilir. Belirlenen imara aykırı uygulama, ilgili belediye tarafından üç ay 

içinde giderilmediği takdirde, büyükşehir belediyesi 3.5.1985 tarihli ve 3194 sayılı İmar Kanununun 32 ve 42 

nci maddelerinde belirtilen yetkilerini kullanma hakkını haizdir. Ancak 3194 sayılı Kanunun 42 nci madde 

kapsamındaki konulardan dolayı iki kez ceza verilemez.” Hükümleri bulunmaktadır. 

Kanun kapsamında Büyükşehir Belediyelerine verilmiş olan denetleme yetkisi bulunmakta iken plan 

notları ile İlçe Belediyeleri sorumluluğunda bulunan işlemlere ilişkin yetkinin Büyükşehir Belediyesine 

devredilmesi yetki karmaşasına neden olmaktadır. Bu sebeple Plan Notlarında düzenleme yapılması gereği 

doğmuştur. 

Plan Kararları: 

Plan Değişikliği ile Plan Notlarının 2.3. Maddesi kaldırılmış, buna bağlı olarak madde numaralandırması 

düzenlenmiş ve 2.10. Maddesinde (Yeni 2.9)  yer alan “MANİSA BÜYÜKŞEHİR” ibaresi kaldırılmıştır. 

1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planı Plan Notu DeğiĢikliği: 

 

2. UYGULAMA HÜKÜMLERİ 

2.1. BU ALANLARDA PLANDA GÖSTERİLEN ETAP SINIRLARI İÇERİSİNDEKİ GEREKLİ TERK VE TEVHİD İŞLEMLERİ 

YAPILDIKTAN SONRA OLUŞACAK YENİ PARSEL SINIRINA GÖRE İMAR DURUMU VE RUHSAT İŞLEMLERİ 

SÜRDÜRÜLÜR. 

2.2. PARSEL MALİKLERİNİN ÇOĞUNLUĞUNUN MÜRACATI VE/VEYA BELEDİYESİNCE GEREKLİ GÖRÜLMESİ 

DURUMUNDA ADA BAZINDA İMAR KANUNU’NUN 18. MADDESİNE GÖRE RESEN İMAR UYGULAMASI 

YAPILABİLİR. 
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2.3. PLAN NOTLARINDA BELİRLENEN BRÜT İNŞAAT ALANINA VE PLAN ÜZERİNDE BELİRLENMİŞ YAPI YAKLAŞMA 

MESAFELERİNE GÖRE HAZIRLANACAK VE MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK 

MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE BELEDİYESİNCE RUHSAT İŞLEMLERİ YAPILACAKTIR. 

2.3. BİNA CEPHE TİPLERİ, CEPHEDE KULLANILACAK MALZEME, OTOPARK ALANLARI İLE ÇEVRE VE PEYZAJ 

DÜZENLEMELERİ MİMARİ AVAN PROJEDE BELİRLENECEKTİR. 

2.4. BU ALANLARDA YENÇOK=10 KAT, MAKSİMUM TAKS=0.50’DİR, PLAN NOTLARINDA BELİRLENMİŞ OLAN BRÜT 

İNŞAAT ALANI AŞILAMAZ.  

2.5. PLAN ÜZERİNDE BELİRLENMİŞ OLAN YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ MAKSİMUM YAPI OTURUM ALANIDIR. 

YAPI YAKLAŞMA SINIRI DIŞINDA AÇIK VE KAPALI ÇIKMA YAPILAMAZ. YAPI YAKLAŞMA SINIRI İÇİNDE KALMAK 

VE BRÜT İNŞAAT ALANI AŞILMAMAK VE TAKS=0.50’Yİ GEÇMEMEK KAYDIYLA KÜTLENİN BİÇİM VE FORMU 

MİMARİ PROJEDE BELİRLENİR. 

2.6. PLAN NOTLARINDA BELİRLENEN BRÜT İNŞAAT ALANI AŞILMAMAK, PLAN ÜZERİNDE BELİRLENMİŞ OLAN 

YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ İÇİNDE KALMAK, TAKS=0,50’Yİ GEÇMEMEK ŞARTIYLA KAT YÜKSEKLİKLERİ 

DÜŞÜRÜLEBİLİR.  

2.7. ETAP SINIRLARI İÇİNDE YER ALAN PARSEL MALİKLERİNİN TAMAMININ MUVAFFAKAT VERMESİ VE 

BİNALARIN AYNI ANDA İNŞA EDİLMESİ ŞARTIYLA, PLANDA BELİRLENEN YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇİNDE 

BİTİŞİK NİZAMDA BİRDEN FAZLA BİNA YAPILABİLİR. BU DURUMDA YENİ BİNA SINIRLARINA UYGUN OLARAK 

İFRAZ YAPILIR. 

2.8. ETAP SINIRLARINDA YER ALAN PARSELLER KENDİ TAPU ALANLARI ORANINDA ETABIN TOPLAM İNŞAAT 

ALANININDAN PAY ALACAKTIR. 

2.9. PLANDA TANIMLANAN İMAR ADALARINDA TÜM ETAPLARIN BİRLEŞMESİ DURUMUNDA (ADA BAZINDA 

UYGULAMA) PLAN NOTLARINDA BELİRLENEN TOPLAM İNŞAAT ALANI % 10 ARTTIRILARAK PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

YAPMAYA GEREK OLMAKSIZIN MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK VAZİYET PLANI VE 

MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILIR. HAZIRLANACAK MİMARİ PROJEDE TAKS=0.50 Yİ 

AŞAMAZ VE PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİNDE BELİRLENEN BAHÇE VE İKİ BİNA ARASI MESAFE 

ŞARTLARINA UYULUR. 

2.10. TİCARET + KONUT ALANLARINDA; KONUT FONKSİYONU TEK BAŞINA YER ALMAMAK KAYDIYLA, İŞ 

MERKEZLERİ, OFİS, BÜRO, ÇARŞI, ÇOK KATLI MAĞAZALAR, LOKANTA, KAMU VEYA ÖZEL KATLI 

OTOPARKLAR, OTEL VE DİĞER KONAKLAMA TESİSLERİ, SİNEMA, TİYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGİ 

SALONU GİBİ SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER, YÖNETİM BİNALARI, BANKA, FİNANS KURUMLARI, GİBİ 

TİCARET VE HİZMETLER SEKTÖRÜNE İLİŞKİN YAPILAR YER ALABİLİR. 

2.11. TİCARET + KONUT ALANLARINDA BÜTÜN KATLAR TİCARET OLARAK DÜZENLENEBİLECEĞİ GİBİ ZEMİN KAT 

TİCARET, ÜST KATLAR KONUT ALANI OLACAK ŞEKİLDE DÜZENLEME YAPILABİLİR. KONUT ALANLARININ 

TOPLAM İNŞAAT ALANI İÇİNDEKİ ORANI %90’I GEÇEMEZ. 

2.12. TİCARET KULLANIMLARINDA ZEMİN KAT YÜKSEKLİĞİ 5 METRE YAPILABİLİR, ANCAK ASMA KAT YAPILAMAZ. 

2.13. PLANLAMA ALANINDAKİ ETAPLAR İÇİNDE YER ALAN PARSELLER VE ETAPLARIN BRÜT İNŞAAT ALANI 

AŞAĞIDAKİ GİBİDİR, BRÜT İNŞAAT ALANINA PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ’NDE BELİRLENMİŞ OLAN 

EMSAL HARİCİ ALANLAR DAHİLDİR. ANCAK, 
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İSKAN EDİLMEYEN VE BODRUM KATLARDA YAPILAN İMALATLAR, OTOPARKLAR VE OTOPARK RAMPALARI, 

BAĞIMSIZ BÖLÜM OLARAK DÜZENLENMEYEN VEYA BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN EKLENTİSİ NİTELİĞİ TAŞIMAYAN, 

YAPININ ANA TAŞIYICI SİSTEMLERİ İLE BÜTÜNLEŞİK OLMAYAN, BAHÇE ALANININ %20’SİNİ GEÇMEYEN; 

KAMERİYE, PERGOLA, SUNDURMA VE SÜS HAVUZU İLE AÇIK HAVUZLAR, 

ÇEVRE DÜZENLEMESİ VE GÜVENLİĞİ İÇİN YAPILAN BAHÇE DUVARI, İSTİNAT DUVARLARI, 6 M2’Yİ GEÇMEYEN 

KONTROL VEYA BEKÇİ KULÜBELERİ, 

BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİĞİN GEREKLİ GÖRDÜĞÜ, NORMAL MERDİVEN 

HARİCİNDE KAÇIŞ YOLU İÇERİSİNDE YER ALAN, ASGARİ ÖLÇÜLERDE VE ADETLERDE YAPILAN MERDİVEN 

EVİ İLE YANGIN GÜVENLİK HOLLERİ, 

ASANSÖR BOŞLUKLARI VE ASGARİ ÖLÇÜLERDEKİ; TEMELE KADAR İNEN IŞIKLIKLAR, ÇÖP VE ATIK 

AYRIŞTIRMA BACALARI, HAVA BACALARI, ŞAFTLAR, 

İMAR YÖNETMELİĞİ TARAFINDAN BELİRLENEN TANIMLARA UYGUN OLARAK KULLANILMAK ŞARTIYLA BRÜT 

İNŞAAT ALANI HESABINA DAHİL DEĞİLDİR. 

TABLO: ETAP İNŞAAT ALANLARI    

ETAP 
NO 

ADA 
NO 

PARSEL NO 
PARSEL 
ADEDİ 

YENİ PARSEL 
ALANI (M²) 

BRÜT İNŞAAT 
ALANI (M²) 

1 

2001 2,31,32,33 (*579.57) 

6 2272.05 6645.75 2003 1 

2008 20 

2 
1999 1,2,25,26,27 (*237.02 

8 1604.71 4693.78 
2001 28,29,30 

3 
1999 3,4,5,6,22,23,24 (*3.35) 

11 1684.95 4928.48 
2001 24,25,26,27 

4 1998 1,2,3,10,11,12 6 919.73 2907.48 

5 1998 4,5,6,7,8,9 (*63.05) 6 999.73 2924.21 

6 
1997 1,2,3 (*7.69) 

11 1784.14 5218.61 
1999 8,9,18,19,20,21,28,29 

7 
1997 4,5,6 

11 1311.10 4354.68 
1999 10,11,12,13,14,15,16,17 

8 
2000 1,5,6,10 

9 1444.51 4247.83 
2001 19,20,21,22,23 

9 2000 2,3,4,7,8,9 6 1055.66 3367.73 

10 
2001 4,5,6,14,15,16,17,18,34,35 

14 1688.90 5189.33 
2002 1,2,3,4 

11 
2001 8,9,10,11,12,13 (*4.63) 

9 1096.31 3206.71 
2002 5,6,7 

12 2004 1,2,3,19,20,21,22 7 1023.73 3269.68 
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13 2004 4,5,6,15,16,17,18 (*22.64) 7 1274.03 3726.54 

14 2004 7,8,9,10,11,12,13,14 8 1285.59 4036.82 

15 2008 1,2,3,17,18,19 (*50.54) 6 1206.75 3529.74 

16 2008 4,5,6,13,14,15,16 (*83.12) 7 1526.15 4463.99 

17 2008 7,8,9,10,11,12 (*25.12) 6 1250.09 3656.51 

18 2009 6,7,8,9,10 (*10.40) 5 1719.47 5029.45 

19 2009 3,4,5,11,12,13 6 1487.43 4682.98 

20 
2009 1,2 (*250.77) 

4 1787.34 5227.97 
1988 7,8 

21 1988 4,5,6,9,10,11 6 1682.42 5136.39 

22 1988 1,2,3,12 4 1227.12 3828.39 

23 1989 1,2,3,9,10,11 6 1736.15 6372.49 

24 1989 4,5,6,7,8 (*329.73) 5 1846.15 5399.99 

25 2007 1,12,13,14,15,16 (*48.51) 6 2346.43 7000.40 

26 2007 2,3,4,9,10,11 6 1935.19 5660.43 

27 2007 5,6,7,8 4 1277.59 3835.44 

28 1990 1,2,3,4,5,6,15 (*201.43) 7 1764.97 5353.72 

29 190 11,12,13,14 (*145.90) 4 1416.50 4143.26 

30 1990 7,8,9,10 4 1228.44 3593.19 

31 1991 1,2,3,11,12,13 6 1934.91 5687.84 

32 1991 4,5,6,7,8,9,10 7 1627.45 4838.94 

33 2006 1,2,17,18 (*109.75) 4 1382.40 4043.52 

34 2006 3,4,5,13,14,15,16 (*126.69) 7 1668.98 4881.77 

35 2006 6,7,8,9,10,11,12 7 1701.61 5626.97 

36 2005 1,2,3,17,18 5 1168.30 3582.86 

37 2005 4,5,6,14,15,16 (*71.72) 6 1110.48 3248.15 

38 2005 9,10,11,12,13,19 6 1421.67 4351.82 

39 1992 1,2,3,4,10,11,12,13 (*77.79) 8 1669.24 4882.53 

40 1992 5,6,14,15,16,17,19,20,21 9 1432.73 4532.55 

41 1996 8,9,10,11,12,13,14,15,22 9 1981.90 7069.29 

42 
1994 1,2,3,13,14,15 (*7.17) 

7 1486.96 4349.36 
1996 4 

43 
1994 4,5,7,8,9,10,11,12,14,17 (*61.51) 

12 2668.49 7805.33 
1996 5,21 

44 1995 1,2,4,5,6,7,8,9,10,11,12 11 2401.06 8415.52 

45 
2028 1,2,3 

7 2213.18 7125.86 
2029 1,2,3,4 

46 2022 1,2,3,4,5 (*137.54) 5 1370.10 4007.54 

47 2024 1,2,3,4,5,23,24 7 1284.35 3945.97 

48 2023 1,2,17,18,19,20 (*232.17) 6 1393.17 4075.02 

49 2024 6,7,8,19,20,21,22 (*35.51) 7 1239.11 3624.40 

50 2023 5,6,7,8,13,14,15,16 (*51.95) 8 1670.45 4886.07 
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51 2024 9,10,11,12,15,18,26,27 (*30.81) 8 1552.14 4540.01 

52 
2023 9,10,11,12 

11 1986.39 5929.06 
2027 1,2,3,4,5,6,7 

53 
2024 13,14 

5 1477.33 4625.77 
2027 8,9,10 

54 2025 1,15,16,18,19 5 1443.01 4886.77 

55 2026 1,2,3,14,15 (*330.57) 5 1775.89 5194.48 

56 2025 4,5,6,13,14 5 1304.31 3894.08 

57 2026 4,5,12,13 (*151.32) 4 1190.33 3481.72 

58 2025 7,8,9,10,11,12 6 1428.16 5069.23 

59 2026 6,7,8,9,10,11 6 1522.02 4724.08 

60 
2020 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 

11 2220.30 7879.75 
2019 2 

61 
2017 1,2,3,4,14,15,17,17,18 

12 2253.86 6864.95 
2020 11,12,13 

62 
2017 5,6,7,8,9,10,11,12,13 

10 2364.73 7078.35 
2020 14 

63 2016 
1,2,11,12,13,14,15,16,17  

(*59.07) 
9 2190.16 6406.22 

64 2016 3,4,5,6,7,8,9,10 8 2572.97 8217.52 

65 2018 1,2,3,4 4 1261.87 4427.78 

66 2018 5,6,7 (*3.85) 3 1062.63 3108.19 

67 2018 11,12,13 (*1.75) 3 1242.79 3635.16 

68 2018 8,9,10 (*235.26) 3 1421.28 4157.24 

69 2015 1,2,3,9,10,11 6 2056.85 6612.46 

70 2015 4,6,7,12,13,14 (*3.38) 6 2067.63 6047.82 

71 2013 1,2,8,9,10,11 (*35.11) 6 1939.08 5671.81 

72 2013 3,4,5,6,7 (*129.66) 5 2003.91 5861.44 

73 2014 1,2,11 (*97.23) 3 993.00 2904.53 

74 2014 3,4,5 (*153.03) 3 1126.78 3295.83 

75 2014 6,7,9,10,12,13 (*75.28) 6 1994.07 5832.65 

76 2010 1,2,3,4,9 (*146.70) 5 1392.35 4072.62 

77 2010 5,6,8,10,11 5 1245.18 3846.23 

78 2011 2,11,12,13,15 (*256.97) 5 2031.79 5942.99 

79 2011 3,4,5,6,7,8,9,10 8 2292.43 7903.70 

80 2012 1,2,3,22,23,24 6 1468.17 5518.28 

81 2012 4,5,6,19,20,21 6 1703.66 5326.63 

82 2012 7,8,9,16,17,18 6 1735.11 5420.05 

83 2012 10,11,12,13,14,15 6 1777.41 5321.98 

 
(*) NOTASYONLU ALANLAR ETAP SINIRLARI İÇİNDEKİ KAPANAN KADASTRAL YOLLAR İLE TERK EDİLEN ALANLAR 
ARASINDAKİ FARKI İFADE EDER. BU ALANLAR İMAR KANUNU’NUN 15, 16 VE/VEYA 18. MADDELERİNE GÖRE YAPILACAK 
İMAR UYGULAMASI DOĞRULTUSUNDA BELEDIYE ADINA TAPULANACAK ALANLARDIR. 
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2.14. EĞİTİM TESİSLERİ ALANI 

2.14.1. İLKOKUL ALANI 

İLKÖĞRETİME HİZMET VEREN TESİSLER VE BU TESİSLERİN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BİRİMLER (SPOR 

SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABİLİR.  

2.14.2. LİSE ALANI 

LİSE ÖĞRETİMİNE HİZMET VEREN TESİSLER VE BU TESİSLERİN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BİRİMLER 

(SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABİLİR.  

2.15. SOSYAL TESİS ALANI 

KREŞ, KURS, YURT, ÇOCUK YUVASI, YETİŞTİRME YURDU, YAŞLI VE ENGELLİ BAKIM EVİ, ÖZÜRLÜLER EĞİTİM 

MERKEZLERİ, REHABİLİTASYON MERKEZİ, TOPLUM MERKEZİ, ŞEVKAT EVLERİ, NİKÂH VE DÜĞÜN SALONU GİBİ 

KULLANIMLAR YER ALABİLİR. 

2.16. CAMİ 

BU ALANLARDA İBADET ETMEK VE DİNİ HİZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA İNSANLARIN 

TOPLANDIĞI TESİSLER İLE BU TESİSLERİN KÜLLİYESİ, DİNİ TESİSİN MİMARİSİYLE UYUMLU OLMAK 

KOŞULUYLA DİNİ TESİSE AİT; KÜTÜPHANE, AŞEVİ, DİNLENME SALONU, TAZİYE YERİ, GASİLHANE, 

ŞADIRVAN VE TUVALET GİBİ MÜŞTEMİLATLAR YER ALABİLİR, AÇIK VEYA ZEMİN ALTINDA KAPALI 

OTOPARK YAPILABİLİR. 

2.17. PARK 

BU ALANLAR KENTTE YAŞAYANLARIN YEŞİL BİTKİ ÖRTÜSÜ İLE DİNLENME İHTİYAÇLARI İÇİN AYRILAN 

ALANLARDIR. PARK ALANLARINDA MER-İ YÖNETMELİKTE BELİRTİLEN BİRİMLER YER ALABİLİR. 

2.18. ULAŞIM  

2.18.1. MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN 24.02.2017 TARİHİNDE ONAYLANAN MANİSA ULAŞIM ANA 

PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR. 

2.18.2. PLANDAKİ KAVŞAK GÖSTERİMLERİ ŞEMATİK OLUP, MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ’NCE 

ONAYLANACAK KAVŞAK PROJELERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.18.3. OTOPARK ALANLARINDA MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİNİN 10,05,2022 TARİH 257 SAYILI MECLİS 

KARARI KAPSAMINDAKİ OTOPARK YÖNETMELİĞİ UYGULAMA USÜL VE ESASLARINA UYULACAKTIR. 

2.18.4. OTOPARK GİRİŞ ÇIKIŞLARI İÇİN MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ ULAŞIM DAİRESİ BAŞKANLIĞI’NIN 

GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 
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