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1- AMAC KAPSAM

Manisa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 12.11.2024 tarih ve 862 sayil karari ile
onaylanan, Sancaklibozkdy Mahallesi Sanayi Alani 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
Plan Notlarinda, Sanayi Alaninda yapilamayacak tesisler hakkindaki plan hakimlerinin,
sanayi alaninda yapilasacak tesisler i¢in blyuk oranda bir kisithlik meydana getirdiginden
ve bu kisitlihgin ortadan kaldirilarak, sanayi alani imar planinin amacina uygun sanayi
tesislerinin kurularak, ilge ve bdlge ekonomisine katki saglana bilmesi amaciyla, 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani plan notlarinda degisiklige gidilmistir.

Plan degisikligi, Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Sancaklibozkéy Sanayi Alani 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani plan notlarini kapsamaktadir.

2- PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan notu degisikligi yapilan alan, Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Sancaklibozkdy
Mahallesi merkez 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan notlaridir.

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan notlari degisikligi alani, Ege Bodlgesi icinde Manisa ili, Sehzadeler ilgesi
Sancaklibozkdy Mahallesi sinirlari icinde kalmaktadir. idari sinirlar agisindan Sehzadeler
Belediye sinirlari igcinde yer almaktadir. Sehzadeler yerlesmesinin idari agidan bagli
bulundugu Manisa ili, Ege Bdlgesi’nin Kiyi Ege Boélimi’'nde 27 08' ve 29 05' dogu
boylamlari ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer almakta olup, 13.810 km?lik
yuzolgumu ile Tarkiye yuzolgimunun (783.562 km?) %1,7’sini kapsamaktadir. Manisa
ilinin; kuzeyinde Balikesir, dogusunda Kitahya ve Usak, guneyinde Aydin ve Denizli,
batisinda ise izmir ili yer almaktadir.

Planlama alani Manisa il merkezine yaklasik 15 km. uzaklikta olan, Saruhanli ilge
merkezidir. Planlama alanina ulagsim Manisa-Akhisar karayoluna baglantili Saruhanl girig
yolundan saglanmaktadir.

Planlama alanin ulke igindeki yeri
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2.2 DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin bulundugu, Manisa ilinin toplam nufusu 2025 yih Turkiye
istatistik Kurumu verilerine gére 1.475.353 kisidir. Sehzadeler ilgesinin niifusu 2024 yili
Turkiye istatistik Kurumu verilerine gére 168,582 kisidir. Planlama alaninin bulundugu
Sancaklibozkdy mahallesinin nifusu ise 2.690 kisiden olusmaktadir.

Ege bdlgesinde, Spil Dagi ile Gediz Nehri'nin cografyasini guglendirdigi Manisa,
Bati Anadolu'da ulasim bakimindan énemli bir konumda bulunmaktadir. izmir'e
yakiniginin dzellikle ticari anlamda izmir Limanrnin i¢ bélgelere aktarimini sagdlayan
Manisa, sahip oldugu jeopolitik avantajlarla hizla gelisen bir merkez konumundadir.
Tarkiye'nin en gelismis ve en blyUk organize sanayi boélgelerinden birisine sahip Manisa,
Tarkiye'nin en hizli sanayilesen lGguncl kenti olup, potansiyel istihdam firsatlari ile kent
merkezi olarak Turkiye'nin en yogun go¢ alan sehirlerinden biri durumundadir. Manisa’da
ekonominin temelini tarim ve sanayi sektorleri olugturmaktadir.

2.3TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan notu degisikligine konu olan uygulama imar planinda gerekli olan teknik ve
sosyal altyapi alanlari ayrilmistir.

2.4 JEOLOJIK VE JEMORFOLOJIK YAPI
2.4.1 Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yurarlige giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gore deprem riski agisindan 1. derece
riskli alanlarda kalmaktadir.
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Planlama alani; Manisa ili, Sehzadeler Belediyesi sinirlari igerisinde yer almakta
olup, 1/5000 dlgekli K19-D-22-C, K19-D-23-D, L19-A-02-B ve L19- A-03-A nolu 4 adet ve
1/1000 Olgekli K19-d-23d-4a, K19-d23-d-4b, K19-d-22c 3d, K19d-22c-3¢c,K19d-23d-4d,
K19d-23d-4c,L19a-02b-2a, L19a-02b-2b, L19a 03a-1a,L19a-02b-2d, L19a-02b-2c, L19a-
03a-1d, L19a-02b-3b ve L19a-03a-4a nolu 14 adet halihazir harita paftalarinda sinirlar
belirtilen 1.810.961 m2 181 ha yuzolgimundeki alan 28.06.2012 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi tarafindan onaylanmistir.

inceleme alaninda yapilan arazi ¢calismalari, laboratuar verileri, jeofizik calismalar,
Jeolojik ve Jeoteknik degerlendirmeler sonucunda inceleme alani yerlegsime uygunluk
acisindan 1 kategoride degerlendirilmigtir. Birinci derece tehlikeli deprem bodlgesinde
bulunan inceleme alaninda, heyelan, kaya dugsmesi vb. kutle hareketleri gdzlenmemekle
birlikte, surekli kum-cakil malzemesi alindigindan, inceleme alaninin dogal jeomorfolojik
yapisinin % 0-10 arasinda degisen duz diuze yakin alanlarin olustugu, bu duzluklerin
cevresinde ise yer yer yuksekligi 10 m.’ye varan dik sevler kaldigindan, inceleme alaninin
tamami yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar (OA-2.1) olarak degerlendirilerek, 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk paftalarinda
OA-2.1 simgesiyle gosterilmistir.

Planlama alani uzun yillardir tag ve kum ocagi olarak kullaniimasindan dolayi arazi
yapisi bozulmustur. Bu nedenle alanda, tarim ve zeytinlik alani olarak kullanilan alanlar
azalmigtir, alan igerisinde buUtinctl bir tarim alani bulunmamaktadir. Alanin
guneydogusunda ise c¢ikarilan tas ve kumlari depolandigi alanlar ve tas ocaklarinin
isletme binasi bulunmaktadir.

Planlamaya konu alanda parseller; Maliye, Karayollari Genel Mudurlaga ve sahis
mulkiyetinde olup, alanda sahis parsellerinin orani %70,7, Maliye %26,9 ve Karayollar
Genel Mudurlugu’ne ait parsellerin orani ise %0,14’tur.

Parsel No Yiizol¢iimii (m2) Oran (%)
Sahis 1234898.78 70.71
Maliye 470296.43 26.93
Karayollar Genel Miidiirliigii 2474.32 0.14
Tescil Harici 38678.77 2.21
Toplam 1746348.304 100.00

* Miilkiyete ait bilgiler ve mdilkiyet tablosu, Sancaklibozkdy Sanayi Alani onayli 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plani plan agiklama raporundan alinmigtir.




2.6 YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani

Plan notu degisikligi yapilan alan, izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni Planinda Tarim Alani olarak planlanmigtir.

: P ST A .
1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani

2.7.2 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani

Plan notu degisikligine konu olan alana ait, 1/5000 ol¢ekli Sancaklibozkdy Sanayi
Alani Nazim imar Plani Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanmistir.
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Yrirlikteki 1/5000 6lgekli Sancaklibozkdy Sanayi Alani Nazim imar Plani Plan

notlari;
2.3. SANAYI ALANI

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

BU ALANLARDA ORTA VE BUYUK OLGEKLI SANAYIi ISLETMELERININ 1593
SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE UYGUN
OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI GOZETILEREK, TOPLU OLARAK
YER ALMALARI ONGORULEN HER TURLU SANAYIi TESISLERI YER ALABILIR.

YAPILASMA VE IFRAZ SARTLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

SANAYI ALANI ICINDE “TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELERLE AV
MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIMI ITHALI TASINMAS| SAKLANMASI
DEPOLANMASI  KULLANILMASI  YOK EDILMESI  DENETLENMESI
ESASLARINA ILISKIN TUZUK'TE TANIMLANAN MADDELERIN URETIMI,
DEPOLANMASI, ATIK BERTARAFI YAPILAMAZ.

SANAYi ALANLARINDA KiRLILIGI ONLEYIiCi HER TURLU TEDBIRIN ALINMASI
ZORUNLUDUR. CEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK
ONLEMLER ILE BIRLIKTE ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU KIRLILIGI
KONTROLU YONETMELIGI’NIN TEKNIK USULLER TEBLIGI'NDE BELIRTILEN
KRITERLER SAGLANACAKTIR.

BU ALANLARDA KURULACAK TESISLERDE, TURLERINE GORE "ISYERI
ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK" UYARINCA,
TESIS MULKIYETI ICERISINDE SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILACAKTIR.

BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERIN CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESINE (CED) TABi OLMASI HALINDE, CED YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.




2.7.3 1/1000 odlcekli Uygulama imar Plani
Plan notu degisikligine konu olan alana ait, 1/1000 6l¢ekli Sancaklibozkdy Sanayi

Alani Uygulama imar Plani Manisa Bliyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanmistir.

Yriklikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Yrdrliikteki 1/1000 o6lgekli Sancaklibozkdy Sanayi Alani Uygulama Imar Plani

Plan notlari;

1. GENEL HUKUMLER

1.1. 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN RAPORU VE PLAN
NOTLARI iLE BIR BUTUNDUR.

1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA, 3194
SAYILI “IMAR KANUNU” MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI, PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE DIGER ILGILI YONETMELIK VE MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.3. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, HAVA KALITESININ KORUNMASI

YONETMELIGiI, CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE
YONETIMi YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, 1593 SAYILI




UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, YERALTI SULAR]
KANUNU VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI
KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMi YONETMELIGI,
ATIKSU ARITMA YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE “DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK ESASLARINA
UYULACAKTIR.

1.5. iSCI SAGLIGI VE iS GUVENLIGI MEVZUATI HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

1.6. PLANLAMA ALANINDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN
28.06.2012 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.7. PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS PARSEL OLCEGINDE
TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPTIRILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.8. YAPILACAK YAPILARDA YURURLUKTEKI DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK  BINALAR  HAKKINDA  YONETMELIK  HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.9. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDE KALAN DERELER VE SULAMA
KANALLARI ILE ILGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DSi 2. BOLGE
MUDURLUGU’NUN 17.11.2020 TARIHLI GORUSU ILE MANISA SU VE
KANALIZASYON IDARESININ GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

1.10.PLANDA “TASKINA MARUZ ALAN” OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA 4373
SAYILI “TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU’
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.11.PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, ILGILI KURUM
TARAFINDAN  YAPILACAK MUHENDISLIK PROJELERI SONUCUNDA
KESINLESECEKTIR.

1.12.ENERJI NAKIL HATTI (ENH) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA “KUVVETLI
AKIM TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR. EKAT
YONETMELIGI'NIN 44. VE 46.MADDELERINDE BELIRTILEN MESAFELERE
GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI
ALANDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA TEIAS GORUSU ALINMADAN
UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR. ENERJI ILETIM HATLARININ BULUNDUGU
ALANLARDAKI  YAPILASMALARDA RUHSAT ASAMASINDA  TEIAS
GORUSUNUN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

1.13.PLAN SINIRLARI ICINDE YOL VE ALTYAPI CALISMALARI TAMAMLANMADAN
SANAYI TESISLERINDE YAPI RUHSATI VERILEMEZ.

1.14.PLAN SINIRI ICINDE YOL, KANAL VE DEREISLAHI KATILIM BEDELI
ODENMEDEN INSAAT RUHSATI DUZENLENEMEZ.

2.  UYGULAMA HUKUMLERI

2.1. PLANLAMA ALANINDA ALAN BUTUNUNDE VEYA ETAPLAR HALINDE IMAR
KANUNU'NUN 18. MADDESI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.2. KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN,
CAMi, BELEDIYE HIZMET ALANI VB.) ILGILi IDAREYE TERK ISLEMI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
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2.3.

2.4,

3.
3.1.
3141

3.1.2.

3.2.
3.21

3.2.2.

3.2.3.

3.3.
3.3.1

DONATI ALANLARINDA (CAMi, BELEDIYE HIZMET ALANI V.B) BU PLANDA
BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI, KAT YUKSEKLIKLERI VE YAPI
YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.
PLANDA BELIRLENEN PARK, SPOR ALANI VE KAMU KURUMLARININ
BAHCELERINDE, TABIilI ZEMIN KOTUNUN ALTINDA KALMAK VE ILGILI
KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE AGAC VE BITKi
YASAMININ SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE
DOGAL ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU
DURUMLARDA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE KAMUYA AIT ZEMIN
ALTI OTOPARK DUZENLENEBILIR.

ARAZi KULLANIM KARARLARI

TICARET ALANI

. TICARET ALANLARINDA YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI,

OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBi EGLENCEYE
YONELIK BIRIMLER GIBI TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE iLISKIN
YAPILAR YER ALABILIR.

TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 YENCOk= 2
KATTIR.

BELEDIYE HiZMET ALANI

. BU ALANLARDA; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI

KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN  GEREKLI
ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAG VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ
VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESIS|, ATIK ISLEME
TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESIS|, PAZAR YER|,
IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GiBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE
ARGE FAALIYETLERININ YORUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ
YARIDAN FAZLASI| BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU
TESISLER YER ALABILIR.

BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI TAKS=0.50,
YENGOK=3 KATTIR.

PLAN UZERINDE BELIRTILMEDIGi DURUMLARDA BELEDIYE HiZMET
ALANINDA YER ALACAK BIRIMIN BELIRLENMESINDE BUYUKSEHIR
BELEDIYESI YETKILIDIR.

SANAYi ALANI . . s . . w - -
. BU ALANLARDA ORTA VE BUYUK OLGEKLI SANAYI iSLETMELERININ 1593

SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE UYGUN
OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI GOZETILEREK, TOPLU OLARAK
YER ALMALARI ONGORULEN HER TURLU SANAYi TESISLERI YER
ALABILIR. HER TURLU SANAYi ALANI OLARAK BELIRTILEN SANAYI
ALANLARINDA ASAGIDA LISTELENEN TESISLER YER ALAMAZ.
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3.3.2.
3.3.3.

3.3.4.

ENDUSTRIYEL ATIK SU OLUSTURAN SANAYI TURLERI-PAKET ARITMA
TESISI ILE ATIKLARIN BERTARAF EDEMEYEN TESISLER

DERI SANAYi (DERiI KONFEKSIYONU HARIGC)

TEKSTIL (DIKIM VE KONFEKSIYON HARIC) TERBIYE VE BOYA ISLERI
KIMYASAL ATIK URETEN BOYA SANAYI

TOPRAK SANAYI (KIREC, CIMENTO, MERMER, SERAMIK, KIREMIT, TUGLA
VB.)

DEMIR SFERO DOKUM ISLERI KAGIT SANAYi (SELULOZ VE HURDA
KAGITTAN KAGIT VE KARTON URETIM ISLERI) KIMYA SANAY]

1. SINIF GAYRI SIHHI MUESSESE OLARAK TANIMLANAN TESISLER

ODUN KOMURU IMAL YERLERI

TUTKAL, ZAMK VE YAPISITIRICI MADDE URETIM TESISLERI, SANAYI TiPi
YAPISTIRICI IMAL EDEN TESISLER

SULFONLAMA YAPILMAYAN DETERJAN FABRIKALARI, SABUN URETIM
TESISLERI

ILAC URETIM TIBBI MUSTAHZARAT LABORATUVARLARI (INSAN SAGLIGI
ILAC URETIMI HARIC)

KAUCUK VE LASTIK URETIM TESISLERI VE KAPLAMA TESISLERI ILE KABLO
FABRIKALAR]

SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI, SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ VE
SIKISTIRILMIS DOGAL GAZ IKMAL iSTASYONLARI VE TUP DOLUM VE
DEPOLAMA TESISLERI, TUP SATIS YERLERI KULLANILMAYAN ET VE
HAYVAN CESETLERI| YAKMA TESISLERI

KATI ATIK ARA TRANSFER VE KATI ATIK DEPOLAMA iSTASYONLARI
KOMPOSTLAMA TESISLERI

CED GEREKLIi DEGILDIR BELGESINi ALAMAYAN TESISLER

HER NEVI ENSEL VE ENDUSTRIYEL KATI ATIKLARDAN HAM VE MAMUL
MADDE URETIM KONUSUNDA FAALIYET GOSTEREN ISLETMELER
ORGANIK GUBRE URETEN IS YERLERI

KARO, MERMER VE MOZAIK IMALATCILARI (MERMER KESIMi VE
SEKILLENDIRMESI, MERMERIT SEKILLENDIRME HARIC)

ODUN KOMUR DEPO VE SATIS YERLERI

ATIK YAG GERI KAZANIM TESISLERI

HER NEVI HURDA DEPOLARI, KATI ATIK DEPOLAMA TESISLERI ILE EVSEL
VE ENDUSTRIYEL KATI ATIKLARDAN HAM VE MAMUL MADDE URETIM
KONUSUNDA FAALIYET GOSTEREN ISLETMELER, HURDA PLASTIK
MADDEYi DEPOLAYANLAR, PARCALAYANLAR, ERITiP HAM MADDE HALINE
GETIREN TESISLER

SANAYIi TESIS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.00'DIR.

SANAYi PARSELLERINDE YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) YAPILACAK YAPININ
TEKNOLOJISININ GEREKTIRDIGI YUKSEKLIGE GORE BELIRLENECEKTIR.
SANAYi ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 5000 M2'DiR.
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3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.

3.3.9.

3.4.

BU ALANLARDA AYNI SANAYi TURLERININ YONLENDIRILEREK BiR ARAYA
GETIRILMESI ESASTIR.

SANAYI ALANI ICINDE “TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELERLE AV
MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIMI ITHALI TASINMASI SAKLANMASI
DEPOLANMASI  KULLANILMASI  YOK EDILMESI DENETLENMESI
ESASLARINA ILISKIN TUZUK'TE TANIMLANAN MADDELERIN URETIMI,
DEPOLANMASI, ATIK BERTARAFI YAPILAMAZ.

SANAYi ALANLARINDA KIiRLILIGI ONLEYiCi HER TURLU TEDBIRIN ALINMASI
ZORUNLUDUR. CEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK
ONLEMLER ILE BIRLIKTE ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU KIRLILIGI
KONTROLU YONETMELIGI’NIN TEKNIK USULLER TEBLIGI’'NDE BELIRTILEN
KRITERLER SAGLANACAKTIR.

BU ALANLARDA KURULACAK TESISLERDE, TURLERINE GORE "ISYERI
ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK" UYARINCA,
TESIS MULKIYETI ICERISINDE SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILACAKTIR.

BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERIN CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESINE (CED) TABI OLMASI HALINDE, CED YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

AGIK SPOR ALANI

3.4.1.1.BU ALANLARDA; SPOR VE OYUN IHTIYACINI KARSILAMAK VE SPOR

FAALIYETI YAPMAK UZERE ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, TABII VEYA
TASVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI
OTOPARKLAR, SPOR TESISI ALANININ %20’SINI GECMEMEK KOSULUYLA
SEYIRCI VE SPORCULARIN [HTIYACINA YONELIK BUFE, LOKANTA,
PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER
YER ALABILIR.

3.4.1.2. ACIK SPOR ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.20, YENCOK=15

3.4.2.
3.4.3.

3.5.
3.5.1.

M'DIR.

CAMi ALANI

CAMi ALANLARINDA CAMI/MESCIT VASFI VE GORUNUSUNUN ONUNE
GECMEMEK, GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAMAK, IMALATHANE
NITELIGINDE OLMAMAK, GAYRI SIHHI OZELLIK TASIMAMAK VE GIRIS-
CIKISLARI  IBADET YERININ  GIRISLERINDEN  AYRI  OLMAK
KAYDIYLA DIYANET ISLERI BASKANLIGINCA BELIRLENECEK USUL VE
ESASLARA GORE DINi TESISE HiZMET VEREN TICARI MEKANLAR
YAPILABILIR. BU MEKANLARIN, ARAZININ DURUMUNA GORE EN FAZLA
BIR CEPHESININ ACIGA CIKMASI VE DINi TESISIN TABAN ALANINI
GECMEMESI ESASTIR. CAMi ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI
E=0.50'DIR.

AGIK VE YESIL ALANLAR

PARK VE YESIL ALAN

3.51.1.1000 M2VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF  YAPI

MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’i, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI
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VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3'U, HER
BIRININ ALANI 15 M2Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE,
MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI VE PARKIN IHTIYACI iCIN GEREKLI
OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO YAPILABILIR.

3.5.1.2. TABil VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ
PARKIN GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIYACI ICIN
OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI
TABLOSUNDAKI  BENZER  KULLANIMLAR  DIKKATE  ALINARAK
BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK
YAPILABILIR.

3.5.1.3.10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI, (2) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLER DE DAHIL
TOPLAMDA %3'U GECMEMEK UZERE MUVAKKAT YAPI OLCULERINI
ASMAYAN MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112
ACIL AMBULANS ISTASYONU YAPILABILIR

3.6. ULASIM

3.6.1. 22/2/2018 TARIHLI VE 30340 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN
OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.6.2. PLANDA GOSTERILEN KARAYOLLARI KAVSAK COZUMLERI SEMATIKTIR.
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAK ~KAVSAK
PROJELER| DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.7.  ZEYTINLIK ALAN

3.7.1. PLANDA ZEYTINLIK ALAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR TARIM DISI
AMACLA KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA
VE ARAZI KULLANIMI KANUNU ILE ILGILi YONETMELIK HUKUMLERINE”
UYULACAKTIR.

3.7.2. ZEYTINLIK ALANLARDA 3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE
YABANILERIN  ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN’ VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

Manisa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 12.11.2024 tarih ve 862 sayil karari ile
onaylanan, Sancaklibozkdy Mahallesi Sanayi Alani 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani
Plan Notlarinda, Sanayi Alaninda yapilamayacak tesisler hakkindaki plan hikimlerinin,
sanayi alaninda yapilasacak tesisler i¢in buyuk oranda bir kisitliik meydana getirdiginden
ve bu kisitlihdin ortadan kaldirilarak, sanayi alani imar planinin amacina uygun sanayi
tesislerinin kurularak, ilge ve bolge ekonomisine katki saglana bilmesi ve planlama
alaninda yapi ruhsati asamasinda arazi kotlarinin belirlenmesine sorunlarin ortadan
kaldinimasi gerekgeleriyle, 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani plan notlarinda
degisiklige gidilmigtir.
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Uygulama imar Plani Plan Notu degisikliginde, Sancaklibozkéy Sanayi Alani
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Plan Notlarinin, Uygulama Hikimleri baslikli 2.
Maddesine kotlarin belirlenmesine yonelik alt baslik olarak, 2.5, 2.6 ve 2.7 maddesi olarak
ilave plan notu eklenmis ve Sanayi Alani baslikli 3.3 maddesinde belirlenen Sanayi
Alanlarinda yer alamaz tesislere, yonelik yeniden dizenleme yapilmistir.

Uygulama hukumleri baslikli 2. Maddesine kotlarin belirlenmesine yonelik 2.5
maddesi, gekme mesafelerine yonelik 2.6 maddesi, aritma tesislerine yonelik olarak 2.7
maddesi ilave edilmis, Sanayi alani baslikh plan notlarinda yapilan degisiklik, asagida
verildigi sekilde plan notu paftasina iigslenmistir.

ilave yapilan Plan notu

2.5. PLANLAMA ALANINDA VERILECEK KOTLAR, YOL KOTU PROJESINE GORE
BELIRLENECEKTIR.

2.6 PLANLAMA ALANINDA SANAYIi IMARLI PARSELLERDE CEKME MESAFELERI
YOLLARDAN EN AZ 10 METRE, KOMSU PARSELLERDEN EN AZ 5 METRE
CEKME MESAFESI OLACAKTIR.

2.7 ARITMA TESIiSI GEREKTIREN SANAYi FAALIYETI GERQEKLE$T1RECEK
PARSELLERDE ARITMA ISLEMINi KENDIi PARSELINDE QOZMESi
ZORUNLUDUR.

Degqisiklik yapilan pl_an notu o _ 5
HER TURLU SANAYI| ALANI OLARAK BELIRTILEN SANAY| ALANLARINDA ASAGIDA
LISTELENEN TESISLER YER ALAMAZ.

e DERI SANAYI (DERI KONFEKSIYONU HARIG)

e ODUN KOMURU IMAL YERLERI

e KULLANILMAYAN ET VE HAYVAN CESETLERI YAKMA TESISLERI

e ODUN KOMUR DEPO VE SATIS YERLERI

e CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI KAPSAMINDA "CED
OLUMLU" KARARI ALAMAYAN TESISLER VE CED GEREKLI DEGILDIR
BELGESI ALAMAYAN TESISLER.

e PLAN NOTLARININ 3.3.7. MADDESINDEKI HUSUSLARA UYULACAKTIR.

Mekansal Planlar Yapim Yonemeliginin26. Maddesi (7) bendinde; “Yogunluk
arttiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerin belilenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi amaciyla ayrica
kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir’
denilmektedir. Yapilan plan degisikligi; plan notu degisikligi oldugundan ve yogunlugu
arttiran ve kentsel ulasim sistemini etkileyen plan degisikligi olmadigindan, kentsel teknik
altyap etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanmamistir.

Yapilan plan degisikligi ile ilgili olarak, kurum gorusu alinmamigtir.
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