SEHZADELER
BELEDIYESi

T.C.
SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGI
Yazi Isleri Mudurlugu

5393 Sayili Belediye Kanunu'nun 20. Maddesi geregince 01 Mart 2018 Persembe gunu saat
18.00" de Belediye Bagkani Omer Faruk GELIK Baskanliginda Kultir Sitesi Meclis Salonunda
yapilan olagan Meclis Toplantisi ile ilgili Meclis Karar Ozeti:

KARAR NO: 39
Gundemin 1. Maddesinde yer alan acilis ve yoklama ile ilgili yapilan gérusme sonunda;

Belediye Meclis Baskani Omer Faruk CELIK agilis konusmasinda 2018/Subat ayinda
yapilan hizmetleri meclis Uyelerine anlatti ve acilis konusmasini tamamladiktan sonra yoklama
yapilmasi konusunda meclis katibi Ali OZYIGIT’ e s6z hakki verdi.

Meclis Katibi Ali OZYIGIT yoklama listesinde bulunan toplam 31 (Otuzbir) Meclis Gyesinin
ismini teker teker okudu. Meclis Uyelerinden Ertugrul Emre AKGUL, Kaan SERT, Caglar ARALI ve
Huseyin ERKENCI’ nin toplantiya istirak etmedigi goruldu.

Gundemin 2. Maddesinde yer alan mazeretleri nedeniyle toplantiya katilamayan uyelerin
mazeretlerinin gorugulmesine gegcildi.

_Meclis Bagkani mazeretleri nedeniyle toplantiya katilamayan meclis Gyeleri Ertugrul Emre
AKGUL, Kaan SERT, Caglar ARALI ve Huseyin ERKENCI' nin mazeretli sayilmasini oylamaya
sundu.

Yapilan oylama neticesinde; Meclis Uyeleri Ertugrul Emre AKGUL, Kaan SERT, Caglar
ARALI ve Huseyin ERKENCI’ nin mazeretli sayilmasina,

Gundemin 3. maddesinde yer alan gindemin hazirlanmasindan sonra gelen evraklarin
gundeme alinmasi ile ilgili yapilan gérisme sonunda;

01.03.2018 tarihli Meclis toplantisi ile ilgili hazirlanmis olan 17 (Onyedi) adet gindem
maddesinden sonra gelen 3 (Ug) adet teklif ve 1 (Bir) adet dnergenin giindem maddesine alinarak
gindemin 21 (Yirmibir) madde olarak goérUsulmesine, ayrica 18. Gundem maddesinin 21.
Maddede yer alan dnerge ile degisiklik yapilarak 21. Gundem maddesinin 18. Gindem maddesi,
18. Maddenin de 21. Gindem maddesi olarak gorusulmesine

Gundemin 4. maddesinde yer alan 01.02.2018 tarihli meclis toplanti tutanagdi ile ilgili
yapilan gérisme sonunda;

Belediye Meclisimizin 01.02.2018 tarihli meclis toplanti tutanaginin kabullne,

OYBIRLIGI ile karar verildi.
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KARAR NO: 40 _
Gundemin 5. Maddesinde yer alan Idari Komisyonu’nun 07.02.2018 tarih ve 1 sayili raporu
ile ilgili yapilan gorigsme sonunda;

Belediyemiz idari Komisyonu’nun 07.02.2018 tarihinde almis oldugu 1 sayili Mobilya Koltuk
Déseme Isi Yapan Isyerlerine lliskin Yonetmeligin 5. Maddesinin yeniden gézden gegiriimesi
konusunda Manisa Marangozlar Esnaf ve Sanatkarlar Odasinin talebi ile ilgili raporunun yeniden
degerlendirilmek lizere idari Komisyonu’na havale edilmesine OYBIRLIGI ile karar verildi.

KARAR NO: 41 S
Gundemin 6. Maddesinde yer alan Idari- Imar Karma Komisyonu’nun 07.02.2018 tarih ve 1
saylli raporu ile ilgili yapilan gérigsme sonunda;

Sehzadeler ilge Milli Egitim Midurligi'nin 11/01/2018 tarih ve 859969 sayili yazida
“Belediye imar planinda ilkdgretim yeri olarak ayrilan licemiz Akpinar Mahallesi 2001 ada 3 parselde
kayith 5.031,00% yuzolgumli mevcut arsa tzerinde 13 ve 11 derslikli ilkokul binalari bulunmaktadir.
Ancak mevcut okullar intiyaca cevap vermedigi icin ivedilikle yeni okul binasina ihtiya¢ vardir. Milli
Egitim Bakanligr'nin 2018 yili yatirnrm programina bu alanda 24 derslikli bir okul yapiminin teklif
edilebilmesi i¢in s6z konusu arsa Uzerinde Belediyenize ait hissenin Milli Egitim Bakanlgina tahsis
edilmesi...” talep edilmis olup,

Konu ile ilgili yapilan inceleme neticesinde;

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 75nci maddesinin (d) bendinde “Kendilerine ait
tasinmazlari, asli gorev ve hizmetlerinde kullaniimak Uzere bedelli veya bedelsiz olarak mahalli
idareler ile diger kamu kurum ve kuruluslarina devredebilir veya suresi yirmi bes yili gegmemek
Uzere tahsis edebilir. Bu tagsinmazlar ayni kuruluslara kiraya da verilebilir. Bu taginmazlarin, tahsis
amaci disinda kullaniimasi hélinde, tahsis iglemi iptal edilir. Tahsis slUresi sonunda, ayni esaslara
gore yeniden tahsis mumkunddr. Kamu kurum ve kuruluslarina belediyeler, bagli kuruluslari ve
belediye sirketlerince devir veya tahsis edilen tasinmazlar, kamu konutu ve sosyal tesis olarak
kullanilamaz.” denilmektedir.

5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu’nun 47’nci maddesinde “Kamu idareleri,
kanunlarinda belirtilen kamu hizmetlerini yerine getirebilmek icin mulkiyetlerindeki taginmazlarla
Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerleri, birbirlerine ve kdy tuzel kisiliklerine bedelsiz olarak
tahsis edebilirler. Tahsis edilen tagsinmaz, amag¢ disi kullanilamaz. Hazinenin 6zel mulkiyetindeki
tasinmazlarla Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerleri tahsis etmeye, kamu ihtiyaglari icin
gerekli olmayanlarin tahsisini kaldirmaya Maliye Bakanhdi; diger tasinmazlar tahsis etmeye ve
tahsisini kaldirmaya ise maliki kamu idaresi yetkilidir. Bu maddenin uygulanmasina iligkin esas ve
usuller Maliye Bakanlginca gikarilacak yonetmelikle belirlenir. Kanunlardaki 6zel hUkumler sakhdir.”
denilmektedir.

Kamu Iidarelerine ait Tasinmazlarin Tahsis ve Devri Hakkindaki Yénetmeligin 6’nci
maddesinin 1’nci fikrasinda “Kamu idareleri, Uzerinde tesis yapiimasi planlanan ve tahsis talebinde
bulunulan tasinmazlari, talepte bulunan kamu idarelerine, tahsis amacina yonelik olarak yatirim
projesinin hazirlanmasi, yatirrm programina alinmasi ve tesis/ bina insaatina baslanmasi amaciyla
iki yila kadar on tahsis yapabilirler.
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Adina 6n tahsis yapilan kamu idaresi tarafindan, 6n tahsis suresi igerisinde bu is/igslemlerin
yapilmasi ve buna iliskin belgeler ile mahallinde dizenlenen tespit tutanaginin génderilerek talepte
bulunulmasi halinde on tahsis, hizmetin devami suresince olmak Uzere kesin tahsise donusturulur.
Ancak, tahsise konu tasinmazin aynen kullaniimak Uzere tahsisi durumunda 6n tahsis islemi
yapilmaksizin dogrudan kesin tahsis iglemi yapilabilir. 2’'nci fikrasinda “Birinci fikrada yer alan
kosullarin yerine getirilerek kesin tahsis talebinde bulunulmamasi, suresiz tahsis edilen taginmazin
iki yil sure ile tahsis amacina uygun olarak kullaniimamasi veya tahsis amaci diginda kullaniimasi
halinde, tahsis islemi herhangi bir yazismaya gerek kalmaksizin kendiliginden kalkmig sayilr.”

Yukarida belirtilen kanunlar ve yénetmelik hikimleri geregince; Sehzadeler ligesi Akpinar
Mahallesinde bulunan 2001 Ada 3 Parseldeki 5.031,00m?lik tasinmazin 1.278,00m?lik kisminin
2018 yili Yatiim Programina alinarak okul yapilabilmesi igin Milli Egitim Bakanhgina 2 (iki) yil 6n
tahsis edilmesine.

On tahsis yapilan kamu idaresi tarafindan, 6n tahsis suresi icerisinde is/islemlerin yapiimasi
ve buna iligkin belgeler ile mahallinde duzenlenen tespit tutanaginin gonderilerek talepte
bulunulmasi halinde; 6n tahsisin kesin tahsise donusturilmesine OYBIRLIGI ile karar verildi.

KARAR NO: 42

Glindemin 7. Maddesinde yer alan imar Komisyonu’nun 09.02.2018 tarih ve 6 sayili raporu
ile ilgili yapilan gorigsme sonunda;

Merkezde uygulanan Uygulama imar Plani Plan Notlarinin 01 Ekim 2017 tarihinde yirirlige
giren “Planli Alanlar imar Yoénetmeligine” gére diizenlenmesiyle ilgili olarak A grubu Sehir Plancisina
hazirlatilan ve asagida sunulan Plan Notlari degisikliginin (PIN:UiP- 10836,23 Plan islem Numarali)
uygun olduguna ve onaylanmasina 3194 Sayili imar Kanunu’'nun 8.b maddesi ve Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeliginin 32.maddesi geregince OYBIRLIGI ile karar verildi.

MANISA iLi, SEHZADELER iLCESI,
UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI
(Manisa Merkez imar Plam Simirlan icerisinde Uygulanacak Notlar)

1. YAPI NiZAMLARI

1.1- “B” yap1 nizami tanimlamasi bulunan yap1 adalarinda “bitisik nizam” uygulanir.

1.2- “BL” yap1 nizami tanimlamasi bulunan yap1 adalarinda blok nizam uygulanir.

1.3- “A” yap1 nizam tanimlamasi bulunan yap1 adalarinda ayrik nizam uygulanir.

1.4- “S” yap1 nizaml yap1 adalarinda serbest yapi nizami uygulanacak olup bu alanlarda bina

konumu ve kitle dl¢iileri TAKS degeri %40°1 asmamak kaydiyla mevcut olusuma gére belediye
tarafindan belirlenir.

2. BAHCE MESAFELERI
2.1-  Bitisik nizam uygulanan ve planda 6n bahg¢e mesafesi belirtiimeyen yerlerde 6n bahge mesafesi
mevcut olusuma gore Belediye tarafindan belirlenir.
2.2-  Blok nizam uygulanan adalarda 6n bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafesi 5.00 m. blok
baslarinda yan komsu mesafesi 3.00 m’dir.
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2.3- Arka bahge mesafeleri; 2 katli yapilasmalarda 3.25 metre; 3 katli yapilagsmalarda 4.75 metre;
4 katl1 yapilasmalarda 6.25 metre; 5 katli yapilasmalarda 7.75 metre; 6 katliyapilagmalarda 9.25
metre; 7 katli yapilagmalarda 10.75 metredir.

3. PARSEL GENIiSLIiKLERI

3.1-  Yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari Olgiileri ilgili yOnetmelik
hiikiimlerine uygun olmak zorundadir. Ancak asgari parsel genisligi kosulunu saglamayan ve
komsu parsellerde yapilagsmanin tamamlanmasi nedeniyle tevhid olanagi bulunmayan parsellerde
yapilasma kosullarini belirlemede belediye yetkilidir.

3.2-  Yapi adasi igerisinde bir parselin farkli yapilasma kosullarina isabet etmesi halinde;
o Ada igerisinde yapilasma bulunmasi halinde mevcut tesekkiile,
o Yapilasma bulunmamasi halinde ada ortalamasina gore,
Belediyesince belirlenecek ifraz hattina gore uygulama yapilir. Parselin tamaminda ifraz
yapilmadan yiiksek olan kat sayisina gore uygulama yapilmasinin istenmesi halinde ise belirlenen
ifraz hattina gore ayr1 ayr1 hesaplanan insaat alan1 toplamini1 agmamak iizere yap1 yapilmasina
miisaade edilebilir.

4. BINA DERINLIKLERI

4.1-  Imar planinda kitle &lgiileri verilmeyen alanlarda minimum yap: derinlii 7 metre olarak
uygulanacaktir.

4.2-  Bitisik nizaml yap1 adalarinda bina derinligi, arka bahge mesafesi belirlendikten sonra, komsu
parsellerde yapilasma bulunmasi halinde komsu parsellerde yer alan yapilarin ortalamasi esas
alinarak Belediyesince belirlenir.

4.3- Ayrik ve Blok Yapi nizamina sahip yapi adalarinda bina derinligi Belediyesince belirlenir.
Gelisme alani icerisinde kalan yap1 adalarinda Taban Alan1 Katsayist %40 1 gegemez. Meskun yap1
adalarinda ise bu orana uyulmasi zorunlu degildir.

5.  KAT YUKSEKLIGI
5.1- Mevcut tesekkiil olusmus meskun alanlarda kat yiikseklikleri asagida belirtildigi sekilde
uygulanacaktir.

2 KATLI YAPILASMALARDA 6.50 metre
3 KATLI YAPILASMALARDA 9.50 metre
4 KATLI YAPILASMALARDA 12.50 metre
5 KATLI YAPILASMALARDA 15.50 metre ASMA KATLI YAPILASIYOR ISE 17.75 metre
6 KATLI YAPILASMALARDA 18.50 metre ASMA KATLI YAPILASIYOR ISE 20.75 metre
7 KATLI YAPILASMALARDA 21.50 metre ASMA KATLI YAPILASIYOR ISE 23.75 metre
8 KATLI YAPILASMALARDA 24.50 metre
5.2- Gelisme alanlarinda ise Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde belirtilen kat yiiksekliklerine
uyulacaktir.
5.3-  Asma katli mesken yapilamaz.
5.4- Eksik kathh yapilasma taleplerinde, Estetik Kurul’un karar1 dogrultusunda uygulama

yapilacaktir.
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TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI

6.1. Imar planinda, tiimiiyle ticaret kullanimi bulunan yapi adalarinda, zemin katlarin ticaret
kullannominda olmasi zorunludur. Yapilarin iist katlarinda, istege goére mesken ya da ticaret
kullanim1 yer alabilir.

6.2. imar planinda zemin kat ticaret, iist katlarin konut olarak diizenlendigi yap1 adalarinda, zemin katlar
mesken olarak kullanilabilir. Ancak bu halde zemin kat yapilagsmasi parsel derinligince yapilamaz,
arka bahge birakilmasi zorunludur.

KONUT ALANLARINDA TiCARET YAPILASMA KOSULLARI
7.1- Yol genisligine bakilmaksizin trafik yollarina ve 10 m ve iizeri yaya yollarina bakan parsellerde
mesken sartlarinda ticaret kullanimi yer alabilir.

7.2- 10 m altindaki yaya yoluna bakan parsellerin karsisinda (yesil alan, resmi kurum, otopark, vb.)
olan yerlerde mesken sartlarinda ticaret yapilabilir.
7.3- Ada yiiziinde ticaret yapilasmasi olugsmus yaya yollarinda mesken sartlarinda ticaret yapilabilir.

CATILARA ILISKIN KOSULLAR

8.1- Mevzuata uygun bigimde ¢at1 arasinin kullanilmas1 olanakli olan yapilarda Catilar, fen ve saglik
kurallarina uygun olarak binanin plan tasarimina, cephe aldigi yolun yapi karakterine uygun
nitelikte ve estetik goriinlimii de gz 6niine alinarak Egimli, Egri Yiizeyli (tonoz),Mansart tipi ¢at1
veya Teras cati olarak yapilabilir.

8.2-  Mahya yiiksekligi 5,00 metreyi gecemez.

8.3- Cat1 aralariin kullanilmasinin olanakli olmadigi, imar mevzuatina gore alt katla baglanti
kurulmayan tiim ¢atilar sacak ucundan baslayacak ve tepe mahyaya kadar minimum %30
maksimum % 40 egimle yiikselecek, kademeli ¢at1 yapilmayacaktir. Bu tiir yapilarda diiz ¢cat1 da
(teras ¢at1) uygulanabilir.

8.4- Cat1 tasiyict malzemeleri gerekli teknik sartlar saglanmasi kaydiyla ¢elik, ahsap vb.
malzemelerden olabilir. Kaplama malzemesi Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik ve Yap1 Malzemeleri YOnetmeligi’ne uygun olmalidir. Malzemelerin yonetmeliklere
uygun olarak seg¢ilmesinden proje miiellifi ve yap1 denetim firmasi sorumludur.

8.5- Cat1 egimi icinde kalmak ve silueti etkilememek kaydiyla cati ortiisii olarak Fotovoltaik
paneller kullanilabilir.

8.6-  Yapi i¢inden ortak merdiven evinden veya ortak mahalden (yatay diizlemde) cat1 {ist yiizeyine
cikis saglanmalidir. Ayrica makine dairesine ulagilmalidir.

8.7-  Merdiven evi ve 1sikliklar, ¢at1 gabarisini 0.60 metre asabilir. Hava bacalar1 ve duman bacalari
catr Ortiisiinii 0.60 metre asabilir. Ayrica, zorunlu olan tesisatlarla ilgili hacimler ve cati
pencerelerinin yiirtirliikteki standartlara uygun olarak yapilmasi kaydiyla ¢ati mahyasini agmasina
izin verilir.

8.8-  Cati arasinin son kat bagimsiz boliimii ile birlikte kullanilmas1 amaciyla son kat tavan dogemesi
kismen veya tamamen yapilmayabilir.

8.9- Cat1 aralarindaki kullanim alani, ait oldugu bagimsiz boliimiin yataydaki izdiistimiinde
olmalidir.

8.10- Cat1 aralarina bagimsiz boliim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi ve son
kattaki bagimsiz boliimlerle irtibath piyesler yapilabilir. Cat1 arasindaki mekanlarda, cati egimi
icerisinde kalmak ve fonksiyonunu saglamak sartiyla asgari ylikseklik sarti aranmaz. Ancak, tist
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kat tavan dosemesi ile ¢at1 Ortiisii arasinda kalan hacimler ilave kat dosemeleri yapilmak suretiyle
boliinemezler. Cati arasina ve teras catiya komiirliik yapilamaz.

8.11- Yangin giivenligine iliskin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar hari¢ olmak {izere binalarin
cat1 aralari; sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor salonu gibi fonksiyonlarda ortak alan
olarak kullanilabilir. Ozelligi olan binalarda, ihtiya¢ halinde Bakanlik goriisii alinarak bu maddede
belirtilmeyen farkli uygulamalar yapilabilir.

8.12- Cat1 aralarinda kolay alevlenici, parlayici ve patlayict madde bulundurulamaz.

8.13- Cat1 aras1 veya katinda, tavani ve tabani betonarme ve duvarlar tugla ve benzeri yapi
malzemesinden yapilan, yangina en az 120 dakika dayanikli bélmeler ile ayrilmis olan, girisinde
yangin giivenlik holii olusturulmasi kaydiyla ve yakitin ¢ati kat1 veya arasinda depolanmamasi,
dogalgaz tesisat1 ve projesi, malzeme se¢imi ve montaji ilgili standartlara ve gaz kuruluslarinin
teknik sartnamelerine uygun olmak sartiyla, igerisinde dogalgaz ile ¢alisan kaskad ve benzeri
1sitma sistemi yer alan 1s1 (teshin) merkezi odalari tesis edilebilir.

8.14- Cati aralar1 bagl oldugu meskenin yonetmelikte belirtilen mesken sartlarini saglamasi kayd ile
yapilabilir.

8.15- Cat1 karkas1 kurulduktan sonra Belediye onay1 alinmadan uygulamaya devam edilemez.

8.16- Cat1 Aras1 Kullanimi;

8.16.1. Egimli Cat1 Kullanima:

8.16.1.1. Cat1 aras1 piyesi yapilabilmesi i¢in mahya yiliksekligi minimum 3.00 metre olmalidir.

8.16.1.2. Cat1 egimi sacak ucundan hesaplanir.

8.16.1.3. Cat1 aras1 piyeslerde i¢ ylikseklik bir noktada 2.40 metreyi sagladiktan sonra 1.50
metreye kadar kullanilabilir.

8.16.1.4. Cat1 arasina ¢ikan piyes merdivenlerinde riht yliksekligi maksimum 17.5 cm merdiven
genisligi minimum 1.00 metre olmalidir.

8.16.1.5. Cat1 i¢inin aydinlatilmasi amaciyla; cat1 ylizeyine paralel olarak diizenlenen c¢ati
pencereleri kullanilabilir.

8.16.1.6. Cat1yiizeyi iizerinde eskenar veya ikizkenar iiggen kesitli saplama pencere yapildiginda;
pencere tabani cat1 ylizeyinden baglayan, en yiiksek noktasi ¢at1 yiiksekliginin 1/3 nii, ayn1
cephedeki pencerelerin taban geniglikleri toplami ise, ait oldugu bina cephe boyunun 1/2°ni
gecemez.

8.16.1.7. Imar planinda bitisik yap1 nizam olarak gosterilen parsellerde komsu parselden en az
1.50 m cekilerek; ayrik ve ikiz yap1 nizaminda ise tiim cephe hatt1 boyunca en fazla ait
oldugu bina cephe boyunun 1/2 ’ni ve tabliye alaninin % 25’sini gegmeyen parapet duvari
ucuna kadar iistli agik teras cati yapilabilir. Terasa ¢ikis yliksekligi net 2.10 m olacaktir.
Teraslarin en dar kenart minimum 1.50 m olmalidur.

8.16.1.8. Catida birden fazla bagimsiz boliime ait birden fazla teras olmasi halinde birbirleri
arasinda en az 3,00 m. mesafe birakilmak zorundadir.

8.16.1.9. Tek yone egimli cat1 yapilamaz.

8.16.2. Teras Cat1 Kullanimi:
8.16.2.1. Teras catida asansor ile ilgili mekanlar, merdiven evi, yoOnetmelige uygun olarak
yapilacak su deposu gibi ortak mekanlar diizenlenebilir.
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8.16.2.2. Teras catilarda yapilacak en ¢ok 1.10 metre yiiksekliginde kagir korkuluk, bina
yiiksekligine dahil degildir. Teras catinin kullanima agik olmasi durumunda 1.10 metre
parapet ve ya korkuluk yapilmasi zorunludur.

8.16.2.3. Teras catilarda cat1 bahgesi olarak diizenleme yapilabilir. Bahge diizenlemesi
yapilabilmesi i¢in gerekli olan 0,50 m. toprak dolgu, parapet yiiksekligine dahil edilmez.
Ortak alan olarak kullanilan teras catilarda; bahce diizenlemesi yapilmasi halinde merdiven
evi yaninda, bina sakinleri tarafindan kullanilmak {izere, tuvalet, lavabo, ¢ay ocagi, bahge
diizenlemesinde kullanilacak malzemeleri depolamak i¢in merdiven evine bitisik, toplam
teras alaninin %10’unu ve 20 m2 ‘yigecmeyen ve en fazla 3 m. yiliksekliginde kapali mekan
olusturulabilir. Kapali mekan bina 6n cephesine 3 m.’den fazla yaklagsamaz. Ayrica rezidans,
otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras ¢atilarda en fazla 1,50 m. derinliginde olmak
ve parapet kotunu agsmamak kosuluyla agik havuz yapilabilir.

8.16.2.4. Teras catilarda uygulanacak cati bahgelerine engellilerin ulagimini saglamak adina
asansoOr bu kata da hizmet verebilir.

8.16.2.5. Teras ¢atilarda komiirliik yapilamaz.

8.16.3. Egri Yiizeyli Cati Kullanimi (Tonoz):

8.16.3.1. Tonoz ¢at1 ayrik nizama tabii yerlerde yapilabilir.

8.16.3.2. Cati aras1 piyesi yapilabilmesi i¢in mahya yiiksekligi minimum 3.00 metre olmalidir.

8.16.3.3. Cat1 aras1 piyeslerde i¢ ylikseklik bir noktada 2.40 metreyi sagladiktan sonra 1.50
metreye kadar kullanilabilir.

8.16.3.4. Cat1 arasina ¢ikan piyes merdivenlerinde riht yliksekligi maksimum 17.5 cm merdiven
genisligi minimum 1.00 metre olmalidir.

8.16.3.5. Bina izdiisiimiinden varsa kapali veya ac¢ik ¢ikma ucundan yiikseltilerek olusturulan
max.%40 ¢at1 egiminin olusturdugu mahya yiiksekligini gegmeyecek sekilde tonoz ¢ati
yapilabilir. Tonoz ¢at1 yay derecesinin tamaminda sabit kalmas1 kosuluyla tek merkezli
yaydan olugmalidir.

8.16.3.6. Cat1yiizeyi lizerinde eskenar veya ikizkenar liggen kesitli saplama pencere yapildiginda
ayn1 cephedeki pencerelerin taban genislikleri toplami ait oldugu bina cephe boyunun 1/2°ni
gecemez.

8.16.3.7. Imar planinda bitisik yap1 nizam olarak gosterilen parsellerde komsu parselden en az
1.50 m cekilerek; ayrik ve ikiz yap1 nizaminda ise tiim cephe hatt1 boyunca en fazla ait
oldugu bina cephe boyunun 1/2 ’ni ve tabliye alaninin % 25’sini gegmeyen parapet duvari
ucuna kadar ustii agik teras cati yapilabilir. Terasa ¢ikis yliksekligi net 2.10 m olacaktir.
Teraslarin en dar kenart minimum 1.50 m olmalidur.

8.16.3.8. Tonoz cati mimari ve statik uygulama projelerinde detay ve hesaplariyla birlikte
gosterilmelidir.

8.16.4. Mansart Tipi Cat1 Kullanima:

8.16.4.1. Cat1 aras1 piyesi yapilabilmesi i¢in mahya yiiksekligi %45 egime gore 3.50 metrenin
altinda kaldig1 durumlarda mahya yiiksekligi 3.50 metreye ¢ikarilir.

8.16.4.2. Cat1 aras1 piyeslerde i¢ yiikseklik bir noktada 2.40 metreyi sagladiktan sonra
kullanilabilir.

8.16.4.3. Cat1 arasina ¢ikan piyes merdivenlerinde riht yiiksekligi maksimum 17.5 cm merdiven
genisligi minimum 1.00 metre olmalidir.
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8.16.4.4. Bina izdiisiimiinden varsa kapali veya agik ¢ikma ucundan yiikseltilerek bina cephe
hattindan 1,5 metre ¢ekilip 2,4 metre yiikseklik saglandiktan sonra max.%45¢at1 egiminin
olusturdugu mahya yiiksekligini gegmeyecek sekilde mansart tipi ¢at1 yapilabilir.

8.16.4.5. Cat1 ylizeyi lizerinde eskenar veya ikizkenar liggen kesitli saplama pencere yapildiginda
ayn1 cephedeki pencerelerin taban genislikleri toplami ait oldugu bina cephe boyunun 1/2’ni
gecemez.

8.16.4.6. Imar planinda bitisik yap1 nizam olarak gosterilen parsellerde komsu parselden en az
1.50 m ¢ekilerek; ayrik ve ikiz yap1 nizaminda ise tim cephe hatt1 boyunca en fazla ait
oldugu bina cephe boyunun 1/2 ’ni ve tabliye alaninin % 25’sini gegmeyen parapet duvari
ucuna kadar iistii acik teras ¢ati1 yapilabilir. Terasa ¢ikis yiiksekligi net 2.10 m olacaktir.
Teraslarin en dar kenart minimum 1.50 m olmalidur.

8.16.4.7. Mansart tipi ¢ati celik sistem ile yapilacak olup, mimari ve statik uygulama projelerinde
detay ve hesaplariyla birlikte gosterilmelidir.

8.17- Sacgaklar

8.17.1. Bina son kat doseme kotu hizasinda ¢at1 goriiniimiiyle iliskili sacaklar yapilabilir.

8.17.2. Yapilacak olan sagaklar bina cephe hattindan 1.00 m’den fazla olmamak kaydiyla
yapilabilir. Sacaklar fenni ve teknik sartlar1 saglamak sartiyla betonarme, ahsap veya celik
malzemeden yapilabilir.

8.17.3. Cikma yapilmasi halinde sagak genisligi ¢ikmadan itibaren 0.50 metreyi asamaz.

8.17.4. Sagaklar parsel sinirini asamaz.

8.17.5. Statik gerekleri karsilamak sartiyla yeterli imar ¢cekme mesafelerine sahip parsellerde
farkli sagak tipleri uygulanmasi halinde estetik kurullar yetkilidir.

8.18- Son Hiikiimler

8.18.1. Burada belirtilmeyen konularda ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

8.18.2. Bodrum hari¢ 2 kat1 gegmeyen binalarda ¢atidaki degisik ¢éziimlerin kabuliine mimari
estetik komisyonu yetkilidir.

8.18.3. Tescilli yapilar, anitlar, kamu yapilari, sanayi yapilari ve tarimsal amach yapilar ile dini
yapilarin ¢at1 Ortiileri ve bu yapilarin yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek cati Ortiileri bu
hiikiimlere tabi degildir.

9.  SUBASMAN YUKSEKLIKLERI
9.1- Subasman yiiksekligi maksimum 1.00 metre olarak uygulanacaktir.

10. TICARI YAPILARA iLiSKIN KOSULLAR
10.1- 20 m2’den biiyiik igyerlerinde isyerine 6zel tuvalet diizenlenmesi zorunludur.
10.2- Tiim igyerlerinde duman bacas1 yapilmasi zorunludur.
10.3- 20 m2’den biiyiik igyerlerinde 0,50*0.50 metre genisliginde igyeri bacas1 yapilmasi zorunludur.

11. KENT ESTETIiGi ACISINDAN OZEL ONLEM UYGULANACAK ALANLAR

Bu kosullar, Manisa Imar Plani’nda, kentin izmir yoniinden girisinde yer alan Atatiirk Anit1 ile Gediz
K&priisii arasinda, Mimar Sinan Bulvari’na (eski Izmir-Bursa Karayolu) cephe veren adalar ile planda
O lejant1 ile tamimlanmis, “Kentin genel goriiniimii ve kent estetifi acisindan &zel &nlemler
uygulanacak alanlar” i¢in gecerlidir.
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11.1- Bu alanlarda imar uygulamasi sonucunda ya da ifraz yoluyla olusturulacak minimum
parsel biiytikliigii 3000 m?’dir.
11.2- Imar uygulamas: yapilmus, iizerinde konut yapilasmalar1 olmayan adalarda minimum

parsel biiyiikliigii aranmaz. Bu adalarda var olan ruhsatli mevcut tesisler aynen korunacak ve
olas1 yeni yapilagsmalar da emsal hesabina dahil edilecektir.

11.3- Bu alanlarda, planda konut amagli planlanmis adalarda, konut yapilmak istenmesi
halinde plan {izerinde konut alanlar1 i¢in belirlenmis yapilasma kosullar1 gecerlidir. Ancak,
imar uygulamasi yapilmis konut adalarinda bu kosullarda tanimlanan ticari yapilagmalara
gidilmek istenmesi durumunda minimum 1500 m? parsel biiyiikliigii zorunlu olup, Ozel
Onlemler Uygulanacak Alanlar igin belirlenmis diger kurallara da uyulacaktir.

11.4- Mimar Sinan Bulvari’na ya da bu yol kenarinda var olan servis yoluna cepheli
parsellerde, imar planinda daha genis bir agiklik tanimlanmamissa, karayolu yoniindeki
cephede yap1 yaklagma sinir1 en az 10 metre, diger cephelerde ise en az 5 metredir.

11.5- Bu alanlarda yapilacak, Aligveris merkezleri; Ticari teshir, sergileme ve satis liniteleri;
Servis tniteleri ile biitiinlesik otomobil vb. iiriinler sergi ve satis yerleri; Sinema, tiyatro,
konser, toplanti ve diigiin salonlari; Ozel egitim tesisleri; Ozel saglik tesisleri; Yiizme havuzu
ve spor tesisleri; Kafeterya, lokanta ve yemek pisirme yerlerinde (Disartya servis yaparak
giinde 500 adet/kisi ve iizerinde yemek tiretimi yapan yerler dahil6); TAKS: 0.40, KAKS:1.00
, Yencok=Serbest.

11.6- Yalnizca otel yapilmast durumunda; TAKS: 0.40, KAKS: 1.20, H maksimum= Serbest

11.7- Apart otel, pansiyon ve motellerde; TAKS: 0.30, KAKS: 0.60 H maksimum= 3 Kat

11.8- Bu alanlarin Kuslubahge Kavsagi ile Gediz Koprisili arasinda kalan bolimiinde;
Yapilacak aligveris ticari teshir, sergileme ve satis {initeleri, servis tiniteleri ile biitiinlesik
otomobil vb. iiriinler sergi ve satig yerlerinde 2 katli yapilagsmaya gidilmesi durumunda
TAKS:0.50 olarak uygulanacaktir.

11.9- Yukarida yer alan farkli emsal ve kat yiiksekliklerine sahip kullanimlarin birlikte
yapilmast durumunda, TAKS=0.40, KAKS=1.00, Yengok=Serbest olarak uygulanacaktir.

12. 20M 2a — 20M 2d — 20M 1b PAFTALARINDA KALAN ALANLARDA OZEL YAPILASMA
SARTLARI
Bu yapilasma kosullari, batis1 Oto Galericiler Sitesi, dogusu Tarim il Miidiirliigii, kuzeyi Izmir-Bursa
Karayolu, giineyi demiryolu ile sinirli bolgede gegerlidir.

12.1- Minimum parsel biiytikligi 900 m2.'dir.

12.2- Bir parselde kisi basina 0.5 m2 olacak sekilde giinliik tiiketime yonelik ticaret birimleri,
kres v.b yapilabilir.

12.3- Igili yonetmeliklere uygun olarak bahge duvari yapilacaktir.

12.4- Kottan kat kazanilamaz.

13.  ADA iCi OTOPARK UYGULAMASINA YONELIK KOSULLAR

13.1- Kentin yogun yapilasmaya konu olmus boliimlerinde, otopark ihtiyacinin
karsilanabilmesi i¢in Ozellikle ada diizenlemeleri bitmis, yeni olusan mahallelerde atil
durumunda bulunan arka bahgelerin degerlendirilmesi amaci ile ada i¢i otopark diizenlemesi
yapilabilir.
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13.2- Ada i¢i otopark diizenlenebilecek mahalle, ada ve gecis saglayacak parseller asagida
belirtilmistir.

Yarhasanlar — Dincer Mahallesi: 179 Pafta
ADA PARSEL

1561 12-26

1560 34-35

1558 10-13

Arda Mahallesi: 20m.4a.2 Pafta
ADA PARSEL

1674 3-25

1675 5-10

1677 4-14-17

1678 1-11

1679 13-21

1680 24 -13

1681 9 - 2

1683 6 -16

Kuyualan — Akgiin — Akincilar — Arda Mahallesi: 20M.4a.2 Pafta.
ADA PARSEL
1654 1-10
1661 14-128
1663 10-19
1664 15- 4
1665 8- 1
1666 5-13
1667 8- 3
Peker Mahallesi: 185 Pafta.
ADA PARSEL
1716 5-3
1717 1-15
1719 37-38
1720 9-17
1723 13-26
1724 21-10
1728 7-2
1729 14 -7
1730 10-18

Yarhasanlar — Dincer Mahallesi: 179 pafta.
ADA PARSEL

1562 2-11

1566 2- 9
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14.

15.

13.3- Bu Adalarda Aranacak Hususlar :

13.3.1- Ada igi otoparkta gegisi saglayacak yukarida belirtilen parsellerde;

e Ada igi otopark gecisi olan parsellerde genisligi ve yiiksekligi 3.00 metre olan ada i¢i otopark
gecisi birakilir. Bu parsellere imar planinda gdsterilen kat adedine ilave olarak ada i¢i otopark
girisinin 3.00 metrelik yiiksekligi ilave edilir. S6z konusu parsellerde zemin katta arta kalan
alan parsel sahibi tarafindan kullanilacaktir. Bu parsellerin tevhidi halinde bu hak sadece gegis
birakilan parsel i¢in gegerlidir.

e Zemin katta, gecise bakan cepheye sadece pencere agilabilecektir.

e Kirlilik ve hirsizlik olaylarina onlem amaciyla otopark gecisi olan parsellerde gecislere
kepenk, garaj kapisi, v.b yaptirmadan yap1 kullanma izin belgesi verilmeyecektir.

13.3.2- Her ada igi otoparka bir giris ve bir ¢ikis olmak tizere iki gecis verilecektir.

13.3.3- Adaigi otopark uygulamasi yapilan parsellerde dis cephede oldugu gibi i¢ cepheye bakan cephe
etiitlerine de 6zen gosterilmesi gerekmektedir.

13.3.4- Bu adalarda parsellerin zemin katlarina teras ¢ikma yapilamaz.

KAMUSAL ACIK ALANLARA CEPHE ACILMASI

Imar planinda agik ve yesil alanlara bitisik konumda bulunan, arada yol bulunmayan parsellerde,
parselin yesil alana bakan yiiziine cephe agilabilir. Ancak bu yonden yapiya giris verilemez. Camii ve
Okul gibi kamusal kullanim alanlarinin bahgelerine bitisik parsellerde benzer bir uygulamanin
yapilabilmesi i¢in muvafakat alinmasi zorunludur.

KUCUK SANAYI-IMALATHANE-MANDIRA DEPOLAMA ALANLARI YAPILASMA
KOSULLARI

15.1-Bu alanlardaki uygulamada (i¢ diizenlemede) olusacak sosyal-teknik alt yapi alanlar1 ¢iktiktan
sonra net ada bazinda olmak iizere E= 0.50'dir.

15.2-Imar planinda sosyal alt yapiya ayrilmis alanlar yatirimer kuruluslar ve kooperatifler tarafindan
bedelsiz olarak Belediyeye terk edilmedik¢e uygulama yapilamaz.

15.3- Odun, komiir, hurda, insaat malzemeleri (kiremit, tugla, demir, mozaik vb. ) depolama ve satig
tiniteleri ile karo, mozaik, biriket, bliz, mermer vb. imalathane alanlarinda;

e Minimum ifraz 500 m2.dir. 20.00 m.den az cepheli parsel olusturulamaz.

e Bu tesisler i¢in Yengok= 7.50 m".dir.

e Biiro ve servis kullanimlart i¢in yapi alanimmin % 251 kadar alan 2 kat olarak
diizenlenebilecek ve Yencok = 7.50 m. olarak korunacaktir.

e 2667 ada, 1 parsel, 2697 ada, 1 parsel, 2696 ada, 1 parsel, 2695 ada, 1 parseldeki Oduncular-
Komiirciiler alaninda “orman ve orman lriinleri palet, kasa, marangoz, mobilya ve pimapen”
gibi alternatif is kollari, gerekli onlemlerin alinmasi ve ilgili yonetmeliklere uygun olarak
yapilmasi kaydiyla yer alabilir.
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16.

15.4- Mandira Alanlarinda:
e Butesislerde E = 0.30, Yengok= 7.50 m.'dir.
e Tesisler kendileri igin gerekli otopark ve servis yollarini diizenlemekle ylikiimliidiir.
e Biiro ve servis kullanimlar1 i¢in yap1 alaninin % 251 kadar alan 2 kat olarak
diizenlenebilecek ve hmax = 7.50 m. olarak korunacaktir.

15.5- Tiip Depolama ve Dolum Tesisleri Alani:
e Parselde yapilacak yapilar miistakil ve tek katli olacaktir.
e Isin 6zelligine gore ifraz yapilabilir.
¢ Yencok=7.50 m.'dir.
e Minimum ifraz 500 m2.dir, 20.00 m.'den az cepheli parsel olusturulamaz.

15.6-Genel Konut Alanlari :
e Bualanin bir boliimiinde ticaret, hamam, resmi kurum ( polis — zabita ) park gibi hizmet tesisleri
bulunacaktir.
e Hizmet binalari i¢in Yengok = 3.50 m.'dir.
e Konutlar i¢in Yengok= 6.50 m.'dir.

15.7-Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari:(Eski Mandira)
e 20N.3c-20N.3b pafta, 3557-3558-3559 no’lu adalarda;
e E=0.50, Yencok= 2 KAT olarak uygulanacaktir. (Komsu parsellerden en az 5 metre ¢ekme
mesafesi birakilir.)

GIDA CARSISIYAPILASMA KOSULLARI

16.1-Gida Sanayi Sitesi alaninda genel olarak gida maddeleri imalat, paketleme ve satig iiniteleri yer
alacaktir. Siteye ve cevresine hizmet verecek giinliik perakende ticaret tiirleri ile yeme ve i¢gme yerleri,
hizmet birimleri ve kafeteryalar de bu alanda yer alabilir.

16.2-Gida imal yerlerinden, Gayri Sithhi Miiesseselere iligkin yonetmeligin eki listede yer alan
isletmelerden, 1. Sinif Gayri Sihhi Miiesseseler arasinda sayilan isletmeler ile 2.Smif Gayri Sihhi
Miiesseseler arasinda sayilan tesislerden;

e Atolye mahiyetindeki yag imal ve dolum yerleri,

e Konserve ve Celtik fabrikalari,

e Meyan Kokii serbetci otu vb. Bitkilerin islendigi yerler,

e Ham tuz liretme isleme yerleri,

e Hayvansal yaglarin tiretildigi yerler,

e Fermantasyon ile alkollii igki lireten atolye mahiyetindeki yerler,

e Endiistriyel atik su iireten ve Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi uyarinca 6n aritma tesisi
gerektiren tesisler Gida Sanayi Sitesi iginde yer alamazlar.

16.3- Gida Carsisi i¢inde yapilacak her tiir yapilagsmada yapr yiiksekligi 6,50 metreyi gegemez.
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17. TARIMSAL SANAYi-DEPOLAMA ALANLARI

17.1- 21M.2d — 21M.3a — 21M.3d paftalarindaki bu alanlarda tarim triinleri, sanayi at6lyeleri ile
tarimsal iirlin depo binalar1 yapilabilir. Bu yapilar bagka bir kentsel kullanima doniistiiriilemez.
17.2-Sanayi uygulanacak yap1 adalarinda max. E = 0.50 Yengok= Serbesttir. Idari bina, sosyal tesisler
i¢in Yengok= 6.50 m.'dir.

17.3- Minumum ifraz 2000 m2.'dir. Bundan kiigiik parsellere insaat ruhsat1 verilemez. Bu alanlarda
cevre kirliligi ile ilgili 6nlemleri ve atik sularin tasfiyesi yatirimei firma tarafindan gercgeklestirilir.
17.4-Bu alanda su basman 0.50 m.'den az olamaz, bodrum kat1 yapilamaz.

18. TARIMSAL KARAKTERi KORUNACAK, BAG-BAHCE NiZAMLI ALANLARIN
YAPILASMA KOSULLARI

18.1-Bu alanlarda minimum ifraz 3000 m?, E = 0.05 olup, insaat alan1 300 m2.yi asamaz.
18.2-Emsal hesabina binanin miistemilati mahiyetindeki (Ahir, samanlik, depo vb.) binalar da dahil
edilir. Bu alanlarda yap1 yiiksekligi 6.50 m.'yi gecemez.

19. DIGER HUSUSLAR

19.1- PEYZAJ PROJESI;

Bahge alani binanin oturum alanindan biiyiik olan parsellerde peyzaj mimari tarafindan peyzaj projesi
hazirlanacaktir. Diger parseller de ise mimari proje de vaziyet planinda belirtilecektir.

19.2- Plan Notlarinda belirtilmeyen konularda 3194 sayili Imar Kanunu ve bu Kanun uyarinca ¢ikarilan
ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

KARAR NO: 43 _
Gundemin 8. Maddesinde yer alan Imar Komisyonu’nun 13.02.2018 tarih ve 7 sayili raporu
ile ilgili yapilan gorigsme sonunda;

Belediye Meclisimizin 01.02.2018 tarih ve 31 sayili karari ile “Karaagacli Mahallesi, 179 ve
180 nolu adalarda imar plani degisikliginin kabul edildigi tarinte yarurlikte olan mulga Plan Yapimina
Ait Esaslara Dair Yénetmeligin, imar Plani Degisikliklerinde Uyulmasi Gereken Esaslar baslikli
Uglincti Bélimiinde yer alan 27. maddenin 1. ve 2. bendi ve 28. maddenin 1. bendine uygunlugunun
saglanmasi hususunda miulga Karaagdacl Belediyesi tarafindan 13.12.2000 tarih ve 827 sayili gorus
yazisina il Milli Egitim Madarligi'nden cevap alinip alinmadidi, alinmadiysa yeniden goris
istenmesine ve konunun tekrar komisyona getirilmesi” karari verilmigtir.

il Milli Egitim Midirligiinden gelen 07.02.2018 tarih ve E.264551 sayili yazisi ve ekindeki
Il Milli Egitim MGdarlGgunin 17.04.2001 tarih ve 15072 sayili yazisi, Manisa Valiligi ilkégretim
Miifettisleri Baskanliginca diizenlenen 26.03.2001 tarih ve 13 sayili inceleme Raporu (62 parselde
kayith 11.350 m2lik tarla vasfindaki tagsinmazin Endustri Meslek Lisesi yeri olarak ayrilmig olmasina
ragmen, imar planinin degistirilerek konut alani i¢cin imara agiimasinin, Endustri Meslek Lisesinin de
120 ada, 2 nolu parselde bulunan 12.734 m2 lik Lise binasi olarak ayrilmig bulunan Belediye
Mulkiyetinde olan tasinmazi kaydiriimasinda, yapila incelemeler sonucunda Milli Egitim
Mevzuatinda ve imar yasasina gore herhangi bir sakinca bulunmadigi) ve Mimar Muzeyyen
CELIK’in sakinca olmadigini bildiren 05.04.2001 tarih ve 26 sayili yazisi incelenmis olup,
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Mulga Karaagacli Belediyesinin 05.10.2012 tarih ve 52 sayili karariyla kabul edilen (62 ve 63
nolu parseller ve gevresinde hazirlanan) imar plani degisikliginin gecerli olduguna OYBIRLIGI ile
karar verildi.

KARAR NO: 44 _
Gundemin 9. Maddesinde yer alan Imar Komisyonu’nun 15.02.2018 tarih ve 8 sayili raporu
ile ilgili yapilan gorigsme sonunda;

Belediye Meclisimizin 01.02.2018 tarih ve 32 sayili karari ile “Karaoglanli Mahallesi, 4108
ve 4109 nolu parsellerin tevhit edilmesinde, Akaryakit ve LPG Satig Istasyonu ile 31.12.2013 tarih
ve 90 sayill ingaat ruhsatinda belirtilen 595 m2 igyeri yapilmasinda sakinca olup olmadidi ile ilgili
olarak Defterdarlik Milli Emlak Mudurlgunden gorus istenmesine, gorus geldikten sonra konunun
tekrar komisyona getirilmesi” karari verilmistir.

Defterdarlik Milli Emlak Mududrligunden konuyla ilgili bugine kadar herhangi bir gorus
gelmediginden konunun bir sonraki komisyon toplantisinda degerlendiriimesine OYBIRLIGI ile karar
verildi.

KARAR NO: 45 _
Gundemin 10. Maddesinde yer alan Imar Komisyonu’nun 06.02.2018 tarih ve 9 sayili raporu
ile ilgili yapilan gorigsme sonunda;

iicemiz Yukari Cobanisa Kdyl Gelisme Alani imar plani iginde kalan, miilkiyeti belediyemize
ait 3153 nolu parselde Plan ve Proje Mudurlugu tarafindan “3153 nolu parselin bulundugu yapi adasi
Orman miulkiyetine gore dizeltilerek” ve plan notlari da “Planlama alaninda Yapilasma Kosullari ve
Kullanimlari belirtimeyen alanlar Ozel veya Kamuya ait Sosyal Tesis Alani olarak kullanilabilir.
Emsal:0.40’1 ve Yukseklik 7.50 metreyi gecemez.” olarak A grubu Sehir Plancisina hazirlatilan
1/1000 6lgekli imar plani degisikligi, plan notlari ve plan agiklama raporu (PiN:UIP- 31435,1 Plan
islem Numarali) incelenmis olup,

Hazirlanan 1/1000 élgekli imar plani degisikligi, plan notlari ve plan agiklama raporunun
uygun olduguna ve onaylanmasina 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8.b maddesi ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 32.maddesi geredince OYBIRLIGI ile karar verildi.

KARAR NO: 46 _
Gundemin 11. Maddesinde yer alan Yazi Isleri MudurlGgi’'nun 14.02.2018 tarih ve 14 sayili
teklif yazisi ile ilgili yapilan gérisme sonunda;

iicemiz Yeni Mahmudiye Mahalle Muhtari Osman YUKSEL 07.12.2017 tarihli dilekgesi ile
“Yeni Mahmudiye” Mahallesi isminin yillar dnce (1970 dncesi) “Cerkez Mahmudiye” oldugunu,
Mahalle halkinin bu ismi tekrar gindeme getirerek mahallenin eski adi olan “Cerkez Mahmudiye”
olarak guncellenmesi talep etmigtir.

licemiz Yeni Mahmudiye Mahalle Muhtari Osman YUKSEL’ in sdz konusu dilekgesi
incelenmis olup,
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5393 sayili Belediye Kanunu’nun Mahalle ve yonetimi baslikli 9. Maddesinde

“... Belediye sinirlari igcinde mahalle kurulmasi, kaldiriimasi, birlestiriimesi, bélinmesi,
adlariyla sinirlarinin tespiti ve degistiriimesi, belediye meclisinin karari ve kaymakamin gorusu
Uzerine valinin onayi ile olur.” hUikmd bulunmaktadir.

S6z konusu Kanun hilkmiine istinaden ilgemize bagl “Yeni Mahmudiye” Mahallesi isminin
“‘Cerkez Mahmudiye” Mahallesi olarak degistiriimesine OYBIRLIGI ile karar verildi.

KARAR NO: 47
Gundemin 12. Maddesinde yer alan Mali Hizmetler MUdurlGgu’nin 22.02.2018 tarih ve 58
sayih teklif yazisi ile ilgili yapilan gérisme sonunda;

5393 Sayil Belediye Kanunun 68.Maddesinin (e) fikrasinda; “Belediye ve bagh kuruluslar
ile bunlarin sermayesinin ylzde ellisinden fazlasina sahip olduklari sirketler, en son kesinlesmis
butce gelirlerinin 213.Sayili Vergi Usul Kanununa gore belirlenecek yeniden degerleme oraniyla
arttinlan miktarinin yili igcinde toplam ytzde onunu ge¢gmeyen i¢ bor¢clanmayi belediye meclisi karari
ile yapilabilir’ hUkmu bulunmaktadir.

6360 Sayili Kanun kapsaminda kurulan bu kanunla birlikte mulki sinirlarininin genislemesi
ve sorumluluk sahasinin artmasi nedeniyle Sehzadeler Belediyemizin mulki sinirlarimiz igerisindeki,
yapilacak olan hizmet ve faaliyetlerin etkin ve verimli sirdurebilmesi, goérev ve hizmetlerin
gerektirdigi giderleri karsilamak icin ihtiyac olan ilcemiz muhtelif mahallelerine yol ve kaldirim, ¢ok
amagcl salon ve park yapimi ile muhtelif yatirnmlarda ve/veya muhtelif hizmetlerindeki finansman
ihtiyacini karsilamak iizere orta ve uzun vadeli kredi kullaniimasini teminen iller Bankasi, kamu
bankalari veya 6zel bankalarla yapilacak kredi gérismelerinde, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun
68/e bendi geregince Belediye Meclisi karari alinmasi gerekmektedir.

Yukarida izah edilen sebeplerle s6z konusu $Sehzadeler Belediyesi finansman ihtiyaclarinin
karsilanmasini teminen 5393 Sayili kanunun 68/e bendi hukmune istinaden Yurtici Resmi Kamu/
Ozel Bankalar, Katilim Bankalari veya iller Bankasi kredi kuruluslari ve diger kisi ve kuruluglardan
yapilacak 8.428.639,94- TL. (Sekizmilyon Dortyuzyirmisekizbin Altiyuzotuzdokuz lira,
Doksandort kurus.) ic bor¢clanma icgin; ipotek karsihgi, gerektiginde temlik verilmesi, kredi limiti
olusturulmasi, talep edilmesi halinde teminat veriimesine, bu krediler karsihdinda Belediye gelir
kalemlerinden Cevre Temizlik vergisi, iller Bankasi Payinin garanti edilmesine, elektrik ve havagazi
tuketim vergisi, isgal harci, kira gelirleri ile idarenin diger tim gelirlerinin teminat olarak
gOsterilmesine ve kredi kullanimina iliskin yapilmasi gereken her turlu is ve iglemler i¢in borglanma
yapilmasina ve borglanma kararinin uygulanmasi hususunda Belediye Bagkanina yetki verilmesine
OYBIRLIGI ile karar verildi.

KARAR NO: 48
Gundemin 13. Maddesinde yer alan Mali Hizmetler MUdurlGgi’nan 22.02.2018 tarih ve 59
sayih teklif yazisi ile ilgili yapilan gérisme sonunda;

5393 Sayili Kanun “Belediye Kanunun “Borglanma “ baslikh 68. Maddesinin (e) bendi
hakmune istinaden; Sehzadeler Belediyesi ve bagli kuruluglarinin, sermayesinin yaridan fazlasina
sahip bulundugu sirketlerin finansman ihtiyaglarini kargilamaya yonelik olarak yaptiklari bor¢lanma
islemlerinde 11/11/2017 tarih ve 30237 Sayili Resmi gazete yayinlanan 484 sayili Vergi usul
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Kanunu Genel Tebligine gore yeniden degerleme orani 2017 yil igin (% 14,47) (ondort kirkyedi)
olarak tespit edilmis olup; yeniden degerleme oraniyla artirilan miktarinin yili icinde toplam yuzde
onunu gegen i¢ boglanma igin Sehzedeler Belediye Meclisnin Gye tam sayisinin salt cogunlugunun
karari ve Igisleri Bakanh@inin onayi gerekmektedir.

Etkin ve verimli hizmet sunulmasini teminen Is Makineleri ve araglarin satin alinmasi
isi,Tarimsal Destek Amagcl Projeler (Tarim Uriin Depolari,Soguk hava depolari,Labaruatuvar,
tarimsal Grlin toplama merkezleri ve Sosyal tesis vb.) Yapim isleri, lice sinirlarimiz igerisinde
Modern Pazar Yerleri yapim isleri, ilcemizin uygun yerlerinde Genglik Merkezi Yapim isi, Tarihi ve
Kdltirel Tesislerin Restorasyonu igleri, ligemiz sinirlari iginde ihtiyag olan yerlerde agik ve kapali
Dugun salonlari ile Sosyal Tesisi yapim igleri, Cocuk Kultir Sanat Merkezleri.Kres.Ana Okulu ve
Kadinlar i¢in Destek Hizmetleri projeleri vb. yapim igleri, Muhtelif Park ve Yesil alanlarin,Mesire ve
Piknik alanlarinin yapimi ve dizenlenmesi yapim isleri. Spor tesisleri yapimi (Kapal spor
salonu,Yuzme havuzu ,Hali saha, Atletizm pisti, tenis kortu,kafteryalar,cocuk oyun alanlari ve
sosyal tesisler) yapim igleri yaninda 2018 yili ve izleyen yillarda yapilacak olan ilave yatirimlar
olarak Belediye Santiye Hizmet Binasi, Temizlik isleri Santiye Hizmet Binasi,Cocuk Bakim ve
Etkinlik evi yapimi, , Sehzadeler Park Rekreasyon ve Fuar Yapim isi kapsaminda $Sehzadeler Park
Yapim lsi, isi,Kagan ,Belenyenice ve Karaagacli Mahallerine ¢ok amagli Salon yapim isi, Molla
Saban Parki Yapim isi,Manisa Sehzadeler belediyesi Cocuk Kultir ve Sanat Merkezi resterasyonu
isi,Genglik parki yapim igi, Gunes Enerjisi Elektrik Santrali Kurulmasi isi muhtelif yatirnmlarda
ve/veya hizmetlerdeki yatirimlar icin bu projelerin maddi yiikiiniin karsilanabilmesi ve i¢ borglanma
talebinin guncellenerek miracaat edilmesi ve yukaridaki tum agiklamalar dogrultusunda ihtiyag
duyulan finansman kaynagi ihtiyaci igin orta ve uzun vadeli kredi kullaniimasi ihtiyaci hasil
olmustur.

Yukarida izah edilen sebeplerle; Sehzadeler Belediyesinin finansman ihtiyaglarinin
karsilanmasi amacini teminen, 5393 Sayili Kanunun 68/-e bendi hikmiuine istinaden; yurtici
Kamu/Ozel bankalar, katihm bankalari veya iller Bankasinin kredi kuruluslari ve diger kisi ve
kuruluslardan yapilacak 25.000,000,00 TL(Yirmibesmilyon TL ) i¢ borclanma icin; ipotek karsiligi,
gerektiginde iller Bankasindan teminat mektubu alinmasi, gerektiginde temlik veriimesi, bu krediler
karsiliginda Belediye gelir kalemlerinden olan ¢evre temizlik vergisi, elektrik ve havagazi tuketim
vergisi, isgal harci, kira gelirleri ile idarenin diger tim gelirlerinden teminat gésterilmesine ve kredi
kullanimina iligkin yapilmasi gereken her turlu is ve iglemler igin borglanma yapilmasina ve
bor¢lanma kararinin uygulanmasi hususunda Belediye Baskanina “Borglanma Yetkisi” verilmesine
ve bu borclanma yetkisinin icisleri Bakanliginin Onayina sunulmasina Belediye Meclis
Uyelerimizden CHP grubunun 1 (Bir) liyesinin Cekimser, AK Parti grubunun 16 Uyesi + MHP
grubunun 9 liyesi + Bagimsiz Uye ( Orkun SIKTASLI) ve Belediye Meclis Baskani’ nin Kabul Oylari
ile OYCOKLUGUYLA Karar verildi.

KARAR NO: 49
Gindemin 14. Maddesinde yer alan Zabita Mudurligiu’'nin 23.02.2018 tarih ve 231 sayili
teklif yazisi ile ilgili yapilan gérisme sonunda;

01.04.2016 tarih ve 59 sayili Sehzadeler Belediyesi Meclis Karari geregince Kentsel Sit

Alaninda tescilli Rum Mehmet Pasa Bedesteni etrafinda yer alan muhtelif adalarda yer alacak is
kollarinin belirlenmistir.
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Meclis kararinda bulunan faaliyetlere ek olarak Av Bayisi, Av Malzemeleri Satisi, Silah
Tamirciligi faaliyetlerinin eklenmesi talep edilmektedir.

Bahse konu talep incelenmis olup, Kentsel Sit Alaninda tescili Rum Mehmet Pasa
Bedesteni etrafinda yer alan muhtelif adalarda yer alacak is kollarina Av Bayisi, Av Malzemeleri
Satigi, Silah Tamirciligi faaliyetlerinin eklenmesine OYBIRLIGI ile karar verildi.

KARAR NO: 50 _
Gundemin 15. Maddesinde yer alan Insan Kaynaklari Mudurligd’nin 22.02.2018 tarih ve 85
sayih teklif yazisi ile ilgili yapilan gérisme sonunda;

13.07.2005 tarih ve 25326 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururluge giren 5393 Sayili
Belediye Kanunun 49. maddesinin Gglincu fikrasinda;

“ Belediye ve bagl kuruluglarinda, norm kadroya uygun olarak cevre, saglik, veterinerlik,
teknik, hukuk, ekonomi, bilisim ve iletisim, planlama, arastirma ve gelistirme, egitim ve danigsmanlik
alanlarinda avukat, mimar, muhendis, sehir ve bolge plancisi, ¢ézumleyici ve programci, tabip,
uzman tabip, ebe, hemsire, veteriner, kimyager, teknisyen ve tekniker gibi uzman ve teknik personel
yillik s6zlesme ile galistirilabilir. Sézlesmeli personel eliyle yuritilen hizmetlere iligskin bos kadrolara
ayrica atama yapilamaz. Bu personelin, yurutecekleri hizmetler igin ihdas edilmis kadro unvaninin
gerektirdigi nitelikleri tagsimalar sarttir. Bu fikra uyarinca sézlesmeli olarak istihdam edileceklere
o0denecek net Ucret, s6z konusu kadro unvani icin birinci derecenin birinci kademesi esas alinmak
suretiyle 657 sayili Devlet Memurlari Kanununa gore tespit edilecek her turli 6demeler toplaminin
net tutarinin ylizde 25 fazlasini gegmemek Uzere belediye meclisi karariyla belirlenir.” denilmektedir.

5393 Sayili Kanunun 49. Maddesinin Uguncu fikrasi uyarinca Belediyemizin Norm Kadrosuna
uygun olarak; sinifi Teknik Hizmetler Sinifinda 1 adet 1. Dereceli “ Mihendis” ve 1 adet 1. Derece
“Tekniker” kadrosuna kargilik gosterilmek suretiyle 2018 yilinda tam zamanl sdzlesmeli personel
calistinimasina,

Bu kadrolarda calistirilacak sozlesmeli personellerden Muhendis, ve Tekniker Unvanli
kadrolara 1.650,00- TL. Tutarinda aylik net tcretin 6denmesine OYBIRLIGI karar verildi.

KARAR NO: 51 )
Gulndemin 16. Maddesinde yer alan Ozel Kalem Mudurligid’nin 23.02.2018 tarih ve 28 sayil
teklif yazisi ile ilgili yapilan gérisme sonunda;

Belediyemiz mulkiyetinde olan Kirangiftlik Mahallesi 108 parselde 990 Kw Kapasiteli GUnes
Enerji Santrali kurulmasi icin 30.10.2017 tarihinde Gediz Elektrik A.S. ile baglanti anlasmasi
imzalanmistir.

imzalanan bu anlasmaya istinaden 990 Kw GES kurulmasina, kurulum igin gerek duyulan
finansmanin bir kisminin karsilanmasi amaciyla Zafer Kalkinma Ajans’'nin 2018 yili
TR33/18/CEDEP referans numarali mali destek programi olan “Cevre ve Enerji Altyapi Mali Destek
Programi” (CEDEP) na proje hazirlanmasina, “Sehzadeler Giines Topluyor 2” isimli projenin
yuratilmesi icin asagida isimleri yazil yetkililerin tanimlanan gorevler ¢cercevesinde proje ekibinde
gorevlendirilmelerine,
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a) Sozlesme imzalanmaya hak kazanilmasi durumunda asagida isim ve unvanlari belirtilen
kisilerin munferiden atacaklari imzalari ile yetkili kilnmalarina,

Ad1 Soyadi Unvant
1 Omer Faruk CELIK Belediye Bagkani
2 Ulus KOTLUCA Belediye Baskan Yardimcisi
b) Proje Koordinatorii
Ad1 Soyadi Unvant
Osman IBA Makine Miihendisi
c) Harcama Yetkilisi
Ad1 Soyadi Unvani
1 Osman IBA Makine Miihendisi
2 Halil SENTURK Fen Isleri Miidiirii
d) Muhasebe Yetkilisi
Ad1 Soyadi Unvani
Abdullah DOGANAY Muhasebeci

OVYBIRLIGI ile karar verildi.

KARAR NO: 52
Gundemin 17. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Mudurligi’'nun 23.02.2018 tarih ve 270
sayih teklif yazisi ile ilgili yapilan gérisme sonunda;

ilcemiz Karaagagcl Mahallesi, 1599 (eski 1418,1419 ,1563) ve 3455 (eski 3359,2715,2874 ve
3454) nolu parsellerde hazirlatilan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani degisikligi onerisi ile ilgili
teklifinin incelenerek rapora baglanmak (izere imar Komisyonu’na havale ediimesine OYBIRLIGi ile
karar verildi.
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KARAR NO: 53

Giindemin 18. Maddesinde yer alan Belediye Meclis Uyeleri Seiman KERESTECI, Mehmet
KAVAS, Yenal YILDIRIM, Kerim KARABULUT, Selma CERTURK ve Mustafa ERTEN imzali énerge
ile ilgili yapilan gorigsme sonunda;

Belediye Meclisimizin 02.05.2016 tarih ve 82 sayili karari ile “Asagicobanisa, Hacihaliller,
Hamzabeyli, Karaagagli, Karaoglanli, Sancakli Bozkdy, Sancakli igdecik, Selimsahlar ve Yenikdy
Mahallelerinde imar uygulamasi yapilan alanlarin diginda kalan alanlarda imar durumu belgesi,
kirmizi kot belgesi, tevhit- ifraz, yola terk, yoldan ihdas, ruhsat vb. iglemlerin durdurulmasi” karari
verildigi,

Ancak bugline kadar s6z konusu mahallelerde herhangi bir imar plani caligsmasi
baslatiimadigindan konunun tekrar mecliste gorusulmesi hususundaki 6nergenin incelenerek rapora
baglanmak Uzere Imar Komisyonu’na havale edilmesine OYBIRLIGI ile karar verildi.

KARAR NO: 54
Gundemin 19. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Mudurligi’'nun 28.02.2018 tarih ve 294
saylli teklif yazisi ile ilgili yapilan gérisme sonunda;

Plan ve Proje Mudirliigi’niin 2018 yilinda uygulamakta oldugu Gelir Ucret Tarifesinde “imar
Plani Degisikligi talebi Ucreti” ‘nin sehven belirlenmedigi tespit edildiginden 2018 yilinda
uygulanacak olan imar Plani Degisikligi talebi licretinin ilave edilmesi ile ilgili teklifinin incelenerek
rapora baglanmak {izere Plan Biitcge Komisyonu’na havale ediimesine OYBIRLIGI ile karar verildi.

KARAR NO: 55 _
Gundemin 20. Maddesinde yer alan Imar ve Sehircilik Midurliagd’nin 27.02.2018 tarih ve 483
sayih teklif yazisi ile ilgili yapilan gérusme sonunda;

imar ve Sehircilik Mudurlugi'ntn 2018 yilinda uygulamakta oldugu Gelir Ucret Tarifesinin 8.
Bolimundeki Kontrol Ucretlerinin yeniden degerlendiriimesi ile ilgili teklifinin incelenerek rapora
baglanmak Uzere Plan Butge Komisyonu’'na havale edilmesine OYBIRLIGI ile karar verildi.

KARAR NO: 56
Gulndemin 21. Maddesinde yer alan Plan ve Proje MidurlGgi’nin 27.02.2018 tarih ve 290
sayih teklif yazisi ile ilgili yapilan gérusme sonunda;

licemiz Cargi Mahallesi, 1802 sokagin yaya yolundan trafik yoluna donusturulmesi
konusunun yeniden degerlendiriimesi ile ilgili teklifinin incelenerek rapora baglanmak Uzere Imar
Komisyonu’na havale edilmesine OYBIRLIGI ile karar verildi.

KARAR NO: 57
Glndemin 22. Maddesinde yer alan Plan Bitge Komisyonu’nun 01.03.2018 tarih ve 3 sayili
raporu ile ilgili yapilan gérisme sonunda;

Belediye Meclisimizin 01.12.2017 tarih ve 170 sayil karari ile kabul edilen 2018 yili Plan ve
Proje MudurlGgu Gelir Ucret Tarifesinin Diger Ucretler Baglikli Bolumine “Imar Plani Degisikligi
Talebi Ucreti 600,00- TL. “ maddesinin eklenmesine OYBIRLIGI ile karar verildi.
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KARAR NO: 58
Gundemin 23. Maddesinde yer alan Plan Bltge Komisyonu’nun 01.03.2018 tarih ve 4 sayili

raporu ile ilgili yapilan gérisme sonunda;

_ Belediye Meclisimizin 01.12.2017 tarih ve 166 sayili kararina istinaden uygulanmakta olan
Imar ve Sehircilik Mudurligd’'nin dcret tarifesinin 8. Bolumundeki Kontrol Ucretlerinin asagida
belirtildigi sekilde degistiriimesine OYBIRLIGI ile karar verildi.

1- Temel Kontrol Ucreti: 100,00- TL.
2- Su Basman Kontrol Ucreti:  100,00- TL.
3- Tabliye Kontrol Ucreti: 100,00- TL.
4- Tesisat Kontrol Ucreti: 100,00- TL.
5- Isi Yalitim Kontrol Ucreti: 100,00- TL.
6- Cati Kontrol Ucreti: 100,00- TL.

Not: Kontrol Ucretleri isyeri teslim asamasinda pesin olarak alinacaktir.

KARAR NO: 59 _
Gundemin 24. Maddesinde yer alan Imar Komisyonu’nun 01.03.2018 tarih ve 10 sayili raporu

ile ilgili yapilan gorigsme sonunda;

Belediye Meclisimizin 02.05.2016 tarih ve 82 sayili karari ile “Asagicobanisa, Hacihaliller,
Hamzabeyli, Karaagacl, Karaoglanh, Sancakli Bozkdy, Sancakl igdecik, Selimsahlar ve Yenikdy
mabhallelerinde imar uygulamasi yapilan alanlarin diginda kalan alanlarda imar durumu belgesi,
kirmizi kot belgesi, tevhit- ifraz, yola terk, yoldan ihdas, ruhsat vb. iglemlerin durdurulmasi” karari
verilmigtir.

Ancak bugune kadar s6z konusu mahallelerde herhangi bir imar plani caligmasi
baslatiimadigindan konunun tekrar mecliste gorusulmesi ile ilgili Gnerge incelenmis olup,

Belediye Meclisimizin 02.05.2016 tarih ve 82 sayili kararinin iptal edilmesine OYBIRLIGI ile
karar verildi.

Omer Faruk CELIK Mehmet KAVAS Ali OzyiGiT
Meclis Bagkani Meclis Katibi Meclis Katibi
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